ZARZADZENIE NR 826/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 17 kwietnia 2026 r.

w sprawie wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
i tymczasowego pomieszczenia wchodzacego w sklad zasobu tymczasowych
pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow oraz zasad odstapienia od procedury
eksmisyjnej

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252), art. 18 ust. 1, 2, 3, 3a, art. 20 ust. 1 i art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2023 r. poz. 725) w zwigzku z Rozdziatem III Dziatem III Oddziatem I, II oraz zalgcznikaminr 1, 2, 3,415 do
uchwaty nr XLIV/902/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2025 r. w sprawie przyje¢cia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz., 8186), zarzadza si¢, co nastgpuje:

Zasady ogoélne

§ 1. 1. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2, 3,4, 5,6, 7, 8 19 ustala si¢ w wysokosci czynszu za dany lokal, zgodnie
z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania wysokos$ci stawek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow 1 lokalach wynajmowanych do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych jednoczesnie lokale
stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych twoércy oraz ustalania wysokos$ci
wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego wlasnosc
Gminy Miejskiej Krakow.

2. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego tymczasowego
pomieszczenia, z zastrzezeniem ust. 9, ustala si¢ w wysoko$ci czynszu za takie
pomieszczenie, zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania
wysokosci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych
w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow 1 lokalach
wynajmowanych do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych
jednoczesnie lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tworcy oraz ustalania
wysokosci wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego
wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

3. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu, w przypadku
wygasnigcia umowy najmu socjalnego lokalu, ustala si¢ w wysokosci zgodnej z aktualnie
obowigzujaca stawka czynszu za najem socjalny lokalu, o ile wniosek o przedtuzenie umowy
najmu zostal zlozony przed dniem jej wygasniecia. W przypadku, gdy wniosek
o przedluzenie umowy najmu nie zostal zlozony przed dniem jej wygasnigcia,
odszkodowanie ustala si¢ w sposob okreslony w ust. 1 ze skutkiem od pierwszego dnia



miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym wygasta umowa najmu. W przypadku
odmownego rozpatrzenia wniosku lub pozostawienia go bez rozpoznania, odszkodowanie
ustala si¢ w sposob okreslony w ust. 1 ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym doszto do odmownego rozpatrzenia wniosku
o przedluzenie umowy najmu lub pozostawienia go bez rozpoznania.

4. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, w sytuacji
wydania prawomocnego orzeczenia nakazujacego eksmisj¢ z prawem do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu ustala si¢ od daty prawomocno$ci orzeczenia w wysokos$ci czynszu,
jaki obowigzywatby na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu.

5. W lokalu, w ktorym wysoko$¢ czynszu zostata ustalona w trybie konkursu ofert, aukc;ji,
przetargu lub inny, indywidualny sposéb, wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci 100% czynszu jaki obowigzywaltby, gdyby
stosunek prawny nie wygast, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ odszkodowania nie moze by¢
nizsza od najwyzszej wysokosci odszkodowania ustalonej zgodnie z ust. 1.

6. Nie nalicza si¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego:

1) od dnia wygasnigcia przedwstepnej umowy najmu do dnia podpisania przyrzeczonej

umowy najmu, gdy remont lokalu zostat zgloszony do odbioru przed wygasnigciem

umowy, a nastepnie odebrany;

2) od dnia wygasnigcia przedwstepnej umowy najmu do dnia podpisania kolejnej

przedwstepnej umowy najmu, gdy wniosek o przedtuzenie umowy zostat ztozony przed

jej wygasnigciem, a nastgpnie zostata wyrazona zgoda na jej przedtuzenie.
W tych przypadkach nalicza si¢ optaty, jakie obowigzywalyby, gdyby przedwstepna umowa
najmu nie wygasta.

7. W przypadku wygasnigcia umowy uzyczenia nie nalicza si¢ odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego. Oplaty za zajmowanie lokalu nalicza si¢ w takiej
wysokosci, jak gdyby umowa nadal obowigzywata.

8. Osoba, wzgledem ktorej odstapiono od procedury eksmisyjnej, zgodnie z § 2 ust. 1
moze wystgpi¢ z wnioskiem o zmniejszenie wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez
tytutu prawnego lokalu do wysokosci zgodnej z aktualnie obowigzujaca stawka czynszu za
najem socjalny lokalu. Zgode na przedmiotowe zmniejszenie wyraza si¢ pod warunkiem
spelnienia kryterium niskiego dochodu okre$lonego we wlasciwych przepisach prawa
miejscowego  dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych — w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen
dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu (pomoc
mieszkaniowg). Zmniejszenie wysokosci odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego nastepuje ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu,
w ktorym doszto do wyrazenia zgody.

9. W przypadku zmiany zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania
wysokosci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych
w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakéw 1 lokalach
wynajmowanych do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych
jednoczesnie lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych twoércy oraz ustalania
wysokosci wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, dla osoby, ktora utracita tytul prawny do lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia, wysoko§¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu
prawnego lokalu lub tymczasowego pomieszczenia nalicza si¢ w nowej stawce poczawszy
od dnia, od ktérego maja obowigzywaé nowe wysokosci stawek czynszu.



Zasady odstapienia od procedury eksmisyjnej

§ 2. 1. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu na kolejny okres mozna odstgpi¢
od podjecia procedury eksmisyjnej, jezeli jest to uzasadnione wzgledami spotecznymi,
w szczegolnosci takimi jak: wiek, stan zdrowia, sytuacja materialna 1 socjalna. Odstgpienie
od podjecia procedury eksmisyjnej jest mozliwe wylacznie wobec 0sob, ktore:

1) nie spetnity kryterium dochodowego okreslonego we wlasciwych przepisach prawa

miejscowego, dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen;

2) utracity prawo do dalszego zajmowania tymczasowego pomieszczenia;

3) utracity tytut prawny do dalszego zaymowania lokalu na podstawie umowy najmu

socjalnego lokalu, przyznanego na skutek utraty mieszkania w wyniku zdarzen
losowych.

2. Warunkami odstgpienia od procedury eksmisyjnej sa: optacanie terminowo i w pelnej
wysokos$ci, odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia oraz optat niezaleznych od wiasciciela, przestrzeganie zasad wspolzycia
spotecznego 1 porzadku domowego, niedopuszczanie do powstawania szkdod lub niszczenia
lokalu badz tymczasowego pomieszczenia lub budynku, w ktérym sa polozone, a takze
urzadzen 1 pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania oraz zamieszkiwanie
w lokalu lub tymczasowym pomieszczeniu, nieudostgpnianie lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia osobie trzeciej bez zgody wynajmujacego. Powyzsze warunki muszg by¢
spelnione 1acznie. Niedotrzymanie ktoregokolwiek z nich skutkuje podjeciem postgpowania
eksmisyjnego.

3. Odstgpuje si¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wzgledem osoby, ktorej
wypowiedziano umow¢ najmu lokalu z uwagi na zaleglo$ci oraz otrzymata ulge w sptacie
zadluzenia w formie roztozenia dlugu na raty. Mozliwo$¢ odstapienia od podjecia procedury
eksmisyjnej zalezy od zlozenia kompletnego wniosku o roztozenie zadluzenia na raty
najpozniej ostatniego dnia przewidzianego na dobrowolne wydanie lokalu. Przepis ust. 2
stosuje si¢.

4. Podjecie postegpowania eksmisyjnego, pomimo spetnienia przez osobe, o ktorej mowa
w ust. 3, powyzszych warunkow moze nastgpi¢ z innej przyczyny.

5. W stosunku do 0s6b, o ktorych mowa w ust. 1 i ktdre spelniaja kryteria okreslone w ust.
2 mozliwe jest odstgpienie od procedury eksmisyjnej na okres taczny nie dhuzszy niz dwa
lata. W sytuacji oczekiwania na wskazanie lokalu mieszkalnego w zwiazku
z zakwalifikowaniem do udzielenia pomocy mieszkaniowej, mozliwe jest odstgpienie od
procedury eksmisyjnej na faczny okres nie dtuzszy niz cztery lata.

Aktualizacja wysokosci odszkodowania

§ 3. Wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 5, bedzie waloryzowana narastajgco raz w roku, w oparciu o Srednioroczny
wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogoédlem za poprzedni rok kalendarzowy,
ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego, w sytuacji gdy przed utratg tytulu
prawnego do lokalu w umowie najmu zawarta bylta klauzula waloryzacyjna.

§ 4. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Mieszkalnictwa,
Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz wiasciwym podmiotom



wykonujacym funkcj¢ wynajmujacego w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczeniach, wchodzacych
w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow.

2. Koordynatorem ustanawia si¢ Dyrektora Wydzialu Mieszkalnictwa.

§ 5. Tract moc zarzadzenie nr 1372/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 czerwca
2025 r. w sprawie wysokos$ci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw i1 tymczasowego
pomieszczenia wchodzacego w sktad zasobu tymczasowych pomieszezen Gminy Miejskiej
Krakoéw oraz zasad odstgpienia od procedury eksmisyjne;.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



