ZARZADZENIE NR 189/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 29 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu dla lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen wchodzacych w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej
Krakow i lokali wynajmowanych do prowadzenia dzialalnoSci w dziedzinie kultury
i sztuki, stanowiacych jednoczesnie lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych twércy oraz ustalania wysokosci wynagrodzenia za Korzystanie
Z pomieszczenia pomocniczego, stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436), art. 7 ust. 1, art. 8 pkt 1, i art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
w zwigzku z Rozdzialem III Dziatem III Oddziatem I, II oraz zatacznikami nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5 do
uchwaty nr XLIV/902/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2025 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz., 8186), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stawki czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w tym rowniez za lokale wynajmowane do prowadzenia
dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigce jednoczesnie lokale shuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tworcy, z zastrzezeniem §2, ustala si¢ wedlug
kategorii, na podstawie warto$ci punktowej zgodnie z zatgcznikaminr 1, nr 2, nr 3, nr 4 inr 5
do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030 stanowigcym zatacznik
do uchwaty nr XLIV/902/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2025 r.

2. Punkty, ktore uzyskat lokal mieszkalny, sumuje si¢ zgodnie z Instrukcja i wpisuje do
Kwestionariusza, o ktérych mowa w zataczniku nr 1 do zarzadzenia.

3. Wysoko$¢ stawek czynszu dla danej kategorii lokalu mieszkalnego okresla zalacznik
nr 2 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Ustala sie stawke czynszu za najem socjalny lokalu w wysokosci 2,98 zt/m?.

2. Ustala si¢ stawke czynszu za tymczasowe pomieszczenie w wysokosci 2,98 zt/m?.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia pomocniczego
w wysokos$ci sumy zaliczki eksploatacyjnej oraz zaliczki remontowej, jaka zobowigzana jest
uiszcza¢ Gmina Miejska Krakow w danej wspolnocie mieszkaniowej z jej udziatem.

§ 3. Traci moc zarzadzenie nr 3329/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia
2024 r. w sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz
w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen
Gminy Miejskiej Krakow 1 lokalach wynajmowanych do prowadzenia dzialalno$ci
w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych jednoczes$nie lokale stluzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych tworcy oraz ustalania wysokosci wynagrodzenia za korzystanie
Z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 4. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ kierujacym wiasciwymi podmiotami
wykonujacymi funkcje wynajmujacego i Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa.



2. Koordynatorem ustala si¢ Wydzial Mieszkalnictwa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
Aleksander Miszalski



Zalacznik nr 1

do zarzadzenia nr 189/2026
Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia

KWESTIONARIUSZ DOTYCZACY USTALENIA WARTOSCI UZYTKOWE] LOKALU MIESZKALNEGO

Lokal nr

w budynku nr przy ulicy

0 pow. uzytkowej

Najemca
LP. RODZAJ CECH PUNKTY
1 2 3
Cechy lokalizacji budynku
1 | Polozenie budynku w strefie
2 | Ucigzliwos¢ lokalizaciji
3 | Dostepnos¢ do przystankoéw komunikacji miejskiej
Cechy lokalizacji mieszkania
4 | Usytuowanie w budynku
5 | Wejscie do mieszkania
6 | Potozenie na kondygnacji
7 | Komunikacja wewnatrz budynku
8 | Uciagzliwo$¢ wewnatrz budynku
Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposaZenia mieszkania
9 | Samodzielno$¢ mieszkania
10 | Wyposazenie mieszkania
11 | Dodatkowe pomieszczenia
12 | Wysokosé¢ mieszkania
13 | Wyposazenie w media
14 | Ogrzewanie mieszkania
15 | Utrzymanie ciepla w mieszkaniu i o$wietlenie naturalne
16 | Stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy
Razem punktow
Stawka za 1 m? pow. mieszkania wg tab. zamieszczonej w zataczniku nr 2
17 | Stan techniczny budynku - procent obnizajacy stawke ustalong powyzej
Stawka ustalona dla danego lokalu
Klasyfikacji dokonat:

Przedstawiciel wynajmujgcego:

Do wiadomosci:

(Imig i nazwisko) (Podpis)

Krakow, dnia

(Podpis najemcy)




INSTRUKCJA
DO WYPELNIANIA KWESTIONARIUSZA DOTYCZACEGO USTALENIA
WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU MIESZKALNEGO

ZASADY OCENY WARTOSCI UZYTKOWE] MIESZKANIA.

1. Kwestionariusz wypelniany jest na podstawie tabeli z zalacznika nr 5 do Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030. Wartosci punktow wpisuje si¢ do
kolumny 3 kwestionariusza.

2. Dla kazdego mieszkania ustala si¢ poszczegdlne cechy wyszczegdlnione w kolumnie 2.
Zaliczenie potozenia budynku do odpowiedniej strefy nalezy dokona¢é w oparciu
o zalacznik nr 3 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Krakdéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030.

3. Ucigzliwos¢ lokalizacji ze wzgledu na ruch samochodowy okres$la si¢ na podstawie wykazu
ulic o duzym natezeniu ruchu, zamieszczonego w zalaczniku nr 4 do Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030. Punkty ujemne za ucigzliwo$¢
lokalizacji ze wzgledu na ruch samochodowy oraz kolejowy, tramwajowy przyznaje si¢ dla
lokalu mieszkalnego, ktorego okno lub §ciana szczytowa z co najmniej jednego pokoju
znajduja si¢ bezposrednio przy zrodle ucigzliwosci — w odlegtosci nie wigkszej niz podana
w poz. 5-9 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata
2026-2030. Dotyczy to rowniez mieszkan, ktorych okna wychodza na ulice przylegajace
do arterii, z zachowaniem przyjetych odleglosci. Jedna z poz. 5-7 moze podlegac
sumowaniu z poz. 81 9.

4. W poz. 12 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata
2026-2030 — o punktacji rozstrzyga potozenie najwickszego pokoju. Przez ciasne
podworko nalezy rozumieé przestrzen zamknigta co najmniej z trzech stron. Punkty
ujemne przyznawane sg w sytuacji, gdy odlegtos¢ do sasiedniego budynku ($Sciany) jest
mniejsza od 10 m na wysokosci okien punktowanego lokalu mieszkalnego.

Pozycja 13 w =zalagczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 dotyczy budynkéw wielorodzinnych, roéwniez
budownictwa osiedlowego (bloki — punktowce, galeriowce, klatkowce, korytarzowce).

5. W poz. 17 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata
2026-2030 - jezeli zaliczamy punkty ujemne za wejscie do mieszkania bezposrednio z
poziomu terenu - bez przejécia przez pomieszczenie posrednie (klatke schodowg) to nie
naliczamy punktéw dotyczacych komunikacji wewnatrz budynku.

6. W pozycji 19 1 20 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 o ile w przypadku mieszkan wystgpuja rdzne poziomy
podtogi (suterena i niski parter) dla ustalenia punktacji przyjmujemy poziom najnizszy.

7. Pozycje 24 1 25 w =zalagczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 podlegaja sumowaniu.



8. Dla mieszkan usytuowanych na parterze nie nalicza si¢ punktow za winde w budynku.

9. Pozycje 28-33 w zalagczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 podlegaja sumowaniu.

10. Pozycje 35-38 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 podlegaja sumowaniu. Za wsp6olng uzywalnos¢ tazienki i
w.c. faczna punktacja wynosi ,,2 pkt” — niezaleznie od tego czy znajdujg si¢ w jednym czy
w dwdch pomieszczeniach.

11. Pozycje 39-46 i 47-49 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 podlegaja sumowaniu.
W pozycji 48 w zalagczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 przyznaje si¢ ,,2 pkt” niezaleznie od liczby przynaleznych
do mieszkania loggii, tarasow 1 balkonow.

12. Jedna z poz. 53-56 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 podlega sumowaniu z poz. 57 lub 58.

13. Jedna z poz. 62-64 w zalagczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 moze podlega¢ sumowaniu z poz. 65-67.
W pozycji 65 1 71 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 ustala si¢ punkty w zaleznosci od polozenia najwigkszego
pokoju.
W poz. 66 w zalaczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata
2026-2030 bierze si¢ pod uwage modernizacje centralnego ogrzewania umozliwiajaca
automatyczng regulacj¢ temperatury w poszczeg6lnych mieszkaniach.

14. Pozycje 68-71 w =zalgczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 moga podlega¢ sumowaniu. Punkty ujemne w poz. 68-71
nalicza si¢ do czasu usunigcia przyczyny.

W pozycji 70 oceniajac niedoswietlenie naturalne uwzglednia si¢ stosunek
F,: F, < 1/8, dla najwigkszego pokoju, gdzie:

F, -oznacza powierzchnig okien, liczong w §wietle ocieznic,

Fp —oznacza powierzchni¢ podtogi .

15. Pozycja 71 w zalagczniku nr 5 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2026-2030 — zaciemnienie przez drzewa, sasiednie budynki — punkt
ujemny przyznaje si¢ w przypadku gdy mieszkanie nie spelnia wymogéw okreslonych w §
60 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, tj.:
Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, przedszkolu i
szkole, z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieé
zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21 marca i



21 wrze$nia) w godzinach 8% — 16, natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach 7% —
17%,

16. W przypadku ztego stanu technicznego budynku - do czasu usuni¢cia nieprawidlowosci -
obniza si¢ stawke czynszu - czg$¢ IV zalgcznika nr 5 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakoéw oraz zasobem

tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030.
Nie stosuje si¢ lacznie obnizenia za brak gazu i zly stan instalacji (dotyczy budynkéw,

w ktorych odtagczono gaz).



Zatacznik nr 2

do zarzadzenia nr 189/2026
Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia ..o

STAWKI CZYNSZU DLA DANEJ KATEGORII LOKALU MIESZKALNEGO,
OKRESLONEJ LICZBA PUNKTOW

Suma punktow Kategoria Stawka czynszu
od - do mieszkania w (z})
1 2 4
-25i< 1 6,64
-24; -23 2 6,64
-22;-21 3 6,064
-20; -19 4 6,64
-18; -17 5 7,41
-16; -15 6 8,10
-14; -13 7 8,86
-12; -11 8 9,59
-10;-9 9 10,36
-8; -7 10 11,05
-6; -5 11 11,81
-4; -3 12 12,11
-25-1 13 13,31
0;1 14 14,00
2;3 15 14,76
4; 5 16 15,50
6;7 17 16,26
8i> 18 16,96




