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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 977 z pozn. zm)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.J. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz.537 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

. Uchwala nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)
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2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
»Rydléowka” w Krakowie — opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e  Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rydlowka — Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu micjscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obciagzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w §rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogo6lnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspétczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezb¢dnych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktére dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety sporzadzanym mpzp ,,Rydlowka” potozony jest w centralnej czesci
Krakowa, po potudniowej stronie rzeki Wisty, w odlegtosci (w linii prostej) okoto 2,5 km od
Rynku Gloéwnego. Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 62,2 ha, zawierajacy
si¢ pomiedzy: ul. Marii Konopnickiej, ul. Wadowicka, ul. Jana Brozka i rzeka Wilga. W catosci
znajduje si¢ w Dzielnicy XIII Podgorze, zdecydowana wigkszo$¢ przynalezy do obrgbu 30
Podgorze. Niewielki potnocny fragment obszaru planu (czgs$¢ ul. Marii Konopnickiej) znajduje
si¢ w obrebie 12 Podgérze oraz matly fragment w poludniowo-zachodniej cze$ci (odcinek
ul. Jana Brozka) potozony jest w obregbie 32 Podgorze.



Tabela 1. Bilans terené6w w obszarze mpzp ,,Rydlowka”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %
Teren zapudowy mlegzkgnl_oyvgj Jednorodgmnej lub MN/MWn.1 043 | 069
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.5 9,84 | 15,82

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej MWi.1 - MWi.2 0,99 1,59

Tereny zabudowy mleszkanlowej wielorodzinnej lub MW/U.L-MW/U4| 7.80 | 12,68

ushugowe;j

Teren zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowe;j U/MWi.1 0.12 0.19
wielorodzinnej istniejgcej ’ ’

Tereny zabudowy ustlugowe;j Uul-ub 5,83 9,37

Teren zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty i wychowania Uo.l 1,66 2,67

Teren zabudowy ustugowe;j - usmgl ceh} publicznego - Up.1 0,57 0,92

jednostka strazy pozarnej

Tereny sportu i rekreacji US.1-US.2 4,83 7,76

Tereny zieleni urzadzonej - pod publicznie dostepny park ZP.1-2ZP.5 0,86 1,38

Tereny zieleni ur_zqdzone] - pod zielen towarzyszaca ZPb.1 - ZPb.2 0,43 0,69

obiektom budowlanym
Tereny zieleni urzadzonej - pod zielen izolacyjna ZPi.l 0,14 0,23
Tereny zieleni urzqdzpne] - pod zielen towarzyszaca ZPu1 3,47 5,58
obiektom ustug

Teren zieleni urzadzonej - pod skwery i zielence ZPz.1 1,02 1,64

Teren wod powierzchniowych $rédladowych WS.1 0,07 0,11

Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1 0,10 | 0,16

Tereny obstugi i urzadzeh komunikacyjnych KU.1-KU.4 14,38 | 23,12

Tereny drog publicznych - klasy zbl_orczej z wydzielonym KDZT.1-KDZT.2 | 413 | 6,64

torowiskiem tramwajowym

Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1 0,86 1,38

Teren drogi publicznej - klasy lokalnej KDL.1 1,09 1,75

Tereny drog publicznych - kla_sy dojazdowej z torowiskiem KDDT.1-KDDT.2 | 123 | 1,08

tramwajowym

Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.4 190 | 3,05

Teren drogi wewnetrznej KDW.1 0,37 0,59

62,21 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rydléwka”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rydlowka” przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”!

e e Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%0]

Gmina Krakow, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 1,35 2,17
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 4,62 7,43
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 20,11 32,33
Gmina Krakow, nie oddane w zadng forme wtadania 1,78 2,86
Gmina Krakow, wspotwlasnosé ze Skarbem Panstwa 0,13 0,21
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,40 0,64
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 7,44 11,96
Skarb Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 2,36 3,79
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,13 0,21
Skarb Panstwa, wspotwlasnos$¢ z innymi podmiotami 0,91 1,46
Powiat Krakowski 1,99 3,20
Oso6b prawnych i fizycznych 5,10 8,20
Oso6b prawnych 12,78 20,55
Osob fizycznych 3,10 4,98

Suma 62,20 100,0

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




WoyKkres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”

STRUKTURA WLASNOSCI
2.2% B Gmina Krakow, wspotwlasnoé¢ z innymi podmiotami
3,0% Gmina Krakow, oddane w rozne formy wladania

B Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
7.4%

® Gmina Krakow, nie oddane w zadna forme¢ wladania
Gmina Krakow, wspotwlasnoéé ze Skarbem Panstwa
m Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wladania
32.3% m Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
m Skarb Panstwa, oddane w rozne formy wladania
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
Skarb Panstwa, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami
3.2% m Powiat Krakowski
1,5%] ® Os6b prawnych i fizycznych

0.2%_/ 3.8%

Osob prawnych

12.0% 0,6% Osob fizycznych

Prawie potowa nieruchomosci (ok. 45%) stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w
tym ok. 1/3 wszystkich gruntéw objetych granicami planu oddane jest w uzytkowanie wieczyste
m.in. MPK S.A., RKS ,,GARBARNIA” w Krakowie. W analizowanym obszarze ponad 1/5
nieruchomosci stanowi wilasnos¢ osoéb prawnych, a 5% gruntéw nalezy do osob fizycznych.
Nieruchomosci bedace wlasnoscig osob prawnych i fizycznych to 8,2% wszystkich gruntow w
obszarze sporzadzanego planu, na ktorych w ostatnim czasie powstala nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. W przyblizeniu 1/5 gruntdow stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, z
czego 12%  wszystkich gruntdow oddanych jest wuzytkowanie wieczyste m.in.
przedsigbiorstwom. Jedynie 3,2 % gruntéw nalezy do powiatu grodzkiego M. Krakéw, na
ktérych zlokalizowany jest Zespot Szkot Mechanicznych Nr 2.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objgty projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rydlowka” znajduje si¢ w granicy
strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 15 Lagiewniki..
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Projekt mpzp obszaru ,,Rydléwka” obejmuje nastgpujace kategorie terenow (funkcje):

[z111.1.4]
MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcija dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, uslugi pozostate, zielen urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o
charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzgdzona
1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
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ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdow, zielencoéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

UM — Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, ushugi sakralne, opieka zdrowotna,
uslugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig
towarzyszacg zabudowie;

0o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako wuzupehlnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu i
rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
ZU — Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.,
KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p¢tlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 16]

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

= ()

= [stniejgce zespoly obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym po wschodniej i zachodniej stronie ul.
Wadowickiej (...) do utrzymania i przeksztatcen;

= Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywnosci w rejonach
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przystankow kolejowych i przystankow metra;

(.-);

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej usfugami w oparciu o gtéwny cigg
komunikacyjny jednostki, tj. ul. Wadowickq i ul. Zakopianskq, ze szczegolnym uwzglednieniem wezita
przesiadkowego komunikacji zbiorowej w rejonie Brozka — \Wadowicka;

Istniejqce obiekty i urzqdzenia sportowe m.in. ,,KS Garbarnia” do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug
sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

Ochrona ukladu istniejqcych przestrzeni publicznych;

Zielen urzqdzona parku rzecznego Wilgi oraz zespolu obiektow dawnego uzdrowiska Mateczny do ochrony i
rewitalizacji/rehabilitacji jako tradycyjna przestrzen publiczna stuzgca rekreacji i wypoczynkowi;
Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong,

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianskq ul. Wadowickq, ul. Jana Brozka i ul. Ks.
Jozefa Tischnera oraz szybkq kolej aglomeracyjng (SKA).

funkcja terenu = (L)

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW),;

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

= Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

= Tereny ustug (U);

= ()
= Tereny zieleni urzgdzonej (ZU),
= ()

= Tereny komunikacji (KD).

standardy przestrzenne | =  Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa;

= Zabudowa wielorodzinna w formie kwartalow zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, a takze zabudowy blokowej;

= Zabudowa ustugowa wolnostojqca i zespoly zabudowy ustugowej;

= Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony
zabytkow,;

= ()

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
30%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
30%(...);

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30% (...) i w terenach
polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30% (...) i w terenach potozonych w
strefie ksztalftowania Systemu przyrodniczego min. 50% (...);

=  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usfugowej w
terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
min. 30%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 30%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 80%;

. ()

wskazniki zabudowy = ()

= Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
16m:;

= Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m (...);

= Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36m;
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" Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 36m, w rejonie rzeki
Wilgi (KS Garbarnia) do 13m, a dla terenéw polozonych w rejonie ul. Marii
Konopnickiej (...) do 25m (...);

= Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20% (...);

»  Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30% (...).

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Potnocno-wschodni fragment w rejonie ul. Marii Konopnickiej i zachodnia cze$¢ w rejonie
rzeki Wilgi obszaru sporzadzanego planu (rys. 12), objete sa obowigzujacym
od 18 pazdziernika 2018 r  miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego
,»Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” — obszar 84 (uchwata Nr
CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.).
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Rys. 12: Fragmenty mpzp ,, Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” -obszar 84
zawierajqce si¢ w granicach sporzqdzanego planu miejscowego ,, Rydlowka”

Obowigzujacy plan miejscowy wyznacza tereny: 84.ZP.1, 84.ZP.2, 84.ZPb.1, 84.Z1.5, 84.WS.2
i 84.KDD.1, dla ktérych przyjeto m.in. nast¢pujace ustalenia:

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8. ust. 18. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ — odpowiednio do rodzaju terenow okreslonych
w przepisach odrebnych — nastepujqce tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) W terenach zieleni urzqdzonej oznaczonymi symbolami: (...) 84.ZP.1, 84.ZP.2 (...) jako tereny , na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”’;

ust. 30. Obszar nr 84 czesciowo znajduje si¢ w obszarze i terenie gorniczym ,, Mateczny 17, (...) utworzonym na
podstawie koncesji Nr 1/2005 z dnia 17.02.2005 r. wydanej przez Ministra Srodowiska dla eksploatacji wod
leczniczych ze zloza ,, Mateczny .
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ust. 31. Dla obszarow objetych granicami obszarow i terenéw gorniczych ,,Mateczny I’ i,,Swoszowice”
ustanowionych dla eksploatacji wod leczniczych, ustala sig:
1) nakaz:
a) podlgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych inwestycji,
b) stosowania rozwigzan technicznych nie powodujgcych zmian warunkéw hydrodynamicznych (szczegolnie
w rejonie uje¢ wod leczniczych M-3, M-4 i Geo-2A).
2) zakaz:
a) wydobywania kopaliny innej niz wody lecznicze,
b) wykonywania uje¢ wod podziemnych, z wylgczeniem wykonywanych w celu ujmowania wod leczniczych
w ramach koncesji,
¢) wykonywania robot budowlanych, wkopow, wiercen iinnych przedsiewziec¢ grozqgcych naruszeniem
ciggtosci utworow izolujgcych — chronigcych ztoza wod leczniczych,
d) wykonywania wkopow oraz otworéow w celu pozyskania ciepta Ziemi.
(...)
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej
§10. ust. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkow archeologicznych oraz
ochrony historycznych ukladow urbanistycznych uwzglednia sie:
1) strefe buforowgq dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, o zasiegu okreslonym na
rysunkach planu w obszarach nr: 65 i 84;
(...)
ust. 4. Istniejgcy w granicach planu uklad drég Twierdzy Krakow utrzymuje sie i oznacza na rysunkach planu
w przebiegu ulic oznaczonych symbolami:
(...)
3) (...) 84.Z1.5,84.KDD.1, 84.ZP.2 (...) — brak nazwy;
(...)
Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i udowy uktadu komunikacyjnego
§14. ust. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy ukiad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametrow typowych
przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢ pasow ruchu na jednej jezdni):
()
2) uktad drogowy uzupetniajqcy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, polgczone z uktadem drogowym,
opisany w pkt 1:

av) 84.KDD.1 — planowana ulica, tgczqca ul. Marii Konopnickiej z ul. Rydéwka -1x2,

(...)

4) dla poszczegolnych klas drog ustala sie nastgpujqgce szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych terenéw
przeznaczonych pod (uwzgledniono wytgcznie drogi, ktorych co najmniej polowa pasa drogowego znajduje
sig w obszarze planu):

(...)
e) drogi klasy dojazdowej w terenach:
(...)
- 84.KDD.1 — do 14 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 38 metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w
terenie 84.KDZ.1,

(..)
(..)

Przeznaczenia terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§28. ust. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzgdzonej, 0znaczone symbolami: (...) 84.ZP.1, 84.ZP.2 (...), O
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki.
(...)
ust. 3. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow dopuszcza si¢ lokalizacje (...):
1) urzqdzen sportu i rekreacji w szczegdlnosci takich jak: boiska, skateparki;
2) ogrodkow jordanowskich;
3) placéw zabaw;
4) wybiegow dla psow,
5) pomostow;,
6) amfiteatrow;
7) miejsc parkingowych;
8) urzgdzen wodnych — stawow, oczek wodnych wraz z pomostami i mostkami;
9) placéw z urzqdzeniami sportowo — rekreacyjnymi;
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10) obiektow budowlanych obstugujgcych tereny zieleni, takich jak:
a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) kawiarnie,
c) sanitariaty,
d) przebieralnie,
e) altany,
1) teznie solankowe.
ust. 4. W terenach: 84.ZP.1, (...) dopuszcza sig zalesienia.
ust. 5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 —0,2;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
(...)
b) dla terenéw: (...) 84.ZP.1,84.ZP.2, (...): 80%,
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m;
(...)
§30. ust. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: (..) 84.ZPb.l (..), o
podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszgcq obiektom budowlanym.
ust. 2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 — 1,0;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: (...)
b) terenow: (...) 84.ZPb.1 (...): 80%,
(...)
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m;
ust. 3. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych.
(...)
§40. ust. 1. Wyznacza sie Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: (...) 84.Z1.5 (...), o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng..
ust. 2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5m;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: (...)
b) dla terenow: (...) 84.Z1.1 (...): 80%,
ust. 2. Dopuszcza sie zalesienia.
(...)
§44. ust. 1. Wyznacza sie Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone symbolami: (...) 84.WS.2
(...), 0 podstawowym przeznaczeniu pod cieki wodne, rowy, kanaly, zbiorniki wodne wraz z obudowq biologiczng.
ust. 2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego;
2) pomostow.
(...)
ust. 5. W zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) zakaz zalgdowywania zbiornikow wodnych,
3) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowych z zastosowaniem wylgcznie faszyny, drewna i
kamienia naturalnego (w tym koszy siatkowo-kamiennych);
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,005 —0,2;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: Sm.

(...)
§50. ust. 1. Wyznacza sie Tereny Komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
(...)
h) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: (...) 84.KDD.1 (...),
ust. 2. Tereny drog publicznych przeznaczone sq pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio,
drogowymi obiektami inZynierskimi, urzqdzeniami iinstalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzqdzania drogq oraz dla potrzeb zarzqdzania drogg.
ust. 3. W terenach drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow zwigzanych z obstugq pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow komunikacji miejskiej;
2) zieleni towarzyszgcej.
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Obszar sporzadzanego planu graniczy:

od strony polnocnej: ok. 25 m granicy we fragmencie stanowigcym ul. Marii

Konopnickiej z ternem 29KG — teren trasy drogowej (ulicy gléwnej) - obowigzujgcego

mpzp dla obszaru ,,Ujscie Wilgi” (uchwata Nr CXIII/1127/06 RMK z dnia 21 czerwca

2006 .),

od strony péinocno-wschodniej:

— na odcinku ok. 350 m, stanowigcego ul. Marii Konopnickiej, z terenem KDG.1 —
teren drogi publicznej Kklasy gléwnej — obowigzujacego mpzp obszaru
»Krasickiego — Orawska” (uchwata Nr LIV/729/12 RMK z dnia
12 wrzeénia 2012 r.),

— na odcinku ok. 350 m, stanowigcego ul. Marii Konopnickiej, Rondo Antoniego
Matecznego i ul. Wadowicka, z terenem KDG.1 -  teren komunikacji,
0 podstawowym  przeznaczeniu pod droge publiczng Kklasy gléwnej —
obowigzujacego mpzp obszaru ,Stare Podgérze — Mateczny” (uchwata nr
XCI1/1363/13 RMK z dnia 4 grudnia 2013 r.),

od strony wschodniej: na odcinku stanowigcym ul. Wadowicka, z terenem KD/Z+T —

teren komunikacji (droga klasy zbiorczej z tramwajem) — obowigzujacego mpzp

obszaru ,,Wadowicka-Tischnera” (uchwata Nr CVIII/1457/10 RMK z dnia 8 wrze$nia
2010r.),

od strony poludniowej: brak sporzadzanych/obowiazujacych mpzp,

od strony zachodniej: z terenami 84.ZP.1 — teren zieleni urzadzonej i 84.WS.2 — teren

wod powierzchniowych $rodladowych — obowigzujacego mpzp ,,Dla wybranych

obszar6w przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” — obszar 84 (uchwata jw.),

od strony pélnocno-zachodniej: z terenami 84.ZP.2 — teren zieleni urzadzonej |,

84.Z1.3, 84.Z1.4 — tereny zieleni izolacyjnej, 84.ZW.2 - teren zieleni na

obwalowaniach, 84.WS.3 — teren wod powierzchniowych srédladowych, 84.KDZ.1 —
teren drogi publicznej klasy zbiorczej, 84.KDL.1 — teren drogi publicznej klasy
lokalnej i 84.KDD.1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowej — obowigzujacego

mpzp ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” — obszar 84

(uchwata jw.).

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr V11/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegdlowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia.
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Nr

Oznaczenie kodu Nr strefy Przeznaczenie Opis
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz
zustugami  publicznymi i  komercyjnymi
10, 13, . ,,Obszgr stanowigcymi nie mniej niz 30% powierzchni
M2U 287 17 19 Mieszkaniowo- ¢ 1ub erzehni uzvtkower o int .
, Ustugowy" erenu lub powierzchni uzytkowej o intensywnosci
mieszkaniowo-ustugowej (netto): 1,2-1,7.
Liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dziatki.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
3417 1. ustugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze
61 ' 118 ' ustug zdrowia i opieki spotecznej,
up »Obszar Uslug 2. obiekty administracji publicznej,
Publicznych” 3. obiekty sakralne,
10 13 4. urzadzenia specjalne (w tym zaktady
287 17’ 19’ karne),
' 5. inne ustugi publiczne.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
16 | 14,17,18 1. banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub
zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
3,4,17, jednostek projektowych,
Ble 61 18 »Obszar Uslug 2. obiekty handlu detalicznego i hurtowego
Komercyjnych” obiekty gastronomii, rzemiosta,
62 3,4, 11, 3. obiekty turystyki, centra wystawiennicze,
19 tereny koncentracji ustug,
286 10, 13, 4. ustugi tacznosci.
17,18
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1. zaktady przemystowe (w tym
energetyczne),
2. zaktady eksploatacji powierzchniowe;j,

16 | 14,17,18 3. bazy i zaplecza techniczne budownictwa
oraz sktady, magazyny i hurtownie dla
obstugi jednostek produkcyjnych

PS »Obszar Produkcji i handlowych,
i Zaplecza” 4. urzgdzenia produkcji rolnej i hodowlanej,
w tym urzadzenia obshugi rolnictwa (na
terenach strefy intensywnos$ci miejskiej),
5. inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta
17 14, 17,19 produkcyjnego,
6. inkubatory przedsigbiorczosci, parki i
centra technologiczne, targi krajowe i
miedzynarodowe.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1. zielen parkows,
2. zielen izolacyjna,
3. skwery i zielence,
4.6, 15 ,Obszar Miejskiej 4. ogron potaniczne i .zoglogriczne,
ZP 101 . . . . 5. zielen nieurzadzona i zielen towarzyszaca
19 Zieleni Publicznej” . ;
ciekom wodnym (tacznie z
zagospodarowaniem cieku) oraz tereny
upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,
6. cmentarze.
3, 4,17, v Z podstawowym przeznaczeniem gruntOw pod
Z5 62 19 »Obszar Sportu urdezenia spo}r/towre). ¢ i
»Obszar Urzadzen Z podstawowym przeznaczeniem gruntoOw pod:
IT 17 14, 17,19 Infrastruktury 1. urzadzenia  zaopatrzenia w  wodg,
Technicznej” odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw oraz
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utylizacji odpadéow,

2. urzadzenia elektroenergetyczne, energetyki
cieplnej, gazownictwa i telekomunikacji,

3. urzadzenia gospodarki komunalnej,

4. sktadowiska odpadow komunalnych

i przemystowych (haldy, stawy opadowe).

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

1. urzgdzenia komunikacji zbiorowej,

2. obiekty ustug technicznych motoryzacji
oraz stacje paliw,

KU 17 | 14,17,19 | pObszarUrzadzen | o= o0
Komunikacyjnych” 4 se bok .
. garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi,
5. urzadzenia naziemne dla komunikacji
wodne;j.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1. tereny kolejowe,
2. tereny wydzielonej komunikacji szynoweyj,
KT ) ) »Obszar Tras 3. autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtdéwne
komunikacyjnych” ruchu przyspieszonego, ulice gtéwne, ulice

zbiorcze oraz lokalne,
4. ulice pieszo —jezdne,
5. ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowej.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty réwniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowatl si¢ w nastepujacych strefach:

= strefa rewaloryzacji wysokich warto$ci kulturowych (nr 3),

» strefa zachowania ogélnomiejskich warunkow réwnowagi ekologicznej (nr 4),

» strefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego (nr 6),

= strefa ochrony ekologicznej miasta (nr 10),

= strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego (nr 13),

= strefa restrukturyzacji i rekultywacji terendéw przemystowych i poprzemystowych (nr 14),

= strefa ochrony i ksztalttowania przedpola widoku (nr 15),

= strefa ochrony 1 ksztaltowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy(nr 17),

= strefa intensywnosci wielkomiejskiej (nr 18),

» strefa intensywnoS$ci miejskiej (nr 19).

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 11, 12, 30-32, 46, 47 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2023. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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I11. WPEYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bqgdZz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejgcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwos$ci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy warto$cig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

20



3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od witasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sg:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglgdnia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”

. i Powierzchnia
tErOevr\nl:f;Zlgglr;sa podlegajaca Stawka |Prognozowana
Symbol do naliczenia | Kwota ObFOtZOWI procentowa |  wielko$é
przeznaczenia oplaty Wzros;cu (50[33 p]ow Oplaty mpEy
planistycznej [z/m?] mozliwe] i planistycznej | planistycznej
2 iczeni [%0] [z1]
[m?] naliczenia
oplaty)
u.3 5123 200 2 562 30 153 690
Razem: 5123 2 562 153 690

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
Wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a) zwiqzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,34 zf od 1 m? powierzchni,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,34 zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 5,69 zf od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
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organizacje pozytku publicznego — 0,42 z{ od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i polozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w
odniesieniu do tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy
zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,74 z# od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych — 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,98 z# od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 28,31 zt od 1 m?
powierzchni uiytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
7 pézn. zm.) — 14,16 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

€) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,31 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowey,

) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
8,49 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

9) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodoéw zoologicznych —
8,49 z7 od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

h) zwigzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 .
poz. 1324 1 1383) — 1,42 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

\) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,42 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

J) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

K) pozostatych — 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uZytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie ast. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy 0 podatkach i optatach lokalowych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”

_ Prognozowana
Maksymalny | = 5 £ |Prognozowana | wielkosé podatkéw od
Symbol Powierzchnia| wskaznik | § .2 &| powierzchnia o i
. 2 . 7 e 2 @ o .
przeznaczenia [m?] 1n§<;1;)suygz)n0sc1 = Sg uZ)E:rl?%wa st | o
Wy = [2/m?] 1]
u.l 6 708 2,5 0,7 11739 28,31 332331
u.2 6917 4,0 0,7 19 368 28,31 548 297
u.3 6 105 4,0 0,7 17 094 28,31 483 931
6 824 0,98 6 687
MW/U.1 4874 2,5 0,7 1706 28.31 48 294
17 254 0,98 16 909
MWIU.3 12 324 2 0.7 4313 28,31 122 112
MW.1 10 356 1,5 0,7 10 874 0,98 10 656
MW.3 7 468 2,5 0,7 13 069 0,98 12 808
Razem 54 752 13 069 1582 025
5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy
Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czeSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z¥/m?] [z1]
u.l 2814 850 2 391 900
U.3 1 506 750 1129 500
MW.3 17 500 8 500
Razem: 4 337 3529 900

moze uzyskac¢ ok. 3,5 min zi.
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rydléwka™:

Wpltywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Rydlowka” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwiekszg si¢ wpltywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od o0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objgtym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego
tytutu wzrosng.

Wplywy z podatku dochodowego od oséb prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od osdb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktore
postanowig przenie$¢ dziatalnos¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomosciami,  ochrony  $rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystoSci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energig
elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociagow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wiasny
budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i oswietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomos$ci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, Ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasnosciowe, nie roéznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wiasnoSciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 4,32 ha
pod drogi publiczne i1 teren transportu publicznego — poszerzenie zajezdni tramwajowej
Podgérze oraz 0,29 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 52,9
min zt. Przy prognozowaniu kosztow nabycia nieruchomosci pod poszerzenie zajezdni
uwzgledniono, iz s3 one zainwestowane, niemniej jednak warto$¢ ta jest prognostyczna.
Podobnie jak przy pozostatych procedurach nabywania nieruchomosci, bgdzie ona szczegétowo
okreslana na odpowiednim etapie tej procedury.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydléwka”

i Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie [m?] [z1/m?] (1]
KDZT.1 713 600 427800
KDZT.2 50 600 30000
KDL.1 32 600 19200
KDDT.1 2476 600 1485600
KDD.1 61 600 36600
KDD.3 157 600 94200
KDD.4 2932 600 1759200
KU.3 36 813 1300 47856900
Razem: 43 234 51 709 500

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”

. Powierzchnia . OIS
Przeznaczenie [m7] jednostkowa Wartos¢ catkowita
[z¥/m?] [z
ZP.5 2908 350 1017800
ZP.4 374 350 130900
Razem: 2908 1148 700
| Suma: | 52 858 200 |

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru

»Rydlowka” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — II kwartat 2022 r. Z uwagi na
wzrost cen ushug i towarow oraz do$wiadczenia zarzadcy drég w zakresie rozstrzygniec
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 30%.
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Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydlowka”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] S el et o | (Com i
[zb/m?] [z1]
1 KDD.4 2112-311 2100 447 939 120
939 120
Chodniki 1 ciagi piesze
. . ., | Cena jednostkowa | Cena ogétem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] (z1/m?] (1]
1 KDD.4 2112-531 | 2100 606 1272 180
1272 180
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogotem
[m] [z¥/m] [24]
1 KDD.4 2112-826 430 350 150 371
150 371
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Dlugosé | Cena jednostkowa Cena ogolem
' [mb] [z/mb] (4]
1 KDD.4 2112-815 430 2843 1222 533
1222 533
SUMA 3584 204
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V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewne¢trznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje¢ czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwos$ci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rydlowka”

Wydatki Dochody
. Dochody B”ans, W
Lata | yieruchomosei| infrastroktury | Opiata | WPbwyz | awinsane | PoSzezegélnych
> Sl : podatku od obrotem atach w
pogigl';?,lgl : kc}:}:l?:llli:ur:];jr:ej ey nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
gminnych
1 8 809 700 -8 809 700
2 8 809 700 1764 950 -7 044 750
3 8 809 700 716 841 51 230 1764 950 -7 710 361
4 8 809 700 716 841 51230 -9475 311
5 8 809 700 716 841 51230 316 405 -9 158 906
6 8 809 700 716 841 474 607 -9 051 933
7 716 841 791 012 74 172
8 1582 025 1582 025
9 1 582 025 1582 025
10 1 582 025 1582 025
52 858 200 3584 204 153 690 6 328 100 3529 900 -46 430 714

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 46,4 min zt (Tabela 9), spowodowany znacznymi prognozowanymi wydatkami na nabycie
czesci terenu KU.3

2. Zalecenia wynikajgce z prognozy

1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109 Ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami, prawo pierwokupu.
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