ZARZADZENIE Nr 174/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20 stycznia 2023r.

M sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 6520/699711

czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr fwyigczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylqczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 5 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 6520/699711 czesci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr jwytaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Gilowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

potozonym przy ul. Aleksandry 5 w Krakowie.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 6520/699711 cze¢Sci nieruchomosci

gruntowej zwiazanego z lokalem mieszkalnym NY /wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta

Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziatl Skarbu Miasta] poloionym
przy ul. Aleksandry 5 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
22021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846, 2185) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa fwytgczenie jawnosci w zakresie danych

osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgezylta Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] ZWTOtu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 6520/699711 czesci
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dzialki ewidencyjne nr 62/14 1 68/9, obrgb 57
jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00300299/0, zwigzanego

z lokalem mieszkalnym NI /wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢é wylqczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] poloZonym przy ul. Aleksandry 5w Krakowie,
ktory to udziat zostat nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego
Repertorium A Nr 5770/2017 z dnia 06.10.2017 r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentow zgromadzonych przez Wydziat Skarbu Miasta
w przedmiotowej sprawie ustalono, iz Gmina Miejska Krakéow w dniu 06.10.2017 r.
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 5770/2017 sprzedata z bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatki ewidencyjne nr 62/14 1 68/9, obreb 57
jednostka ewidencyjna Podgorze na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj.: Spotdzielni
,Nowy Biezandw” oraz wiascicieli wyodrgbnionych lokali mieszkalnych, w tym na rzecz

Whnioskodawcow - Panstwa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] jako wlascicieli wyodre;bnionego lokalu

mieszkalnego NI [wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W budynku przy ul. Aleksandry 5 w Krakowie.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz.
1846, 2185).

Rada Miasta Krakowa uchwata nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wilasno§¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Malop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgode¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzacg celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkéw
spotdzielni odrgbnej witasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnos$ci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.;

2) wlascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powolanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byla
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng Wnioskodawcy nabyli udziat w wysokosci
6520/699711 czg$ci w gruncie zwigzany z ww. lokalem mieszkalnym potozonym
przy ul. Aleksandry 5 w Krakowie za ceng¢ z bonifikatg tj. za 2% warto$ci udzialu w wysokosci
1 277,61 zt.

Nastepnie umowa z dnia 15.11.2019 r. Repertorium A Nr 9254/2019 Wnioskodawcy
sprzedali ww. lokal mieszkalny polozony przy ul. Aleksandry 5 wraz ze zwigzanym z nim

udziatem we wlasnosci gruntu na rzecz Panstwa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta Magdalena Ulfig-

Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta].

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku zbycia
nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.



Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2 izwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomo$ci narzecz osoéb bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Miejskiej Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobe bliskg nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobg, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Miejska Krakéw byt grunt, a nie lokal.

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ww. ustawy przez zbywanie albo nabywanie nieruchomosci
nalezy rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udzialu w gruncie 6520/699711 czg¢sci
zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym potozonym przy ul. Aleksandry 5 tj. od dnia
06.10.2017 r. do dnia jego zbycia tj. do dnia 15.11.2019 r. nie uptyneto 10 lat, po stronie
Whnioskodawcow powstato zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie, w wysokos$ci 62 602,79 zt po jej waloryzacji, ktorej
dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy
zastosowaniu za okres od listopada 2017 r. do miesigca poprzedzajacego miesiac, w ktorym
nastgpito zbycie ww. lokalu mieszkalnego tj. pazdziernika 2019 r. wskaznikow cen towarow
i ustug konsumpcyjnych (inflacja). Kwota do zwrotu wynosi 65 535,09 zt (slownie:
szescdziesiat piec tysiecy piecset trzydziesci piec ztotych 09/100).

Pismem z dnia 16.09.2022 r. Wnioskodawcy wystgpili z wnioskiem o odstapienie
od zadania od nich zwrotu ww. bonifikaty swoj wniosek uzasadniajac, iz ,, (...) z powodu
panujgcej pandemii COVID-19 nie moglismy wraz z Zong spetni¢ warunku zakupu kolejnego
lokalu mieszkalnego w ciggu 12 miesiecy od sprzedazy wyzej wymienionego lokalu. Pienigdze
ze sprzedazy mieszkania byly na koncie w banku PKO BP do sierpnia 2021 roku. (...) Sytuacja
zwiqgzana z pandemiq i restrykcje w Irlandii, jedne z najostrzejszych w Europie sprawily Ze nie
moglismy naby¢ nieruchomosci we wczesniejszym okresie. Wnioski o kredyt mieszkaniowy
zostaly zawieszone na czas nieokreslony, ponadto praca jakg wykonujemy z Zong w sektorze
hotelowo — gastronomicznym byta jedngq z tych ktore najbardziej ucierpiatly podczas pandemii.
Nie mielismy pracy przez kolejno 3 miesigce, miesigc i nastgpnie 6 miesigcy w okresie
zaostrzonych restrykcji utrzymywalismy sie z zasitkow pandemicznych. Zakaz poruszania sie
powyzej 5 km od miejsca zamieszkania przez wigkszoS¢ czasu trwania obostrzen rowniez miat
niekorzystny wphw na poszukiwania nowego lokalu mieszkalnego. W momencie powrotu
do pracy i zniesienia restrykcji wznowiliSmy wniosek o kredyt mieszkaniowy w Irlandii,
a pienigdze ze sprzedazy lokalu przy ul. Aleksandry 5 przelalem na moje konto w AIB BANK
(...) w celu wykorzystania przy zakupie nowej nieruchomosci. Po okresie 3 miesigcy
sfinalizowalismy zakup domu w Irlandii (...).

Do ww. pisma z dn. 16.09.2022 r. Wnioskodawcy dotaczyli opisane polecenie
wykonania przelewu w dn. 10.08.2021 r. na kwote 14 435,62 euro, oraz wyciaggi bankowe
za okres od 16.12.2020 r. do 15.06.2021 r. potwierdzajace saldo konta w wysokosci
ok. 14 813 euro do dnia 01.06.2021 r. 1 nastepnie 14 581,09 euro.

Pismem z dnia 16.09.2022 r. matka Wnioskodawczyni przedtozyta w Wydziale Skarbu
kopie (oryginaly zostaly udostepnione do wgladu) dokumentow oraz ich tlumaczenia



przysigglego potwierdzajagcych zakup nieruchomos$ci w tym odpis z ksiegi wieczyste]
OY21741F.

Przedstawiony przez Wnioskodawcow stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow uchwaly Rady Miasta Krakowa nr CXII/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstgpienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udziatow w nieruchomosci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj. wlascicielom
lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych — nie znajdujg one zastosowania
w przedmiotowej sprawie.

Moze by¢ natomiast rozpatrzony na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wiasciwy organ w innych przypadkach, niz taksatywnie
wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapic¢ od zagdania zwrotu kwoty rowne;j
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgod¢ na to wyrazi rada gminy
w drodze uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego,
czy w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia
w zycie tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu byto objecie wszystkich przypadkow
mogacych wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych
w ocenie wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstapienie
od zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosza Wnioskodawcy
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 08.11.2022 r. zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1597/2022)
oraz w dniu 7.12.2022 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Budzetowg Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 1890/22).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaly pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
w szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie begdzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomosci gruntowej zwigzanego ww. lokalem mieszkalnym
polozonym przy ul. Aleksandry 5 w Krakowie, nie zwickszy dochodéw Miasta o kwote
65 535,09 zt.



