ZARZADZENIE Nr 1449/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29 maja 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Niebyla-Na Wzgérzach”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40i572) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Niebyta-Na Wzgorzach”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Niebyta-Na Wzgorzach”, stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Niebyla — Na Wzgorzach”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje
kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 922), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Niebyla —
Na Wzgorzach”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2.

Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXX/1966/21
Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Niebyta
— Na Wzgorzach” i obejmujg trzy niegraniczace bezposrednio ze sobg podobszary
potozone w poédinocno - wschodniej czeSci Krakowa, w Dzielnicy XVII Wzgorza
Krzestawickie:

1) zachodni: podobszar w rejonie ul. Sandora Petofiego;

2) srodkowy: podobszar w rejonie ul. Niebytej;

3) wschodni: podobszar obejmujacy nieruchomos$é pod adresem:
0s. Na Wzgorzach 17 A.

Szczegbtowo granice podobszarow, o ktorych mowa w pkt 2, przebiegaja nastepujaco:

1) granica podobszaru zachodniego - obejmuje poétnocne fragmenty dziatek nr: 426/2,
42712, 428/2, 429/3, 430/3, 510, 433/8, 433/9, 434/2, 435/2, 436/2, 437/2, 438/2
1 440/3 obr. 3 Nowa Huta;

2) granica podobszaru srodkowego — obejmuje dziatki nr: 440/6, 440/7, 439/3 i 439/4
oraz fragmenty dziatek nr: 440/3, 438/2, 437/2, 436/2, 435/2, 434/2, 433/6, 432,
430/3 1 498 obr. 3 Nowa Huta;

3) granica podobszaru wschodniego — obejmuje potnocno-wschodni fragment dziatki
nr 234/14 obr. 10 Nowa Huta.



4. Powierzchnia poszczegdlnych podobszaréw objetych planem wynosi:

1)
2)
3)

zachodniego: 1,03 ha;
srodkowego: 1,44 ha;
wschodniego: 1,39 ha.

5. Lacznie powierzchnia podobszaréw objetych planem wynosi: 3,86 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgéci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwatly niebg¢dacymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

stworzenie warunkow prawnych dla zagospodarowania terendéw zgodnie
ze zmienionymi w2014 r. Kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona Uchwala
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.



ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach

lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajgcymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania

lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostatl ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”

W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie granic¢ terendw o roéznym

przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg nie

mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czesci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej wymaga si¢

obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez

budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewnetrznych

budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych,
oSwietlenia zewnetrznego,

wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow

W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania

terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu budynku na teren, z uwzglednieniem

tynkow, oktadzin, balustrad i balkonéws;



13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgtoszeniem;

16) wskaziniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
W powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta, sluzace zaspokajaniu potrzeb
ogélu uzytkownikéw, np.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, z 2022 r. poz. 2206, z 2023 r. poz.
967 1z 2020 r. poz. 2127), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku:
od poziomu terenu istniejagcego W miejscu najnizej polozonego wejscia,
usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu
budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak: maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek
schodowych;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

20) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
| przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

22) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep
do drog publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

24) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajgca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

25) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku o funkcji
podstawowej mieszkalnej, nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem —
na ktorej znajduja si¢ wejscia gldwne.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wiasne (m. in. uliC) — przywotane w tekscie planu lub opisane na rysunku planu —
nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu planu.



4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu
lub na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istnicjgcego w dniu sporzadzenia projektu

planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5 .1. Elementy ustalen planu, oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowiazujace linie zabudowy;
granica i obszar strefy zieleni osiedlowej;
szpalery drzew;
obiekt noszacy cechy dobra kultury wspoélczesnej;
oznaczenia identyfikacyjne terendw o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) MN.1 i MN.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,
b) MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
C) ZP.1-teren zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park,
d) tereny komunikacji z podziatem na:
— KDL.1 - teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy lokalnej,
— KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4 — tereny droég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

5)

ciggi widokowe;

wejscia gtoéwne do budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

granica i obszar archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

historyczny przebieg drog Szlaku Twierdzy Krakow — wedlug Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CXI11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.);

przebieg ciagdw pieszych.



ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Przy dokonywaniu nowych podziatéow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)

2)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.2:
a) 800 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych nie okresla sig¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

nakaz:

a) zharmonizowania ze sobg formy architektonicznej wszystkich obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej,

b) stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego
lub w odcieniach ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach
uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno,
stal, szklo,

c) lokalizacji $mietnikow 0d strony przestrzeni publicznej w sposob maskujacy,
za pomocg obiektow budowlanych lub zieleni izolacyjnej,

d) ksztaltowania i komponowania zieleni jako integralnej czgéci otoczenia
zabudowy z uwzglednieniem matej architektury, w szczegdlnosci oswietlenia;

zakaz lokalizacji:

a) wolnostojgcych masztow z zakresu tacznosci publicznej,

b) anten, masztéw oraz innych urzadzen technicznych na dachach budynkow
frontowych w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony
przestrzeni publicznej,

C) obiektow o niskostandardowych elementach wykonczeniowych takich jak: blacha
falista i trapezowa, siding, papa, ptyty poliweglanu komérkowego,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
na czas trwania budowy;



3) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang
w terenie oznaczonym symbolem: MN.2,
b) iluminacji obiektow i zespotéw architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
pod warunkiem stosowania do iluminacji Swiatta biatlego w sposob nie kolidujacy
z otoczeniem.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania dachow:

1) wterenie oznaczonym symbolem MN.1: dwuspadowych lub wielospadowych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych dla danego obiektu wynoszacym
od 30° do 45°;

2) wterenie oznaczonym symbolem MN.2: dwuspadowych lub wielospadowych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych dla danego obiektu wynoszacym
od 30° do 45° lub ptaskich;

3) w terenie oznaczonym symbolem MW.1: ptaskich;

4) w odcieniach koloru czerwonego lub w odcieniach brazu lub wszystkich odcieniach
szaroS$ci.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, na ktorej
istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego
wskaznika okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie roboOt
budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
Z wyjatkiem:
1) inwestycji drogowych;
2) infrastruktury technicznej np. rurociggéow wodociggowych lub sieci kanalizacyjnych;
3) garazy lub parkingdw samochodowych lub zespotow parkingow wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg.
2. Ustala si¢ nakaz:
1) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;
2) ochrony:

a) miejsc lggowych zlokalizowanych w budynkach, dla ptakow z gatunkow
objetych ochrong, zgodnie =z przepisami odrebnymi, w przypadku
termomodernizacji istniejacych budynkow wielorodzinnych,

b) przed polami elektromagnetycznymi zgodnie z wymogami okre§lonymi
W przepisach odrebnych;

3) uwzglgdnienia w maksymalnie mozliwy sposOb istniejacego zadrzewienia
i zakrzewienia, w celu ich ochrony i zachowania przy realizacji zagospodarowania
terenow.

3. Zakaz wykonywania:

1) instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;

2) prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu
istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie robot
budowlanych na terenie na ktorym zostaty wydobyte.



4. Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu granice i obszar strefy zieleni osiedlowe;j.
5. Dlastrefy zieleni osiedlowej, o ktorej mowa w ust. 4, ustala sig:
1) nakaz ochrony zieleni istniejacej, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakaz lokalizaciji:
a) nasadzen drzew z gatunkéw innych niz rodzime,
b) budynkow,
c) skateparkow,
d) miejsc parkingowych (postojowych);
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji zjazdow z drog publicznych lub wewnetrznych,
b) rekompozycji zieleni i nowych nasadzen.
6. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
MN.1 - MN.2 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;
2) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem: MW.1
jako teren ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowg”;
3) w terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem: ZP.1 jako tereny ,na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe”.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W obszarze planu wystepuja wartosci krajobrazowe, takie jak:
1) charakterystyczne miejsca obserwacji widokoéw i panoram;
2) przestrzenie stanowigce fragmenty plaszczyzny ekspozycji przedstoku Fortu

49 Krzeslawice;

3) miejsca bedace punktami obserwacji panoram: Zestawic, Kocmyrzowa i Luborzycy,
nie oznaczone na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wartosci krajobrazowych:
1) nakaz:

a) ochrony zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie w maksymalnie
mozliwym zakresie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

b) zachowania istniejacego przebiegu ulicy Niebytej i ulicy Sandora Pet6fiego jako
fragmentow historycznego systemu drog fortecznych,

c) ksztaltowania i utrzymania szpalerow drzew wzdtuz ul. Niebyle;j,

d) ochrony przed naturalng sukcesja roslinnosci wysokiej w celu zachowania
powigzan widokowych wskali lokalnej 1 miejskiej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przedpola i ekspozycji przedstoku Fortu 49 Krzestawice;

2) dopuszczenie:

a) rekompozycji zieleni,

b) przerwania cigglosci szpaleru drzew o0znaczonego na rysunku planu,
w przypadku lokalizacji droég lub wjazdow na teren nieruchomosci.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ i oznacza na rysunku planu archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej,
dla ktérej ustala si¢ nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow.

2.

Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu symbolem K1 obiekt noszacy cechy
dobra kultury wspotczesnej: budynek dawnego hotelu pracownikéw Huty im. Lenina
w Krakowie, zbudowany ok. 1968 r. wg projektu autorstwa Tomasza Mankowskiego i Jana
Meissnera oraz Matgorzaty Dolskiej — Grabackiej, wzorowanego na tzw. jednostce
marsylskiej Le Corbusiera — domu na zelbetonowych stupach.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych terenu MW.1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ jako glowne przestrzenie publiczne tereny drég publicznych oznaczone
symbolami: KDL.1, KDD.1, KDD.2, KDD.3i ZP.1.

2.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz:

1) wyposazenia w o§wietlenie;

2) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sig
osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingéw, komunikacji pieszej;

3) realizacji i utrzymania zieleni urzadzonej przy =zastosowaniu harmonijnej
kompozycji 1 whasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem elementow obcych
krajobrazowo — egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych z rodzajow
takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus;

4) wprowadzenia pasm zieleni izolacyjnej wzdtuz drég publicznych lub ciggow
pieszych lub $ciezek rowerowych,;

5) ro6znicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach
0 roznych funkcjach (np. ciaggdw pieszych, tras rowerowych 1 ciggow jezdnych,
przestrzeni parkingowych, przejs¢ dla pieszych itd.).

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (W rozumieniu
przepisow odr¢bnych)

§12. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.

2.

Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m?,
c) pod obiekty infrastruktury technicznej dopuszczone do lokalizowania
W poszczegodlnych terenach: 30 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 70° a 110°;
Powierzchnie dziatek wyznaczonych pod drogi mozna wyznacza¢ odpowiednio
do potrzeb.



Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odtgczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym ukladem zewngtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2 - 8
stanowig inaczej;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia ludno$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdnej
linii ci$nien $rednio 300,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodplywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

minimalny przekro] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
o 250 mm, z wyjatkiem rurociggow ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej
nie okre$la si¢ minimalnego przekroju;

minimalny przekré] noworealizowane] miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
o 300 mm, z wyjatkiem rurociaggéw ttocznych i kanalizacji ci$nieniowej, dla ktorej
nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ W miejscu lub odprowadzenie
do odbiornika (kanalizacji, cieku, rowu), z uwzglednieniem rozwigzan:



7)

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspdtczynniku sptywu 0,1), z wyjatkiem terendéw
komunikacji przeznaczonych pod tereny drog publicznych;

c) zwickszajacych retencje;

dla terenu MW.1 zakaz zagospodarowania wod opadowych wyltgcznie w oparciu
0 retencje w miejscu (zastosowanie rozwigzan taczonych).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa Sredniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)

2)

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptownicza, energie¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 8;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:
a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,

sredniego 1 niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8;
zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
minimalny przekro;j:

a) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?;

b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napiecia: 16 mm?>.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)

2)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.



Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
W granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
Z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

w

o

1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje droge publiczng klasy lokalnej w terenie
KDL.1, ulica Sandora Petofiego - 1x2;

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ulica Niebyta - 1x2,
b) KDD.2 — ulica bez nazwy - 1x2,
c) KDD.3 —ulica bez nazwy, przedtuzenie ulicy Ludwika Osieckiego — 1x2,
d) KDD.4 —ulica bez nazwy — 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czg¢éci pasow drog w terenach:
a) KDL.1,
b) KDD.1, KDD.2, KDD.3i KDD.4;
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDL.1 —do 5 m,
b) droge w terenie KDD.1 - do 16 m, z poszerzeniem do 21 m w rejonie tuku
poziomego,
c) droge w terenie KDD.2 - do 10 m, z poszerzeniem do 15m w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.3,

d) droge w terenie KDD.3 —do 11 m,

e) droge w terenie KDD.4 —do 15 m.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
drog w terenach: KDD.1, KDD.2 i KDD.3 oraz przebudowe¢ drog w terenach: KDL.1,
KDD.1i KDD.4.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych we wszystkich terenach.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
I rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (W tym

z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okresla si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkcji ich czgsci - wedhug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

d) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

f)  budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) obiekty handlu - 2000 m?> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

h)  budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j)  budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwigkszenia ilosci
samodzielnych lokali mieszkalnych;

w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt1 lit. b — j,
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz
1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czegsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie,

b) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 t6zek,

c) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

d) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f)  budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréow dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem,

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) -
ponad wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obregbie terenéw drog publicznych,
jako pasy i zatoki postojowe;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow -
ponad wymagania okreslone w pkt 4 - takze w obrgbie terenow drog publicznych.

8. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1)

2)
3)

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w strefie zieleni osiedlowej,
I w terenie oznaczonym symbolem ZP.1;
nakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych) jako naziemne;
w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2 i MW.1, dopuszczenie:
a) realizacji miejsc parkingowych (postojowych) podziemnych,
b) lokalizacji garazy, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegbtowych.



9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1) wschodni i $srodkowy podobszar planu znajduja si¢ w zasi¢gu obstugi szynowej
zlokalizowanej na petli tramwajowej Wzgorza Krzestawickie bedacej poza obszarem
planu;

2) obsluge komunikacyjng obszaru dopetniaja linie autobusowe, kursujace w ciggach
nastepujacych ulic, znajdujacych si¢ poza obszarem planu: Kocmyrzowskiej,
Kantorowickiej, Gustawa Morcinka i Architektow;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w ciggu drog w terenach
oznaczonych symbolami: KDL.1, KDD.1 i KDD.3.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30%.



ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow, miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
i urzadzenia budowlane, takie jak:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
§ 13 ust. 1,
niewyznaczone na rysunku planu:

a) dojscia piesze,

b) trasy rowerowe,

) dojazdy zapewniajgce skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
miejsca parkingowe (postojowe), na zasadach okreslonych w § 14 ust. 8;
budynki gospodarcze, za wyjatkiem terenu ZP.1;
altany.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: MN.1
I MN.2 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1)

2)

dla budynkow:
a) garazowych: 6 m,
b) gospodarczych i altan: 5 m;
dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 3 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%o;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%b;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 — 0,4;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9 m;

nakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
wolnostojacym;

dopuszczenie budowy garazy  wolnostojacych  wylacznie  jedno  lub
dwustanowiskowych, o maksymalnej powierzchni zabudowy: 40 m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
MN.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 — 0,4;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych przekrytych dachem:
a) spadzistym: 9 m,
b) ptaskim: 8 m;
nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojagcym lub blizniaczym:;
dopuszczenie budowy garazy  wolnostojacych  wylacznie  jedno lub
dwustanowiskowych, o maksymalnej powierzchni zabudowy: 40 m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem



MW.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupehniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy budynkami
uslugowymi z zakresu:
1) nauki;
2) zdrowia;
3) kultury;
4) handlu detalicznego;
5) gastronomii.
3. Ustala si¢ maksymalny udziatl przeznaczenia uzupeiniajacego w powierzchni catkowitej
zabudowy: do 40%.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%6;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,25;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnej: 20 m,

b) ustugowej: 16 m,

C) gospodarczej: 6 m,

z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) garazu wielopoziomowego, o maksymalnej wysoko$ci zabudowy: 13 m,

b) lokali ustugowych w parterach istniejagcego budynku mieszkalnego, w sposob
zapewniajacy dostgp do lokali bezposrednio z przestrzeni publicznych
i uwzgledniajacy przeszklenia zgodnie z autorskim projektem.

5. W terenie oznaczono na rysunku planu symbolem K1 obiekt noszacy cechy dobra kultury
wspotczesnej, o ktorym mowa w § 10 ust. 2, dla ktérego ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony, z zastrzezeniem pkt 3:

— bryly poprzez zachowanie ksztattu przestrzennego budynku zajmujacego
okreslong objetos¢ wraz z elementami typu: ryzalit, wykusz, przeswit,
podcien itp. 1 ich kompozycja,

— gabarytu z charakterystycznymi ryzalitami i nadbudowkami, poprzez
zachowanie maksymalnych zewngtrznych wymiaréw budynku,

— ryzalitow przeszklonych klatek schodowych na elewacji frontoweyj,

— ksztattu dachu wraz z charakterystycznymi nadbudéwkami,

b) utrzymania i stosowania jednolitej kolorystyki elewacji, z zaleceniem stosowania
tynkow szlachetnych w odcieniach koloréw nawigzujacych do pierwotnie
stosowanych i projektowanych;

2) zakaz:

a) pozbawienia obiektu cech stylowych,

b) zabudowy przeswitow,

¢) nadbudowy;



3) dopuszczenie:

a) rozbudowy lub przebudowy budynku i dostosowania obiektu do wymagan osob
ze szczegolnymi potrzebami pod warunkiem, ze cze$¢ dobudowywana bedzie
nawigzywac do stylu i formy architektonicznej tego budynku,

b) budowy balkonéw pod warunkiem kompleksowych robét budowlanych
obejmujgcych calg elewacje i polegajacych na wykonaniu wszystkich balkonow
na danej elewacji jednakowym materialem i w jednakowy sposdb, nawigzujacy
do stylu i formy architektonicznej tego budynku,

c) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéow windowych
lub zewnetrznych klatek schodowych lub pochylni i ramp dla osob
ze szczegblnymi potrzebami, pod warunkiem, ze czes¢ dobudowywana bedzie
nawigzywac do stylu i formy architektonicznej tego budynku.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%0;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) nakaz wprowadzania wytacznie gatunkéw rodzimych roslin, zgodnych z siedliskiem
lub mogacych stanowi¢ siedliska i baz¢ pokarmowg dla fauny;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) rowow,
b) ktadek pieszych, mostkow, ramp, muréw oporowych, schodow terenowych
i balustrad,
c) $ciezek dydaktycznych,
d) terenowych urzadzen sportu i rekreacji np. placow zabaw, sitowni na $wiezym
powietrzu, ogrodéw jordanowskich.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji jako tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy:

1) lokalnej, oznaczona symbolem KDL.1;

2) dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD. 1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami stuzacymi
potrzebom zarzadzania droga oraz prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej.

ROZDZIAL 1V

PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz przepisoOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zwanej
dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Niebyla-Na Wzgorzach” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade
Miasta Krakowa uchwaty Nr LXX/1966/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Niebyta-Na Wzgorzach”.

Celem planu jest:

3) stworzenie warunkow prawnych dla zagospodarowania terenow zgodnie
ze zmienionymi w2014 r. kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona
Uchwatg Nr XCII1/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona Uchwala
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.);

4) ustalenie zasad rozbudowy lub przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Projekt planu miejscowego obszaru ,,Niebyla-Na Wzgorzach” (wraz z prognoza
oddzialtywania na $rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych
przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie
zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 7 uwag
w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia nie wymagat wprowadzenia zmian do projektu planu
i ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatlg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXI1I/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1'i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta w
Uzasadnieniu rozwiqzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Niebyla-Na Wzgorzach”, ktore zostato opracowane zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie



jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Niebyta-Na Wzgorzach”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwatly. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje uwagi dotyczace
projektu planu - nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127,
2243, 2370, 2687 1z 2023 r. poz. 295, z 2021 r. poz. 1093, z 2019 r. poz. 1495, z 2021r.
poz. 255, 1093 i 2376) rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wiasnych gminy z
zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza
skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



