ZARZADZENIE NR 2175/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 29 lipca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa lub wspolwlasnos¢ Skarbu Panstwa i Gminy Miejskiej Krakow, a takze zasad
regulacji czynszow w tych lokalach, wzgledem ktérych Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie pelni rol¢ wynajmujacego

Na podstawie art. 4 pkt 9b?, art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7a, art. 23a ust. 1, art. 24 ust. 1, art. 25
ust. 1 i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 1899), art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079), zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub wspotwiasnosé
Skarbu Panstwa i Gminy Miejskiej Krakéw wynajmowane sg w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, oglaszanego zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
a przeprowadzanego zgodnie z przepisami ustawy Kodeks cywilny.

2. Przetarg oglasza Prezydent Miasta Krakowa za posrednictwem Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

3. Regulamin przetargu okresla zatagcznik do niniejszego zarzadzenia.

4. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1, beda wynajmowane na podstawie
umowy na czas nieoznaczony, po wyrazeniu zgody na powyzsze przez Wojewodg
Matopolskiego, w formie stosownego zarzadzenia.

5. Odstapienie od przetargu wymaga uzyskania zgody Wojewody Matopolskiego.

§ 2. 1. Oddanie w najem lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, w drodze
bezprzetargowej moze nastapic:

1) w trybie zamiany lokalu,

2) w razie potrzeby wykwaterowania budynku lub lokalu.

2. Zawarcie umowy na czas nieoznaczony wymaga uzyskania zgody Wojewody
Matopolskiego w formie stosownego zarzadzenia.

§ 3. 1. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokali, o ktorych mowa w § 1 ust. 1.

2. Do wyrazania zgody na bezptatne wspotuzywanie lokali, o ktérych mowa w § 1 ust.
1, stosuje si¢ odpowiednio wiasciwe przepisy dotyczace mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

§ 4. Jezeli lokal mieszkalny, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, zajmowany jest bez tytutu
prawnego, do zawarcia umowy najmu stosuje si¢ odpowiednio wlasciwe przepisy dotyczace
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow, po uzyskaniu zgody Wojewody Matopolskiego na odstapienie od przetargu.

§ 5. Wniosek o wyrazenie zgody na zawarcie umowy hajmu ha czas nieoznaczony,
0 jakiej mowa § 1 ust. 4, § 2 ust. 2 i § 4 powinien zawiera¢ elementy okre§lone w przepisach
prawa, a w szczegolnosci informacje dotyczace:

a) struktury oraz powierzchni lokalu,

b) przyczyny zajmowania lokalu bez tytulu prawnego,

¢) os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu,



d) stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 6. 1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia traci moc zarzadzenie
nr 310/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 lutego 2020 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, a takze zasad
regulacji czynszow w tych lokalach, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W sprawach wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie
niniejszego zarzadzenia stosuje si¢ przepisy zarzadzenia nr 310/2020 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 6 lutego 2020 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, a takze zasad regulacji czynszéw w tych lokalach.

§ 7. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Mieszkalnictwa i
Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.
2. Koordynatorem ustala si¢ Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik

do zarzadzenia nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

REGULAMIN PRZETARGU

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Organizatorem przetargu jest Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie, zwany
dalej Organizatorem.

2. Przetarg sktada si¢ z cze$ci pisemnej i ustnej (licytacji).

3. W przetargu moze wzia¢ udzial osoba fizyczna w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych, zwana dalej Oferentem.

4. W przetargu moze wzia¢ udzial Oferent, ktory w wyznaczonym terminie:

a) ztozyt oferte wedtug wzoru podanego przez Organizatora,
b) wplacit wadium w wysokos$ci okreslonej przez Organizatora.

5. Cze$¢ ustna przetargu polega na licytacji stawki czynszu za 1 m
uzytkowej lokalu (miesi¢cznie).

6. Oferta niespetniajgca warunkow okreslonych w ust. 4 1 § 6 ust. 2 1 3 zostanie odrzucona.

7. Wysoko$¢ wywotawczej stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ustalana jest na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej na podstawie
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych, zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego,
obowigzujacym w dacie ogloszenia przetargu, z zastrzezeniem ust. 9.

8. Stawka czynszu bedzie waloryzowana narastajaco raz w roku, poczawszy od roku
nastepujacego po roku, w ktorym doszto do zawarcia umowy najmu, w oparciu
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i uslug konsumpcyjnych ogétem za
poprzedni rok kalendarzowy, ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, z zastrzezeniem ust. 9.

9. Wysokos$¢ wywotawczej stawki czynszu nie moze by¢ nizsza od najwyzszej stawki
czynszu okres$lonej we wlasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie
ustalania wysokos$ci stawek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz w tymczasowych
pomieszczeniach wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy
Miejskiej Krakow 1 lokalach wynajmowanych do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, stanowigcych jednocze$nie lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych tworcy oraz ustalania wysoko$ci wynagrodzenia za
korzystanie z pomieszczenia pomocniczego, stanowigcego wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, wzgledem ktérych Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie pelni rolg
wynajmujacego.

10. Licytacje wygra Oferent, ktory zaoferuje najwyzsza stawke czynszu za 1 m
(miesiecznie) powierzchni uzytkowej lokalu i zostanie mu udzielone przybicie.

11. Z Oferentem moze zosta¢ zawarta tylko jedna umowa najmu.

2 powierzchni
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12. Jezeli lokal bedzie wymagatl przeprowadzenia koniecznych prac remontowych celem
przystosowania do uméwionego uzytku, Oferent wykona te prace we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt, bez mozliwosci rozliczenia lub zwrotu z tego tytutu.

13. Organizator moze odwota¢ przetarg w calosci lub na poszczegélne lokale bez
podawania przyczyny, najpozniej do chwili rozpoczecia licytacji.

14. Oferent moze w terminie 7 dni od daty zamknigcia licytacji zaskarzy¢ czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do wlasciwego starosty. Postepowanie
wyjasniajace przeprowadza Organizator.

15. W przypadku wniesienia skargi, do czasu jej rozpatrzenia, Organizator wstrzymuje si¢
z podejmowaniem dalszych czynno$ci zmierzajacych do zawarcia umowy najmu.

16. Starosta moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie przetargu lub uniewazni¢
przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

§2
1. Przetarg przeprowadza komisja w skladzie ustalonym przez Dyrektora Zarzadu
Budynkow Komunalnych w Krakowie.
2. Od udzialu w pracach komisji wytaczeni sg pracownicy Organizatora, o ktorych mowa
w art. 24 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

§3
1. Wadium wynosi 200 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
2. Wadium wptacone przez Oferenta, ktory wygral przetarg podlega rozliczeniu w kaucji.

§4
Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci na zasadach okre§lonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§5
Organizator, w ogloszeniu o przetargu podaje harmonogram udostepniania lokali
Oferentom.

ROZDZIAL II
CZESC PISEMNA PRZETARGU | WADIUM

§ 6
1. Ofertg nalezy zlozy¢ w miejscu i terminie wskazanym przez Organizatora w ogloszeniu,
nie pozniej niz do godziny 15:00 trzeciego dnia roboczego poprzedzajacego termin
przeprowadzenia przetargu.
2. Oferta zawiera:
a) imi¢ i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz adres do korespondencji Oferenta,
b) adres lokalu, na ktory jest sktadana oferta,
c) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu,
d) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zakresem prac remontowych koniecznych do
wykonania w lokalu,
e) o§wiadczenie o zapoznaniu si¢ z tre$cig niniejszego zarzadzenia,
f) o§wiadczenie o zrzeczeniu si¢ roszczen z tytutu wykonania w lokalu wszelkich prac
remontowych,
g) date wykonania przelewu wadium,



3.

h) dane do przelewu w celu zwrotu wadium.
Jezeli Oferent dziala przez pelnomocnika do oferty nalezy dotaczy¢ pelnomocnictwo.

§7

. Wadium ptatne jest przelewem lub wptata, na rachunek bankowy wskazany przez

Organizatora w ogloszeniu o przetargu, nie pdzniej jednak niz do trzeciego dnia
roboczego poprzedzajgcego termin przeprowadzenia przetargu.

O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty wadium decyduje data wplywu $rodkow
finansowych na konto Organizatora. Oferent dokonujgcy wptaty na rachunek bankowy
lub przelewu $§rodkéw finansowych tytutem wadium, powinien wpisac:

a) imi¢ i nazwisko,

b) datg przetargu,

c) adres lokalu przeznaczonego do wynajecia.

Oferentowi, ktory nie wygrat przetargu lub nie zostat do niego dopuszczony wadium
jest zwracane na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta, poczawszy od trzeciego
dnia roboczego liczac od dnia zakonczenia przetargu.

Organizator zwraca wadium Oferentowi w przypadku wycofania lokalu z przetargu
w terminie, o ktdrym mowa w ust. 3.

. Wadium jest zwracane Oferentowi, ktory wygral przetarg, ale nie zawart umowy najmu

z przyczyny, za ktorg odpowiada Organizator lub gdy Wojewoda Matopolski nie
wyrazil zgody na zawarcie umowy na czas nieoznaczony, poczawszy od trzeciego dnia
roboczego od dnia wystgpienia wlasciwej przyczyny.

. Wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi w przypadku, o ktorym mowa w § 9 ust. 3

1§ 10 ust. 3 lit. b.
ROZDZIAL 111

CZESC USTNA PRZETARGU (LICYTACJA),
ZAWARCIE UMOWY | KAUCJA

§8

. Licytacja rozpoczyna si¢ od zapoznania Oferentdéw z obowigzujacymi przepisami

w sprawie zasad najmu lokali i ogloszenia listy Oferentow dopuszczonych do przetargu
na poszczego6lne lokale.

. Jednorazowe postapienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1 zi.

Oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu (miesiecznie). Po ustaniu zgloszen, osoba przeprowadzajaca licytacje
wywoluje trzykrotnie ostatnia stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
(miesigcznie), udziela przybicia, zamyka licytacje oraz oglasza imi¢ 1 nazwisko
Oferenta, ktory wygral licytacje oraz wysokos$¢ wylicytowanej stawki czynszowej za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (miesig¢cznie).

. Licytacja na dany lokal odbedzie si¢ rowniez wowczas, gdy zostanie do niej

dopuszczony tylko jeden Oferent, pod warunkiem podjecia przez niego licytacji
i wykonania minimum jednego postgpienia.

Oferent, ktéry zlozyt wigcej niz jedng oferte 1 wygral licytacje danego lokalu, jest
wykluczony z licytacji na pozostale lokale biorace udziat w przetargu, na ktére ztozyt
oferty.



§9
Oferent, ktory wygral przetarg, zawiera umowe¢ najmu nha czas nieoznaczony, po
uzyskaniu zgody Wojewody Matopolskiego.
Umowe¢ najmu Oferent zawiera w terminie 14 dni kalendarzowych od daty
poinformowania go przez Organizatora droga mailowa lub telefoniczng o zgodzie
Wojewody Matopolskiego na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, w miejscu
wskazanym przez Organizatora.
Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta przez Oferenta w terminie, o ktérym mowa
w ust. 2, Oferent traci prawo do jej zawarcia, a Organizator zatrzymuje wadium.
. W przypadku, gdy w terminie okreSlonym w ust. 2, nie dojdzie do zawarcia umowy
najmu lokalu z Oferentem, ktory wygratl przetarg, Organizator moze zawrze¢ umowe
najmu tego lokalu z Oferentem, ktory wylicytowal druga co do wielkosci stawke, o ile
nie byta ona nizsza niz 90% stawki wylicytowanej przez pierwszego Oferenta. Do
zawarcia umowy najmu stosuje si¢ ust. 11 2.
Licytacje uznaje si¢ za nierozstrzygnieta, gdy:
a) zaden z Oferentdw nie zaoferowal postagpienia ponad cen¢ wywotawcza,
b) nie zostata ztozona zadna oferta.

§ 10
Przed podpisaniem umowy najmu Oferent jest zobowigzany wplaci¢ kaucje
w wysokos$ci 4-miesigcznego czynszu. § 3 ust. 2 stosuje si¢.
Kaucja jest ptatna przelewem lub wplata na rachunek bankowy wskazany przez
Organizatora, do dnia podpisania umowy najmu lokalu. Za dzien zaptaty uznaje si¢
dzien wplywu $rodkow na rachunek bankowy Organizatora.
Jezeli kaucja nie zostanie wptacona w wymaganym terminie to:
a) Oferent traci prawo do zawarcia umowy najmu,
b) wadium zostaje zatrzymane przez Organizatora.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 11
Organizator czuwa nad porzadkiem w sali, w ktorej odbywa si¢ licytacja.
W trakcie przeprowadzania licytacji Oferentowi towarzyszy¢ moze nie wigcej niz jedna
osoba, chyba ze, z przyczyn niezaleznych od Organizatora, inaczej postanowi
Organizator.
Oferenta moze reprezentowa¢ pelnomocnik na podstawie pelnomocnictwa.

§ 12
Komisja sporzadza protokoét z czgsci pisemnej przetargu, w ktorym okresla:
a) termin i miejsce otwarcia ofert,
b) adresy lokali, na ktére ztozono oferty,
c) liczbe zlozonych ofert na poszczegdlne lokale ze wskazaniem imienia, nazwiska
i adresu Oferenta,
d) liczbe ofert dopuszczonych do przetargu,
e) liczbg ofert odrzuconych.
Komisja sporzadza protokot z czeséci ustnej przetargu, w ktorym okresla:



a) termin i miejsce licytaciji,

b) adresy lokali, na ktére przeprowadzona byta licytacja,

¢) liczbe ofert dopuszczonych do licytacji,

d) imie, nazwisko i adres Oferenta, ktory wygratl przetarg wraz z podaniem wysokosci
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

e) imi¢, nazwisko i1 adres Oferenta, ktory zajat drugie miejsce w przetargu wraz
z podaniem wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.
Protokoly, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 podpisuje Dyrektor Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.






