ZARZADZENIE Nr 128/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 20 stycznia 2022r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
1/12 czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, stanowiacej dlug spadkowy, udzielonej od
ceny sprzedazy udzialu 4228/335250 czeSci nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego

z lokalem miesz kalnym NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtdwny Specjalista, Referat ds.

Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potoZzonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/12 czgéci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, stanowigcej dlug spadkowy, udzielonej od
ceny sprzedazy udzialu 4228/335250 czgsci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem

mieszkalnym NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] potoZzonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/12 czesci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, stanowiacej dlug spadkowy, udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu 4228/335250 czeSci nieruchomosci gruntowej zwiagzanego z lokalem

mieszkal NYM NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] poloionym na o0S. Albertyﬁsklm 20 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) uchwala si¢, CO
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od Pana (wyfgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqgczyta Agnieszka Kucata Gidwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] ZWFOtU 1/12
cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, stanowigcej dlug spadkowy, udzielonej od ceny
sprzedazy udziatu 4228/335250 czesci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr
60/4 obr. 7 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta KR1P/00300408/8

ZWiqzanego z lokalem miesz kalnym NI [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny

Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, WydZziat Skarbu Miasta] poioZonym na os. Albertyﬁsklm 20 w
Krakowie, ktory to udziatl zostal nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu
notarialnego Repertorium A Nr 1726/2014 z dnia 29.09.2014 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 29.09.2014 r. Gmina Miejska Krakow na
podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 1726/2014 sprzedata z bonifikatg
nieruchomos$¢ gruntowa oznaczong jako dzialka ewidencyjna nr 60/4 obr. 7 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj: Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Victoria” oraz witascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w tym na

rzecz Pana [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.
2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] (OjCa WniOSkOdawcy Pana jwytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]) Oraz innyCh 5

wiascicieli (posiadajacych pozostate udziaty w nieruchomosci) tj. [wytgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wylqgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] OIQZ [wytqgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] jako wilascicieli WyOdI'QbIliOIlegO lokalu mieSZkalnego NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytgczyta Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] \W budyn ku os.

Albertynskim 20.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Miasta Krakowa na rzecz spoldzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwiazku z ustanawianiem na rzecz czlonkéw spotdzielni
odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wtasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.;

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spoldzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potoZone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci aby cena ustalona do zaptaty przed zawarciem umowy
sprzedazy wynosita 2% warto$ci rynkowe] prawa wilasnosci sprzedawanej nieruchomosci
gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;j.

Przedmiotowa umowa notarialng ojciec wnioskodawcy oraz pozostatych 5 wihascicieli
nabyli udziat w wysokosci 4228/335250 czgsci w gruncie zwigzany z ww. lokalem
mieszkalnym poloZzonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie za cen¢ z bonifikatg tj. za 2%
warto$ci prawa witasnosci, w wysokosci 441,43 zt.

Przy czym ojciec wnioskodawcy pozostawal wowczas wilascicielem 1/8 czeSci ww. lokalu
mieszkalnego z ktorym zwigzany grunt zbyty zostat z zastosowaniem bonifikaty.



Na podstawie aktu poswiadczenia dziedziczenia z dnia 11.06.2015 r. Rep

A nr 788/2015 spadek po jednym ze WSpéiWi&éClClell Pani [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Agnieszka Kucata Gtéwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zrnarlej dnia
20.04.2015 r. nabyt ojciec wnioskodawcy oraz 3 z pozostatych 4 wiascicieli przy czym udziat
przypadajacy na ojca wnioskodawcy wynosit 1/8 czg$¢ z catosci nieruchomosci.

Nastepnie Aktem notarialnym Rep A Nr 20070/2015 z dnia 25.08.2015 r. ww. lokal

mieszkalny wraz z przystugujacym mu udziatlem w gruncie zostat sprzedany na rzecz Panstwa
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wyfqczyta Agnieszka Kucata Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania,

Wydziat skarbu Miasta] (brak jest informacji, iz nabywcy pozostawali osobami bliskimi dla ojca
wnioskodawcy) przez wszystkich wiascicieli tej nieruchomo$ci w tym przez ojca
wnioskodawcy w udziale 1/4 czgsci (1/8 1 1/8).

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku jej zbycia
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2
i zwrotu bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz oséb bliskich.
Przy czym, jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwotg bonifikaty.

Zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2014 r. IVCSK 274/13
,,obowigzek zwrotu przez osobe bliskq kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobg bliskq nieruchomosci - niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy ,,

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez zbywanie albo nabywanie nieruchomos$ci - nalezy rozumiec¢
dokonywanie czynnos$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Inne przypadki wylaczenia Zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Krakoéw byt grunt, a nie lokal.

Zatem z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udziatu w gruncie 4228/335250 czg$ci
zwigzanego z WW. lokalem mieszkalnym potozonym na os. Albertynskim 20 w Krakowie tj.
od dnia 29.09.2014 r. do dnia sprzedazy jego 1/4 czesci tj. do dnia 25.08.2015 r. nie uptyneto
10 lat - po stronie ojca wnioskodawcy powstatlo zobowigzanie do zwrotu 1/4 czgsci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udzialu w gruncie.

Sprawy dotyczace zadania zwrotu pozostatych cze$ci kwoty zwaloryzowanej
bonifikaty prowadzone s odr¢bnie.

Z uwagi jednak na fakt, iz ojciec wnioskodawcy zmart dnia 19.02.2020 r. obowigzek
zwrotu bonifikaty, ktory powstat przed jego $miercig stanowi dtug spadkowy wchodzacy
w sktad spadku po wyzej wymienionym. Stosownie do przepisow art. 922 w zw. z art. 1030
i in. Kodeksu cywilnego dtugi spadkowe, w tym z tytulu zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty przechodza na spadkobiercow.



Zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia spadek po ojcu wnioskodawcy nabyli
trzej synowie w udziatach po 1/3 czeSci w tym wnioskodawca.

Skoro bowiem zobowigzanie do zwrotu wyzej opisanej bonifikaty w odniesieniu do
ojca wnioskodawcy dotyczylo 1/4 czgsci to cigzace na wnioskodawcy zobowigzanie stanowi
1/12 (1/3 z 1/4) cze$¢ z catosci kwoty zwaloryzowanej bonifikaty.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 21 630,23 zt.

Zwrotowi przez wnioskodawce podlega 1/12 cze$¢ kwoty udzielonej bonifikaty po
jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami przy zastosowaniu za okres od pazdziernika 2014 r. do lipca 2015 r.
wskaznikow cen towarow i ustug konsumpcyjnych. Powyzsza kwota po zwaloryzowaniu
wynosi 1 797,08 zt.

Sprawy dotyczace zadania zwrotu od braci wnioskodawcy réwniez w udziatach po
1/12 czgé¢ prowadzone sg odrgbnie.

Pismem z dnia 29.01.2021 r. uzupelionym pismem z dnia 2.03.2021 r.
wnioskodawca wystapit z wnioskiem o odstgpienie od zadania od niego zwrotu ww.
bonifikaty uzasadniajac swoj wniosek, m.in., iz nie miat bezposredniego udziatu ,, w zawarciu
umowy sprzedazy mieszkania, jak rowniez z tego tytutu nie otrzymalem Zadnych korzysci
finansowych”.

We wniosku czytamy réwniez, iz notariusz nie informowal ojca wnioskodawcy
0 konieczno$ci zwrotu bonifikaty ,,Moj ojciec wtedy od razu takq naleznosé¢ by oplacil. Byt
on osobg sumienng oraz rzetelnie sptacajqcq wszystkie swoje zobowigzania”.

Ponadto wnioskodawca poddaje w watpliwos¢, iz informacja o konieczno$ci zwrotu
bonifikaty zostata przekazana dopiero po przeszto 5 latach, a nie po roku od sprzedazy
mieszkania ,, kiedy wiadome bylo, ze srodki ze zbycia nie zostaly przeznaczone na dalsze cele
mieszkaniowe”. Wnioskodawca podaje ponadto, ze , zZadna osoba z mojej rodziny nie
wiedziata o koniecznosci zwrotu bonifikaty”.

Odnoszac si¢ do powyzszego wskazaé nalezy, iz kontrole zbytych przez Gming
Miejska Krakow nieruchomosci, ktorych cena sprzedazy ustalona zostata przy zastosowaniu
bonifikaty wynikajacej z ww. Uchwaly Rady Miasta Krakowa nr XX/169/03 z dnia 2 lipca
2003 r, prowadzone sg sukcesywnie zgodnie z kolejnoscia wynikajaca z dat zawartych
transakcji.

Przedstawiony przez wnioskodawce stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa nr CXI11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udziatbw w nieruchomosci gruntowej jej wspoluzytkownikom wieczystym t;.
wiascicielom lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych — zatem nie
znajduja one zastosowania w przedmiotowej sprawie. Przedmiotowy wniosek moze byc¢
natomiast rozpatrzony na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
zgodnie z ktorym wilasciwy organ w innych przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art.
68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgode na to wyrazi rada gminy w drodze
uchwaty.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzil bowiem, ze
wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
odstgpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego, czy
w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejscia w zycie
tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkéw mogacych



wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a w/w ustawy, w ktorych w ocenie
wlasciwego organu oraz za zgodg organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie od
zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu 1/12 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty jest wyrazenie zgody przez
Rade¢ Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 26 pazdziernika 2021 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 1171/2021) oraz w dniu 15 grudnia 2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1398/21).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastgpnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) niniejsza regulacja nie begdzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstgpienie od zadania zwrotu 1/12 czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty,
stanowigcej dlug spadkowy, udzielonej od ceny sprzedazy udziatu nieruchomosci gruntowe;j
zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym potozonym na 0s. Albertynskim 20 w Krakowie, nie
zwiekszy dochodow Miasta o kwote 1 797,08 zt.



