Zalacznik do zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

Warunki dotyczace wyrazania przez Gmine Miejskg Krakéw zgody na adaptacje powierzchni
stanowigcych cze$¢ wspolng nieruchomosci, proponowane wspolnotom mieszkaniowym,
ktorych Gmina Miejska Krakow jest cztonkiem oraz zasady postgpowania 0sOb
umocowanych do dziatania w imieniu Gminy Miejskiej Krakéw w wyzej wymienionych
sprawach.

Definicje

§ 1. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:

1) Ustawie o wilasnosci lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasno$ci lokali;

2) Ustawie o gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) Ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego;

4) Normie PN-70/B-02365 — nalezy przez to rozumie¢ Polskag Norme¢ PN-70/B-02365
,Powierzchnia budynkow. Podziat, okreslanie i zasady obmiaru”;

5) Wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot wiascicieli, ktorych lokale
wchodza w sktad okre§lonej nieruchomosci;

6) Malej wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspodlnoty mieszkaniowe
budynkow, w ktorych liczba lokali wyodrgbnionych wraz z lokalami niewyodrebnionymi nie
jest wieksza niz trzy;

7) Duzej wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnoty mieszkaniowe
budynkow, w ktorych liczba lokali wyodrebnionych wraz z lokalami niewyodrebnionymi jest
wigksza niz trzy;

8) Nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
I urzadzenia, ktore nie shuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali;

9) Zarzadzie wspolnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie osoby
fizyczne wybrane sposrod wiascicieli lub spoza ich grona;

10) Operacie szacunkowym — nalezy przez to rozumie¢ sporzadzong na piSmie przez
rzeczoznawce majatkowego opini¢ o wartosci nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

11) Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot dokonujacy adaptacji czesci
wspOlnych nieruchomosci lub podmiot nabywajacy lokal wyodrebniony z nieruchomosci
wspolnej;

12) Powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslang na
podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Polskiej Normy PN-
70/B-02365 ,,Powierzchnia budynkow. Podziat, okreslanie i zasady obmiaru”;

13) Inwentaryzacji — nalezy przez to rozumie¢ inwentaryzacj¢ architektoniczno-
budowlang;

14) Cenie- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ sptaty na rzecz wspolnoty mieszkaniowej
W zamian za zgod¢ na adaptacj¢ powierzchni wylgczonej z nieruchomosci wspolnej,
nadbudowe, przebudowe i rozbudowg nieruchomosci wspolnej. W cenie nie uwzglednia si¢
naktadow poniesionych przez Inwestora.



15) Adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania,
nadbudowe, przebudowe i rozbudowe nieruchomosci wspolnej;

16) Wiasciwym Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ wydzial wihasciwy do spraw
mieszkalnictwa,

17) Pelnomocniku Gminy Miejskiej Krakow — nalezy przez to rozumie¢ pracownika
Wiasciwego Wydziatu dziatajacego na podstawie stosownego pelnomocnictwa udzielonego
przez Prezydenta Miasta Krakowa w formie prawem przewidzianej, upowaznionego do
podejmowania decyzji w sprawach dotyczacych adaptacji cze$ci nieruchomosci wspolnej
W budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Miejska Krakow jest cztonkiem.

Postanowienia ogolne

§ 2. 1. Gmina Miejska Krakéw moze wyrazi¢ zgode na zmiang przeznaczenia czgsci
nieruchomos$ci wspdlnej, ktora nie ma charakteru urzadzen koniecznych do korzystania
z nieruchomosci wspoélnej (np. strychu) i wyrazi¢ zgode na jej adaptacje oraz zbycie na rzecz
Inwestora.

2. Postanowienia niniejszego zatacznika stosuje sie odpowiednio w stosunku do lokali
stanowigcych przedmiot odrebnej wiasnosci, ktorych adaptacja wigze si¢ z ingerencja
W czesci wspolne nieruchomosci.

3. W glosowaniu nad uchwata w sprawie adaptacji nieruchomos$ci wspdlnej pelnomocnik
Gminy Miejskiej Krakow bedzie kierowal si¢ zasadami okreSlonymi w niniejszym
zatgczniku.

Ustalenie ceny sprzedazy

§ 3. 1. Co do zasady Gmina Miejska Krakow akceptuje cene sprzedazy 1 m? powierzchni
uzytkowej, stanowigcej czes¢ wspdlng nieruchomosci, W wysokos$ci nie nizsze] niz
wynikajagca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
okreslajacego warto$¢ wyzej wymienionej powierzchni. Odstepstwa od tej zasady mozliwe sg
w uzasadnionych przypadkach w szczeg6lnosci, gdy zbycie uzasadnione jest pilnymi
potrzebami remontowymi wspolnoty mieszkaniowej.

2. Cena sprzedazy moze by¢ rozliczona w pracach remontowych, ktore Inwestor wykona
na rzecz wspélnoty. W przypadku, rozliczenia ceny w pracach remontowych, Inwestor
powinien szczegotowo okreslic zakres planowanych prac oraz przedlozyé stosowny
kosztorys, ktory utatwi wspolnocie mieszkaniowej wyegzekwowanie wykonania
planowanych przez Inwestora prac. Nalezy dazy¢ do tego, aby ryzyko ewentualnej zmiany
W przysztosci stanu prawnego w kwestii naleznych podatkéw lub cen materiatéw i robocizny
obcigzato Inwestora bez mozliwos$ci regresu do Wspdlnoty.

Sposob postepowania przy sprzedazy czesci nieruchomosci wspolnej proponowany
wspolnotom mieszkaniowym, ktérych Gmina Miejska Krakow jest czlonkiem

Uchwaly i umowy

§ 4. 1. W duzych wspélnotach mieszkaniowych rekomenduje si¢ procedowanie uchwaty
intencyjnej w zwyklej formie pisemnej oprocz uchwaly protokotowanej notarialnie.
Postanowienia zawarte w uchwale notarialnej powinny zostaé uwzglednione w umowie
przedwstepnej, ktora zarzad wspdlnoty powinien zawrze¢ z Inwestorem na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego przez wtascicieli w uchwale protokotowanej notarialnie.



2. W malych wspélnotach mieszkaniowych podejmowanie uchwaty protokotowanej
notarialnie nie jest konieczne. Do umowy przedwstepnej wyodrgbnienia i zbycia lokalu
powstalego w wyniku adaptacji zawartej w formie aktu notarialnego oraz do umowy
przyrzeczonej przystepuja wszyscy wiasciciele lokali wyodrebnionych i petnomocnik Gminy
Miejskiej Krakow. W zapisach umowy nalezy uwzgledni¢ odpowiednio postanowienia jakie
zamieszcza si¢ w uchwatach protokotowanych notarialnie.

3. Uchwala intencyjna, obejmuje jedynie wstepng zgode wspdlnoty mieszkaniowej na
sprzedaz i1 adaptacje¢ cze$ci nieruchomosci wspdlnej opisanej w § 2 ust. 1. Celem uchwaty
intencyjnej jest wstepne rozeznanie stanowiska czlonkéw wspolnoty mieszkaniowej
w sprawie adaptacji i sprzedazy czesci nieruchomosci wspolnej przed podjeciem dziatan,
ktore wigza si¢ z naktadami finansowymi. Uchwatla intencyjna okresla w szczegolnosci:

1) sposoéb ustalenia ceny sprzedazy cze¢sci nieruchomosci wspolnej;

2) podmiot zobowigzany do pokrycia kosztow sporzadzenia operatu szacunkowego. Koszt
sporzadzenia operatu szacunkowego, powinien obcigzy¢ Inwestora. W uzasadnionych
przypadkach koszt sporzadzenia operatu szacunkowego moze pokry¢é wspdlnota
mieszkaniowa;

3) przedmiot sprzedazy. Cz¢$¢ nieruchomosci wspolnej przeznaczona do zbycia powinna
zosta¢ opisana w sposob nie budzacy watpliwosci, moze zosta¢ zaznaczona na rzucie
kondygnacji, ktory bedzie stanowit zatacznik do uchwaly wspolnoty mieszkaniowe;.

4. Uchwala protokolowana notarialnie, okresla szczegdétowo warunki sprzedazy
i wykonania adaptacji i zawiera w szczegdlno$ci postanowienia dotyczace:

1) zmiany przeznaczenia cze¢sci nieruchomosci wspolnej;

2) wylaczenia z czesci nieruchomosci wspdlnej powierzchni zaadaptowane;j;

3) ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu powstatego w wyniku adaptacji i jego sprzedazy
na rzecz Inwestora;

4) zmiany wysoko$ci udzialbw w nieruchomosci wspdlnej spowodowane] zmiang
powierzchni uzytkowej budynku;

5) udzielenia zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej petnomocnictwa do dokonania prawem
przewidzianych czynnosci w sprawach okreslonych w uchwale;

6) ceny sprzedazy powierzchni przeznaczonej do adaptacji;

7) sposobu i terminu zaptaty lub rozliczenia ceny;

8) terminu rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji;

9) terminu wykonania przez Inwestora zadeklarowanych prac na czg$ciach wspolnych;

10) terminu wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosci lokalu powstalego w wyniku
adaptacji na rzecz Inwestora i zmiany wysokos$ci udziatow w nieruchomosci wspolnej;

11)  inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku obrazujgcej stan po adaptacji.

5. Umowa przedwstepna. Zawarcie umowy przedwstepnej z Inwestorem w formie aktu
notarialnego jest konieczne w celu wlasciwego zabezpieczenia interesdéw wspdlnoty
mieszkaniowej.

6. Umowa przenoszaca wlasnos¢ czesci nieruchomosci wspdlnej opisanej w § 2 ust. 1
zawierana jest w formie aktu notarialnego po wuzyskaniu dokumentow prawem
przewidzianych i dopehlieniu przez Inwestora okreslonych warunkow sprzedazy, co do
zasady po zakonczeniu adaptacji.

7. Umowy dodatkowe - w zwyklej formie pisemnej, zawierane opcjonalnie w razie
koniecznosci, jezeli wymaga tego specyfika nieruchomosci lub specyfika wykonywanej
inwestycji. Reguluja w szczegodlnosci dodatkowe kwestie porzadkowe 1 organizacyjne
zwigzane z wykonywaniem adaptacji, utrzymaniem czystosci, rozliczeniem mediow,
udostepnieniem nieruchomosci.



Obowiazki Inwestora

§ 5. 1. Inwestor poza uzgodniong ceng, ponosi koszty zwigzane W szczegdlnosci z:

1) przygotowaniem i wykonaniem adaptacji;

2) wyodrebnieniem lokalu lub zmiang umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu przy
zmianie jego powierzchni, w szczegdlnosci w przypadkach opisanych w § 6 ust.1pkt 2-4;

3) zmiang udzialbw w nieruchomo$ci wspdlnej poszczegolnych wiascicieli lokali
wyodrebnionych (poprzez ich sprostowanie);

4) obstuga notarialna;

5) sporzadzeniem operatu szacunkowego;

6) uzyskaniem pozwolen oraz dokumentow niezbgednych dla procesu inwestycyjnego
i zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc;

7) aktualizacja inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku po zakonczeniu
adaptacji wraz z zestawieniem tabelarycznym powierzchni budynku obrazujagcym
powierzchni¢ uzytkowa nieruchomosci po wykonaniu adaptacji oraz nowym rozliczeniem
udzialéw w nieruchomos$ci wspolnej. W rozliczeniu powinny zosta¢ zabezpieczone
réwniez udziaty dla lokali niewyodrebnionych.

2. Szczegdlowo obowigzki Inwestora powinny zosta¢ okreslone przez wspolnote
mieszkaniowg w warunkach sprzedazy cz¢sci nieruchomosci wspolne;j.

3. Nabycie wlasnosci lokalu powstatego z czesci nieruchomos$ci wspolnej powoduje, ze
Inwestor staje si¢ czltonkiem wspodlnoty mieszkaniowej i od momentu uzyskania prawa
wlasno$ci zobowigzany jest zgodnie z art. 12 ust. 2 ustawy o wilasnoséci lokali do
partycypowania w kosztach utrzymania nieruchomosci wspoélne;.

Zmiana wysokosci udzialow w nieruchomosci wspolnej

§ 6. 1. Inwestor powinien zosta¢ zobowigzany W umowie do pokrycia kosztow zmiany
wysokos$ci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej w zwigzku ze zmiang powierzchni uzytkowe;
budynku w szczegdlnosci w przypadku:

1) wyodrgbnienia lokalu powstalego z czesci nieruchomosci wspolnej;

2) powigkszania lokalu juz istniejacego o dodatkowa powierzchnie uzyskang z adaptacji

cze$ci nieruchomosci wspolnej;

3) wilaczenia czgéci powierzchni lokalu wyodrgbnionego do nieruchomosci wspdlnej,

w celu usamodzielnienia lokali powstatych po jego adaptacji i podziale lub w celu
poprawy jego funkcjonalnosci;

4) w innych przypadkach zwigzanych z adaptacjg lokali lub nieruchomosci wspolnej,

ktére maja wptyw na zmiang powierzchni uzytkowej budynku.

2. Inwestor powinien przedtozy¢ wspolnocie propozycje rozliczenia udziatdéw po
wykonaniu adaptacji. Gmina Miejska Krakow jako dotychczasowy wiasciciel nieruchomosci
I wlasciciel lokali niewyodrgbnionych w budynku, w celu zabezpieczenia wiasciwego udziatu
dla lokali gminnych, powinna mie¢ mozliwo$¢ weryfikacji uUstalonych po adaptacji udziatow
przed zawarciem umowy zmieniajacej wysoko$¢ udzialdow w nieruchomosci wspolne;.
Odpowiednie zapisy naktadajace na Inwestora obowiazek przedlozenia rozliczenia udziatow
Gminie Miejskiej Krakéw na adres Wiasciwego Wydziatu, powinny znalez¢ si¢ zaréwno
w uchwale protokotowanej notarialnie jak 1w umowie przedwstepnej zawieranej
Z Inwestorem.



3. W budynkach gdzie jest lub byta prowadzona sprzedaz lokali wraz z oddaniem gruntu
w uzytkowanie wieczyste 1 nie doszto do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wlasnosci z mocy prawa majg zastosowanie zapisy § 8.

Aktualizacja inwentaryzacji

§ 7. 1. Inwestor powinien zosta¢ zobowigzany W umowie do pokrycia kosztow aktualizacji
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej w zwiazku ze zmiang powierzchni uzytkowe;j
budynku.

2. Zaktualizowana dokumentacja powinna by¢ spojna z dotychczasowa i odzwierciedlaé
stan po zakonczeniu adaptacji.

3. Uzupehienie dokumentacji budynku powinno zosta¢ sporzadzone przy zastosowaniu
takich samych norm jakie zastosowano przy sporzadzaniu dotychczasowej inwentaryzacji,
aby nie doprowadzi¢ do zmian relacji parametrycznych w dotychczasowej powierzchni
budynku.

4. Inwentaryzacja uzupetniajaca winna by¢ sporzadzona co najmniej w 3 egzemplarzach
(jeden egz. dla Wspolnoty i dwa egz. dla Gminy Miejskiej Krakow), Opracowanie
sporzadzone przez Inwestora winno by¢ dostarczone Gminie Miejskiej Krakow na adres
Wiasciwego Wydzialu) w dwoch oryginalnych egzemplarzach opatrzonych pieczgcia oraz
podpisem autora.

5. Jezeli inwentaryzacja budynku zostala wykonana na zlecenie Zarzadu Budynkéw
Komunalnych w Krakowie wystarczajace jest, aby jako uzupelnienie wspomnianej
dokumentacji, Inwestor wykonal inwentaryzacje architektoniczno-budowlang w zakresie
nowopowstalego lokalu/lokali (po adaptacji) oraz zestawienie tabelaryczne powierzchni
budynku obrazujace powierzchni¢ uzytkowa nieruchomo$ci po wykonaniu adaptacji.
W zaktualizowanym zestawieniu tabelarycznym powierzchnia lokali gminnych powinna
odpowiada¢ powierzchni wykazanej w dotychczasowej inwentaryzacji architektoniczno-
budowlanej budynku. Takie opracowanie bedzie stanowi¢ uzupelnienie wspomnianej
dokumentacji i winno by¢ z nig spdjne tak aby nie doprowadzi¢ do zmian relacji
parametrycznych w dotychczasowej powierzchni budynku, tj. z zachowaniem sposobu
dokonywania pomiardéw przy zastosowaniu definicji podanych w art. 2 ust. 1 pkt 7 oraz art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego oraz Polskiej Normy PN-70/B-02365 ,,Powierzchnia
budynkow. Podziat, okreslanie 1 zasady obmiaru™.

6. Przedlozona dokumentacja zostanie przekazana do Zarzadu Budynkéw Komunalnych,
do weryfikacji w zakresie zgodno$ci z normami oraz w zakresie relacji parametrycznych
w celu ustalenia czy moze ona stanowi¢ uzupehnienie istniejacej inwentaryzacji. W przypadku
btedow powodujacych brak spojnosci catej dokumentacji, dokumentacja powinna zostac
poprawiona i ponownie przekazana do akceptacji. Wniosek o0 wydanie zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu/lokali powstatych w wyniku adaptacji nalezy zlozy¢ dopiero po
zaakceptowaniu dokumentacji uzupetniajacej inwentaryzacje budynku. Na etapie weryfikacji
wystarczajace jest przedtozenie jednego egzemplarza inwentaryzacji, ktory powinien zosta¢
przekazany Gminie na adres Wtasciwego Wydziatu.

Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste

§ 8. 1. W budynkach posadowionych na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste do
zawarcia umowy przyrzeczonej po zakonczeniu adaptacji konieczne jest podjecie czynnosci
majacych na celu uzyskanie w formie zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa zgody na
oddanie w trybie bezprzetargowym w uzytkowanie wieczyste czes$ci udziatu w nieruchomosci



gruntowej stanowigcej wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow, przynaleznej do lokalu
powstatego lub powigkszonego w wyniku adaptacji.

2. Do przygotowania zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1 konieczne jest:

1) dostarczenie przez Inwestora Gminie Miejskiej Krakow reprezentowanej przez

Wydziat Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa zweryfikowanej zgodnie z zapisami
§ 7 inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej lokalu powstatego badz
powickszonego w wyniku adaptacji czesci nieruchomos$ci wspolnej oraz wydanego na
jej podstawie zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu;

2) uiszczenie oplaty za wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ 1m?

nieruchomosci gruntowej (wykonanego na zlecenie Gminy Miejskiej Krakow).

3. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami wykaz obejmujacy
cz¢$¢ udzialu nieruchomosci gruntowej stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
przeznaczonej do oddania w uzytkowanie wieczyste 1 bedacy integralng czg¢scig zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa wymienionego w ust. 1 jest podawany do publicznej
wiadomosci.

4. Termin wykonania zarzadzenia (podpisania umowy notarialnej) zostaje okre§lony na 3
miesigce od uptywu terminu 21 dni okreslonego w art. 35 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

5. Zarzadzenie opisane w ust. 1 realizuje Wydzial Skarbu Miasta Urzedu Miasta
Krakowa. Odpowiednio umocowany — w zakresie oddania w uzytkowanie wieczyste czesci
udzialu w nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow,
przynaleznej do lokalu powstatego lub powigkszonego w wyniku adaptacji — pracownik
Wydzialu Skarbu Miasta przystgpuje do umowy przenoszacej wlasno$¢ powierzchni
wylaczonej z nieruchomos$ci wspdlnej wraz z zarzadem wspolnoty mieszkaniowej (duze
wspolnoty mieszkaniowe) lub w przypadku matych wspolnot mieszkaniowych wraz
z wlascicielami lokali 1 pelnomocnikiem Gminy Miejskiej Krakéw (pracownik Wiasciwego
Wydziatu).

Zasady postepowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow w zakresie wyrazania
zgody na adaptacje czeSci wspolnej nieruchomosci lub wyodrebniania z nieruchomosci
wspolnej lokalu o innym niz mieszkalny przeznaczeniu

§ 9. 1. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow podejmujac decyzje w sprawach
okreslonych w niniejszym zataczniku kieruje si¢ w szczeg6lnosci przepisami prawa,
interesem wspolnoty mieszkaniowej i Gminy Miejskiej Krakow.

2. W przypadku, gdy zapisy uchwat w sprawach wymienionych w ust. 1 sg niezgodne
Z przepisami prawa lub z umowa wtascicieli lokali albo jesli naruszaja zasady prawidtowego
zarzgdzania nieruchomos$cig wspodlng lub w inny sposob naruszajg interesy Gminy Miejskiej
Krakéw, Wiasciwy Wydziatl bedzie kazdorazowo wnioskowat o zmiang ich tresci lub o ich
uchylenie, jesli zostaty podjete. W przypadku, gdy uchwaly nie zostang przez wspolnoty
mieszkaniowe zmienione wzglednie uchylone, Wydzial bedzie inicjowal dziatania
zmierzajgce do ich zaskarzenia do sgdu zgodnie z art. 25 ustawy o wlasnosci lokali.

3. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow dziata na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Krakowa w formie prawem przewidzianej.
Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw przystepuje do glosowania nad uchwalg
protokotowang notarialnie lub do umowy notarialnej w sprawach wymienionych w ust.1 po
uprzednim zaakceptowaniu proponowanych warunkéw adaptacji (w szczegolnosci ceny
sprzedazy) przez Prezydenta Miasta Krakowa w formie zarzadzenia odnoszgcego si¢ do
konkretnego budynku. Projekt zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa przygotowywany jest
na podstawie zweryfikowanego przez wlasciwy Wydzial projektu uchwaty protokotowane;j



notarialnie lub w przypadku matych wspdlnot mieszkaniowych projektu umowy
przedwstepne;j.

4. Przedluzenie ustalonego wczesniej w uchwale protokotowanej notarialnie Iub
W notarialnej umowie przedwstgpnej terminu zakonczenia adaptacji lub przeniesienia
wlasnosci czesci nieruchomosci wspolnej nie powoduje koniecznosci uzyskania akceptacji
Prezydenta Miasta Krakowa wyrazonej w formie zarzadzenia.

5. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow moze przystgpi¢ do gtosowania nad uchwata
wspolnoty mieszkaniowej lub do umowy notarialnej w sprawach opisanych w ust. 1
o ile nie wyklucza tego stan prawny nieruchomosci.

6. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow w razie potrzeby uczestnicza w zebraniach
wspolnot mieszkaniowych, zwotywanych w sprawach opisanych w ust. 1.

§ 10. Dyrektor Wtasciwego Wydziatu w uzasadnionym przypadku moze odstgpi¢ od zasad
ustalonych w niniejszym zataczniku.



