ZARZADZENIE Nr 716/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 19 marca 2021 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgcezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziatl Skarbu Miasta] usytuowanego w
budynku nr 27 polozonym na os. Wandy w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2 2020 r. poz. 713, 1378) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/2 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylgczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w
budynku nr 27 potozonym na os. Wandy w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2 cze$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 27 polozonym na os.
Wandy w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020,
z 2021 r. poz. 11, 234), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania od [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgcezyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]l zwrotu 1/2 cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w
wysokosci 83.764,59 ztotych, udzielonej najemcom od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 27
na os. Wandy w Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakow na podstawie aktu
notarialnego z dnia 27 marca 2014 r. Rep. A nr 1220/2014, z wtasnos$cig ktorego zwiazany
jest udziat wynoszacy 53/1000 czgs$ci w nieruchomosci wspoélnej, obejmujacej dziatke nr 274
0 pow. 0,0333 ha, obr. 47, jedn. ewid. Nowa Huta, objctej ksiega wieczysta nr
KR1P/00086507/5 oraz w czgsciach wspolnych budynku i urzadzen niestuzacych do
wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy
dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg nr KR1P/00512237/7.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie

przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylgezyta:  Agnieszka  Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowany w budynku nr 27 potozonym na os. Wandy w Krakowie wraz z udzialem w
nieruchomosci wspélnej wynoszacym 53/1000 czesci, a to we wspotwlasnosci dziatki nr 274
0 pow. 0,0333 ha, obr. 47 jednostka ewidencyjna Nowa Huta oraz w czesciach wspdlnych
budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali - zostal zbyty przez Gming Miejska Krakow na rzecz najemcow
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep. A nr
1220/2014 z dnia 27 marca 2014 r. za taczng kwote 18.745,31 zi, tj. lokal mieszkalny za ceng
17.923,00 zi, natomiast udziat w nieruchomos$ci wspolnej za cene 822,31 zt . Przy zbyciu
powyzszeg0o lokalu i udzialu w nieruchomos$ci gruntowej zostala udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 168.707,78 zt.

Nastgpnie na podstawie aktu notarialnego — umowy darowizny — z dnia 01 sierpnia
2014 r. Rep. A nr 2912/2014 Zobowigzana wraz z m¢zem darowali z majatku wspolnego na
jej majatek osobisty przedmiotowy lokal mieszkalny. Nastepnie na podstawie tego samego
aktu notarialnego Zobowigzana darowata ww. lokal na rzecz swojego syna — [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami obowigzek zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty
nie zachodzi w odniesieniu do pierwotnego nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio
nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na preferencyjnych zasadach migdzy innymi na rzecz
osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zobowigzana — jako osoba bliska [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] -
nabyta wlasno$¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego w drodze darowizny z ich majatku
wspolnego, a nastepnie zbyla go na rzecz swojego syna - co zgodnie z wyktadnig literalng art.
68 ust. 2 w zw. ust. 2b powyzszej ustawy powoduje powstanie obowigzku zwrotu 1/2 kwoty
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji. Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, obowigzek zwrotu kwoty rdéwnej udzielonej bonifikacie
powstaje w przypadku, gdy zbycie lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Miejskiej
Krakéw nastgpito przed uptywem 5 lat od daty jego nabycia, a obowigzek ten dotyczy
roOwniez osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b
cytowanej ustawy. Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do oséb bliskich pierwotnego nabywcy



nie ma zastosowania art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
wylaczajacy obowigzek zwrotu bonifikaty, co potwierdza wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14
lipca 2010 r. sygn. akt. V CSK 15/10, zgodnie z ktérym ,,Przestanki zwolnienia od obowiazku
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68 ust. 2a ustawy z dnia
21 sierpnia o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 ze zm.) maja
zastosowanie do pierwotnych nabywcoéw nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy,
a nie do oséb im bliskich (art. 68 ust. 2 lit. b ustawy ), na rzecz ktorych zbyty nieruchomos¢”.

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. |
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,,po spetnieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651)
powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowiazek zwrotu kwoty réwnej zwaloryzowanej
bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobg¢ bliska, lecz na
podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzadzenia nieruchomoscia”.

Wysokos$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny oraz udzial w nieruchomosci gruntowej, czyli kwote 168.707,78 zt. Zwrotowi
podlega 1/2 cze$¢ kwoty bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z
przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu
wskaznikow cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ogloszonych przez Prezesa Gléwnego
Urzegdu Statystycznego. Polowa kwoty po zwaloryzowaniu na dzien zbycia powyzszego
lokalu tj. 01.08.2014 r. wynosi 83.764,59 zt.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 15 stycznia 2019 r., znak GS-
16.7124.5.2019 wezwano Zobowiazang do zaptaty na rzecz Gminny Miejskiej Krakow kwoty
w wysokosci 83.764,59 zt, tytulem zwrotu 1/2 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny ww. lokalu z terminem do dnia 28 lutego 2019 r.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 06 lutego 2019 r. Zobowigzana wystapita
do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa o odstgpienie od Zadania zwrotu 1/2 czeSci
bonifikaty.

W swoim wystgpieniu Zobowigzana oswiadczyla, ze zawarta umowa darowizny nie
miala na celu uzyskania korzySci majatkowych kosztem Urzedu Miasta Krakowa. Jej
malzonek nie jest ojcem jej syna, lecz jak twierdzi Zobowigzana ,,mgz uczestniczyl w jego
wychowaniu i utrzymaniu do uzyskania przez niego samodzielnosci. Obecnie rowniez
pozostajemy w dobrych relacjach rodzinnych i wspieramy si¢ wzajemnie”. W zwigzku z
czym ww. dziatanie spowodowane bylo checig uregulowania sytuacji majatkowej i rodzinne;j.

W ww. wystgpieniu Zobowigzana wskazala rowniez, ze ,,decyzj¢ o darowiznie
podjelismy z uwagi na fakt pogarszajacego si¢ stanu zdrowia meza. Od lat choruje on na
stwardnienie rozsiane. Systematycznie staje si¢ mniej sprawny fizycznie i umystowo. (...)
Fakt pogarszajacego si¢ stanu zdrowia meza 1 nieprzewidywalno$¢ choroby byta
podstawowym czynnikiem naszej decyzji o uregulowaniu statusu prawnego lokalu poprzez
umowe darowizny lub testament”. Wnioskodawczyni celem potwierdzenia tego faktu
przedlozyta orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia 19 czerwca 2013 r., w ktorym
postanowiono o zaliczeniu [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylgczyta:  Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] do



znacznego stopnia niepelnosprawnosci oraz jego karte informacyjng z leczenia szpitalnego
wydang w dniu 28 grudnia 2018 r.

Whnioskodawczyni podniosta réwniez, ze rozwigzanie w postaci zawarcia umowy
darowizny zostalo zaproponowane przez notariusza prowadzacego kancelari¢ notarialng w
Krakowie. Poinformowat on, ze syn Zobowigzanej jako osoba najblizsza moze otrzymacé ww.
lokal bez naruszenia ustalen dotyczacych bonifikaty udzielonej przez Gming Miejska
Krakow.

Zobowigzana w ww. wystgpieniu przytoczyla slowa Pana notariusza, ktory stoi na
stanowisku, ze zadanie zwrotu bonifikaty w tym przypadku jest bezzasadne, powolujac si¢
m.in. na wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 13 listopada 2014 r., sygn. akt | ACa
522/14. Wedlug Pana notariusza ,przedmiotem obu darowizn byla wlasno$¢ calej
nieruchomosci lokalowej, a nie za$ udzial w niej. Dlatego tez nie mozna traktowaé darowizny
dokonanej na rzecz (...) syna Zobowigzanej jako darowizny uczynionej w trybie art. 68 ust.
2b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. W identycznej sytuacji
prawnej podmiot nie moze by¢ réwnoczes$nie zobowigzany do zwrotu bonifikaty i nie by¢ do
jej zwrotu zobowigzany”.

Wskazaé¢ jednak nalezy, ze nabycie przez Zobowigzang od jej meza nieruchomosci
wspolnej na majatek osobisty stanowi w istocie wyzbycie si¢ przez jednego z malzonkow
domniemanego udzialu wynoszacego 1/2 cze$¢ tej nieruchomosci. Nastepnie, zbycie tego
udzialu na rzecz kolejnej osoby wypetnito dyspozycje przepisu art. 68 ust. 2b ustawy o
gospodarce nieruchomosciami i zrodzilo obowigzek zwrotu kwoty stanowigcej potowe
rownowartosci bonifikaty (udziat matzonka) udzielonej od ceny ww. lokalu, bowiem ,,przepis
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomos$¢
na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w
przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
pierwotnego nabycia”.

Z tych wzgledow nalezy przyjac, ze obowigzek zwrotu kwoty réwnej bonifikacie
udzielonej pierwotnemu nabywcy lokalu mieszkalnego, po jej waloryzacji, obcigza na
podstawie art. 68 ust. 2b w zw. z ust. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami osobe bliska,
ktora nabyta i zbyta lokal, co nastapito w niniejszej sprawie.

Zobowigzana wyjasnila, Ze z uwagi na zapewnienia notariusza ani ona ani jej maz oraz
syn nie byli §wiadomi, ze powyzsze przesuni¢cia majatkowe spowoduja powstanie obowiazku
zwrotu 1/2 cze$ci zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny ww. lokalu mieszkalnego.

Ponadto, Wnioskodawczyni poinformowata, ze znajduje si¢ z ztej sytuacji materialne;j,
gdyz uzyskane przez nig i jej meza $rodki z trudem wystarczajg na zaspokojenie ich
podstawowych potrzeb bytowych i optat mieszkaniowych. Dodatkowo, wskazata, ze wspolnie
ponosza wszelkie koszty zwigzane z uzytkowaniem ww. lokalu mieszkalnego oraz nie sg
wspotwlascicielami ani najemcami zadnej innej nieruchomosci.

W s$wietle wpisu ujawnionego w dziale I ksiggi wieczystej nr KR1P/00512237/7
wlascicielem tego lokalu jest syn Zobowigzane;.

W oparciu o bazg danych OTAGO ELUD Viewer — dane osobowe — ustalono, ze w
wyzej powotanym lokalu mieszkalnym zameldowana jest Zobowigzana, natomiast jej maz
zmart w dniu 15 listopada 2019 r.



Whiosek Zobowigzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 437/2020 z dnia 21 stycznia 2020
r.) i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 856/21 z dnia 25 stycznia 2021 r.)

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



