ZARZADZENIE Nr 715/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 19 marca 2021 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2
czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgcezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w
budynku nr 36 polozonym na os. Szkolnym w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2 2020 r. poz. 713, 1378) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
1/2 czeSci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylgczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w
budynku nr 36 potozonym na 0s. Szkolnym w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 cze¢$ci zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 36 polozonym na os.
Szkolnym w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020,
z 2021 r. poz. 11, 234), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylqczyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]l zwrotu 1/2 cze$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w
wysokosci 95.648,25 ztotych, udzielonej najemcom od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
Nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 36
na os. Szkolnym w Krakowie zbytego przez Gming Miejskg Krakéw na podstawie aktu
notarialnego z dnia 16 grudnia 2014 r. Rep. A nr 4556/2014, z wiasnoscia ktorego zwiagzany
jest udzial wynoszacy 12/1000 czgsci w nieruchomosci wspolnej, obejmujacej dziatkg nr 120
0 pow. 0,1034 ha, obr. 45 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta nr
KR1P/00076774/4 oraz w czeéciach wspdlnych budynku i urzadzen niestuzacych do
wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy
dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr KR1P/00523984/8.

§ 2. Wykonanie chwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylgezyta:  Agnieszka  Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
usytuowany w budynku nr 36 potozonym na os. Szkolnym w Krakowie wraz z udzialem w
nieruchomosci wspdlnej wynoszacym 12/1000 czesci, a to we wspotwlasnosci dziatki nr 120
0 pow. 0,1034 ha, obr. 45 jednostka ewidencyjna Nowa Huta oraz w cz¢$ciach wspdlnych
budynku, z ktorego wydzielony jest lokal — niestuzacych o wylacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali - zostat zbyty przez Gming Miejskg Krakow na rzecz najemcow
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Witérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep. A nr
4556/2014 z dnia 16 grudnia 2014 r. za taczna kwote 21.255,17 zi, tj. lokal mieszkalny za
cene 20.660,00 zt, natomiast udziat w nieruchomos$ci wspdlnej za cene 595,17 zt . Przy zbyciu
powyzszego lokalu 1 udzialu w nieruchomosci gruntowej zostata udzielona bonifikata w
wysokosci 90%.

Nastgpnie na podstawie aktu notarialnego — umowy darowizny — z dnia 19 grudnia
2014 r. Rep. A nr 4620/2014 [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylqcezyla:  Agnieszka  Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
Wraz z me¢zem [wylgcezenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] darowali z
majatku wspolnego na jego majatek osobisty przedmiotowy lokal. Nastepnie na podstawie
tego samego aktu notarialnego Zobowigzany darowal ww. lokal na rzecz swojej corki —
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta).

Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami obowigzek zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty
nie zachodzi w odniesieniu do pierwotnego nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio
nabytego od Gminy Miejskiej Krakéw na preferencyjnych zasadach migdzy innymi na rzecz
osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zobowigzany — jako osoba bliska [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] -
nabyl wlasno$¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego w drodze darowizny z ich majatku
wspolnego, a nastgpnie zbyl go na rzecz swojej corki - co zgodnie z wyktadnig literalng art.
68 ust. 2 w zw. ust. 2b powyzszej ustawy powoduje powstanie obowigzku zwrotu 1/2 kwoty



udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji. Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikaty
powstaje w przypadku, gdy zbycie lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy Miejskiej
Krakow nastgpito przed uptywem 5 lat od daty jego nabycia, a obowigzek ten dotyczy
réwniez osoby bliskiej pierwotnego nabywcy, co wynika z brzmienia art. 68 ust. 2b
cytowanej ustawy. Zwazy¢ nalezy, ze w odniesieniu do oséb bliskich pierwotnego nabywcy
nie ma zastosowania art. 68 ust. 2a pkt 1-5 ustawy o0 gospodarce nieruchomo$ciami
wylaczajacy obowigzek zwrotu bonifikaty, co potwierdza wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14
lipca 2010 r. sygn. akt. V CSK 15/10, zgodnie z ktorym ,,Przestanki zwolnienia od obowigzku
zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68 ust. 2a ustawy z dnia
21 sierpnia o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 ze zm.) maja
zastosowanie do pierwotnych nabywcow nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy,
a nie do os6b im bliskich (art. 68 ust. 2 lit. b ustawy ), na rzecz ktérych zbyly nieruchomos¢”.

Dodatkowo Sad Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 23.02.2012 r. sygn. akt. I
ACa 91/12 stwierdzil, ze ,,po spetieniu przestanek z art. 68 ust. 2 w zw. z ust. 2b ustawy z
dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U 2010, Nr 102, poz. 651)
powstaje z mocy prawa po stronie bliskiej obowiazek zwrotu kwoty réwnej zwaloryzowanej
bonifikacie. Obowigzek ten nie przechodzi z pierwotnego nabywcy na osobg¢ bliska, lecz na
podstawie ustawy powstaje z chwilg dalszego rozporzadzenia nieruchomoscia”.

Majac powyzsze na uwadze zgodnie z art. 68 ust. 2 i 2b ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami pismem z dnia 15 stycznia 2019 r., znak GS-16.7124.8.2019 wezwano
Zobowigzanego do zaptaty na rzecz Gminny Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 95.648,25
zt tytutem zwrotu 1/2 czesci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. lokalu
mieszkalnego oraz od ceny udzialu w nieruchomosci gruntowej zastosowanej przy zbywaniu
tego lokalu.

W odpowiedzi na powyzsze, Zobowigzany pismem z dnia 25 lutego 2019 r. zwrdcit
si¢ do Rady Miasta Krakowa z prosba o odstgpienie od zadania zwrotu 1/2 czegsci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy ww. lokalu.

W ww. wniosku Zobowigzany podniost, ze zawarta umowa darowizny nie miata na
celu uzyskania korzy$ci majatkowych kosztem Urzedu Miasta Krakowa. Jak twierdzi
Whioskodawca ,,po $mierci mojego ojca chciatem samodzielnie wstapi¢ w obowiazki
najemcy lokalu, jednak ze wzglgdu na brak rozdzielnos$ci majatkowej matzenskiej nie miatem
takiej] mozliwosci. Najemcami zostaliSmy razem z malzonka, a co za tym idzie réwniez
wykupu musieli$my dokona¢ wspolnie. Faktem jest, iz moja corka nie jest osobg bliska dla
matzonki. Niemniej warto zaznaczy¢, ze formalne przysposobienie byloby w naszym
przypadku niemozliwe - w zwigzek malzenski wstapiliSmy po uzyskaniu przez moja corke
petholetnosci. Gdybym pozostal rozwiedziony, wstapienie w obowigzki najemcy, wykup i
darowizna dla corki nie budzityby watpliwosci Urzedu. Fakt zawarcia przeze mnie kolejnego
zwigzku matzenskiego skomplikowat caty proces i1 niejako wymusit taki, a nie inny sposob
postepowania.”.

Zobowiagzany podniost rowniez, Ze rozwigzanie w postaci zawarcia umowy darowizny
zostato zaproponowane przez notariusza. Jak twierdzi ,,nabycie lokalu nastapitlo w Kancelarii
Notarialnej, ktéra zostala nam wskazana przez pracownika Urz¢du Miasta jako sprawdzona i
od lat posredniczaca przy sprzedazy lokali mieszkalnych od Gminy Miejskiej Krakow,
miatem zatem pelne zaufanie do Notariusza przeprowadzajgcego zaréwno sprzedaz, jak i



pozniejszg darowizng. To on podpowiedzial nam wybor tego konkretnego rozwigzania
prawnego. Wiedziatem, iz zgodnie z obowigzujacymi przepisami (art. 68 ust. 2 a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami) nie moge sprzeda¢ lokalu przed uplywem 5 lat, mam
natomiast prawo podarowacé go osobie najblizej bez obowigzku zwrotu bonifikaty i w moim
odczuciu to whasnie uczynitem.”. Wnioskodawca podnidst w ww. wystapieniu, ze wlasno$é
ww. lokalu mieszkalnego nabyt ,na podstawie wskazanej wcze$niej umowy do majatku
wspolnego z moja matzonka. Umowa ta nie obejmowata nabycia 1/2 udzialu w samodzielnym
lokalu mieszkalnym, lecz cato$¢ lokalu mieszkalnego do majatku wspolnego. Nastgpnie na
podstawie umowy darowizny nabylem samodzielny lokal mieszkalny do majatku osobistego
(w catosci), przy czym nie bylo to nabycie przez osobe bliska w rozumieniu art. 68 ust. 2 b
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Brak jest bowiem podstaw
do traktowania mnie z jednej strony jako osobe bliskg zbywcy w rozumieniu art. 68 ust. 2 b
tejze ustawy (ktora zbywa lokal), zas$ z drugiej jako osobe, ktéra ma prawo do zbycia lokalu
na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 68 ust. 2 tejze ustawy. Z zgdania zwrotu 1/2 cze$ci
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty wynika, iz z jednej strony miatem prawo do obdarowania
mojej corki, a jednoczesnie prawa takiego nie miatem.”. I dalej ,,przedmiotem obu darowizn
byla wilasnos¢ calej nieruchomosci lokalowej, nie za§ udzial w niej. Dlatego tez w moim
odczuciu nie mozna traktowa¢ darowizny dokonanej na rzecz mojej corki jako darowizny
uczynionej w trybie art. 68 ust. 2 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami”.

Zobowigzany powotuje si¢ w swoim wystgpieniu na wyroki Sadu Apelacyjnego w
Yodzi z dnia 27 stycznia 2017 r., sygn. akt I ACa 971/16 oraz z dnia 08 kwietnia 2014 r.,
sygn. akt I ACa 1287/13, zgodnie z ktérymi ,,sprzeczne z przeznaczeniem roszczenia o zwrot
rownowartosci bonifikaty jest jego dochodzenie w sytuacji, gdy nabywca lokalu wprawdzie
zbyt go przed uptywem terminu z art. 68 ust. 2 ww. ustawy, uczynit to jednak nie z checi
uzyskania korzysci majatkowych, lecz jedynie w wyniku wlasnej sytuacji zyciowej -
wytacznie w celu realizacji potrzeb rodziny”.

Whnioskodawca poinformowatl rowniez, ze ww. lokal nie zostal nabyty w celu
wykorzystania go w sposob spekulacyjny, dla odsprzedania go za zdecydowanie wyzsza
kwot¢ 1 wzbogacenia si¢. Zawarcie umowy darowizny mialo na celu wylacznie
zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych Jego corki. Zobowigzany wyjasnit, iz nie miat
wiedzy, ze zawarcie umowy darowizny na rzecz corki zrodzi konieczno§¢ zwrotu tak
ogromnej sumy pieni¢znej, w przeciwnym wypadku wstrzymatby si¢ z dokonaniem ww.
czynnosci.

Zobowigzany wyjasnit rowniez, ze Ww. lokal mieszkalny w dalszym stopniu shuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Jego rodziny, a zawarcie umowy darowizny miato na
celu zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych corki, a nie dziatanie na szkod¢e Gminy
Miejskiej Krakow.

Ponadto, Whnioskodawca poinformowat, ze kwota ktorej zwrotu domaga si¢ Gmina
Miejska Krakow lezy poza Jego mozliwosciami finansowymi. Zobowigzany wyjasnil, iz jest
emerytem ,,za§ matzonce do przejscia na emerytur¢ pozostalo zaledwie kilkanascie miesigcy.
Z calej kwoty §wiadczenia emerytalnego odprowadzam ok. 65% tytutem sptaty zaciggnigtych
uprzednio kredytow. W tej sytuacji brak jest perspektyw na zdobycie przeze mnie wymaganej
sumy pieni¢znej, gdyz z pewno$cig zaden bank nie umozliwi mi zaciaggnigcia kolejnego
zobowigzania. Nie posiadam oszczednosci ani zadnego majatku, z ktorego moglbym czerpad



korzysci. Kwota blisko 100 tys. ztotych jest dla catej naszej rodziny nieosiggalna,
astronomiczng wrecz suma.”.

Wskaza¢ nalezy, ze nabycie przez Zobowigzanego 0d jego zony nieruchomosci
wspolnej na majatek osobisty stanowi w istocie wyzbycie si¢ przez jednego z malzonkow
domniemanego udzialu wynoszacego 1/2 cze$¢ tej nieruchomosci. Nastgpnie zbycie tego
udzialu na rzecz kolejnej osoby wypehito dyspozycje przepisu art. 68 ust. 2b ustawy 0
gospodarce nieruchomosciami i zrodzito obowigzek zwrotu kwoty stanowiacej polowe
rownowartosci bonifikaty (udziat matzonka) udzielonej od ceny ww. lokalu, bowiem ,,przepis
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢
na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w
przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
pierwotnego nabycia”.

W $wietle wpisu ujawnionego w dziale II ksiegi wieczystej nr KR1P/00523984/8
wlascicielem tego lokalu jest corka Zobowigzanego.

W oparciu o baze danych OTAGO ELUD Viewer — dane osobowe — ustalono, ze w
wyzej powotanym lokalu mieszkalnym zameldowany jest Zobowigzany wraz z zona, corka
oraz zigciem.

Whiosek Zobowigzanego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 438/2020 z dnia 21 stycznia 2020
r.) i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 857/21 z dnia 25 stycznia 2021 r.).

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



