ZARZADZENIE Nr 565/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 8 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zablocie - Zachéd”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Zabtocie - Zach6d”, stanowiacy zalacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zablocie - Zachéd”, stanowi zalacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Zablocie - Zachod”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378 oraz
z 2021 r. poz. 11) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zablocie

- Zachod”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXXIX/688/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Zabtocie - Zachod”
1 obejmuja obszar potozony w centralnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XIII Podgorze,
ograniczony:

1) od pdéinocy — ul. Port Solny, potudniowg granicg Bulwaru Podolskiego, rzekg Wista,
wraz z Bulwarem Lotnikéw Alianckich pomiedzy Mostem Powstancow Slaskich
a Mostem Kotlarskim;
2) od wschodu — terenami zamknig¢tymi (linia kolejowa nr 91 Krakow Gtowny — Medyka);
3) od potudnia — wzdluz granicy terendw zamknietych (linia kolejowa nr 94 Krakow
Plaszow — Oswigcim);
4) od potudniowego - zachodu — ulicami: Port Solny, Krakusa, Piwng, Krakusa,
B. Limanowskiego, S. Czarnieckiego, Rgkawka, B. Limanowskiego i Wielicka
- jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 41,3 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatagcznikiem Nr | do uchwaly.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly, niebgdaca ustaleniami planu, s3:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.



§ 3. Celem planu jest:

1) ustalenic zasad zagospodarowania umozliwiajgcych ochron¢ i prawidlowe
ksztaltowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu Strefy Buforowej obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO w tym:

a) ochrone historycznego krajobrazu miejskiego, m. in. uktadu urbanistycznego
Podgorza oraz zabytkowych zespotow 1 obiektow z zachowaniem zasobow
dziedzictwa kulturowego 1 miejsc pamigci narodowej, jako elementéw tozsamosci
lokalnej,

b) wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych warto$¢ istniejagcych zasobow
srodowiska kulturowego,

c) okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktére w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny wspotgraé
Z historycznie uksztaltowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego,

d) ochron¢ wnetrz historycznych kwartatow zabudowy przed dogeszczaniem nowa
zabudowa,

e) umozliwienie dziatan porzadkujacych przestrzenie publiczne oraz wngtrza
kwartatdéw zabudowy, wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu 0 wysokie
standardy estetyczne,

f) ochrong istniejacej i ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych i we
wngetrzach kwartatoéw zabudowy;

2) okreslenie warunkow zagospodarowania terenu zlokalizowanego pod estakadami
facznicy kolejowe;;

3) przeprowadzenie nowej trasy komunikacyjnej wzdluz torow  kolejowych,
zapewniajacej dostepnos¢ nowych terendw inwestycyjnych;

4) zachowanie i ochrona charakteru objetej planem cze$ci Bulwarow Wislanych, jako
otwartej - powszechnie dostepnej przestrzeni w centrum miasta;

5) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
okreslenia zasad parkowania pojazdow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢s¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go
spos$réd innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach badz warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub
podziemnych cze$ci; z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2;

7) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej wymaga si¢



obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:
a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wej$ciem,
b) zewnetrznych naziemnych czesci budynku stanowiagcych: schody, pochylnie
lub rampy,
c) w budynkach istniejacych: czgsci budynkéw takich jak wykusze, ryzality,
przypory, elementy konstrukcyjne,
Z uwzglednieniem przepisow odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegblowych planu;

8) linii regulacyjnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora dzieli
wyznaczony teren o okreslonym przeznaczeniu (lub jego fragment) na czesci
0 odmiennych warunkach zabudowy i zagospodarowania,;

9) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktorg nie
mozna sytuowac zewnetrznej krawedzi §ciany budynku w poziomie parteru. Linia ma
na celu lokalizacj¢ chodnika lub uksztattowanie podcienti;

10) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378 oraz z 2021 r. poz. 11);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewngtrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngtrznych, pochylni zewnegtrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie
mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
okladzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo
zgloszeniem;

16) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, parki
i skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U.z 2020 r. poz. 13331471 oraz z 2021 r. poz. 11, 282 i 234), mierzong
od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu istniejgcego w



miejscu najnizej potozonego wejsScia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek
ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych, w tym wszelkiej infrastruktury technicznej,
réwniez z zakresu tgcznosci, jak maszty telefonii komérkowej;

19) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzedng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktérej wielkos$ci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 i1 471 oraz z 2021 r. poz. 11, 282 i 234);

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktéry mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu;

21) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej drogi
publicznej;

22) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub boczne
I tylne czesci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dzialki;

23)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
1 przestrzennej optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

24)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

25) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

26) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

27) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca dla
danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

28) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku o funkcji
podstawowej — nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej
znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku lub elewacj¢ budynku usytuowang od strony
drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi wewngtrznej lub wjazdu
na dziatke.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow i obiektow), a takze adresy nieruchomosci — przywotane

w teksScie planu 1 opisane na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy

I adresy istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywolane w tekscie planu i1 na

rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu



§ 5 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) linie regulacyjne wysokosci zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne;

7) strefa lokalizacji przystani;

8) strefy zieleni w kwartatach zabudowy;

9) strefy zielonych alei;

10) strefa lokalizacji ciagu pieszego;

11) strefy lokalizacji podziemnych obiektow budowlanych;

12) strefy ksztaltowania zabudowy pierzejowej;

13) strefy zwigkszenia udziatu funkcji ushugowe;;

14) obiekty o warto$ciach historycznych — 0znaczone symbolami H1, H2, H.3;

15) ciagi widokowe;

16) punkty widokowe;

17) osie widokowe z miejsc obserwacji znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

18) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

a)

b)

f)

9)
h)

i)
)

MW.1 - MW.15 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi,

MW/U.1 — MW/U.3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

uslugowej 0 podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub

budynkami ustugowymi,

U.1 - U.11 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi,

ZP.1, ZP.2, ZP.5 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu

pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZP.3, ZP.4, ZP.6, ZP.7, ZP.8 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym

przeznaczeniu pod parki publiczne,

ZPb.1 - ZPb.3 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod

park publiczny — Park Rzeki Wisty,

WS.1 - Teren wod powierzchniowych srédladowych, obejmujacy rzeke Wiste,

Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDG.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy gtowne;j,

— KDZT.1, KDZT.2 - Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

— KDLT.1 - KDLT.5 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym,

— KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczna klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.18 — Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publiczny plac miejski,

KP.2 — Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publiczny plac miejski

oraz drogi publiczne klasy dojazdowej,



k) KUl — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego,

) KU.2, KU.3 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi/garaze, w tym wielopoziomowe,

m) KK.1 - KK.5 — Tereny kolei, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny
komunikacji i infrastruktury kolejowej,

n) E/U.1 — Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka lub zabudowy
ustlugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka lub
zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu kultury, sztuki, wystawiennictwa,
nauki.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) zasigg linii rozgraniczajacych pod obiektami mostowymi;

2) granica zespotu urbanistyczno - architektonicznego Podgorza wpisanego do rejestru
zabytkow (nr A-608 z 26.10.1981 r.);

3) granica Strefy Buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;

4) granice obszaru uznanego za pomnik historii ,,Krakow — Historyczny Zespo6t Miasta”
(zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. — Monitor
Polski nr 50, poz. 418);

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

6) obiekty wraz z terenem wpisane do rejestru zabytkow;

7) kapliczka wpisana do rejestru zabytkow;

8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) dobra kultury wspotczesnej - Miejsca Pamigci Narodowe;;

10) granica strefy nadzoru archeologicznego;

11) stanowiska archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

12) powigzanie widokowe pomig¢dzy obiektami fortecznymi;

13) grupy i szpalery drzew;

14) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig pomigdzy linig brzegu rzeki Wisty
a obwatowaniami i umocnieniami przeciwpowodziowymi;

15) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Qz0%)
wg map zagrozenia powodziowego;

16) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)
wg map zagrozenia powodziowego;

17) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy  wyznaczaniu  ktérego  przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Qio)
W scenariuszu catkowitego zniszczenia watow wg map zagrozenia powodziowego;

18) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Qo,2%) wg map zagrozenia powodziowego;

19) miejsca przelania si¢ wody przez koron¢ obwatowan - dla wod powodziowych
0 prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat (Qo2%) Wg map zagrozenia
powodziowego;

20) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Mateczny 1”’;

21)izofona hatasu drogowego LDWN=65 dB wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z 2017r,;



22)izofona hatasu drogowego LDWN=70 dB wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017r,

23)izofona hatasu kolejowego LDWN=65 dB wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017r,

24)izofona hatasu kolejowego LDWN=70 dB wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017r,

25) przebieg gldwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;

26) obszar mozliwej lokalizacji trasy metra (wg Studium);

27) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);

28) zasi¢g terendw w odlegltosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru kolejowego;

29) odlegtos¢ 10 m od obszaru kolejowego;

30) tereny zamkniete;

31) magistrala wodociggowa;

32) studnie bariery odwadniajace;j.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W zakresie zagospodarowania terendw ustala si¢ stref¢ zabudowy $rdédmiejskiej -
W rozumieniu przepisow odregbnych - obejmujaca caty obszar planu.

3. W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

4. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazujg ograniczenia zgodnie

Z przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ na Rysunku Planu:

1) zasigg terendw w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejacego toru kolejowego;

2) odlegtos¢ 10 m od obszaru kolejowego.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingdw naziemnych i podziemnych, w tym garazy
I parkingdw wielopoziomowych (naziemnych lub podziemnych) zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi liniami zabudowy oraz zgodnie
ze strefami lokalizacji podziemnych obiektéow budowlanych, z wykluczeniem ich
lokalizacji w:

1) terenach ZP.1 - ZP.8;
2) terenach ZPb.1 — ZPb.3;
3) terenach KK.1 — KK.5;
4) terenie KP.2;
5) terenie WS.1;
6) w wyznaczonych na Rysunku Planu strefach zieleni w kwartatach zabudowy.
7. Zakaz lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) nowych obiektow ustugowych i handlowych typu ,kiosk”, z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstugg pasazerow, lokalizowanych w terenach komunikacji;

o



3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas
trwania wystawy, pokazu i imprez, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni,

b) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

4) urzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 KW.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§7. 1. Wskazuje si¢ do ochrony i ksztaltowania nastepujace cechy elementow

zagospodarowania przestrzennego:

1) historyczny uktad urbanistyczny kwartatow zabudowy;

2) siatka ulic stanowigca miejsca obserwacji krajobrazu miejskiego i ekspozycji obiektow
tworzacych sylwete Krakowa;

3) kwartaty zabudowy w terenach: MW.1, MW.3, MW.7 wraz z U.3, MW.8, MW.10,
MW.14 wraz z U.5, MW.13, MW/U.1 jako urbanistyczno — architektoniczne zespoty
budynkow, lokalizowane w obrebie historycznych podziatow funkcjonalnych;

4) zréznicowang wysoko$¢ budynkow frontowych, tworzacych pierzeje ulic;

5) zielen istniejaca we wnetrzach kwartatow zabudowy lub wngtrzach podworzy;

- na zasadach okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania lub
rewaloryzacji:

1) wnetrza urbanistycznych kwartatlow zabudowy oraz wngtrza podwoérzy nakazuje sig
ksztattowac jako zielen urzagdzona wraz z niezbednymi doj$ciami 1 ciggami pieszymi,
placami spacerowymi;

2) istniejagce ulice Na Zjezdzie, Nadwislanska, B. Limanowskiego, H. Dabrowskiego,
Jozefinska, Lwowska, Piwna, Targowa, R. Traugutta - nakazuje si¢ ksztalttowac jako
przestrzenie publiczne wyposazone w zielen, taka jak: zielen przyuliczna, szpalery
drzew, skwery, rabaty kwiatowe, zielen w donicach;

3) projektowane ulice w sgsiedztwie linii kolejowej (tereny KDD.5 i KDD.11) nakazuje
si¢ ksztattowa¢ jako przestrzenie publiczne wyposazone w zielen taka jak: zielen
przyuliczna, szpalery drzew, skwery, rabaty kwiatowe, wraz z ciggami pieszymi,
trasami rowerowymi;

4) Plac Bohaterow Getta nakazuje si¢ ksztattowal jako przestrzen publiczng wraz
z ochrong Miejsca Pamigci Narodowe;j;

5) teren u zbiegu ulic Kacik i R. Traugutta w sasiedztwie linii kolejowej (teren KP.2),
nakazuje si¢ ksztattowac jako przestrzen publiczng wyposazong w zielen, taka jak:
zielen przyuliczna, szpalery drzew, skwery, rabaty kwiatowe;

6) niezabudowany teren u zbiegu ulic Jozefinskiej i B. Limanowskiego (dziatki nr 177/1,
177/2 obr. 13 Podgoérze — teren ZP.6 ) — nakazuje si¢ ksztattowac jako przestrzen
publiczng wyposazong w zielen, takg jak: zielen przyuliczna, szpalery drzew, skwery,
rabaty kwiatowe wraz z ochrong istniejacej kapliczki;

7) teren dawnego Sktadu Solnego (tereny U.1, ZP.1, ZP.2) nakazuje si¢ ksztatltowac jako
przestrzen publiczng wyposazong w zielen, takg jak: skwery, rabaty kwiatowe;

8) niezabudowany i nie przeznaczony pod zabudowe teren wzdtuz linii kolejowej (teren
ZP.5) nakazuje si¢ ksztaltowa¢ jako zielen urzadzona towarzyszaca ciggom
komunikacyjnym;

9) tereny pod tacznicg kolejowa i w jej bezposrednim sgsiedztwie nakazuje si¢ ksztattowac
jako przestrzen publiczng wyposazong w zielen, taka jak: skwery, rabaty kwiatowe,



wraz z ciggami pieszymi, trasami rowerowymi,

10) w terenach U.2 i MW.12 wschodnie pierzeje zabudowy (wzdhuz torow kolejowych) -

nakazuje si¢ ksztaltowac jako reprezentacyjne, o harmonijnej kolorystyce i podziatach
elewacji.

. Dla zapewnienia ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego oraz tadu przestrzennego
ustala sig:
1) nakazy:

2)

a) ksztaltowania zabudowy jako kontynuacji historycznego uktadu zabudowy
Podgorza - zabudowy w uktadzie pierzejowym z podzialem na zabudowe frontowa
1 podworza/dziedzince z zielenig towarzyszacg zabudowie poprzez uzupeiienia
zabudowy w pierzejach ulic,

b) ksztaltowania zabudowy w ten sposob, aby wysokos$¢ zabudowy realizowanych lub
nadbudowywanych budynkoéw, takich jak:

- oficyna,
- budynek zlokalizowany za budynkiem frontowym,
- budynek zlokalizowany w drugiej linii zabudowy lub nie bezposrednio przy linii
zabudowy,
byta nizsza od wysokosci zabudowy budynku frontowego, chyba ze w ustaleniach
szczegblowych wskazano inaczej,

c) zachowania i uporzadkowania wnetrz kwartatow zabudowy,

d) ochrony i ksztalttowania wnetrz urbanistycznych kwartalow zabudowy, poprzez:

- zachowanie lub wprowadzanie i uzupetnianie zieleni towarzyszacej zabudowie,
- realizacj¢ oswietlenia,

e) nawigzania skalg i kompozycja nowoprojektowanych budynkow do historycznych
form zabudowy,

f) przy iluminacji obiektow: zastosowania oswietlenia podkreslajacego walory
architektoniczne obiektu oraz uwzgledniajgcego zasade ukazywania obiektow
iluminowanych w konteks$cie otoczenia;

zakazy:

a) realizacji zabudowy we wnetrzach istniejacych kwartatow zabudowy, chyba ze
w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu ustalono inaczej,

b) nadbudowy obiektow budowlanych, takich jak: budynki gospodarcze, garaze,
oficyny, chyba Zze w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu ustalono inaczej,

¢) budowy nowych dominant,

d) utrwalania i lokalizowania dysharmonijnej zabudowy o niskich standardach,
walorach uzytkowych i estetycznych,

e) stosowania elementow rustykalnych (takich jak np. oktadziny z nieokorowanego
drewna, stomy) lub elementéw obcych kulturowo (takich jak np. orientalne daszki
| obramienia otworéw okiennych i drzwiowych).

§ 8. 1. Wyznacza si¢ nastepujace strefy zagospodarowania terenéw:

1)

strefy ksztaltowania zabudowy pierzejowej, ustalone w celu ksztalttowania zabudowy
jako kontynuacji historycznego uktadu zabudowy Podgérza. W obrebie tych stref, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, dodatkowo ustala sig:
a) nakazy:
— z wylaczeniem terenu MW.2: ksztattowania zabudowy z podziatem na zabudowe
frontowa 1 podworza/dziedzince z zielenig urzadzong z dopuszczeniem oficyn,
— ksztaltowania zwartej pierzei ulic, do ktorych przylega objety strefa kwartal
zabudowy lub jego czes¢, poprzez lokalizacj¢ budynkéw frontowych
W sasiedztwie terendw drog, do ktorych przylega objety strefa kwartal zabudowy



lub jego cze$¢, zuwzglednieniem wyznaczonych na Rysunku Planu linii
zabudowy,

b) dopuszczenia lokalizacji — przy spetnieniu zapisow zawartych w lit. a, ¢, d oraz
pozostatych ustalen planu:

— oficyn,

— budynkow w glebi dziatek budowlanych,
— budynkoéw w drugiej linii zabudowy,

— budynkow wewnatrz kwartatu,

c) w przypadku gdy nie istnieje lub nie jest realizowany budynek frontowy: zakaz
lokalizacji oficyn lub budynkow w glebi dziatek budowlanych, budynkow w drugiej
linii zabudowy, budynkéw wewnatrz kwartatu,

d) ustalenia pkt 1 i pkt 3 nie dotyczg dziatek zlokalizowanych wewnatrz kwartatow:

— dziatek nr 220/2, 505/3, obr. 13 Podgorze (w terenie MW.12),
— dziatki nr 264/2 obr. 13 Podgoérze (w terenie MW.15);

2) strefy lokalizacji podziemnych obiektéow budowlanych, w obrgbie ktorych ustala sie
mozliwos¢ - niezaleznie od linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu - lokalizacji
podziemnych obiektow budowlanych, w tym garazy podziemnych stuzacych obstudze
parkingowej w danym terenie;

3) strefy zieleni w kwartatach zabudowy, o ktorej mowa w §10 ust. 10;

4) strefy zielonych alei, o ktorej mowa w §10 ust. 11;

5) strefy zwigkszenia udziatu funkcji ustugowej, o ktorej mowa w §22 ust. 2 pkt 2;

6) strefe lokalizacji ciggu pieszego, o ktérej mowa w §38 ust. 2 pkt 5;

7) strefe lokalizacji przystani, o ktorej mowa w §43 ust. 5 pkt 4 oraz §44 ust. 2 pkt 3.

2. Zasieg stref okreslono na rysunku planu.

§ 9. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang - chyba ze linie zabudowy ustalone na rysunku planu
(nieprzekraczalne lub obowigzujace) wskazuja inaczej;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i $§mietnikow od strony drog publicznych.

2. Ustala sig:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych - dopuszczenie -
niezaleznie od pozostatych ustalen planu:

a) przebudowy,

b) remontu,

c) odbudowy,

d) rozbudowy w zakresie wykonania pochylni iramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami,

e) rozbudowy budynkow w zakresie wykonania szybow windowych, zewngtrznych
klatek schodowych z zastrzezeniem, ze nie mogg by¢ lokalizowane na elewacjach
frontowych budynkoéw lub na ich elewacjach od strony przestrzeni publicznych,
chyba ze inne zasady zostaly ustalone w ustaleniach szczegotowych;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkow niestanowigcych zabytkow:

a) dopuszczenie nadbudowy lub rozbudowy pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami
planu,

b) niezaleznie od ustalen planu - dopuszczenie rozbudowy w zakresie
termomodernizacji;

3) w odniesieniu do obiektow zabytkowych:

a) zakaz nadbudowy, rozbudowy, zmiany ksztattu dachu, zmiany kompozycji,



artykulacji, wystroju elewacji 1 detali architektonicznych, chyba ze zostato to
dopuszczone w pozostatych ustaleniach planu, z zastrzezeniem lit. c,
b) zakaz termomodernizacji w sposob powodujacy:
— zacieranie artykulacji architektonicznej i detali architektonicznych,
— przestanianie wypraw z tynkéw szlachetnych, oktadzin z cegiet lub kamienia,
elewacji lub ich czes$ci wykonanych z nietynkowanych cegiet lub kamienia,
c) dopuszczenie doswietlenia poddaszy lub pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkow.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych wysokos$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych;

2) prowadzenie robdot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy - przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

4. Na nieruchomosciach, ktorych aktualnie istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego
jest mniejszy, niz ustalony w planie - dopuszcza si¢ w odniesieniu do istniejacych obiektow
budowlanych realizacj¢ robot budowlanych polegajacych na nadbudowie do dwodch
kondygnacji, zmianie sposobu uzytkowania poddasza, przebudowie lub remoncie — przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw niestanowigcych zabytkow - chyba ze
w ustaleniach szczegdtowych wskazano inacze;j:

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych, takich jak klimatyzatory na elewacjach
frontowych i na §cianach budynkow od strony sasiadujacych przestrzeni publicznych,
z dopuszczeniem ich lokalizacji na balkonach;

2) dopuszczenie:

a) na $cianach szczytowych pozbawionych wystroju i detali architektonicznych
w istniejagcych ~ budynkach:  wprowadzanie  artykulacji  architektonicznej
nawiazujacej do kompozycji, artykulacji, wystroju pozostatych elewacji budynku,

b) ksztaltowanie elewacji budynkow w formie umozliwiajacej pokrycie pnaczami lub
w formie wertykalnych ogrodow;

3) przy zastosowaniu materialdw wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

4) w zakresie witryn oraz otworow okiennych i drzwiowych w partiach przyziemia
I parteru dopuszczenie:

a) przebudowy istniejacych witryn, wtornych otworéw okiennych lub drzwiowych,
b) w przypadku lokalizacji ustug w parterze lub w przyziemiu budynkow: mozliwo$¢é
przeksztatcania otworéw okiennych lub drzwiowych.

6. Zasady ksztattowania dachow obiektéw niestanowigcych zabytkéow, chyba ze
W ustaleniach szczegdtowych wskazano inaczej:

1) w zakresie geometrii i ksztattu dachu ustala sie:

a) nakaz stosowania dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegbdlnych terenow, jako dachy:

- spadziste: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 13° do 40°,

- plaskie,
b) zakazy:
- stosowania  dachow  famanych, w tym m.in. mansardowych,
pseudomansardowych,

- stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i W pionie,



2)

3)

c)

dopuszczenie:

- dos$wietlenia pomieszczen poprzez potacie dachowe zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 3,

- stosowania dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci wynoszacym od
13° do 30° w oficynach, na waskich budynkach innych niz frontowe, na
budynkach gospodarczych, na garazach, a takze na budynku przy
ul. Jozefinskiej 34 (dach jednospadowy ze zmiennym katem nachylenia potaci);

w zakresie materiatow pokry¢ dachowych ustala si¢:

a)

b)

nakaz stosowania do pokrycia dachow spadzistych dachowki ceramicznej w kolorze

naturalnym lub blachy ptaskiej w kolorach naturalnych, lub blachodachéwki

W kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

zakazy:

- do pokrycia dachow ptaskich stosowania pokrycia bitumicznego w kolorach
jaskrawych i odcieniach: zo6ttym, fioletowym, niebieskim, czarnym Ilub
zblizonym do czarnego,

- do pokrycia tarasow stosowania nawierzchni w Kkolorach jaskrawych
I odcieniach: zottym, fioletowym i niebieskim,

-z wylaczeniem terenow U.1 1 MW/U.2: stosowania nawierzchni urzadzone;j
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych
z dopuszczeniem lit. c tiret trzecie,

dopuszczenia:

- realizacji tarasOw na dachach ptaskich, bez mozliwosci zadaszenia tarasow,

- przeszklenia dachéw z wylaczeniem potaci od strony elewacji frontowych,

- stosowania nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin i retencj¢ wod opadowych na budynkach podziemnych (w tym parkingach
i garazach podziemnych), ktorych stropodachy w catosci realizowane begda nie
wyzej niz 1,0 m ponad poziom terenu istniejgcego;

w zakresie doswietlenia poddaszy lub pomieszczen na ostatnich kondygnacjach
budynkoéw poprzez potacie dachowe dopuszcza si¢ stosowanie:

a)
b)

c)

d)

Swietlikow na dachach ptaskich,

przeszklenia dachow z wytgczeniem potaci od strony elewacji frontowych,

okien potaciowych zgodnie z nastepujacymi zasadami:

- nakaz lokalizacji okien potaciowych w osiach otwordow okiennych i drzwiowych
elewacji lub zgodnie z kompozycja elewacji,

- lokalizacja w jednej albo w dwoch liniach,

— zastosowanie jednolitej formy i wielkos$ci okien potaciowych na danym
budynku,

lukarn, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

- lokalizacja jedynie na potaciach dachéw od strony wnetrz kwartatdéw zabudowy
(elewacji tylnych, podworzy lub dziedzincow) w osiach otworéow okiennych
I drzwiowych lub zgodnie z kompozycja elewacji,

- laczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci odpowiednie]
potaci dachu,

- jako elementy podrzedne, urozmaicajgce elewacje i dach, nie mogace stanowié¢
formy dominujacej w kondygnacji poddasza,

— ilo$¢ lukarn nie moze by¢ wigksza niz ilo$¢ otworow okiennych i drzwiowych
wystepujacych na poprzedzajacej kondygnacii,

— nakaz stosowania jednolitej formy lukarn na danym budynku, z zastrzezeniem,
ze dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢ ze soba,

- wszystkie lukarny nalezy lokalizowa¢ w jednakowej odlegtosci od kalenicy i na



jednej wysokosci,
- podzial i stolarka okien lukarn powinny nawigzywac do istniejacych na budynku
podziatéw i rodzaju stolarki okienne;.

7. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):
1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow z zakresu tgczno$ci publicznej;

2)

3)

odno$nie do anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych

Z zakresu tacznosci publiczne;:

a) zakaz lokalizacji na polaciach dachowych od strony elewacji frontowej lub od
strony przestrzeni publicznych, na §cianach budynkéw od strony elewacji frontowe;j
lub od strony przestrzeni publicznych,

b) nakaz uwzglednienia wyznaczonych w planie maksymalnych wysokosci zabudowy
w poszczegdlnych terenach,

c) anteny lokalizowane na budynkach nie moga stanowi¢ dominanty;

infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaktocen lub negatywnego

oddziatywania na urzadzenia radiolgcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania

ruchem kolejowym.

8. Zasady iluminacji obiektow budowlanych i zieleni:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;

iluminacje budynkéw nalezy wykonaé tacznie z o$wietleniem uzytkowym,
Z uwzglednieniem wspoéizaleznosci pomigdzy tymi dwoma rodzajami o§wietlenia;

do iluminacji nalezy stosowac jedynie $wiatlo biate;

zakaz stosowania §wiatta pulsacyjnego;

stosowane natgzenia $wiatla nie moga powodowa¢ deformacji bryty budynku,
kompozycji, artykulacji, wystroju elewacji i detali architektonicznych, a takze
powodowac silnej luminancji o$wietlanych powierzchni;

w przypadku iluminowania obiektow wspotczesnych zlokalizowanych w sasiedztwie
obiektéw zabytkowych, nalezy uzna¢ nadrzgdno$¢ formalng obiektow zabytkowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Obszar planu pozostaje w zasiggu:

1)

2)

3)

4)

5)

obszaru szczegéOlnego zagrozenia powodzig, pomie¢dzy linig brzegu rzeki Wisty
a obwatowaniami i umocnieniami przeciwpowodziowymi;

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%)
wg map zagrozenia powodziowego;

obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qu1)
wg map zagrozenia powodziowego;

obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy  wyznaczaniu  ktorego  przyjeto  przeptyw
0 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Quix%)
W scenariuszu catkowitego zniszczenia watow wg map zagrozenia powodziowego;
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Qo,2%) wg map zagrozenia powodziowego.

2. Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala sig:

1)

zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu
rencistow oraz budynkow uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotne;,



spotecznej lub socjalnej (zwigzanych ze statym przebywaniem oséb o ograniczonych
mozliwosciach poruszania si¢);

2) nakaz zastosowania rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow
z podpiwniczeniem albo zastosowania odpowiednich $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje a takze zastosowanie
materialéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych i budowli
hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowa.

4. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wptywu pictrzenia wod Wisty
stopniem wodnym Dabie, w zwigzku z tym przy projektowaniu obiektow budowlanych
nalezy przyjmowac¢ poziom wod bez uwzglednienia funkcjonowania bariery studni
odwadniajgcych obszaru miasta Krakowa.

5. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1 —
MWI/U.3) oraz w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1 —
MW.15) jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”;

2) w Terenach zieleni urzadzonej ZP.1, ZP.2 oraz w terenie ZPb.1 — jako tereny ,,na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe”;

- zlokalizowane w , strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”

W rozumieniu przepiséw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

6. Na czesci obszaru objetego planem wystepuje obszar i teren gorniczy ,,Mateczny 17,
W granicach oznaczonych na rysunku planu, ustanowiony dla ztoza ,,Mateczny”, zgodnie
z koncesja Nr 1/2005 Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2005 r. na wydobywanie wod
leczniczych ze ztoza ,,Mateczny” w Krakowie, dla ktorego ustala si¢ zakazy:

1) wydobywania kopaliny innej niz wody lecznicze;

2) wykonywania uje¢ wod podziemnych, z wylaczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wdd leczniczych w ramach koncesji;

3) wykonywania robot budowlanych i innych przedsiewzi¢¢ grozacych naruszeniem
cigglosci 11w miocenskich - utworoéw izolujacych ztoze wod leczniczych;

4) wykonywania wkopow oraz otworow w celu pozyskania ciepta ziemi.

7. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji:

1) drog oraz obiektow mostowych;

2) linii tramwajowych, metra wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;

3) linii kolejowych wraz z terminalami, mostami, wiaduktami;

4) garazy i parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdow wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

5) infrastruktury technicznej;

6) budowli przeciwpowodziowych, a takze regulacji wod lub ich kanalizacji rozumianej
jako zagospodarowanie wod umozliwiajgce ich wykorzystanie do celow zeglugowych;

7) przystani $rodladowych:

a) dla nie mniej niz 10 statkow, w tym statkow uzywanych wytacznie do uprawiania
sportu lub rekreacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze
srodladowe;,

b) wykorzystujacych lini¢ brzegowa na dtugosci wigkszej niz 20 m;

8) wydobywania kopalin - wod leczniczych w granicach obszaru i terenu goérniczego
»,Mateczny I”.

8. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo



10.

11.

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania 1 urzadzania zieleni:

1)

2)

nakazy:

a) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej podczas realizacji
zagospodarowania terenow, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu, przy czym dopuszcza si¢ jej przesadzenie
w przypadku Kkolizji z obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

b) utrzymania i ochrony zieleni oraz jej uzupehiania, w szczegdlnosci zachowania
i uzupehienia istniejgcych szpaleréw drzew, z dopuszczeniem przerwania
ciaglosci szpaleru w przypadku lokalizacji wjazdu do nieruchomosci lub kolizji
Z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

C) zagospodarowania terenu pomig¢dzy drzewami w szpalerach drzew oraz w pasach
drogowych poprzez nasadzenia krzewow,

d) w ramach posadzki chodnikow wytyczenia paséw trawnikow lub rabat
kwiatowych:

— o szerokosci nie mniejszej niz 2 m przy réwnoczesnej realizacji szpalerow
drzew,

albo

— 0 powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa,

e) w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow
dla pieszych - odst¢puje si¢ od realizacji ustalen lit. d,

f) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przej$¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

dopuszczenia:

a) rekompozycji zieleni istniejacej,

b) stosowania poziomych i pionowych oston drzew, systemow nawadniajgcych lub
napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nieprzekraczajacej 0,4 m od
poziomu chodnika.

Wyznacza si¢ strefy zieleni w kwartatach zabudowy, ktorych zasigg okreslono na rysunku
planu. W obrgbie tych stref ustala sig:

1)

2)

3)

nakaz ochrony istniejagcych terenéw zieleni lub ksztaltowania zieleni wysokiej lub

niskiej jako nowych nasadzen, uzupetniania zieleni 0 formie i skali dostosowanej do

skali danego wnetrza urbanistycznego z doborem gatunkéw uwzgledniajacych ich
docelowa wielkos¢;

zakaz lokalizacji budynkéw lub ich czgsci, podziemnych budynkéw lub ich czesci,

rozbudowywanych czesci budynkows;

dopuszczenia:

a) remontu i przebudowy istniejagcych miejsc postojowych — z dopuszczeniem
stosowania nawierzchni przepuszczalnej dla wody,

b) lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, a takze miejsc postojowych pod warunkiem
réwnoczesnego zachowania dla poszczegélnych dziatek budowlanych, objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,
ustalonego planem wskaznika terenu biologicznie czynnego.

Wyznacza si¢ strefy zielonych alei, ktorych zasieg okreslono na rysunku planu. W obrgbie
tych stref ustala si¢ nakazy:

1)
2)
3)

lokalizacji ciggdw pieszych wraz z o§wietlenia;

lokalizacji tras rowerowych;

ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci
nasadzen drzew, krzewow, rabat kwiatowych w gruncie:



12.

13.

14.

15.

a) o formie i wielkosci dostosowanej do skali danej ulicy, z doborem gatunkéw
uwzgledniajacych ich docelowg wielkos$¢,
b) rodzimych gatunkoéw tolerujacych negatywne warunki przyuliczne,
€) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci szpaleru drzew, krzewow, rabat kwiatowych
w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow,
lokalizacji wjazdow do nieruchomosci czy kolizji z sieciami, urzadzeniami
I obiektami infrastruktury techniczne;j.
W obszarze planu wystepujg wysokie wartosci krajobrazowe - historycznego krajobrazu
miejskiego, na ktory sktadaja si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego, o ktdrych
mowa w §7 ust.1 oraz:

1) czg$¢ sylwety miasta Krakowa;

2) charakterystyczne miejsca obserwacji widokow i panoram (punkty, ciggi i osie
widokowe z miejsc obserwacji znajdujacych si¢ poza planem - 0znaczone na rysunku
planu).

W celu ochrony wysokich warto$ci krajobrazowych, o ktorych mowa w ust. 12, ustala si¢
nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu punktow, ciggow i 0Si
widokowych z miejsc obserwacji znajdujacych si¢ poza planem, przy realizacji zabudowy

I zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale

w obiektach budowlanych.
Ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglosci i funkcjonalnosci rzeki Wisty znajdujacej si¢
w terenach: KK.1, WS.1, KDZT.1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik historii

,Krakéw — Historyczny Zesp6t Miasta” (zarzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej
z dnia 8 wrzesnia 1994 r. - Monitor Polski z 1994 r., poz. 418).

2.

3.

Czes¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach Strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Czg$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach uktadu urbanistyczno — architektonicznego

Podgorza, wpisanego do rejestru zabytkow — nr rejestru A-608, dec. z dnia 26.10.1981 r.,

ktorego granice oznaczono na rysunku planu.

Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) Jozefinska 31 —kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 179/3 obr. 13 Podgoérze
—nr rejestru A-624, dec. z dnia 25.10.1982 r.;

2) Dabrowki 6 / Janowa Wola 16 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 144
obr. 13 Podgorze — nr rejestru A-906, dec. z dnia 10.03.1992r.;

3) S. Czarnieckiego 3-5 — siedziba instytucji - gmach d. Sadu Powiatowego, dzi§ areszt
Sledczy w granicach dziatki ewidencyjnej nr 294 obr. 13 Podgorze — nr rejestru A-1027,
dec. z dnia 22.05.1996 r;

4) B. Limanowskiego 19 - kamienica — nr rejestru A-589, dec. z dnia 12.11.1976 r.;

5) B. Limanowskiego 27 - kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 270 obr. 13
Podgorze — nr rejestru A-742, dec. z dnia 20.04.1988 r.;

6) B. Limanowskiego 32 — budynek gléwny - dom z oficynami — nr rejestru A-475, dec.
z dnia 26.03.1968 r.;

7) B. Limanowskiego 30 - dom - oficyna boczna zachodnia — nr rejestru A-475, dec. z dnia
26.03.1968 r.;

8) B. Limanowskiego 34 - dom — oficyna boczna wschodnia — nr rejestru A-475, dec.



z dnia 26.03.1968 r.;

9) B. Limanowskiego 36 - kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 292 obr. 13
Podgorze — nr rejestru A-763, dec. z dnia 15.08.1988 r.;

10) B. Limanowskiego 38 — kamienica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 291 obr. 13
Podgorze — nr rejestru A-740 dec. z dnia 12.04.1988 r.;

11) Krakusa 12/ B. Limanowskiego 13 - dom — nr rejestru A-241 dec. z dnia 21.03.1966 r.;

12) Powstancow Wielkopolskich 1/ B. Limanowskiego 51 (dawniej Wielicka 2) — dworek
pod $w. Benedyktem (dawne koszary artyleryjskie) oficyna boczna, ogrodzenie oraz
historyczny uktad przestrzenny zabudowy w obrebie dziatek ewidencyjnych nr 437/3,
437/61437/7 obr. 13 Podgorze — nr rejestru A-115, dec. z dnia 20.05.2010r.;

13) fragment zachowanego muru getta zydowskiego - nr rejestru A-1380/M z 29.11.2013 r;

14) kapliczka - figura Matki Boskiej Niepokalanego Poczgcia na kolumnie z 1904 r. na
skwerze u zbiegu ulic B. Limanowskiego i Jozefinskiej — nr rejestru B-125/M dec.
zdnia 19.11.1991 r.;

15) Bulwary Wislane wraz z umocnieniami przeciwpowodziowymi — nr rejestru A-1260/M,
dec. z dnia 13.06.2011r. (w granicach planu zawierajg si¢ niewielkie fragmenty).

. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw:

1) pl. Bohateréw Getta 2 — kamienica z 1889 r.;

2) pl. Bohaterow Getta 4 — dom sprzed 1885 r.;

3) pl. Bohaterow Getta 5 — kamienica z lat 1912-1913;

4) pl. Bohaterow Getta 16 — kamienica z 1870 r.;

5) pl. Bohateréow Getta 18 / Targowa 7 — dom ,,Apteka pod Ortem” z ok. 1800 r.;
6) ul.S. Czarnieckiego 1/ B. Limanowskiego 32 — oficyna tylna mieszkalna z 4 ¢w. XIX w.;
7) ul. Dabrowskiego 1/ Lwowska 22 — kamienica z 1 pot. XX w.;
8) ul. Dabrowskiego 2 / Lwowska 20 — kamienica z 1890 r.;

9) ul. Dabrowskiego 3 — kamienica z 1 pot. XX w.;

10) ul. Dagbrowskiego 4 / Traugutta 19 — kamienica z pocz. XX w.;
11) ul. Dabrowskiego 14 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;

12) ul. Dabrowskiego 18 —dom z XIX/XX w.;

13) ul. Dabrowki 2 / Lwowska 8 — kamienica z 1891 r.;

14) ul. Dabrowki 4 / Janowa Wola 13 — kamienica z 1894 r.;

15) ul. Dabrowki 5 — kamienica z lat 1895-1896;

16) ul. Dabrowki 7 — kamienica z 1908 r.;

17) ul. Dabrowki 8 — kamienica z 1906 r.;

18) ul. Dabrowki 9 / Traugutta 11 — kamienica z lat 1909-1910;
19) ul. Dabrowki 10 / Traugutta 9 — kamienica z pocz. XX w.;

20) ul. Hetmanska 3 / $w. Kingi — kamienica z lat 20. XX w.;

21) ul. Hetmanska 4 — kamienica z lat 1901-1904;

22) ul. Hetmanska 5 / $w. Kingi 14 — kamienica z lat 20. XX w.;
23) ul. Hetmanska 6 — kamienica z 1914 r.;

24) ul. Hetmanska 14 — willa z lat 1901-1902;

25) ul. Jozefinska 17 / Krakusa 18 — dom z lat 1873-1879;

26)ul. Jozefinska 19 —dom z ok. 1800 r.;

27)ul. Jozefinska 21 —dom z ok. 1925 r.;

28) ul. Jozefinska 23 — kamienica z ok. 1912 r;

29) ul. Jozefinska 25 / Targowa 2 —dom z XIX/XX w.;

30) ul. Jozefinska 27 / Targowa 1 —dom z 1905 r.;

31) ul. Jozefinska 29 — kamienica z ok. 1905 r.;



32) ul.
33) ul.
34) ul.
35) ul.
36) ul.
37)ul.
38) ul.
39) ul.
40) ul.
41) ul.

45) ul.
46) ul.
47)ul.
48) ul.
49) ul.
50) ul.
51)ul.
52) ul.
53) ul.
54) ul.
55) ul.
56) ul.
57)ul.
58) ul.
59) ul.
60) ul.
61) ul.
62) ul.
63) ul.
64) ul.
65) ul.
66) ul.
67) ul.
68) ul.
69) ul.
70) ul.
71) ul.
72) ul.
73) ul.
74) ul.
75) ul.
76) ul.
77)ul.
78)ul.

Jozefinska 30 — kamienica z 1898 r.;

Jozefinska 33 — kamienica z 1888 r.;

Jozefinska 35 / Na Zjezdzie — dom z 1875 r,;
Jozefinska 43 — kamienica z 4 ¢w. XIX w.;
Jozefinska 45 — kamienica z 1881 r.;

Jozefinska 47 / Lwowska 21 — kamienica z 1876 r.;

SW.
SW.
SW.
SW.
42)ul. $w.

43)ul. sw.

44) ul. $w.
SW.
SW.
SW.
SW.

Kingi 1 / B. Limanowskiego 41 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;
Kingi 1a — kamienica z 1936 r.;

Kingi 2 / B. Limanowskiego 41 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;
Kingi 3 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;

Kingi 5 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;

Kingi 6 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;

Kingi 7 — kamienica z 1 ¢w. XX w.;

Kingi 9 —dom z 1 ¢w. XX w.;

Kingi 11 — kamienicaz 1911 r.;

Kingi 12 — kamienicaz 1911 r.;

Kingi 13 — kamienicaz 1911 r.;

Krakusa 20 — dom z 2 pot. XIX w.;

Krakusa 22 — dom z ok. pot. XIX w.;

Krakusa 30 / Nadwislanska 15 — dom z lat 1869-1871;
Lwowska 2 — kamienica z lat 1887-1888;

Lwowska 4 — kamienica z lat 1886-1888;

Lwowska 6 — kamienica z 1893 r.;

Lwowska 16 — kamienica z lat 1885-1886;

Lwowska 17 — kamienica z 1894 r.;

Lwowska 18 — kamienica z 1870 r.;

Lwowska 30 — willa ,,Krysztal” z lat 1889-1891;

oslvelivvilvvitveRtvvilveveRtveRlve R veRtuvRlve i veRtue s B vy Rtve Rlvs)

. Limanowskiego 15-15a — dom blizniak z 1901 r.;
. Limanowskiego 17 —dom z 1888 r.;

. Limanowskiego 25 — kamienica z 3 ¢w. XIX w.;
. Limanowskiego 27a — kamienica;

. Limanowskiego 29 — kamienica z lat 1896-1898;
. Limanowskiego 31 — kamienica z 1911 r;

. Limanowskiego 33 — kamienica z 1872 r.;

. Limanowskiego 40 — dom z 1885 r.;

. Limanowskiego 42 — kamienica z 1911 r.;

. Limanowskiego 44 —dom z ok. 1901 r.;

. Limanowskiego 45 / J. Tarnowskiego — kamienica z 1899 r.;
. Limanowskiego 46 —dom z 1902 r.;

. Limanowskiego 47 — dom z ok. XVl w.;

. Limanowskiego 48 —dom z 1877 r.;

. Limanowskiego 50 — kamienica z 1899 r.;

. Limanowskiego 52 — kamienica z 1899 r.;

. Limanowskiego 54 — dom z 1899 r.;

. Limanowskiego 56 - dom z 1893 r.;

. Limanowskiego 58 / Rekawka - dom z 1893 r;

Na Zjezdzie 8 — tzw. sklad solny z k. XVIII w.;

79) ul. Nadwislanska 21 / Solna 6 — kamienica z lat 1912-1913;
80) ul. Piwna 27 / pl. Bohateréw Getta 6 — kamienica z ok. 1910 r;
81) ul. Rekawka 45 —dom z 1887 r.;



82) ul. Rekawka 47 — kamienica z ok. 1930 r.;

83) ul. Rekawka 53 —dom z 1897 r;

84) ul. Solna 4 — kamienica z 1930 r;

85) ul. Targowa 3 — kamienica z 1899 r.;

86) ul. Targowa 5 — dom z konca XIX w.;

87) ul. J. Tarnowskiego 1a — kamienica z 1. pot. XX w.;

88) ul. J. Tarnowskiego 5 — kamienica z ok. 1918 r.;

89) ul. J. Tarnowskiego 6 —dom z lat 1910-1911;

90) ul. J. Tarnowskiego 7 — kamienica z lat 1913-1918;

91) ul. J. Tarnowskiego 8 — kamienica z 1910 r.;

92) ul. J. Tarnowskiego 10 — kamienica z 1910 r.;

93) ul. J. Tarnowskiego 12 — kamienica z 1912 r;

94)ul. J. Tarnowskiego 14 / Hetmanska — kamienica z k. XIX w.;

95) ul. R. Traugutta 5 — kamienica z pocz. XX w.;
96) ul. R. Traugutta 6 — kamienica z 1 pot. XX w.;
97) ul. R. Traugutta 7 — kamienica z lat 1905-1906;
98) ul. R. Traugutta 10 — kamienica z lat 30. XX w.;
99) ul. R. Traugutta 12 — kamienica z ok. 1900 r.;

100) ul. R. Traugutta 13 — kamienica z lat. 1910-1911;
101) ul. R. Traugutta 15 — kamienica z lat 1910-1911;
102) ul. R. Traugutta 17 — kamienica z lat 1907-1908;
103) ul. R. Traugutta 18 — dom z 1908 r.;

104) ul. R. Traugutta 20 — kamienica z pocz. XX w.;
105) ul. R. Traugutta 22 — kamienica z ok. 1900 r.;
106) ul. R. Traugutta 24 — kamienica z 1898 r;

107) ul. Zabtocie 3a — d. stacja wodociggowa w Podgorzu z XIX/XX w.;

108) mur oporowy, przeciwpowodziowe umocnienia Wisty na Bulwarze Lotnikow
Alianckich.

. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone zgodnie 2z numeracjg systemu
Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP):

a) Krakéw — Podgorze 15 (AZP 102-56; 97),
b) Krakéw — Podgorze 16 (AZP 102-56; 98);

2) czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej ze
wzgledu na wystepowanie na jej obszarze zabytkéw archeologicznych.

. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu obiekty 0 wartosciach historycznych:

1) dawng Chemiczng Pralni¢ i Farbiarni¢ Jozefa Weinbergera, znajdujaca si¢ przy
ul. H. Dabrowskiego 11, na dz. nr 259/5 obr. 13 Podgoérze (0znaczone symbolami H1,
H2);

2) odbudowany budynek dawnego dworca autobusowego ,,Karpaty”, znajdujacy si¢ na
Placu Bohaterow Getta, na dz. nr 506 obr. 13 Podgorze (oznaczony symbolem H3).

. W celu ochrony obiektow débr kultury wspélczesnej okresla si¢ na rysunku planu

podlegajace ochronie Miejsca Pamigeci Narodowe;j:

1) Plac Bohaterow Getta — miejsce egzekucji i me¢czenstwa osob narodowosci zydowskiej,
siedziba Zydowskiej Organizacji Bojowej (dom nr 6), ,,Apteka pod Ortem”;

2) Pomnik na wale wislanym, upamigtniajagcy katastrofe samolotu Liberator,
powracajacego po dokonanym zrzucie dla Powstania Warszawskiego.



§ 12. 1. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow zabytkowych, ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkow, a takze dla obiektow o wartosciach
historycznych obowiazuja:

1) dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego w terenie U.1 - zasady ustalone w §19;

2) dla pozostatych obiektow zabytkowych - zasady zabudowy uwzgledniajace ochroneg
calkowita obiektow zabytkowych, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, albo ochrong czesciowg
obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w ust. 2, 3 i 4 - okreSlone w Rozdziale III,
z mozliwoscig wykonania dodatkowych robot budowlanych w zakresie wskazanym dla
poszczeg6lnych obiektéw w Rozdziale I1I;

3) dla obiektow o wartosciach historycznych - zasady okre$lone w Rozdziale I,
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terendw.

2. Ochrona calkowita albo ochrona czesciowa obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji
zabytkow, wpisanych do rejestru zabytkow, a takze dla obiektu o warto$ciach
historycznych, nie obejmuje elementéw dysharmonijnych lub bezstylowych, powstatych
w wyniku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu tego obiektu, takich jak:

1) nadbudéwki, dobudowki, dachy o zmienionym ksztalcie wzgledem ksztattu
historycznego (w szczegdlnosci na dachy tamane, w tym mansardowe,
pseudomansardowe), lukarny, okna potaciowe;

2) zmian - w stosunku do historycznych elementéw obiektu - w kompozycji, artykulacji
i wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz otworéw okiennych
i drzwiowych i ich podziatow, a takze zmienionych elementow stolarki okiennej
i drzwiowej, wtornej kolorystyki;

3) umieszczonych na budynku anten i masztow, stacji bazowych telefonii komorkowe;j
i innych urzadzen budowlanych, a takze reklam, nosnikow informacji wizualnej itp.

3. W odniesieniu do objetych ochrona calkowita albo ochrong czesciowa obicktow
zabytkowych obowigzuja:

1) nakazy:
a) zachowania gabarytow i ksztattu bryly, zachowania wysokosci gornej krawedzi
elewacji oraz ksztaltu dachu 1 kata nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem

pkt 3, pkt 4 oraz ust. 4,

b) ochrony (z mozliwo$cig odtworzenia oraz wykonywania prac konserwatorskich
oraz restauratorskich):

— kompozycji i artykulacji elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych oraz
historycznej kolorystyki,

— profili, podziatow, proporcji 1 wymiardw oraz utrzymania jednolitej kolorystyki
zabytkowej lub tradycyjnej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych,
bram wejsciowych i wjazdowych,

— tablic informacyjnych 1 upamig¢tniajagcych, z mozliwoscia zmiany ich
rozmieszczenia (nie dotyczy zachowanych napisow), pod warunkiem ich
lokalizacji na tej samej elewacji, na ktorej byty umieszczone;

2) zakazy:
a) stosowania dachow bez okapow,
b) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych: stosowania nawierzchni urzadzonej
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,
C) zadaszania dziedzincow i podworzy;
3) dopuszczenia:
a) zmiany sposobu uzytkowania poddaszy,
b) do$wietlenia poddaszy lub pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow
poprzez:
— stosowanie §wietlikow na dachach ptaskich,



— doswietlenie oknami potaciowymi, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:
- - nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci okien potaciowych na danym
budynku,
- -nakaz rozmieszczenia okien potaciowych w osiach otwordéw okiennych
i drzwiowych lub zgodnie z kompozycjg elewacji,
- - nakaz rozmieszczenia wszystkich okien potaciowych w jednej linii,
- - dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych na dwdch poziomach,
— lokalizacje lukarn/facjat zgodnie z nastepujacymi zasadami:
- - nakaz lokalizacji w osiach otworow okiennych i drzwiowych lub zgodnie
z kompozycja elewacji,
- - nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym
budynku, z zastrzezeniem, ze dachy lukarn/facjat nie moga si¢ taczy¢ ze soba,
- - podzialy i stolarka okien lukarn powinny nawigzywaé do istniejacych na
budynku podziatow i rodzaju stolarki okiennej;
4) dopuszczenia dodatkowe, dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) na scianach szczytowych i elewacjach tylnych pozbawionych wystroju i detali
architektonicznych: ksztaltowania elewacji budynkéw w formie umozliwiajacej
pokrycie pngczami lub w formie wertykalnych ogrodéw,

b) w zakresie witryn oraz otworéw okiennych i drzwiowych w partiach przyziemia
| parteru:

— przebudowy istniejagcych witryn oraz wtérnych otwordow okiennych lub
drzwiowych,
— w przypadku lokalizacji ustug w parterze lub w przyziemiu budynkéw:
mozliwos¢ przeksztalcania otwordéw okiennych lub drzwiowych;
- chyba zZe ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

4. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych objetych ochrong czesciowa, przy
uwzglednieniu ~ pozostatych ~ ustalen  planu, dodatkowo  dopuszcza  si¢
nadbudowe/rozbudowe budynkow jedynie w zakresie okre§lonym w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 111 oraz z uwzglednieniem dodatkowych nakazow:
1) przy wykonywaniu robot budowlanych - nawigzywania do istniejacej kompozycji,

artykulacji i wystroju elewacji;

2) ksztattowania kompozycji, artykulacji i wystroju elewacji, w tym otworéw okiennych
W sposob, w ktorym na kazdej wyzej potozonej kondygnacji zastosowane formy winny
by¢ 1zejsze.

5. Nakaz zachowania zabytkowych ogrodzen 1 murdéw od strony przestrzeni publicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych:
1) nakazy:
a) uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe i remont elementow oraz otoczenia przestrzeni publicznych, w tym:

- ksztaltowania przestrzeni z uwzglednieniem kontekstu miejsca,

- przebudowg nawierzchni ulic i placow, ciaggéw pieszo - jezdnych, dojs¢ i ciagdw
pieszych, placéw spacerowych, z wykorzystaniem materiatdw budowlanych
odpowiadajagcych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym,

- rekompozycje zespotdéw zieleni,

b) wyposazenia przestrzeni publicznych w oswietlenie wedtug nastepujacych zasad:



- wykonanie o$§wietlenia kompleksowo dla poszczegodlnych ulic, placow, terendw
zieleni 1 otoczenia obiektow publicznych,

- iluminacja obiektow zabytkowych,

- dopuszczenie  wykonanie  o$wietlenia  pozostalych  obiektow  jako
niekonkurencyjnego dla waloréw widokowych zabytkow,

c) przy realizacji iutrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j:
zastosowania rodzimego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementéw obcych
krajobrazowo egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus,

d) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania 1 utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw i komunikacji pieszej;

2) wzdtuz ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow,
o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terendéw w liniach rozgraniczajacych drogi, przy
rownoczesnym dopuszczeniu przerwania cigglosci szpaleru drzew lub pasma krzewow
w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
€) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan;
3) w celu realizacji pasm zieleni, o ktorych mowa w pkt. 2, ustala si¢ nakaz wydzielenia
w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskie;j.
2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni ciggow pieszych jako naturalne lub utwardzone
Z wykorzystaniem materialdw przepuszczalnych dla wody;

2) w przypadku remontu istniejacych ciggéw pieszych nalezy stosowaé materiaty
przepuszczalne dla wody;

3) dopuszczenia:

a) zastosowania dotychczasowego rodzaju nawierzchni,

b) zastosowania nawierzchni asfaltowych dla drog rowerowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odr¢bnych)

§ 14. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na specyfike obszaru objetego ustaleniami planu: obszar historycznego uktadu
urbanistycznego, miejscami uzupetnionego budynkami wspolczesnymi, z dominacja
uktadow kwartatowych i budynkami tworzacymi zwartg zabudowg pierzejows, nie ustala
si¢ zasad 1 warunkow przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Jako ogo6lne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala si¢:
1) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzgdzen budowlanych infrastruktury technicznej;



4.

5.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwo$¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlgczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektoéw i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemng;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wytaczeniem instalacji
przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych, urzadzen
sterujacych lub monitorujgcych ruch drogowy lub kolejowy, znakéw nawigacyjnych,
urzadzen oswietleniowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia, z zastrzezeniem §10 ust. 6 pkt 2;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 245,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociaggowej - ¢ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig
wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych 1 przemyslowych w oparciu o system

kanalizacji ogolnosptawnej;

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja, tymczasowo (do czasu realizacji

kanalizacji) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci

ciekle;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej -

¢ 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego

przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do

kanalizacji ogolnosptawnej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.

1)

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptowniczg, paliwa gazowe, odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna,



6.

7.

geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem §6 ust 7 pkt 4
oraz §10 ust. 6 pkt 4;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45° C.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu
a) o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego

napigcia,
b) odnawialne Zzrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 7 pkt 4;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia jako sie¢ doziemna;

4) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wngtrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekréj doziemnych przewodéw niskiego i $redniego napiecia — 16 mm?.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow iurzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

W  zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury technicznej: 5 m.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach wyznaczonych Terenéw Komunikacji, okreSlony na rysunku planu,

z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x i1lo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy glownej w terenie KDG.1 — ul. Powstancow Wielkopolskich — 2x3,
stanowigca element II obwodnicy miasta,
b) drogi klasy zbiorczej w terenach:
- KDZT.1 — Most Kotlarski — 2x2, z torowiskiem tramwajowym w pasie

dzielacym jezdnie,
- KDZT.2 — ul. Wielicka — 2x2, z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielagcym
jezdnie,

c) drogi klasy lokalnej w Terenach:
- KDLT.1 — ul. Na Zjezdzie i ul. B. Limanowskiego — odpowiednio 2x2 i 1x4,
Z torowiskiem tramwajowym, polozonym w pasie dzielagcym jezdnie,
- KDLT.2 — ul. B. Limanowskiego — 1x4, ztorowiskiem tramwajowym
wbudowanym w jednig,
- KDLT.3 - fragment ul. Zabtocie — 1x2, z planowanym torowiskiem
tramwajowym,



- KDLT.4 - fragment ul. Zablocie — 1x2, z planowanym torowiskiem
tramwajowym,

- KDLT.5 - fragment ul. Zablocie — 1x2, z planowanym torowiskiem
tramwajowym,

- KDL.1 —ul. H. Dabrowskiego wraz z czescig ul. Lwowskiej — 1x2;

2) uktad drogowy uzupetniajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potgczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt. 1:

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)

n)
0)
p)
o))
r

KDD.1 — ul. Port Solny — 1x2,

KDD.2 — ul. Nadwislanska, ul. Piwna 1 ul. Krakusa — 1x2,

KDD.3 —ul. Solna, Plac Bohaterow Getta, ul. Targowa — 1x2,

KDD.4 — zachodni odcinek ul. Jozefinskiej — 1x2,

KDD.5 — planowane przedtuzenie ul. R. Traugutta w kierunku pétnocnym, do wezta
drogowego im. J. Karskiego — 1x2,

KDD.6 — ul. Kacik— 1x2,

KDD.7 — ul. Janowa Wola — 1x2,

KDD.8 — ul. Dgbrowki — 1x2,

KDD.9 — p6tnocny odcinek ul. Lwowskiej — 1x2,

KDD.10 — wschodni odcinek ul. Jozefinskiej — 1x2,

KDD.11 — planowana ulica stanowigca tgcznik pomiedzy ulicag H. Dabrowskiego
a ulicg Kacik, na przedtuzeniu ul. Hetmanskiej, w kierunku pétnocnym — 1x2,
KDD.12 — planowana ulica H. Dabrowskiego boczna, pomiedzy terenami MW.2
aMW.12 — 1x2,

KDD.13 —ul. S. Czarnieckiego — 1x2,

KDD.14 — ul. Rgkawka — 1x2,

KDD.15 — ul. $w. Kingi — 1x2,

KDD.16 — ul. Hetmanska — 1x2,

KDD.17 —ul. J. Tarnowskiego — 1x2;

KDD.18 — ul. R. Traugutta — 1x2

w obszarze planu znajduja si¢ czesci paséw drog w terenach:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
j)

KDZT.1,
KDZT.2,
KDLT.1,
KDLT.2,
KDLT 4,
KDLT.5,
KDL.2,
KDD.2,
KDD.13,
KDD.14;

dla poszczeg6élnych klas drdg publicznych ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a)
b)

c)

droge w terenie KDG.1 — do 130 metrow,

drogi klasy zbiorczej w terenach:

- KDZT.1-do 15 metroéw,

- KDZT.2 —do 23 metrow,

drogi klasy lokalnej:

- KDLT.1 — do 50 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 175 metrow
W rejonie wezta drogowego im. Jana Karskiego,

- KDLT.2 - do 14 metréw,

- KDLT.3 - do 30 metrow,
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- KDLT.4 —-do 11 metrow,
- KDLT.5—do 21 metrow,
d) drogl klasy dojazdowej:
KDD.1 — do 20 metréw,
- KDD.2 —do 16 metréw,
- KDD.3 - do 16 metrow,
- KDD.4 —do 19 metroéw,
- KDD.5 - do 24 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 54 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w teren KDLT.1,
- KDD.6 —do 15 metrow,
- KDD.7 —do 13 metroéw,
- KDD.8 —do 16 metrow,
- KDD.9 - do 15 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 20 metrow w rejonie
placu do zawracania,
- KDD.10 - do 17 metréw,
- KDD.11 - do 21 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 29 metréw w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.4 i KDD.6,
- KDD.12 - do 15 metréw,
- KDD.13 — do 6 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 11 metréw w rejonie
placu do zawracania i skrzyzowania z drogg w terenie KDD.14,
- KDD.14 — do 6 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 24 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDLT.1,
- KDD.15 - do 13 metréow, z dopuszczeniem poszerzen do 18 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL T.1 i KDD.16,
- KDD.16 — do 14 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 21 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogag w terenie KDL .4,
- KDD.17 — do 16 metrow,
- KDD.18 —do 15 metréw;
5) uktad drog publicznych, opisany w ust.1 pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych:
- KU.1 - przeznaczony pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego,
- KU.2i KU.3 - przeznaczone pod parkingi/garaze, w tym wielopoziomowe,
b) tereny placow:
— KP.1 - Plac Bohaterow Getta,
- KP.2.

Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkow drog w terenach: KDLT.5, KDD.5, KDD.11, KDD.12;

2) przebudowe drog w terenach: KDG.1, KDLT.4, KDLT.3, KDL.1, KDD.1, KDD.6;
3) budowg linii tramwajowej w terenach: KDLT.1, KDLT.3, KDLT.4, KDLT.5.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogodlnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w Terenach KDG.1, KDZT.1, KDZT.2, KDLT.1, KDL.1, ZPb.1 - ZPb.3, KDD.1,
KDD.9.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacj¢ innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.



7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej
wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (W tym

z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajagcych warunki wzrostu

drzew i krzewow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ liczbe miejsc postojowych dla samochodéw (minimalng i maksymalng),
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do
funkcji ich czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

2)

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
j)
K)
1)

budynki w zabudowie wielorodzinnej — min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1 mieszkanie,
hotele — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

domy studenckie — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

internaty, domy dziecka — min. 2 i max. 5 miejsc na 100 t6zek,

pensjonaty, domy wypoczynkowe — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,

domy zakonne — min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — min. 12 i max. 20 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

budynki kultury: sale wystawowe, muzea — min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

budynki kultu religijnego — min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

budynki o§wiaty — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — min.2 i max.

n)
0)

p)
q)

9
s)
)

5 miejsc na 100 studentow,

budynki opieki zdrowotnej — min. 7 i max. 15 miejsc na 100 t6zek,

budynki opieki spotecznej i socjalnej — min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

budynki obstugi bankowej — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
obiekty handlu o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m? — min. 10 i max. 20
miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

budynki gastronomii —min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
budynki innych ustug — min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

budynki biur — min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow i stanowisk
postojowych dla rowerdw w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych
w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

przebudowie i remoncie istniejacych budynkow,

zmianie sposobu uzytkowania poddasza,

nadbudowie do dwoch kondygnaciji,

zmianie sposobu uzytkowania kondygnacji podziemnych (piwnic),

zmianie sposobu uzytkowania lokalu,

termomodernizacji,

lokalizacji pochylni i ramp dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych;
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3)

4)

5)

6)

7)

w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 okresla si¢ koniecznos¢ zapewnienia

stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych

dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich

czesci, z zastrzezeniem pkt 7 — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty — 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

J) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m> — 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

K) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

I) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

miejsca postojowe dla samochodow i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb

danego obiektu nalezy lokalizowac 1 bilansowaé w obrebie dziatki budowlanej objete;j

projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem;

dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre$lone w pkt 1 i 4) miejsca postojowe

dla samochodow oraz stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze

w obrgbie terenow drog publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki

postojowe lub na wydzielonych terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie

na parkingi;

nie ustala si¢ ilosci miejsc i stanowisk postojowych dla obiektow zwigzanych z obstuga

przystani usytuowanych w terenach WS.1 i ZPb.1.

Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1)

2)

3)
4)

miejsca postojowe nalezy realizowac jako:

a) nhaziemne - z zastrzezeniem lit. d,

b) wewnatrz obiektow budowlanych,

C) garaze podziemne - Z uwzglednieniem zapisow §10 ust.1,

d) w noworealizowanych budynkach nakaz lokalizacji miejsc postojowych w garazach
wbudowanych, garazach podziemnych lub wewnatrz obiektéw budowlanych,
z dopuszczeniem, by miejsca postojowe dla o0séb ze szczegdlnymi potrzebami oraz
stanowiska postojowe dla roweréw realizowaé jako naziemne miejsca postojowe;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych w terenach ZP.1 — ZP.8, ZPb.1 — ZPb.3, KP.2,

WS.1, KDG.1, KDZT.1, KDZT.2, KDLT.1 — KDLT.5. W terenach KK.1-KK.5 zakaz

lokalizacji miejsc postojowych niezwigzanych z funkcjg podstawowg terenow KK;

zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych w terenie KP.1;

zakaz lokalizacji podziemnych miejsc postojowych w terenie KU.3.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)

obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez istniejgcg sie¢ linii tramwajowych
W ciggu ulic Na Zjezdzie, B. Limanowskiego, Wielickiej i Kotlarskiej;



2) obstuge komunikacyjng obszaru dopeiniaja miejskie linie autobusowe, kursujace

W ciggu ulicy Powstancow Wielkopolskich;

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez:

a) planowang lini¢ tramwajowg wzdtuz poludniowego brzegu rzeki Wisty — tgcznika
pomiedzy liniami tramwajowymi w ulicach Na Zjezdzie i G. Herlinga -
Grudzinskiego,

b) planowang lini¢ metra z przystankiem w rejonie przystanku kolejowego Krakow -
Zablocie.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 17. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow
objetych granicami planu w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 18. 1. W przeznaczeniu terenow MW.1 - MW.15, MW/U.1 - MW/U.3, U.1-U.11,
KU.1 - KU.3 mieszczg si¢:
1) zielen towarzyszaca,
2) obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:
a) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 7,
b) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe,
c) niewyznaczone na rysunku planu dojazdy zapewniajace skomunikowanie terenu
dzialki z drogami publicznymi,
d) konstrukcje oporowe,
e) miejsca postojowe, parkingi/garaze podziemne, ktorych sposob realizacji zostat
okreslony w § 16 ust. 9.

§19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym budynkami pod
realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,36 — 2,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,5 m i nieprzekraczajacg wysoko$ci bezwzgledne;j

221 mn.p.m,;
4) nakazy:
a) ksztaltowania dachow wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6,
b) zrealizowania powigzania komunikacyjnego - pieszego i funkcjonalnego

Z przestrzenig publiczng ulicy Na Zjezdzie (KDLT.1) oraz terenem KDD.5,

€) nakaz zachowania ekspozycji budynku zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 3 —
jego elewacji frontowej (zachodniej) i pétnocnej, zapewniajac otwarcie widokowe
od strony Placu Bohaterow Getta, ulicy Na Zjezdzie 1 wezta drogowego im. Jana
Karskiego;



5) dopuszczenia:

a) budowy budynkéw podziemnych (w tym garazu podziemnego), z uwzglednieniem
zasady, ze stropodachy budynkéw podziemnych w catosci realizowane beda nie
wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu istniejgcego,

b) lokalizacji obiektow takich jak: amfiteatrow, widowni terenowych, scen
plenerowych.

3. W wyznaczonym terenie U.1 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety
W gminnej ewidencji zabytkoOw, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Na
Zjezdzie 8, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie nastepujacych zasad:

1) nakaz:

a) zachowania gabarytow i ksztattu bryly, zachowania wysokosci gornej krawedzi
elewacji oraz geometrii 1 kata nachylenia potaci dachowych,

b) ochrony (a w razie potrzeby przywrocenia i restauracji) kompozycji i artykulacji
elewacji, jej wystroju i detali architektonicznych, z uwzglednieniem dopuszczen
okreslonych w pkt 3;

2) zakaz:

a) nadbudowy,

b) zmiany formy i ksztattu dachu, lokalizacji lukarn,

C) stosowania okien potaciowych na potaci dachowej elewacji frontowej (zachodniej);

3) dopuszczenie:

a) zmiany materiatu pokrycia dachu na dachowke ceramiczng lub na blache ptaskg -
w kolorach naturalnych materiatow,

b) odnosnie do elewacji frontowej (zachodniej) oraz elewacji bocznych (poinocne;j

I potudniowej) - mozliwo$¢ ich rekompozycji/uporzadkowania z uwzglednieniem

nastepujacych zasad:

— zachowania istniejacych osi otworéw okiennych (zakaz wprowadzania nowych
osi z otworami okiennymi lub drzwiowymi),

— w kondygnacji parteru — mozliwo$¢ zmiany ksztattu (proporcji) otworow
okiennych, otwory okienne winne by¢ w ksztalcie prostokata 0 dluzszych
bokach pionowych,

— na kondygnacji pierwszego pi¢tra — zakaz zmiany ksztattu i usytuowania okien,
nakaz ochrony/utrzymania profili, podziatdéw, proporcji i wymiarow okien
(ustalenie to nie dotyczy skrzydet bocznych budynku, w ktorych zlokalizowane
sa dodatkowe klatki schodowe),

— utrzymania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwioweyj,

€) odnos$nie do elewacji tylnej (wschodniej):

— mozliwo$¢ zmiany ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, dopuszczalne sg
nowe otwory okienne lub drzwiowe, nowe osie otwordéw, dodatkowe
przeszklenia,

— mozliwo$¢ lokalizacji okien potaciowych, przeszklen potaci dachowe;,

d) potaczenia budynku zabytkowego z budynkami noworealizowanymi za pomoca

przewigzek.

§20. 1. Wyznacza si¢ Teremn zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.5,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym budynkami pod
realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m i nie przekraczajacg wysokosci bezwzglednej
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zabudowy: 213,5 m n.p.m.

W wyznaczonym terenie U.5 znajduje si¢ gmach dawnego Sadu Powiatowego wpisany wraz
z dzialka do rejestru zabytkow, nr rejestru A-1027 (z 22.05.1996 r.), oznaczony na rysunku
planu pod adresem ul. S. Czarnieckiego 3-5, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z § 12.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, 0znaczone symbolami U.2, U.3, U .4,
u.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
uslugowymi.

2. W terenach U.2, U.6, U.7, U.8, U.10, U.11 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych
ochronie akustycznej.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terenu U.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,7 ,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18,5 m 1 nie przekraczajacg wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 220,8 m n.p.m.,

d) nakazy:
- ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla strefy ksztattowania

zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1,

- ksztattowania dachoéw jako ptaskie wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6;

dla terenu U.3:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 7,5,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m i nieprzekraczajaca wysokosci
bezwzglednej 223,6 m n.p.m.,

d) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedlug zasad ustalonych w §9 ust. 6;

dla terenu: U.4:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5 — 4,7,

c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m i nieprzekraczajaca wysokosci
bezwzglednej 222,7 m n.p.m.,

d) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6,

e) zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow, z wyjatkiem dopuszczen
ustalonych w § 9 ust. 3 pkt 1;

dla terenu U.6:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,19 — 1,8,

c) maksymalng wysoko$¢ =zabudowy: 12 m i nieprzekraczajaca wysokosci
bezwzglednej 215,5 m n.p.m. - chyba Ze inne wartosci wynikaja z ustalen ust. 4,

d) nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6,

e) nakaz ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 4;

dla terenu U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 1,4,

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m 1 nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 217 m n.p.m.,

d) nakaz ksztaltowania dachoéw jako ptaskich lub spadzistych wedtug zasad ustalonych
w §9 ust. 6;

dla terenu U.8:



a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,5,
c) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18,5 m i nie przekraczajacg wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 221 m n.p.m.,
d) nakaz ksztaltowania dachoéw jako ptaskich lub spadzistych wedtug zasad ustalonych
w §9 ust. 6;
7) dlaterenu U.9:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,8,
€c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m 1 nieprzekraczajagca wysokosci
bezwzglednej 213,5 m n.p.m. - chyba ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 5,
d) nakaz ochrony obiektow o warto$ciach historycznych, o ktorych mowa w ust. 5,
8) dlaterenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,5,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m i nieprzekraczajacg wysokosci
bezwzglednej 215,5 m n.p.m. - chyba ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 6,
d) nakaz ksztaltowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6,
e) nakaz ochrony obiektu zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 6;
f) zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, z wyjatkiem dopuszczen
ustalonych w § 9 ust. 3 pkt 1;
9) dlaterenu U.11:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8 — 3,1,
€c) maksymalng wysoko$§¢ =zabudowy: 17 m 1 nieprzekraczajagcg wysokosci
bezwzglednej 219 m n.p.m. - chyba Ze inne wartos$ci wynikaja z ustalen ust. 7,
d) nakaz ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 7.

. W wyznaczonym terenie U.6 znajduja si¢ obiekty: dworek pod $w. Benedyktem (dawne

koszary artyleryjskie) wpisany do rejestru zabytkow wraz z oficyng boczng, ogrodzeniem,

historycznym uktadem przestrzennym zabudowy w granicach dziatek nr 437/3, 437/6

1437/7 obr. 13 Podgorze, nr rejestru A-115 (20.05.2010 r.), oznaczone na rysunku planu

pod adresem ul. Powstancoéw Wielkopolskich 1 / B. Limanowskiego 51 (dawniej

ul. Wielicka 2), ktorych ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie

z§12.

. W wyznaczonym terenie U.9 znajduja si¢ obiekty o wartosciach historycznych 0znaczone

na Rysunku Planu symbolami H1, H2 - dawna Chemiczna Pralnia i Farbiarnia Jozefa

Weinbergera przy ul. H. Dabrowskiego 11. Dla ww. obiektéw ustala si¢ nakaz zachowania

cech stylowych obiektu oraz ochrony w zakresie:

1) bryty;

2) kompozycji elewacji;

3) stolarki okiennej - w przypadku nieodpowiedniego stanu technicznego stolarki okiennej
— mozliwo$¢ wymiany z powtdrzeniem pierwotnego podzialu, proporcji oraz
kolorystyki;

4) ksztattu dachu, materiatu pokrycia dachowego i ceglanego komina.

. W wyznaczonym terenie U.10 znajduje si¢ willa uj¢ta w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczona na rysunku planu pod adresem ul. Hetmanska 14, ktorej ochrone okresla sig¢

poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12.

. W wyznaczonym terenie U.11 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:



1)

2)

ul. Hetmanska 4 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Hetmanska 6 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1 — MW.15, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ funkcj¢ ustugowa, na nastepujacych zasadach:
1) lokalizacja na parterze lub w podziemnych czesciach budynku (w piwnicach);
2) dopuszcza si¢ zwigkszenie udziatu funkcji ustugowej do 100% powierzchni catkowitej

budynku w okreslonych na rysunku planu strefach zwigkszenia udziatu funkcji
ustugowej, przy czym w przypadku lokalizacji uslug podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy uwzgledni¢ oddzialtywanie hatasu od strony ulic Na Zjezdzie
i B. Limanowskiego.

§ 23. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.1 ustala sig:

1)
2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35 — 5,0;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 17 m, i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 220,2 m n.p.m. - chyba ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 2;

zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkow, z wyjatkiem dopuszczen
ustalonych w § 9 ust. 3 pkt 1 oraz robdt budowlanych dopuszczonych w ust.2.

2. W wyznaczonym terenie MW.1 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

3)

ul. Krakusa 30 / Nadwislanska 15 —dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony czeSciowej, zgodnie z zapisem §12, z dopuszczeniem nadbudowy,

z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,5 m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 221 m n.p.m,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 17 m,

c) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14 m,

d) nakaz zachowania ksztattu dachu spadzistego oraz zastosowania istniejgcego kata
nachylenia potaci dachowych, z dopuszczeniem jego zmiany o nie wigcej niz 5°;

ul. Nadwislanska 21 /Solna 6 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

ul. Solna 4 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12.

§ 24. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.2 ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,0;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m i nie przekraczajacg wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 216,8 m n.p.m.;

nakaz ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla strefy ksztaltowania
zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1;

nakaz ksztattowania dachoéw jako ptaskich lub spadzistych wedlug zasad ustalonych
w §9 ust. 6.

§ 25. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.3 ustala sie:



1)
2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 4,0;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - chyba ze inne warto$ci wynikaja z ustalen ust. 2:

a) dla dziatki nr 109 obr. 13 Podgérze: 13,5 m i nie przekraczajacg wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 215,8 m n.p.m.,

b) w pozostalej czeSci terenu: 16 m, i nie przekraczajgcg wysoko$ci bezwzglednej
zabudowy: 218,8 m n.p.m.,

zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, z wyjatkiem dopuszczen

ustalonych w § 9 ust. 3 pkt 1 oraz robdt budowlanych dopuszczonych w ust.2;

. W wyznaczonym terenie MW.3 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

pl. Bohaterow Getta 2 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;
pl. Bohaterow Getta 4 — dom, ktorego ochrone¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, zuwzglednieniem
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 19,0 m i nie przekraczajgca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 221,5 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 18,5 m,
c) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 15,5 m i nie
przekraczajaca wysokosci bezwzglednej zabudowy: 218 m n.p.m.,
d) nakaz zachowania ksztattu dachu z dopuszczeniem zmiany kata nachylenia potaci
dachowych, ktory moze wynosi¢ 15° - 359;
pl. Bohaterow Getta 5 — kamienica z oficyng, ktérej ochrong okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 17 / Krakusa 18 — dom, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 19 — dom, ktorego ochrong okres$la si¢ poprzez ustalenie ochrony
czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglgdnieniu
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m i nie przekraczajagca wysokosSci
bezwzglednej zabudowy: 215,8 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 12,7m;
ul. Jozefinska 21 — dom, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 23 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 25 / Targowa 2 — dom, ktérego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy poprzez podniesienie
kalenicy dachu budynku, przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 217 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 14,5 m,
C) nakaz zachowania ksztaltu dachu z dopuszczeniem zmiany kata nachylenia
gtéwnych potaci dachowych maksymalnie do 35°,
d) nakaz zachowania wysoko$ci gornej krawedzi elewacji frontoweyj;
ul. Krakusa 20 — dom, ktorego ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

10)ul. Krakusa 22 — dom, ktorego ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;



11)ul. Piwna 27 / pl. Bohaterow Getta 6 kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12.

§ 26. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.4 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 — 3,65;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 218,8 m n.p.m., chyba ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 2 i ust. 3;

4) nakazy:
a) ksztaltowania dachow jako: dwu-, wielospadowe lub ptaskie,
b) dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach okreslonej na rysunku planu strefy

ksztalttowania zabudowy pierzejowej - nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1.

. W wyznaczonym terenie MW.4 znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Krakusa 12/ B. Limanowskiego 13 —dom, nr rejestru A-241 (21.03.1966 r.), ktorego
ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;

2) ul. B. Limanowskiego 19 — kamienica, nr rejestru A-589 (12.11.1976 r.), ktorej ochrong
okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12.

. W wyznaczonym terenie MW.4 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. B. Limanowskiego 15-15a — dom blizniak, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;

2) ul. B. Limanowskiego 17 —dom, ktérego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

3) ul. Jozefinska 30 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12.

§ 27. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.5 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 —4,8;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) w sgsiedztwie ul. Na Zjezdzie w czesci terenu wydzielonej linig regulacyjng
wysokosci zabudowy: 20,50 m 1 nie przekraczajaca wysoko$ci bezwzglednej
zabudowy: 222,50 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 5 lit a,

b) w pozostatej czgéci terenu: 16 m i nie przekraczajgca wysoko$ci bezwzglednej
zabudowy: 218,4 m n.p.m., chyba Ze inne warto$ci wynikaja z ustalen ust. 2 i ust. 3;

4) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskich lub spadzistych wedlug zasad ustalonych
w §9 ust. 6;

5) na dziatkach (lub ich czg¢$ciach) nr 169/1 169/2, 180/1, 180/2, 181/1, 181/2, 170/3, 170/6
obr. 13 Podgorze w granicach objetych nieprzekraczalng linig zabudowy - budowe
budynkéw (lub rozbudowe i nadbudowe istniejacej oficyny) jako uzupetnienia
zabudowy w pierzei ulicy Na Zjezdzie, z uwzglgdnieniem nast¢pujacych ustalen:

a) w czesci terenu wydzielonej linig regulacyjng wysokosci zabudowy maksymalna
wysokos¢ kalenic budynkéw nie moze przekracza¢ 20,20 m (i wysokosci
bezwzglednej 222,50 m n.p.m.), w pozostatej czesci terenu wysokos¢ kalenic
budynkoéw, z uwzglednieniem ustalen pkt 3 lit. b,

b) dachy spadziste lub ptaskie przy uwzglednieniu zasad harmonijnego ich
ksztalttowania w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

€) nakaz usytuowania zewnetrznych krawedzi $cian budynkow w poziomie parteru



zgodnie z okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng linig lokalizacyjng - celem
lokalizacji chodnika lub uksztatltowania podcieni.

2. W wyznaczonym terenie MW.5 znajduje si¢ wpisana do rejestru zabytkéw kamienica wraz
z dzialkg, nr rejestru A-624 (25.10.1982 r.), oznaczona na rysunku planu pod adresem
ul. Jozefinska 31, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej,
zgodnie z §12.

3. W wyznaczonym terenie MW.5 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

3)

1)
5)
6)
7)

8)

pl. Bohaterow Getta 16 — kamienica, ktdorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej dla kamienicy frontowej, ochrony czesciowej dla oficyny
zlokalizowanej od strony ulicy Na Zjezdzie, zgodnie z §12, z dopuszczeniem:
a) zaprojektowania i uksztattowania elewacji wschodniej kamienicy wraz
z oficyng (od strony ulicy Na Zjezdzie) w formie umozliwiajacej pokrycie
pnaczami lub w formie wertykalnego ogrodu, z mozliwo$cia wprowadzenia
otworow okiennych lub drzwiowych,
b) dla budynku oficyny: nadbudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami
okreslonymi na Rysunku Planu oraz ustaleniami ust. 1;
pl. Bohaterow Getta 18 / Targowa 7 — dom ,,Apteka pod Ortem”, ktérego ochrone
okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 27 / Targowa 1 — dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony cze$ciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglednieniu
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 218 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych: 13 m i nie
przekraczajaca wysokosci elewacji frontowych budynkéw przy ul. Targowej 3
I Jozefinskiej 29,
c) zakaz zmian w wystroju architektonicznym — obowigzuje ochrona detali - gzymsow,
boniowania parteru, profilowanych obramien otworéw okiennych, z zastrzezeniem
lit. h,
d) nakaz zachowania ksztattu dachu,
e) nakaz odtworzenia gzymsu wienczacego,
f) nakaz odtworzenia attyki nad naroznikiem budynku wraz z przeniesieniem na
odtworzong attyke istniejacej ,,r6zy wiatréw”,
g) nakaz ujednolicenia podziatow stolarki okiennej,
h) dopuszczenie umieszczenia okien w miejsce blend okiennych;
ul. Jozefinska 29 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 33 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Jozefinska 35 / Na Zjezdzie — dom, ktdrego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Targowa 3 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. Targowa 5 — dom, ktérego ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12.

§ 28. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.6 ustala sie:

1)
2)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,5;



2.

3)
4)

5)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 215 m n.p.m.;

nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla strefy ksztattowania
zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1;

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich lub spadzistych wedtug zasad ustalonych
w §9 ust. 6.

§ 29. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.7 ustala sie:

1)
2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 5,5;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 216 m n.p.m. - chyba Ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 2;

nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich lub spadzistych wedlug zasad ustalonych
w §9 ust. 6.

W wyznaczonym terenie MW.7 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

3)

4)

5)

ul. Dgbrowki 2 / Lwowska 8 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy o jedna

kondygnacje, przy uwzglednieniu nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,5 m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 12,5 m,

¢) nakaz odtworzenia gzymsu wienczacego,

d) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu na dach mansardowy;

ul. Dabrowki 4 / Janowa Wola 13 — kamienica (wraz z umieszczong na elewacji od

strony ul. Janowa Wola tablica upamietniajagca pomordowanych Zydow), ktorej

ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony czeSciowej, zgodnie z §12,

z dopuszczeniem nadbudowy o jedng kondygnacje, przy uwzglednieniu nastepujacych

ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,5 m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 218,5 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 11 m,

c) nakaz odtworzenia ksztattu dachu,

d) nakaz zachowania elementéw wystroju: boniowania parteru, obramien otworow
okiennych, gzymsow, fryzu,

e) utrzymanie usytuowania tablicy pamiatkowej na elewacji budynku;

ul. Lwowska 2 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. Lwowska 4 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy o jedng kondygnacje,

z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,5 m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 16,20 m,

€) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji: 13,5 m,

d) dopuszczenie zmiany ksztattu dachu na dach mansardowy od strony elewacji tylnej
(od podworza);

ul. Lwowska 6 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12.



2.

§ 30. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.8 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 — 3,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m i nie przekraczajgca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 219 m n.p.m. - chyba Ze inne warto$ci wynikaja z ustalen ust. 2 i ust. 3;

4) nakaz ksztattowania dachow jako ptlaskich lub spadzistych wedlug zasad ustalonych
w §9 ust. 6;

5) zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw, z wyjatkiem dopuszczen
ustalonych w § 9 ust. 3 pkt 1.

W wyznaczonym terenie MW.8 znajduje si¢ wpisana do rejestru zabytkéw kamienica wraz

z dzialka, nr rejestru A-906 (10.03.1992 r.), oznaczona na rysunku planu pod adresem

ul. Dabrowki 6/ Janowa Wola 16, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12.

W wyznaczonym terenie MW.8 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. Dabrowki 8 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
czesSciowe], zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglgdnieniu
nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 19m i nie przekraczajagca wysokoSci
bezwzglednej zabudowy: 222,0 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 18,5m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej: 221,5 m n.p.m.,

c) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 16 m i nie przekraczajgca
wysokosci bezwzglednej: 219,0 m n.p.m.;

2) ul. Dabrowki 10 / Traugutta 9 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

3) ul. R. Traugutta 5 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

4) ul. R. Traugutta 7 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12.

§ 31. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.9 ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 17 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 219,5 m n.p.m. - chyba Ze inne wartosci wynikaja z ustalen ust. 2.

4) dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach okreslonej na rysunku planu strefy
ksztaltowania zabudowy pierzejowej - nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1.

W wyznaczonym terenie MW.9 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. J. Tarnowskiego 6 — dom, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) nakaz odtworzenia szczytow nad pseudoryzalitami,
b) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji budynku;

2) ul.J. Tarnowskiego 8 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglednieniu
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219,5 m n.p.m.,



3)

4)

5)

6)

b) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 16,5 m,

c) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14,5 m,

d) nakaz ochrony historycznych kwietnikow okiennych pigtra;

ul. J. Tarnowskiego 10 — kamienica, ktorej ochrong¢ okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnie z §12, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) nakaz zachowania detali architektonicznych: boniowania parteru, obramief bramy
wejsciowej 1 okiennych, poziomych paséow tynku,

b) nakaz ujednolicenia kolorystyki stolarki okiennej i bramnej;

ul. J. Tarnowskiego 12 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnic z §12, z tym, ze ochrona nie obejmuje nadbudowy

powyzej gzymsu had I pigtrem;

ul. J. Tarnowskiego 14 / Hetmanska — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez

ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy

uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,5 m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 16,0 m,

c) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14,0 m,

d) nakaz odtworzenia ksztattu dachu z mozliwoscia zmiany kata nachylenia potaci
dachowych, ktory winien wynosi¢: 15° - 30°,

e) nakaz odtworzenia pierwotnych podzialow i ujednolicenia kolorystyki stolarki
okiennej,

f) dopuszczenie wprowadzenia $cianki kolankowe;;

ul. B. Limanowskiego 47 — dom, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez dopuszczenie

prac restauratorskich majacych na celu odtworzenie pierwotnej formy budynku oraz

remontu, przebudowy i odbudowy.

§ 32. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.10 ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,7;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 14,5 m 1 nie przekraczajacg wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 217,5 m n.p.m. - chyba Ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 2;
maksymalna wysokos¢ gornych krawedzi elewacji: 12 m - chyba ze inne wartosci
wynikaja z ustalen ust. 2;

dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach okreslonej na rysunku planu strefy
ksztaltowania zabudowy pierzejowej - nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1.

nakaz ksztattowania dachéw jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6.

. Wwyznaczonym terenie MW.10 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)
2)

3)

ul. H. Dabrowskiego 2 / Lwowska 20 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;
ul. H. Dabrowskiego 4 / Traugutta 19 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;
ul. Dabrowki 5 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy o jedng kondygnacje,
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m i nie przekraczajagca wysokosci

bezwzglednej zabudowy: 218,5 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14 m,



¢) nakaz odtworzenia ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych,

d) dopuszczenie robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza,
Z mozliwoscia:
— nadbudowania $cianki kolankowej,
— przeksztalcen otwordow okiennych w kondygnacji poddasza,

e) nakaz ujednolicenia podziatdéw, materiatu oraz kolorystyki stolarki okiennej
I bramy wejsciowe;;

4) ul. Dgbrowki 7 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

5)

6)

7)
8)

9)

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. Dabroéwki 9 / Traugutta 11 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

ul. Lwowska 16 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czesciowej, zgodnie z §12, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) w czesci kamienicy przykrytej dachem jednospadowym: dopuszczenie nadbudowy
poprzez zmian¢ wysokosci gornej krawedzi elewacji tylnej (podworza) —
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,5 m,

b) w czesci kamienicy przykrytej dachem jednospadowym: dopuszczenie zmiany
ksztattu dachu na dach dwuspadowy, z lukarnami od strony podworza, nawiazujacy
do ksztattu dachu pozostalej czgsci kamienicy,

€) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 16 m,

d) nakaz zachowania wysokosci gornej krawedzi elewacji frontoweyj;

ul. Lwowska 18 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. R. Traugutta 13 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. R. Traugutta 15 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

10) ul. R. Traugutta 17 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12.

§ 33. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.11 ustala sie:

1)
2)
3)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 3,8;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 218 m n.p.m. - chyba Ze inne wartos$ci wynikajg z ustalen ust. 2.

. Wwyznaczonym terenie MW.11 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)
2)
3)

4)

ul. R. Traugutta 6 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. R. Traugutta 10 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. R. Traugutta 12 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. R. Traugutta 18 — dom, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy o jedng kondygnacje wraz

Z mozliwoscig wykorzystania poddasza, Z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m 1 nie przekraczajgca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 221 m n.p.m.,

b) nakaz odtworzenia ksztaltu dachu istniejgcego,

c) w zakresie elewacji: ochrona kompozycji, artykulacji, materiatu, zachowanych



2.

5)
6)

7)

elementow wystroju (gzymsow, obramien okiennych ze stylizowang dekoracja
roslinng na parterze i geometryczng na pigtrze) oraz podziatow stolarki okiennej,
a takze formy jej elementéw sktadowych (z wymogiem dokladnego odtworzenia
W razie koniecznos$ci wymiany),
ul. R. Traugutta 20 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. R. Traugutta 22 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
ul. R. Traugutta 24 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12.

§ 34. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.12 ustala sig:

1)
2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,4;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: 13 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 215,5 m n.p.m., chyba ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 2;

nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla strefy ksztattowania
zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1.

W wyznaczonym terenie MW.12 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

ul. H. Dabrowskiego 14 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony catkowitej, zgodnie z §12;

ul. H. Dabrowskiego 18 — dom, ktorego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy o jedna kondygnacje,

Z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 217,5 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 14,5 m,

¢) nakaz zachowania ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 35. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.13 ustala sie:

2.

1)
2)
3)

4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,9;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m 1 nie przekraczajaca wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 218,5 m n.p.m. - chyba ze inne wielkos$ci zostaty ustalone w ust. 2;

dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach okreslonej na rysunku planu strefy
ksztattowania zabudowy pierzejowej - nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie
Z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1;

nakaz ksztattowania dachow jako spadzistych wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6.

W wyznaczonym terenie MW.13 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

3)

ul. Hetmanska 5 / $w. Kingi 14 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

ul. $w. Kingi 2 / B. Limanowskiego 43 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12, oraz z zaleceniem przywrdcenia
pierwotnych podziatow stolarki okienne;.

ul. $w. Kingi 6 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;



4) ul. sw. Kingi 12 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy przy uwzglednieniu
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m i nie przekraczajagcg wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 222 m n.p.m.,

b) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 17 m,

€) nakaz zachowania ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych,

d) nakaz odtworzenia gzymsu wienczacego,

e) nakaz zachowania obramien okiennych i bramy wejsciowe;,

f) nakaz ujednolicenia stolarki okiennej i drzwiowej;

5) ul. B. Limanowskiego 45 /J. Tarnowskiego — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢
poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12, z uwzglgdnieniem
nastepujacych ustalen:

a) nakaz zachowania elementow wystroju oraz detali architektonicznych: balustrady
balkonu, obramien bramy wejsciowej i okiennych na pigtrach, boniowania parteru,
b) nakaz przywrocenia pierwotnych podziatéw stolarki okiennej;

6) ul. J. Tarnowskiego la — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z mozliwoscia nadbudowy uwzglednieniem
nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 220 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 11,5 m,

€) nakaz zachowania ptaskorzezby nad bramg wejsciows,

d) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji parteru i pieter,

e) dopuszczenie robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza,
z mozliwoscig nadbudowania $cianki kolankowej maksymalnie o 0,5m,
Z zachowaniem istniejacego ksztattu dachu i kata nachylenia potaci dachowych;

7) ul.J. Tarnowskiego 5 —kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12, z uwzglednieniem nakazu ochrony boniowania parteru oraz
podokiennikéw 0 motywach secesyjnych;

8) ul.J. Tarnowskiego 7 —kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12, uwzglgdnieniem nastepujacych ustalen:

a) nakaz zachowania detali architektonicznych: lizen na pigtrach, nadokiennikow,
podokiennikéw na drugim pigtrze,
b) nakaz ujednolicenia kolorystyki stolarki okiennej i bramnej.

§ 36. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.14 ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 2,7,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - chyba ze inne wartosci wynikajg z ustalen ust. 2

i ust. 3:

a) w poludniowej czeSci terenu, wydzielonej linig regulacyjng wysokosci zabudowy
(od strony fragmentu Terenu drog publicznych KDD.14 - ul. Rgkawka): 11 m i nie
przekraczajaca wysokosci bezwzglednej zabudowy: 213,5 m n.p.m.,

b) we wschodniej czeSci dziatki nr 276: 4 m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 207,2 m n.p.m.,

C) w pozostalej czesci terenu: 16 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 219 m n.p.m.,

4) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla strefy ksztattowania

zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1.



2. W wyznaczonym terenie MW.14 znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

3.

1)

2)

3)

4)

5)

ul. B. Limanowskiego 30 — dom - oficyna boczna zachodnia, nr rejestru A-475
(26.03.1968 r.), ktorej ochrong¢ okres$la si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej,
zgodnie z §12, z dopuszczeniem zmiany kata nachylenia potaci dachowych, ktory moze
wynosi¢: 40 - 45°;

ul. B. Limanowskiego 32 —dom z oficynami, nr rejestru A-475 (26.03.1968 r.), ktorego
ochrong okre$la si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12,
z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen: nakaz zachowania drewnianego ganku
0 zeliwnej balustradzie nad wejsciem oraz drewnianego ganku komunikacyjnego na
elewacji tylnej;

ul. B. Limanowskiego 34 — dom — oficyna boczna wschodnia, nr rejestru A-475
(26.03.1968 r.), ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony cze$ciowej,
zgodnie z §12, z uwzglgdnieniem nast¢pujacych ustalen:

a) dopuszczenie nadbudowy czgséci budynku od strony podworza poprzez:

— zmian¢ wysokosci gornej krawedzi elewacji tylnej - maksymalna wysokos¢
gornej krawedzi elewacji tylnej: 5 m; bez powigkszania powierzchni zabudowy
I bez zmiany wysokosci gtéwnej kalenicy budynku,

— zmian¢ ksztattu dachu i przykrycie catego budynku dachem dwuspadowym
0 kacie nachylenia potaci dachowych: 35°, z dopuszczeniem jego zmiany 0 nie
wigcej niz 5°,

b) nakaz zachowania bramy przejazdowej na podworze;

ul. B. Limanowskiego 36 — kamienica wraz z dziatka, nr rejestru A-763 (15.08.1988 r.),
ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

ul. B. Limanowskiego 38 — kamienica wraz z dziatka, nr rejestru A-740 (12.04.1988 r.),
ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12.

W wyznaczonym terenie MW.14 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1)

2)

3)

4)

ul. S. Czarnieckiego 1/ B. Limanowskiego 32 — oficyna tylna mieszkalna, ktorej ochrong

okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem

przedluzenia drewnianego ganku komunikacyjnego na calg szerokos$¢ elewacji

péinocnej;

ul. B. Limanowskiego 40 — dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglgdnieniu

nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 222,5 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej: 17,0 m i nie
przekraczajaca wysokosci bezwzglednej 220,15 m n.p.m,

c) dach spadzisty, o katach nachylenia potaci dachowych: od strony frontowej 22°, od
strony oficyny od 16° do 22°, z dopuszczeniem ich zmiany o nie wigcej niz 5°;

ul. B. Limanowskiego 42 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

ul. B. Limanowskiego 44 — dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglgdnieniu

nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17,5 m i nie przekraczajgca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 220,5 m n.p.m.,

b) maksymalna wysoko$¢ kalenicy 17 m,

¢) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 15,0 m,



5)

6)

7)

8)

9)

d) nakaz zachowania wngki w architektonicznym obramieniu z witrazowym
przedstawieniem Matki Boskiej;

ul. B. Limanowskiego 46 — dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

calkowitej, zgodnie z §12;

ul. B. Limanowskiego 48 — dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglednieniu

nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,5 m i nie przekraczajagca wysokos$ci
bezwzglednej zabudowy: 218,5 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15 m,

c) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 14 m, z nakazem
odtworzenia gzymsu wienczacego,

d) nakaz zachowania belkowania oraz znajdujacych si¢ w $ciance kolankowej
otwordéw okiennych - z dopuszczeniem ich powigkszenia,

e) nakaz przebudowy istniejacych witryn w parterze (jako elementow
dysharmonijnych), wedtug zasad §12 ust. 4;

ul. B. Limanowskiego 50 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

ul. B. Limanowskiego 52 — kamienica, ktorej ochron¢ okresla si¢ poprzez ustalenie

ochrony calkowitej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem przebudowy witryn w parterze

(jako elementow dysharmonijnych), w nawigzaniu do istniejacej kompozycji,

artykulacji i wystroju elewacji, z zachowaniem osiowo$ci w zakresie umieszczania

otwordéw okiennych i drzwiowych;

ul. B. Limanowskiego 54 — dom, ktérego ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy lub rozbudowy, przy

uwzglednieniu nastgpujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15,5 m,

c) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 13 m, z nakazem
odtworzenia gzymsu wienczacego,

d) nakaz ujednolicenia kolorystyki stolarki okiennej,

e) dopuszczenie robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza,
z mozliwoscig zmiany kata nachylenia potaci dachowych (kat nachylenia winien
wynosi¢ od 15° do 35°),

f) dopuszczenie rozbudowy poprzez budowg oficyny o maksymalnej wysokosci
zabudowy: 4 m i nie przekraczajacej wysokosci bezwzglednej zabudowy: 207,2 m
n.p.m.;

10) ul. B. Limanowskiego 56 — dom, ktorego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony

czeSciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglednieniu

nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 217 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 13,5 m,

¢) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 10,5 m, z nakazem
odtworzenia gzymsu wienczacego,

d) nakaz ujednolicenia kolorystyki stolarki okiennej,

e) dopuszczenie robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza,
Z mozliwoscia:



— nadbudowy poprzez wykonanie $cianki kolankowej maksymalnie o 0,5 m,
z odtworzeniem dachu dwuspadowego ,
— zmiany kata nachylenia potaci dachowych, ktéry moze wynosi¢ 15° - 35°;
11)ul. B. Limanowskiego 58 / Rekawka — dom, ktorego ochron¢ okresla sie poprzez
ustalenie ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy
uwzglednieniu nast¢pujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 217 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 13,5 m,
¢) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 10,5 m, z nakazem
odtworzenia gzymsu wienczacego,
d) dopuszczenie robot budowlanych celem zmiany sposobu uzytkowania poddasza,
Z mozliwoscig nadbudowy poprzez wykonanie $cianki kolankowej, z odtworzeniem
dachu wielospadowego 1 nakazem zachowania kata nachylenia potaci dachowych -
do wysokosci ustalonych w lit. a, b, c,
e) ujednolicenie kolorystyki elewacji i stolarki okiennej;
12)ul. ul. Rgkawka 45 - dom, ktorego ochrong okre$la si¢ poprzez ustalenie ochrony
czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglgdnieniu
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 214,5 m n.p.m. ,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11,5 m,
¢) dopuszczenie zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy zachowaniu dachu
spadzistego;
13)ul. Rekawka 47 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
14)ul. Rekawka 53 — dom, ktérego ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy, przy uwzglgdnieniu
nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,5m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 214 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: 8 m,
d) nakaz odtworzenia dachu spadzistego z mozliwoscia zmiany kata nachylenia potaci
dachowych, ktory winien wynosi¢: 15° - 30°,
e) nakaz zachowania wystroju architektonicznego: obramien okiennych, lizen
ujmujacych brame,
f) dopuszczenie usunigcia drewnianej lukarny w potaci frontowej dachu.

§ 37. 1. Dla wyznaczonego terenu MW.15 ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 - 3,9;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - chyba Ze inne wartosci wynikaja z ustalen ust. 2:
a) w poinocnej czesci terenu, wydzielonej linig regulacyjna wysokosci zabudowy: 17 m
i nie przekraczajaca wysokosci bezwzglednej zabudowy: 219,5 m n.p.m.,
b) w pozostatej czeséci terenu: 13 m i1 nie przekraczajaca wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 216,5 m n.p.m.;
4) dla dziatek znajdujacych si¢ w granicach okreslonej na rysunku planu strefy
ksztaltowania zabudowy pierzejowej - nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1;



5) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich lub spadzistych wedtug zasad ustalonych
w §9 ust. 6;

6) dla dziatki nr 252 obr. 13 Podgérze (ul. Sw. Kingi 9) w przypadku realizacji budynku
frontowego obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow
zlokalizowanych w pétnocnej czgscei dziakki.

. W wyznaczonym terenie MW.15 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. H. Dgbrowskiego 1 / Lwowska 22 — kamienica, ktorej ochrone okresla sie poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12, z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) dopuszczenie przebudowy witryn w poziomie parteru od strony ul. Lwowskiej

Z obowiazkiem nawigzania do artykulacji i osi otwordéw okiennych na elewacji,
b) nakaz ujednolicenia kolorystyki parteru i wyzszych kondygnacji,

2) ul. H. Dabrowskiego 3 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony catkowitej, zgodnie z §12;

3) ul. Hetmanska 3 / $w. Kingi 15 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy czgsci budynku przy
sgsiadujgcych kamienicach do wysokosci czwartej kondygnacji (tj. uzupetnienia do
wysokosci istniejacej nadbudowy), przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m 1 nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 220 m n.p.m.,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 17,5 m,

c) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: nie wigcej niz w czesci
nadbudowanej (tj. do wysokosci okoto 15 m),

d) nakaz kontynuacji ksztattu dachu (tj. jak w istniejacej cze$ci nadbudowanej);

4) ul. $w. Kingi 1 / B. Limanowskiego 41 — kamienica, ktorej ochrone¢ okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;

5) ul. $w. Kingi la — kamienica, ktorej ochrone¢ okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

6) ul. sw. Kingi 3 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

7) ul. $w. Kingi 5 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

8) ul. sw. Kingi 7 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;

9) ul. $w. Kingi 9 — dom, dla ktorego nie okresla si¢ ochrony;

10)ul. sw. Kingi 11 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12, z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

a) nakaz ujednolicenia podziatdéw, materialu oraz kolorystyki stolarki okiennej
I bramy wejsciowe;,

b) nakaz zachowania obramien okiennych, fryzu oraz secesyjnych dekoracji
roslinnych, a w przypadku ich zniszczenia nakaz odtworzenia;

11)ul. Sw. Kingi 13 — kamienica, ktorej ochrone okresla sie poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem ujednolicenia podziatéw, materiatu oraz
kolorystyki stolarki okiennej i bramy wejsciowej;

12) ul. Lwowska 30 — willa ,,Krysztat wraz z oficynami”, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez
ustalenie ochrony catkowitej, zgodnie z §12;

13) ul. B. Limanowskiego 33 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12, z zaleceniem ujednolicenia kolorystyki stolarki: okien,
bramy, witryn i drzwi wejsciowych.



§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczony symbolem MW/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami
ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢ :

3.

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 3,2;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - chyba ze inne wartosci wynikaja z ustalen ust. 3:
a) dla dziatki 190 obr. 13 Podgorze od strony ulicy Lwowskiej (pod adresem
Lwowska 19): 6 m i nie przekraczajacg wysokosci bezwzglednej zabudowy: 209 m
n.p.m.,
b) w pozostatej czesci terenu: 15 m i nie przekraczajacg wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 218 m n.p.m.;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachow spadzistych wedlug zasad ustalonych
w §9 ust. 6;
5) w wyznaczonej i okreslonej na Rysunku Planu strefie lokalizacji ciggu pieszego: nakaz
lokalizacji ogdlnodostepnego ciagu pieszego, taczacego teren KDD.9 (ulice Lwowska)
z terenem KDD. 10 (ulicg Jozefinska), z uwzglgednieniem nast¢pujacych ustalen:
a) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszego: 6 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego w budynku/budynkach, z zachowaniem:
— ustalonej w lit. a szerokosci, z mozliwoscia jej zawezenia przez podpory lub
elementy konstrukcyjne,
— minimalnej wysokosci w §wietle: 5 m.
W wyznaczonym terenie MW/U.1 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu pod adresami:
1) ul. Jozefinska 43 — kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
2) ul. Jozefinska 45 - kamienica, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12;
3) ul.Joézefinska 47/ Lwowska 21 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony czesciowej, zgodnie z §12, z dopuszczeniem nadbudowy 0 jedna kondygnacje,
z uwzglednieniem nastepujacych ustalen:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13,5 m i nie przekraczajagca wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 216,5 m n.p.m.,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 13 m,
€) nakaz zachowania ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych;
4) ul. Lwowska 17 - kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony
calkowitej, zgodnie z §12.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczony symbolem MW/U.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami

uslugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej: 20%);



2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0 — 3,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 219,5 m n.p.m.;

4) nakaz ksztattowania dachow jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6;

5) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami dla strefy ksztaltowania
zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

oznaczony symbolem MW/U.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami
ustugowymi.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

3.

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowe;j: 30%,
b) dla zabudowy ustugowe;j: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 — 4,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - chyba ze inne warto$ci wynikajg z ustalen ust. 3
i ust. 4:

a) w potnocno-wschodniej czesci dziatek nr 269 1 270 obr. 13 Podgorze: 7,5 m i nie
przekraczajaca wysoko$ci bezwzglednej zabudowy: 210,3 m n.p.m.,

b) w pozostatej czesci terenu 13,5 m i nie przekraczajgca wysokosci bezwzglednej
zabudowy: 215,8 m n.p.m.

W wyznaczonym terenie MW/U.3 znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. B. Limanowskiego 27 — kamienica wraz z dziatka, nr rejestru A-742 (20.04.1988r.),
ktorej ochrone okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

2) ul. Lwowska pomig¢dzy nr 25 i 29 — fragment zachowanego muru getta zydowskiego,
nr rejestru A-1380/M (29.11.2013 r.), ktorego ochrone okresla sie poprzez ustalenie
ochrony calkowitej (wraz z umieszczong na nim tablicg upamigtniajgcg istnienie getta
krakowskiego): nakaz utrzymania formy i materiatu.

W wyznaczonym terenie MW/U.3 znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji

zabytkow, oznaczone na rysunku planu pod adresami:

1) ul. B. Limanowskiego 25 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

2) ul. B. Limanowskiego 27a — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

3) ul. B. Limanowskiego 29 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12;

4) ul. B. Limanowskiego 31 — kamienica, ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie
ochrony calkowitej, zgodnie z §12.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2,

ZP.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2.

W zakresie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 90%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. ¢, e: 5 m;
3) zakazy lokalizaciji:
a) budynkow,
b) parkingéw i miejsc postojowych;



4) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢ pieszych ,
b) tras rowerowych,
c) konstrukcji oporowych,
d) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 7,
e) w terenie ZP.5: drog i przejazdow drogowych.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.3, ZP.4,

ZP.6, ZP.7, ZP.8, 0 podstawowym przeznaczeniu pod parki publiczne.

2.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenie ZP.8: 60%,
b) w pozostatych Terenach: 90%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. ¢, d: 5 m,
b) dla obiektow w Terenie ZP.8, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. f: 15 m;
3) zakazy lokalizaciji:
a) budynkow,
b) parkingéw i miejsc postojowych;
4) nakaz ochrony lub ksztaltowania zieleni z uwzglgdnieniem o$wietlenia;
5) dopuszczenie lokalizaciji:
a) dojs¢ pieszych,
b) tras rowerowych,
c) konstrukcji oporowych,
d) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 7,
e) dodatkowo w Terenie ZP.3: ktadki pieszo-rowerowej,
f) dodatkowo w Terenie ZP.8: konstrukcji umozliwiajacych pokrycie pnaczami lub
wertykalnych ogrodow.
W wyznaczonym terenie ZP.6 znajduje si¢ wpisana do rejestru zabytkow kapliczka - figura
Matki Boskiej Niepokalanego Poczgcia na kolumnie z 1904 r. - nr rejestru
B-125/M z 19.11.1991 r., oznaczona na rysunku planu, ktorej ochrone okresla si¢ poprzez
nakaz utrzymania formy i materiatu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPb.1 - ZPb.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod park publiczny — Park Rzeki Wisty.

2.

3.

Tereny ZPb.1 do ZPb.3 mogg by¢ wykorzystywane dla organizacji imprez masowych
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
W wyznaczonym terenie ZPb.1l znajduje si¢ wal przeciwpowodziowy, dla ktorego
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzig.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla pomnikéw: 10 m,

b) dla ktadki pieszo-rowerowej: nie okresla sie,

c) dla pozostatych obiektow, dopuszczonych w terenach ZPb.1 - ZPb.3: 5 m;
3) zakazy lokalizaciji:

a) budynkow,



b) parkingéow i miejsc postojowych;

4) nakazy:

a) urzadzenia ciggow spacerowych i placow spacerowych,

b) urzadzenia tras rowerowych,

C) ochrony lub ksztattowania zieleni z uwzglednieniem o$wietlenia,

d) wykonczenia posadzki ciggéw 1 dojS¢ pieszych, placow spacerowych,
z wykorzystaniem materialtow budowlanych przepuszczalnych dla wody,
odpowiadajagcym wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym, wedtug
kompleksowego projektu,

e) w przypadku realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej - wykonania
ich jako sieci doziemnych;

5) dopuszczenia lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) przystankow dla todzi typu tramwaju wodnego na Wisle,

C) poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig:

— ekspozycji plenerowych,
— terenowych urzadzen sportowych, rekreacyjnych, rehabilitacyjnych;

d) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig: obiektow matej architektury takich
jak: fawki, kosze na §mieci, wylacznie w sposob trwaly zwigzanych z podtozem,

e) tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych towarzyszacych odbywajacym
si¢ imprezom masowym - Na €zas ich trwania, jednak nie dtuzej niz na okres 30 dni,

f) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 7,

g) konstrukcji oporowych,

h) ktadek pieszo-rowerowych.

5. Dodatkowo w Terenie ZPb.1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) pomnikow;

2) dojazdu do pomnika i przystani jachtowej;

3) slipu dla todzi i jachtoéw (rozumianego jako matej pochylni, budowli hydrotechnicznej
w postaci rowni pochytej schodzacej z ladu w glab wody, stuzacej do wodowania lub
wyciggania na brzeg niewielkich jednostek plywajacych) wraz z urzadzeniem
dzwigowym;

4) w okreslonej na Rysunku Planu strefie lokalizacji przystani: niekubaturowych
obiektow 1 urzadzen przystani jachtowej (takich jak pomosty stale 1 ktadki).

6. W wyznaczonych terenach ZPb.2, ZPb.3 znajduja si¢ fragmenty muréw oporowych,
przeciwpowodziowych umocnien Wisty (jako czgs¢ ,,Bulwaréw Wislanych wraz
z umocnieniami przeciwpowodziowymi’’) wpisane do rejestru zabytkow, nr rej. A-1260/M,
(13.06.2011r.), oznaczone na rysunku planu. Dla  muréw  oporowych,
przeciwpowodziowych umocnien Wisty okresla si¢ ochrone poprzez nakaz utrzymania
konstrukeji, formy i materiatu.

7. W wyznaczonym terenie ZPb.1 znajduje si¢ mur oporowy, przeciwpowodziowe
umocnienia Wisly ujety w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu,
ktorego ochrong okresla si¢ poprzez nakaz utrzymania konstrukcji, formy i materiatu.

§44. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczony
symbolem WS.1, obejmujacy rzeke Wiste.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ organizacji zawodoéw sportowych w zakresie sportow wodnych i imprez na
wodzie (z uwzglednieniem przepiséw odrebnych);
2) dopuszczenie lokalizacji:


https://pl.wikipedia.org/wiki/Pochylnia_(okr%C4%99townictwo)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Wodowanie

3)

a) przystankow dla todzi typu tramwaju wodnego,

b) budowli przeciwpowodziowych lub hydrotechnicznych,

€) urzadzen wodnych,

d) budowli i urzgdzen:

- zwigzanych z zegluga,

- zwigzanych z cumowaniem statkéw, w tym pachotéw cumowniczych
(polerow), o wysokosci maksymalnej 50 cm liczonej od poziomu nabrzeza,

- stuzacych ochronie ptactwa wodnego,

e) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 7;

w okreslonej na rysunku planu strefie lokalizacji przystani dopuszczenie lokalizacji :

a) niekubaturowych obiektow i urzadzen przystani jachtowej (takich jak pomosty
state, pomosty plywajace, ktadki) oraz falochronu ptywajacego,

b) obiektow ptywajacych (rozumianych jako konstrukcje ptywajace nieprzeznaczone
do uprawiania zeglugi, ale do celow biurowych, warsztatowych) na potrzeby
realizacji ustug zwigzanych wytacznie z obstugg przystani, takich jak: policja,
stuzby ratownicze, administracja przystani wraz z ustugami towarzyszacymi
obstudze przystani,

c) budowli drogowych — mostow wraz z trasami komunikacji szynowej naziemnej,
trasami rowerowymi oraz przynaleznymi obiektami, urzadzeniami budowlanymi
I instalacjami.

3. Dla niekubaturowych obiektow i urzadzen przystani oraz falochronu ptywajacego,
0 ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 lit. 8, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) maksymalna wysokos¢ (nie dotyczy balustrad, porgezy): 1,0 m od poziomu wody;
2) zakaz lokalizacji zadaszen;
3) zakaz lokalizacji balustrad petnych.

4. Dla obiektow ptywajacych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 lit. b, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

lokalizacja dluzszym bokiem wzdtuz nabrzeza, pomostu lub przy przystani ptywajacej,
obowigzuje zakaz ich lokalizowania ,,burta w burt¢”, tzn. lokalizowania kolejnego
obiektu ptywajacego przy obiekcie ptywajacym juz zlokalizowanym;

w zakresie formy i estetyki obiektow plywajacych obowiazuja charakterystyczne dla
kregu europejskiego formy $rodladowych jednostek ptywajacych, takich jak:
turystyczne statki pasazerskie, barki do transportu toward6w czy male promy. Zakaz
stosowania elementow rustykalnych (tj. majacych cechy wiejskie) i obcych kulturowo;
maksymalna szeroko$¢: 9 m;

maksymalna wysokos$¢: 7,10 m od linii wody, w tym maksymalna wysokos$¢ do czgséci
rozbieralnej: 5,0 m od linii wody ;

wymagane proporcje: wysoko$¢ obiektu ptywajacego musi by¢ mniejsza niz jego
szerokos¢;

na obiekcie ptywajacym moze by¢ urzadzony wylacznie jeden zadaszony poziom
komercyjny powyzej linii wody.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podziatem na:

1)

2)

3)

Teren drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
gtownej, oznaczony symbolem KDG.1,;

Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
zbiorczej z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym, oznaczone Symbolami
KDZT.1, KDZT.2;

Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy



lokalnej z torowiskiem tramwajowym w pasie dzielacym, oznaczone symbolami
KDLT.1, KDLT.2 oraz KDLT.3, KDLT.4, KDLT.5 z torowiskiem tramwajowym
wbudowanym w jezdnig;

4) Teren drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1;

5) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.18.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami —
stuzacymi do prowadzenia 1 obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W Terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej;

4) w terenie KDLT.1 - lokalizacji funkcji uslugowych w pomieszczeniach przy
istniejagcym przejsciu podziemnym.

4. W Terenie KDG.1 dopuszcza si¢ remont czeSci budynku, ktorego pozostata czgsé
zlokalizowana jest w Terenie U.7.

5. W przypadku realizacji w terenie KDZT.1 obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, nalezy
zachowac ciaglos¢ 1 funkcjonalno$¢ rzeki Wisty.

6. W wyznaczonym terenie KDD.1 =znajduja si¢ fragmenty muréw oporowych,
przeciwpowodziowych umocnien Wisty (jako czgs¢ ,,Bulwaréw Wislanych wraz
Z umocnieniami przeciwpowodziowymi’’) wpisane do rejestru zabytkow, nr rej. A-1260/M,
(13.06.2011r.), oznaczone na rysunku planu. Dla  muréw  oporowych,
przeciwpowodziowych umocnien Wisty okresla si¢ ochrone poprzez nakaz utrzymania
konstrukcji, formy i materiatu.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzgdzenia transportu publicznego.
2. W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) parkingu/garazu wielopoziomowego (w tym — w catosci lub w czgéci podziemnego),
przy czym obszar zaj¢ty pod parking/garaz wielopoziomowy nie moze przekraczaé
45% powierzchni terenu KU.1. Ograniczenie to nie dotyczy realizacji parkingu/garazu
podziemnego albo podziemnej czeSci parkingu/garazu wielopoziomowego, dla ktorej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zgodnie z okre§lonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) budynku oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga ruchu pojazdoéw i pasazerow.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,0;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 212,5 m n.p.m.;
4) dopuszczenie lokalizacji zadaszen stanowisk postojowych rowerow, dla ktorych ustala
si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m 1 nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 208 m n.p.m.

§47. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone
symbolami KU.2, KU.3, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi/garaze, w tym



wielopoziomowe:
1) w terenie KU.2: naziemne lub podziemne;
2) w terenie KU.3: naziemne.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) w terenie KU.2: 0,1 -0,5,
b) w terenie KU.3: 0,1 —4,0;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) w terenie KU.2: 6 m i nie przekraczajgcg wysokosci bezwzglednej zabudowy:
207,5 m n.p.m.,
b) w terenie KU.3: 16 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzglednej zabudowy:
217 m n.p.m.;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako ptaskich wedtug zasad ustalonych w §9 ust. 6;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu pojazdow
I pasazerow,
b) zadaszen stanowisk postojowych roweréw, dla ktorych ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§48. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka lub
zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem E/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacje obiektow iurzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka Iub zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu Kultury, sztuki,
wystawiennictwa, nauki.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,45;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzgledne;j

zabudowy: 214,5 m n.p.m.;
4) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustyczne;.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ Tereny kolei, oznaczone symbolami KK.1, KK.2, KK.3, KK.4,

KK.5, o podstawowym przeznaczeniu pod tereny komunikacji i infrastruktury kolejowej.

2. W przeznaczeniu wyznaczonych terenéw mieszczg si¢ budowle, obiekty inzynierskie,
urzadzenia i instalacje dla potrzeb infrastruktury kolejowej (w tym obiektu budowlanego
przystanku osobowego wraz z wiatami iurzadzeniami obstugi pasazerow), drogi
wewnetrzne, skrzyzowania drog kotowych oraz przejazdy drogowe.

3. W wyznaczonych terenach ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) terenow zieleni urzadzonej takich jak parki, zielence, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, w tym wertykalnych ogrodow, wraz z o$wietleniem,
terenowymi urzadzeniami i obiektami sportowymi i rekreacyjnymi — bez
ograniczen % udziatu dopuszczonego zagospodarowania,

b) obiektow zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskiej;

C) przejsé i przejazdow kotowych w ciggach drog publicznych i wewnetrznych pod
istniejgcymi obiektami mostowymi,

d) dwupoziomowych skrzyzowan z drogami i przej$¢ dla pieszych,

e) niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, tras rowerowych,



f) innych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej lub drogowe;j,
budowlanych obiektow inzynierskich (w tym kladek pieszo-rowerowych)
niezwigzanych funkcjonalnie z drogami szynowymi, Z zastrzezeniem § 15 ust. 1
pkt 7,

g) w Terenie KK.1 w zabytkowym budynku, o ktorym mowa w ust. 6: lokalizacji
funkcji ustugowych niepodlegajacych ochronie akustycznej;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingdw, niezwigzanych z funkcja
podstawowg terendéw KK.1 — KK.5. Zakaz nie dotyczy miejsc postojowych
niezbe¢dnych do obstugi budynku, o ktérym mowa w ust.6.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenach KK.1, KK.2: nie okresla si¢ ze wzgledu na specyfike terenu,

b) w terenach KK.3, KK.4, KK.5: 50%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na specyfike terenu;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow okreslonych w ust. 2:

— w terenach KK.1, KK.2, KK.4: nie przekraczajaca wysokosci bezwzglgdnej
226,5mn.p.m,, a dla przystanku kolejowego w terenie KK.1l: nie
przekraczajaca wysokosci bezwzglednej 222,5 m n.p.m.,

— w terenach KK.3, KK.5: 5 m i nie przekraczajaca wysokosci bezwzglgdnej
209 m n.p.m.,

b) dla obiektow okreslonych w ust. 3 pkt 1: 5m i nie przekraczajaca wysokosci
bezwzglednej 209 m n.p.m.;

4) dopuszczenie zagospodarowania skarp nasypow zielenig.

5. W przypadku realizacji w terenie KK.1 obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, nalezy
zachowac ciagtos¢ 1 funkcjonalno$¢ rzeki Wisty.

6. W wyznaczonym terenie KK.1 znajduje si¢ dawna stacja wodociggowa w Podgorzu ujeta
W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu pod adresem ul. Zabtocie 3a,
ktorej ochrong okresla si¢ poprzez ustalenie ochrony calkowitej, zgodnie z §12,
z uwzglednieniem nakazu korekty szyldow.

§50. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod publiczny plac miejski.
2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) zakazy:
a) lokalizacji nowej zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. b
b) lokalizacji miejsc postojowych naziemnych;
2) dopuszczenia:
a) utrzymania, remontu i przebudowy pomieszczen o funkcjach ustugowych przy
istniejacym przejéciu podziemnym pod ulicg Na Zjezdzie (KDLT.1).
b) lokalizacji parkingu podziemnego wraz z niezbednymi elementami naziemnymi
takimi jak zadaszenia schodow i ramp,
c) lokalizacji:
— ekspozycji plenerowych,
— obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z  zastrzezeniem
§ 15 ust. 1 pkt 7,
d) umieszczenia na placu dodatkowej zieleni w donicach;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m i nie przekraczajaca wysoko$ci bezwzgledne;j



zabudowy: 206,5 m n.p.m.

3. W wyznaczonym terenie KP.1 znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historycznych, oznaczony
na Rysunku Planu symbolem H3 - odbudowany budynek dawnego dworca autobusowego
,Karpaty” (wraz z fragmentem zachowanej oryginalnej ptyty nawierzchni placu), dla
ktorego ustala si¢ nakaz zachowania cech stylowych obiektu oraz ochrony w zakresie:

1) bryty;
2) kompozycji elewaciji.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod publiczny plac miejski oraz drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie przeznaczenia pod drogi publiczne klasy dojazdowej mieszczg sie¢ budowle
drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami — stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz
dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:

1) zakazy:

2)

3)

4)
5)

a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
nakazy:
a) ksztattowania przestrzeni placu z uwzglednieniem:
— posadzek i powierzchni utwardzonych,
— os$wietlenia,
b) ochrony lub ksztaltowania zieleni;
dopuszczenia lokalizacji:
a) ekspozycji plenerowych,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 7,
c) tras rowerowych,
d) konstrukcji oporowych;
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m 1 nie przekraczajacg wysokosci bezwzgledne;j
zabudowy: 206,5 m n.p.m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade¢ Miasta Krakowa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
1086, 471, 782, 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zabtocie - Zachod” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
Uchwaty Nr XXXI1X/688/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Zabtocie - Zachod”.

Celem planu jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych ochrong i prawidlowe
ksztattowanie dziedzictwa miejskiego fragmentu Strefy Buforowej obszaru wpisanego
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO w tym:

a) ochrone historycznego krajobrazu miejskiego, m. in. uktadu urbanistycznego
Podgorza oraz zabytkowych zespotow i obiektow z zachowaniem zasobow
dziedzictwa kulturowego 1 miejsc pamigci narodowej, jako elementow
tozsamosci lokalnej,

b) wykluczenie form zagospodarowania obnizajacych warto$¢ istniejgcych
zasobow srodowiska kulturowego,

C) okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy (w tym wykonywania robot
budowlanych), ktore w swoich rozwigzaniach architektonicznych winny
wspoétgra¢  z historycznie uksztalttowanymi elementami zagospodarowania
przestrzennego,

d) ochron¢ wnetrz historycznych kwartatdw zabudowy przed dogeszczaniem
nowga zabudowa,

e) umozliwienie dziatan porzadkujgcych przestrzenie publiczne oraz wnetrza
kwartatow zabudowy, wyposazenie przestrzeni publicznych w oparciu
0 wysokie standardy estetyczne;

f) ochrong istniejace;j i ksztaltowanie nowej zieleni w przestrzeniach publicznych
I we wnetrzach kwartatow zabudowy;

2) okreslenie warunkow zagospodarowania terenu zlokalizowanego pod estakadami
facznicy kolejowe;;

3) przeprowadzenie nowej trasy komunikacyjnej wzdluz torow kolejowych,
zapewniajacej dostepnos¢ nowych terenéw inwestycyjnych;

4) zachowanie i ochrona charakteru obj¢tej planem czeSci Bulwaréw Wislanych, jako
otwartej - powszechnie dostgpnej przestrzeni w centrum miasta;

5) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
okreslenia zasad parkowania pojazdow.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i1 pozostatych
przepiséw odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie
zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wytozenia przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 30 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. W wyniku rozpatrzenia uwag do



projektu planu wprowadzono zmiany, ktore wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych oraz ponownego wytozenia czes$ci projektu planu do publicznego wgladu. Po
uzyskaniu opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego
wgladu w zakresie zmian, wynikajacych z rozpatrzenia uwag, w trakcie wylozenia
przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami. W terminie okre§lonym
dla sktadania uwag, dotyczacych wyltozonej cz¢sci projektu planu, ztozono 11 uwag, ktore
zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujgc uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodno$ci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium znajduje si¢
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zabtocie - Zachod”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z faktem, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium, zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Zablocie - Zachod”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiagce zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.)
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



