ZARZADZENIE Nr 3661/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 15 grudnia 2021r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr
30 polozonym na os. Piastow w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 30
potozonym na os. Piastow w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 30 polozonym na os. Piastow
w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania od [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgezyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysoko$ci
222.584,40 ztotych, udzielonej najemcy od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 30 na os. Piastow w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 13
maja 2013 r. Rep. A nr 2796/2013, z wtasnos$cia ktorego zwiagzany jest udzial wynoszacy
21/1000 czgsci, a to we wspotwlasnosci dziatki nr 77/1 o pow. 0,0655 ha, obr. 2 jedn. ewid.
Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00078244/4 oraz czgéciach wspdlnych
budynku 1 urzadzen niestuzacych do wyltacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali,
dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr KR1P/00498893/8.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE
Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie

przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylgezyta:  Agnieszka  Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)]
usytuowany w budynku nr 30 potozonym na os. Piastow w Krakowie o pow. 55,88 m2 wraz z
udzialem w nieruchomosci wspoélnej wynoszacym 21/1000 czgéci, a to w prawie uzytkowania
wieczystego dziatki nr 77/1, obreb 2 jedn. ewid. Nowa Huta oraz czgsciach wspolnych
budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzacych do wytacznego uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali - zostal zbyty przez Gming Miejska Krakéw na rzecz najemcy
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Witérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] aktem notarialnym Rep. A nr
2796/2013 z dnia 13 maja 2013 r. za taczng kwotg 24.781,42 z, tj. lokal mieszkalny za ceng
24.634,00 zt, natomiast pierwsza optata od udziatu w prawie wspotuzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej wynosita 147,42 zi. Przy zbyciu powyzszego lokalu i prawa
wspotuzytkowania wieczystego w wyze] wymienionej nieruchomos$ci gruntowej zostata
udzielona bonifikata w wysokosci 90%, tj. 223.035,82 z1.

Nastepnie aktem notarialnym z dnia 16 lipca 2013 r., Rep. A nr 2857/2013 [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miastal darowat [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylqcezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji  Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] (wnukowi) lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢é wylqczyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji  Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] potozony na os. Piastéw 30 w Krakowie. Z kolei w akcie
notarialnym z dnia 15 pazdziernika 2014 r., Rep. A nr 4528/2014, tj. umowie przeniesienia
wlasno$ci nieruchomosci, umowie sprzedazy oraz akcie ustanowienia stuzebno$ci 0sobistej
pierwotny nabywca i Jego wnuk os$wiadczyli, ze zawarli ww. umowe darowizny pod
wplywem btedu, bowiem [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
jawnos¢é wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
otrzymat cze$¢ ceny z tytutu sprzedazy ww. lokalu, a zatem zbycie lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] potozonego na os. Piastow 30 w
Krakowie stanowito umowe sprzedazy. W zwiazku z powyzszym bledem oraz wymagalnym



roszczeniem przystugujgcym pierwotnemu nabywcy o zwrot ww. lokalu, Jego wnuk przeniost
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)]
polozonego na os. Piastoéw 30 w Krakowie na rzecz [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji  Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]. Z kolei w tym samym akcie notarialnym, pierwotny nabywca
sprzedat ww. lokal mieszkalny wnukowi za cen¢ w kwocie 60.000,00 zt, ktory ustanowit na
rzecz ww. bezptatng, dozywotnig stuzebno$¢ osobista polegajaca na prawie zamieszkiwania w
ww. lokalu.

Jak ustalono pierwotny nabywca byt zameldowany na pobyt staly w Krakowie pod
adresem [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Witdrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] od dnia 10 marca 1976 r. do
dnia jego $mierci, tj. 13 czerwca 2015r. Obecnie w ww. lokalu mieszkalnym na pobyt staty od
dnia 10 marca 1976 r. zameldowana jest i przebywa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji  Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta], corka pierwotnego wlasciciela. Natomiast [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]l zameldowany jest na pobyt staly pod adresem
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] W Krakowie.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami jezeli nabywca zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi
centrum Zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych”.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2015 r., sygn. akt [V CSK
265/14 ,,udzielenie najemcy bonifikaty stanowi istotny przywilej finansowy nabywcy lokalu
uzyskiwany kosztem Srodkow publicznych i niewgtpliwie stawiajgcy nabywce lokalu
komunalnego w sytuacji lepszej od tych osob, ktore zmuszone sq zaspokajac swoje potrzeby



mieszkaniowe drogq zakupu mieszkan po ich cenie rynkowej. Te wzgledy uzasadniajg poglgd
o koniecznosci Scistej wyktadni przepisow normujqcych reguly korzystania przez nabywcow z
przyznanego im przywileju”.

Powotane powyzej orzecznictwo sagdowe nalezy rowniez odnies¢ do oséb bliskich
pierwotnego nabywcy z uwagi na przepis art. 68 ust. 2b ww. ustawy. Zgodnie bowiem z
wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 04 sierpnia 2014 r., sygn. akt I A Ca
241/14, ktory ma zastosowanie w niniejszej sprawie ,,literalna (jezykowa) wyktadnia art. 68
ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze
obowigzek zwrotu przez osobe bliskg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z
chwilg zbycia przez osobe bliskq nieruchomosci — niezaleznie od celu takiego zbycia oraz
osoby nabywcy — lub wykorzystania przez nig nieruchomosci na inny cel niz cel uzasadniajgcy
udzielenie bonifikaty”. A zatem, w okresie 5 lat od dnia nabycia lokalu mieszkalnego nr
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Witornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] potozonego na os. Piastow 30 w
Krakowie zaréwno pierwotny nabywca jak i jego osoba bliska (obdarowany) winna
wykorzystywa¢ go na zaspokajanie swoich potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem obdarowany uzyskujac lokal mieszkalny nabyty
od Gminy Miejskiej Krakow na tzw. preferencyjnych zasadach jest na mocy postanowien
ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami poddany pewnym ograniczeniom w zakresie
dysponowania i rozporzadzania dang nieruchomoscia. Bonifikata, o ktérej mowa w art. 68
ust. 1 ww. ustawy ma na celu umozliwienie nabywcy lokalu lub jej osobie bliskiej
zaspokajanie w nim potrzeb mieszkaniowych.

Analiza tre$ci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze obecny wlasciciel
przedmiotowego lokalu nie wykorzystywat go w celu zaspokojeniu swoich potrzeb
mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu
lokali komunalnych. Jego potrzeby mieszkaniowe zaspokajane byly w innej nieruchomosci,
ktdra stanowita centrum zyciowe jego oraz jego rodziny. Natomiast, w lokalu mieszkalnym nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] polozonym na os. Piastow 30 w
Krakowie zamieszkuje coérka pierwotnego wiasciciela, ktora wedlug zapewnien
Zobowigzanego, jest osobg niepelnosprawng i niezdolng do samodzielnej egzystencji.

Przedmiotowg sprawe¢ poddano analizie prawnej, ktora wskazata, 1z zachodza
podstawy do zwrotu udzielonej bonifikaty od ww. lokalu mieszkalnego. Ustalajac, ze celem
udzielenia bonifikaty w przypadku zbywania lokalu mieszkalnego jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych nabywcy, uzna¢ nalezy, ze na gruncie niniejszej sprawy cel ten nie zostat
spelniony, bowiem jego wlasciciel nie zamieszkiwat w przedmiotowym lokalu, a jego
potrzeby zaspokajane byty w innej nieruchomosci.

Wskazane przez [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylgezyta:  Agnieszka  Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanéow  Prawnych



Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta)
okoliczno$ci wystepujagce w tej sprawie, m.in. zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym przez niepelnosprawng corke pierwotnego nabywcy, nie mogg stanowic
podstawy do odstgpienia od zgdania od ww. zwrotu bonifikaty. Nie wynika to bowiem z art.
68 ust. 2b w zw. z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktére to przepisy
nalezy stosowa¢ w sposob Scisty i1 rygorystyczny.

Wysokos¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny zbycia nieruchomosci
obejmujacej lokal mieszkalny oraz udzial w nieruchomos$ci gruntowej w lacznej kwocie
223.035,82 zt. Zwrotowi podlega kwota bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢
zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przy zastosowaniu
za okres od czerwca 2013 r. do pazdziernika 2014 r. miesigcznych wskaznikéw cen towardéw i
ushug konsumpcyjnych. Kwota po zwaloryzowaniu na dzien zawarcia umowy darowizny
przedmiotowego lokalu, tj. na dzien 15.10.2014 r. wynosi 222.584,40 zt.

Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 27 stycznia 2020 r. nr GS-
16.7124.358.2018 zobowiazano [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylqcezyla:  Agnieszka  Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
reprezentowanego przez Radce Prawnego [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] do
zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 222.584,40 zi, tytutem zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy ww. lokalu na mocy postanowien
uchwaty nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 12 marca 2020 r. Zobowigzany wystapit
z wnioskiem do Rady Miasta Krakowa o odstgpienie od zwrotu bonifikaty udzielonej od
przedmiotowego lokalu.

W ww. wniosku Wnioskodawca wskazal, iz: ,,wkrétce po wykupieniu lokalu przez
mojego dziadka, [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wylgczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta), ktore nastgpito w
drodze aktu notarialnego z dnia 13 maja 2013 r. Rep. A nr 2857/2013, powzielismy wraz z
rodzing uzasadnione obawy co do mozliwosci wyludzenia przedmiotowego lokalu przez osoby
trzecie. Doszly do nas bowiem informacje, iz ktos obcy nagabywat dziadka wypytujgc gdzie
mieszka, z kim mieszka, do kogo nalezy mieszkanie itp. Dziadek mdj, jako osoba starsza i
schorowana, a w pewnych sytuacjach rowniez szczegolnie tatwowierna, niejednokrotnie
podpisywal niekorzystne dla siebie umowy z roznymi domokrgzcami dziatajgcymi gltownie na
zasadzie sprzedazy bezpoSredniej towarow (oferujgcymi mu np. garnki, poduszki elektryczne,
rowniez rozmnego rodzaju kredyty i pozyczki). Wielokrotnie musielismy nastepnie
interweniowac¢ probujgc odstgpi¢ od tego typu niekorzystnych umow w imieniu dziadka.
Wobec powyiszego podjelismy w rodzinie decyzje, ze naleZzaloby zabezpieczy¢ majgtek



dziadka przed ewentualnymi probami wytudzenia lokalu przez jakiegos oszusta. Poprosilismy
wiec dziadka, aby zbyt lokal na mojq rzecz, przy jednoczesnym zabezpieczeniu jego potrzeb
mieszkaniowych w formie ustanowienia na jego rzecz stuzebnosci mieszkania. Podkreslam, ze
przedmiotowa umowa zbycia lokalu miala na celu jednoczesnie zabezpieczenie potrzeb
mieszkaniowych corki mojego Dziadka, a mojej Ciotki - [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgcezyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta], ktora zamieszkuje w tym lokalu od urodzenia, byla osobg
bliskq wobec pierwotnego nabywcy lokalu. Niestety z uwagi na swojg niepetnosprawnosc (jest
trwale niezdolna do pracy oraz do samodzielnej egzystencji), a takze wynikajgcq z niej
niesamodzielnos¢ w prowadzeniu wilasnych spraw Zycia codziennego, zostata wowczas
podjeta decyzja, abym to ja, zamiast [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]
zostal nabywcq lokalu, z przyczyn analogicznych do tych, ktore odnosily sie¢ do mojego
Dziadka, tj. w celu unikniecia przepisania witasnosci lokalu na jakqs przypadkowg osobe (np.
opiekunke mojej Ciotki). Reasumujqc, sprzedaz lokalu na mojq rzecz miata na celu wylgcznie
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych pierwotnego Nabywcy - [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] oraz zamieszkujgcej z nim niepetnosprawnej corki Nabywcy
— [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta], przy jednoczesnym
zabezpieczeniu tych osob (ktore z uwagi na stan zdrowia bytly tatwowierne i niesamodzielne)
przed ewentualng mozliwoscig utraty lokalu. Po smierci mojego dziadka [wylgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.
2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)l, ktora nastgpila dnia 13 czerwca 2015r., to wiasnie jego
niepetnosprawna corka [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylqcezyla:  Agnieszka  Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] ma
w lokalu zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, poniewaz zamieszkuje w nim do chwili
obecnej.”

Nastepnie Zobowigzany powotujac si¢ na art. 68 ust. 2 1 2b ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami poinformowal, iz ,,lokal byt i w dalszym ciggu jest wykorzystany na cel
uzasadniajqcy udzielenie bonifikaty poprzez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
pierwotnego Nabywcy oraz zamieszkujgcej z nim niepetnosprawnej osoby bliskiej, co jest
jednoznaczne z tym, Ze cel uzasadniajqcy udzielenie bonifikaty zostal w pelni zrealizowany.



Dodatkowo gdyby przyjgé wyktadnie art. 68 ust. 2 i 2b u.g.p. przedstawiong w tresci
skierowanego do mnie wezwania, nalezatoby uznaé, ze aby nie podlegac¢ obowigzkowi zwrotu
kwoty rownej bonifikacie udzielonej pierwotnemu Nabywcy powinienem zaspokajac swoje
potrzeby mieszkaniowe w lokalu juz od momentu jego nabycia, w takim znaczeniu, ze lokal
powinien stanowic centrum zZyciowe moje oraz mojej rodziny. W sytuacji, gdy mojg najblizszq
rodzing stanowi moja Zona oraz 3 (troje) dzieci, oznaczaloby to de facto koniecznosé
wyeksmitowania z lokalu mojej niepetnosprawnej Ciotki, ktora spetnia wszystkie warunki do
przyznania jej prawa do lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Miegjskiej
Krakow, zatem obowiqzek zaspokojenia jej potrzeb mieszkaniowych przeszedtby z powrotem
na Gmine.

Jak podkresla si¢ w orzecznictwie ratio legis przepisu art. 68 ust. 2 u.g.p. polega na
ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum zyciowe, a
najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Natomiast
wyjasnienie motywow zamieszczenia ust. 2b w art. 68 u.g.n. wynikajgce z uzasadnienia
projektu nowelizacji u.g.n. wynika ze stwierdzenia, ze chodzi o zapobiezenie wykorzystywaniu
sytuacji, w ktorej ma miejsce sprzedaz mieszkania z bonifikatq i po podarowaniu go osobie
bliskiej, ponowna sprzedaz go z zyskiem, stanowigcym rozmnice miegdzy ceng z bonifikatq
zaptacong gminie a cenq rynkowq uzyskang od kolejnego nabywcy. W moim glebokim
przekonaniu okolicznoSci niniejszej sprawy nie pozwalajq na zastosowanie art. 68 ust. 2b
u.g.n. z punktu widzenia celow oraz motywow, dla ktorych przepis ten zostat wprowadzony
przez ustawodawce.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze nie uzyskatem dotychczas zadnych korzysci z tytutu
nabycia lokalu zaspokajajgc potrzeby mieszkaniowe [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] catkowicie nieodplatnie podczas, gdy wszelkie rachunki z
tytutu eksploatacji lokalu, a takze zapewnienia opieki nad Ciotkq pokrywane sq w calosci z
mojego majqtku. Zarazem do nabycia przeze mnie lokalu doszto odplatnie w drodze umowy
przeniesienia wlasnosci umowy sprzedazy oraz aktu ustanowienia stuzebnosci osobistej z dnia
15.10.2014 r. Rep. A 4528/2014, przy jednoczesnym ustanowieniu stuzebnosci mieszkania na
rzecz Dziadka — [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wylgcezyla: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]. Nie dokonatem
rowniez zbycia lokalu na rzecz osoby trzeciej przez okreslony w ww. przepisach okres 5 lat od
daty nabycia lokalu przez pierwotnego Nabywce i nie zamierzam tego zrobi¢, az do smierci
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztylta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].”

Zobowigzany wyjasnil réwniez w wystgpieniu, ze nie miat ,,Swiadomosci, ze sam fakt
niezamieszkiwania przeze mnie w lokalu moze zostac¢ zinterpretowany w taki sposob, ze
bedzie to stanowic¢ rzekome wykorzystanie lokalu na inne cele w rozumieniu art. 68 ust. 2b



u.g.n., z ktorym wiqzac sie moze obowiqgzek zwrotu udzielonej bonifikaty. W moim rozumieniu
przepisow okolicznos¢ zaspokojenia w lokalu potrzeb mieszkaniowych mojego Dziadka oraz
jego corki (wobec ktorej na [wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylgezyta:  Agnieszka  Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanow  Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta)
spoczywat obowigzek alimentacyjny) byl rownoznaczny z wykorzystaniem lokalu
bezposrednio na cel uzasadniajgcy udzielenie bonifikaty przez Gming. Doda¢ nalezy, ze przy
podpisywaniu ww. aktow notarialnych nie zostatem odpowiednio pouczony przez notariusza,
ze okolicznos¢ faktycznego wykorzystania lokalu na zaspokojenie moich witasnych potrzeb
mieszkaniowych moze mie¢ w tej sprawie jakiekolwiek znaczenie, a zwlaszcza, ze moze sie
wigza¢ z obowigzkiem zwrotu udzielonej bonifikaty”.

Nastepnie Zobowigzany powotujac si¢ na orzecznictwo sagdoéw powszechnych
wskazat, iz ,sformufowane obecnie Zgdanie zwrotu przeze mnie zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny lokalu, stanowi naduzycie prawa podmiotowego przez Gming
Miejskqg Krakow w rozumieniu art. 5 KC, albowiem [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] (pierwotny nabywca Lokalu) zamieszkiwatl w Lokalu do chwili
swojej Smierci dnia 13 czerwca 2015 r. {gcznie z osobg bliskq, ktora zamieszkuje w lokalu do
dnia dzisiejszego, Wigc przez okres diuzszy niz przez 5 lat. Zwracam zatem uwage, ze
spetniony zostalt w catosci cel udzielenia bonifikaty polegajgcy na utatwieniu zakupu lokalu
przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum Zyciowe, a najemca uzyskat w ten
sposob stabilne zaspokojenie swoich potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeb mieszkaniowych
osoby bliskiej, wobec ktorej pierwotny Nabywca byl zobowigzany do zapewnienia tych
potrzeb (...). Jednoczesnie wskazuje, ze dobrowolnie przyjglem na siebie obowigzek
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych niepetnosprawnej osoby bliskiej w stosunku do
pierwotnego Nabywcy, ktory to obowigzek w przeciwnym razie przeszeditby na Gming w
postaci obowigzku zapewnienia [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
jawnos¢é wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)
lokalu socjalnego. Pomimo tego Gmina zgda obecnie ode mnie zaptaty bardzo wysokiej kwoty
tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty co uznaé nalezy za dziatanie sprzeczne ze
spoteczno-gospodarczym  przeznaczeniem tego prawa oraz zasadami  wspotZycia
spotecznego”.

Zobowigzany do przedmiotowego wniosku dotaczyl dokumentacje lekarska corki
pierwotnego wtlasciciela w/w lokalu mieszkalnego potwierdzajaca niezdolno$¢ do
samodzielnej egzystencji oraz zaliczenie ww. do pierwszej grupy inwalidzkiej.

Zgodnie z treScig ksiegi wieczystey nr KRIP/00498893/8 wiascicielem
przedmiotowego lokalu jest Zobowigzany.

W oparciu o bazg danych OTAGO ELUD Viewer — dane osobowe — ustalono, ze
w wyzej powotanym lokalu mieszkalnym na pobyt staly zameldowana jest corka pierwotnego
nabywecy lokali.



Whiosek Zobowigzanego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia
I Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1028/2021 z dnia 6 lipca 2021.)
i Komisje¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1304/21 z dnia 3 listopada 2021 r.).

Majac na uwadze powyzej opisane OKolicznosci przedmiotowej sprawy, w zwigzku
z ww. pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.



