ZARZADZENIE Nr 3054/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu

uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Polnoc”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72021 r., poz. 1372) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i poz. 784 1 922), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Potnoc”, stanowigcy zatgcznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Poinoc”, stanowi zalacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Potnoc”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922, 1873) w zwigzku
z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
i realizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U. 22021 r., poz. 922) uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Polnoc”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty
nr XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
,Mistrzejowice - PoOlnoc” i1 obejmuja obszar potozony w potnocnej czeSci Krakowa,
w Dzielnicy XV Mistrzejowice, ograniczony:

1) od potnocy — wschodnig granicag dzialek nr 52/42, 52/43, 52/44 obr. 2 Nowa Huta,
potudniowa granicag dziatki nr 349 obr. 1 Nowa Huta, a nastgpnie pétnocng granicg
administracyjng Miasta Krakowa z gming Zielonki;

2) od zachodu — zachodnig granicg dziatek nr 19, 296 obr. 1 Nowa Huta, dziatkami
nr 308, 303 obr. 1 Nowa Huta oraz potudniowa granicg dziatki nr 303 obr. 1 Nowa
Huta, nastepnie zachodnig granica dziatki nr 32 obr. 1 Nowa Huta, péinocng granica
dziatek nr 326 1 327 obr. 1 Nowa Huta oraz zachodnimi granicami dziatek nr 156/1,
154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/7, 154/8 obr. 1 Nowa Huta;

3) od potudnia — potudniowa granicg dziatek nr 154/8, 154/9, 294, 152, 151, 150 obr.1
Nowa Huta, potudniowa i zachodnig granicg dziatki nr 149 obr.l Nowa Huta,
fragmentem dziatki nr 148/2 obr.I Nowa Huta, zachodnig i potudniowa granica
dziatki nr 147, nastgpnie potudniowymi granicami dziatek nr 146/6, 145, 144, 143,
142, 141, 140, 139, 137/2, 137/1, 136, 134, 133, 132, 1313/3, 130, 170, 171, 172,
173, 174, 178 obr.1 Nowa Huta, fragmentami dziatek nr 168, 179, 182/1 obr.1 Nowa
Huta, pdétnocng i1 poludniowa granica dziatki nr 182/1 obr.1 Nowa Huta, zachodnimi
granicami dziatek nr 181, 182/4, 182/5, 219/4, 182/8, 182/21, 182/22 obr.1 Nowa
Huta, fragmentem dziatki nr 215/13 obr.1 Nowa Huta, potudniowg granicg dziatek nr
214/135, 213/2, 206 obr.] Nowa Huta, zachodnig granica dziatki nr 208/2 obr.1
Nowa Huta, zachodnia i potudniowa granica dziatki nr 208/10 obr.1 Nowa Huta,
potudniowa granicg dzialek nr 208/17, 264/12 obr.l Nowa Huta, potudniowo-
zachodnig granicg dziatek nr 199/7, 199/8, 199/17 obr.1 Nowa Huta, poludniowag
granicg dziatki nr 199/4 obr. 1 Nowa Huta, potudniowg 1 wschodnig granicg dziatki
nr 198/1 obr.1 Nowa Huta, poludniowa granica dziatki nr 198/7 obr.1 Nowa Huta,



4)

wschodnig granicg dziatek nr 198/8, 198/9, 197 obr.l Nowa Huta, potudniowa
granicg dziatek nr 194/27, 194/24, 194/26, 362/2, 362/4 obr.1 Nowa Huta, zachodnig
1 poludniowg granica dziatki nr 362/5 obr.l Nowa Huta, nast¢pnie potudniowa
granicg dziatki nr 362/6 obr.1 Nowa Huta oraz fragmentami dziatek nr 109/8, 109/7,
109/6, 88/3, 89/1, 89/2, 90, 91/1, 91/2, 92, 93, 108, 96, 97 obr.] Nowa Huta,
nastepnie potudniowymi granicami dziatek nr 97, 98, 99 obr.1 Nowa Huta,

od wschodu —wschodnig granicg dziatki nr 99 obr.1 Nowa Huta i potudniowg granica
dziatki nr 52/42 obr.2 Nowa Huta.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 96,4 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwatly, stanowigcej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowi rysumnek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czeg$ciami niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia niebedace ustaleniami

planu:
1)

2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3,

dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1)

2)

3)

4)

wydzielenie terenow przestrzeni publicznych — stuzacych wszystkim mieszkancom
— w tym terenoéw infrastruktury spotecznej, terenéw zieleni, sportu i rekreacji;
wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomig¢dzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéora powstaje
skutkiem zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okre§lonego
w Studium;

okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegbdlnych terenow;

wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy
drog publicznych: przedtuzenia ul. Powstancow oraz realizacji nowego odcinka
drogi taczacej ul. Piasta Kolodzieja z ul. Powstancow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czeg$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrozniajagcymi go sposrod innych terendw;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;



4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami
oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach badZz warunkach zabudowy
1 zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdrg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

7) nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow podziemnych - nalezy przez to rozumiec
lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowa¢ nowego podziemnego obiektu budowalnego
badz rozbudowywanej cze$ci podziemnej obiektu budowlanego z wylaczeniem
obiektow liniowych;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewng¢trznych czeséci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajegtg przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw zewng¢trznych
budynku na powierzchni¢ terenu), do ktérej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako  procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub obiekty budowlane,
w tym budynek lub zespot budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkow
zgodnie z ich przeznaczeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po zewng¢trznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, balustrad i balkonéw;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki



budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem;

16) wskazZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem,;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dost¢pne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankoéw komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 471, z 2021 r. poz. 11, 234, 282, 784),
mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

20) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej i wewngetrznej;

21) budynku dla obstugi ruchu pasaZerskiego - nalezy przez to rozumie¢ budynek
petniacy funkcj¢ dyspozytorni oraz poczekalni dla pasazerow z dopuszczeniem ustug
dla ludnosci oraz uslug gastronomicznych w lokalu uzytkowym na 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
1 przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami,
hatasem lub tez maskujacych;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

25) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czgs¢ dachu plaskiego
urzadzonego jako teren biologicznie czynny;

26) dachu zielonym ekstensywnym - nalezy przez to rozumie¢ dach zielony, utrzymany
w stanie trwatym, o grubo$ci warstwy zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin —
min. 30 cm oraz pokryciu ro$linnoscig takg jak: byliny i1 trawy z roslinno$cia
zimozielong;

27) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowane
od strony drogi publicznej lub elewacje, na ktérych znajduje si¢ wejscie do budynku;

28) inkubatorze przedsi¢biorczosci — nalezy przez to rozumie¢ podmiot o rdéznej formie



prawnej, dysponujacy odpowiednimi obiektami budowlanymi, prowadzacy
dzialalno$¢ wspierajaca nowoutworzone mate i §rednie przedsigbiorstwa,

29) parku technologiccnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren wraz
z obiektami 1iurzadzeniami budowlanymi, na ktéorym realizuje si¢ wspoOlprace
naukowo-technologiczng; na terenach parkdéw technologicznych rozwijane
sa przedsigwzigcia obejmujace badania laboratoryjne 1 wdrazanie procesow
wytworczych na matg skalg, ktore obejmujg sfery: laboratoryjng (naukowsy),
przemystowg i biurowa (w tym przedstawicielstwa krajowe 1 zagraniczne);

30) centrum technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce skoncentrowania
obiektow budowlanych i urzadzen wraz z infrastrukturg techniczng i organizacyjna
w ramach parku technologicznego, stuzacych w szczegoélnosci realizacji zadan
polegajacych na doradztwie, szkoleniu i informacji, badaniach naukowych
irozwojowych, wdrazaniu, udostgpnianiu i propagacji nowych technologii
1 innowacyjnych przedsiewzig¢;

31) wysokich technologiach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjng
lub ustugowa  wykorzystujaca najnowsze osiagnigcia naukowe, techniczne
1 technologiczne, zar6wno w procesie produkcyjnym, jak w samym produkcie;

32) urzqdzeniach handlowych na targowiskach - nalezy przez to rozumieé
zainstalowane na targowisku:

a) boksy - punkty sprzedazy stanowigce zamknig¢te pomieszczenie z wnetrzem
niedostepnym dla nabywcoéw, wyposazone w  specjalne urzadzenia
do prowadzenia sprzedazy takich artykulow, jak migso, drob, ryby itp.,

b) kioski - punkty sprzedazy stanowigce zamknigte pomieszczenie wolno stojace
dostepne z zewnatrz dla nabywcoéw badz zamknigte dla nabywcow,

c) wiaty handlowe - punkty sprzedazy skonstruowane z elementéw przenosnych,
z lada 1 nakryciem.

33) wiezach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ wielopoziomowy garaz
naziemny w pelni zautomatyzowany, gdzie w sposob zaprogramowany samochdd
dostarczany jest na miejsce postoju lub potautomatyczny gdzie samochdd
dostarczany jest na poszczegélne kondygnacje dzwigiem, a kierowca sam wjezdza
na poszczegolne miejsca postojowe;

34) zielonych ekranach akustycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia ochrony
przed hatasem stanowigce jedno z rozwigzan: pasma drzew i krzewdw o szerokosci
min 5 m i wysoko$ci min. 7m, waly ziemne obsadzone krzewami, ekrany akustyczne
wykonane z mat ustawionych na pionowych konstrukcjach poro$nig¢te pngcymi si¢
ro$linami, $ciany z prefabrykatow obsadzone ros$linnoscia w  specjalnie
przygotowanych do tego zaglebieniach.

2. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu
i na rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow podziemnych;

6) strefa zieleni osiedlowej;

7) szpalery drzew wskazane do ochrony i ksztaltowania;

8) obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli;

9) obszar terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oznaczony numerem 11645
wpisany do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktérych wystepuja te ruchy;

10) strefa zmiany wysokosci;

11) strefa ksztaltowania ruchu pieszego;

12) strefa zieleni w ramach terenow inwestycyjnych;

13) strefa lokalizacji miejsc postojowych;

14) przejazd samochodowy;

15) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a)

b)

d)

2

h)

MW.1, MW.2, MW.3, MWJ4, MW.5, MW.6 - Tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

MWn.1, MWn.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej

intensywnosci o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci;

MW/U.1, MW/U.2, MW/U3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z uslugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

— zabudowe¢ budynkami  mieszkalnymi  wielorodzinnymi  z uslugami
wbudowanymi,

— zabudowe budynkami ustugowymi.

MWi/U.1 — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z ushugami o podstawowym przeznaczeniu pod:

— zabudoweg istniejagcymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;

— zabudowe budynkami ustugowymi,

MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U4, MN/U.S - Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami o podstawowym przeznaczeniu

pod:

— zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolnostojagcym lub
blizniaczym;

— zabudowe budynkami ustugowymi.

MN.1, MN.2, MN.3, MN.8 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

w uktadzie wolnostojgcym;

MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng

w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym,;

U.2, U4, U7, U8, U9, U.10, U.14 - Tereny zabudowy uslugowej



)

k)

)

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi (w tym:
inkubatory przedsigbiorczosci, parki technologiczne, centra technologiczne,
ushugi wysokich technologii) lub zabudowe¢ obiektami przemyshu wysokich
technologii albo budynkami wykorzystywanymi na potrzeby rzemiosta.

U.1, U3, US, U.6, U.11, U.12, U.13, U.15, U.16, U.17, U.18 - Tereny
zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

Uo.1, Uo.2 — Tereny zabudowy uslugowej z zakresu oswiaty, kultury,
zdrowia i sportu o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami
ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia i sportu.

U/KU.1 - Teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi oraz pod
garaze podziemne 1 parkingi terenowe dla pojazdow,

U/KU.2 - Teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi oraz pod
garaze podziemne dla pojazdow,

ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenow komunikacji,
ZP.1,7P.2, 7ZP3, ZP 4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8 - Tereny zieleni urzadzonej
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

ZPz.1, 7ZPz.2, 7ZPz.3, ZPz.4 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod skwery, zielefice, zielen izolacyjna,

ZD.1, ZD.2 - Tereny ogrodow dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu
pod rodzinne ogrody dziatkowe,

R.1 - Teren rolniczy, o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne, taki,
pastwiska,

Tereny komunikacji, z podziatem na:

— KDZT.1 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod
drogg publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym;

— KDZ.1 - teren drogi publicznej o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej;

— KDL.1, KDL.2, KDL.3 KDL.4 KDL.5 KDL.6 - tereny drog publicznych
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej;

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11 — tereny drég publicznych o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej;

— KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5 - tereny dr6g wewnetrznych
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngetrzne;

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 - tereny ciagéw pieszych
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi piesze;

KU.1 — Teren obstugi i urzadzen komunikacji o podstawowym przeznaczeniu
pod garaze podziemne i1 parkingi terenowe dla pojazdow,
KU.2 - Teren obstugi i urzadzen komunikacji o podstawowym przeznaczeniu

pod obiekty 1 wurzadzenia transportu publicznego - petle tramwajowg
1 autobusowg oraz pod garaze podziemne dla pojazdow,
G.1 - Teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa —

o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa,

IT.1 - Teren infrastruktury technicznej — o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury



techniczne;.

2.  Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu:

1) granica administracyjna miasta;

2) =zasieg terendw o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystgpienia
ruchow masowych;

3) granica obszaru archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

4) stanowisko archeologiczne ;

5) osie widokowe;

6) punkty widokowe;

7) mnapowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

8) przebieg tras rowerowych;

9) glowne ciagi piesze;

10) miejsca postojowe w terenach drog;

11) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z 2017 r.);

12) izofona hatasu drogowego LDWN=68 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z 2017 r.);

13) izofona hatasu drogowego LN= 59 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z 2017 r.);

14) izofona hatasu kolejowego LDWN=64 dB (wg mapy akustycznej Miasta Krakowa
z 2017 r.);

15) granica i obszar strefy ochrony wartosci przyrodniczych wg Studium;

16) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie 388,62 m n. p. dla
nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

17) powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie 388,00 m n. p. m. dla istniejace;j
drogi startowej lotniska Krakow — Balice;

18) odleglos¢ 10 m od obszaru kolejowego;

19) zasigg terendéw w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru kolejowego;

20) strefa 20 m od granicy obszaru kolejowego;

21) istniejacy gazociagg wysokiego cisnienia gw 500.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéw i minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektéw i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



4. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW.

5. Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych wustala si¢ minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami
MN.1, MN.2, MN.3 - 600 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej,

2) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN.8 -
900 m*> - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej

wolnostojacej,
3) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem MN.4,
MN.5, MN.6, MN.7:
a) 600m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojace;j,
b) 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U.1,
MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5:
a) 600m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace;j,
b) 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej;

6. W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) zasigg terendéw w odleglosci 20 m od osi skrajnego istniejgcego toru kolejowego;
2) strefe 20 m od granicy obszaru kolejowego;
3) odlegtos¢ 10 m od obszaru kolejowego.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2 obowigzuja szczeg6lne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych w terenach oznaczonych
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MWn.1, MWn.2,
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.1, U.12, U.16, U.17, U.18, Uo.1, Uo.2,
U/KU.1, U/KU.2;

2) w odniesieniu do istniejacych obiektow 1urzadzen budowlanych: mozliwo$¢
przebudowy, remontu i odbudowy, niezaleznie od wskaznikow zabudowy
ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

3) w odniesieniu do istniejacych budynkéw: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy
pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie termomodernizacji lub wykonania szybow
windowych 1 zewnegtrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla o0so6b



ze szczegolnymi potrzebami oraz montazu ogniw fotowoltaicznych na $cianach
szczytowych oraz dachach, z zastrzezeniem § 6 ust 4.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw, znajdujacych si¢ w catosci
lub w czgéci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robdt budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikdw zawartych w ustaleniach
szczegOtowych.

3. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, dla ktorych:

1) wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysokos¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw
do przepiséw odrebnych;

4. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie 388,00 m n.p.m.
dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice, zgodnie z dokumentacjg
rejestracyjng lotniska.

5. Wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajace przeszkody w zakresie 388,62 m n.p.m.
dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice, zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkéw:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodéw;

2) przy zastosowaniu materiatbw wykonczeniowych mogacych powodowac
zagrozenie dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowac¢ rozwigzania minimalizujgce mozliwo$¢ kolizji,

3) dopuszcza si¢ stosowanie markiz / zadaszen nad otworami okiennymi
1 drzwiowymi na elewacjach budynkow;

4) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacjach frontowych od strony przestrzeni
publicznej tj. terenow drog publicznych oraz od strony stref ksztaltowania ruchu
pieszego;

5) nakaz stosowania elewacji z elementow azurowych dla garazy i parkingow
nadziemnych, w tym dla wiez parkingowych, w terenach oznaczonych symbolami:
MW.1, MW.2, MW.3, MW4, MW.5, MW.6, MWn.1, MWn.2, MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.1;

6) nakaz stosowania elewacji z elementow azurowych z dopuszczeniem stosowania
elementow pelnych na 30 % elewacji dla garazy i parkingdw nadziemnych, w tym
dla wiez parkingowych, w terenach zabudowy ustugowej U.1, U.2, U.3, U4, U.5,
u.6, U.7, U.8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18;

7) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych, takich jak:

a) ,siding” z tworzyw sztucznych, z wylaczeniem powtok balonowych nad
boiskami w terenach ustug oraz zieleni urzadzonej,

b) blacha falista i trapezowa,

¢) poliweglany.



7. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujacych zasad:

a)

b)

d)

f)

g)
h)

i)

nakaz stosowania dachéw plaskich w terenach oznaczonych symbolami:

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MWn.2, MW/U.1, MW/U.2,

MW/U.3, MWi/U.1 z dopuszczeniem dachow zielonych,

nakaz stosowania dachéw ptaskich w terenach oznaczonych symbolami: U.1,

U.2, U3, U4, U5, U.6, U.7, U8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15,

U.16, U.17, U.18, Uo.1, Uo.2, U/KU.1 z nakazem stosowania dachow

zielonych ekstensywnych,

w terenach oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,

MN.6, MN.7, MN.8, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 nakaz

stosowania dachéw dwuspadowych albo wielospadowych o jednakowym

kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°

z dopuszczeniem:

— dachow ptaskich w formie tarasu nad nizszymi czg¢$ciami budynku,
z mozliwoscig jego zadaszenia,

— dachoéw ptaskich nad nizszymi czesciami budynku urzadzonych jako dach
zielony,

— dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do 30°
w budynkach innych niz frontowe,

dopuszczenia o ktérych mowa w pkt c tiret pierwsze i1 drugie mozna

realizowa¢ pod warunkiem, ze dach ptaski nie bedzie stanowit wigcej niz

30% powierzchni zabudowy budynku,

na pozostalych terenach nie wymienionych w lit. a, b 1 ¢ dopuszcza si¢

stosowanie dachow dwuspadowych albo wielospadowych o jednakowym

kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°, albo dachéw

jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°, dachow ptlaskich

z dopuszczeniem dachow zielonych,

poziom zadaszenia tarasu nie moze przekracza¢ wskaznika wysokos$ci

zabudowy ustalonej dla danego terenu,

dla tymczasowych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ formy dachow

tukowych, namiotowych,

zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie

i w pionie w odniesieniu do dachéw innych niz ptaskie,

dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie ksztattu dachu.

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowiazuja nastepujace zasady:

a)

b)

dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 12° nakaz stosowania

kolorystyki dachow w kolorach czerwieni, brazu, grafitu z wylaczeniem

dachow zielonych,

— na budynkach mieszkalnych 1 ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie:
dachowki, blachodachowki, blachy ptlaskiej, w kolorze ustalonym w lit.
a,

— na budynkach innych niz wymienione w pkt b dopuszcza si¢ stosowanie:
dachowki ceramicznej, blachodachoéwki, blachy ptaskiej 1 blachy
trapezowej,

dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ pokrycia bitumiczne, pokrycia z blach,

pokrycia =z folii, pokrycia ceramiczne, pokrycia betonowe, pokrycia



drewniane.

3) Na potaciach dachowych dachow ptaskich, dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy
uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji: oknami potaciowymi 1 $wietlikami
dachowymi,

4) Na potaciach dachowych dachoéw o kacie nachylenia wigkszym niz 12° dopuszcza
si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji: lukarnami,
facjatami, oknami potaciowymi oraz §wietlikami dachowymi;

5) Doswietlenie, o ktorym mowa w pkt. 3 1 4 nalezy stosowa¢ zgodnie
z nastepujacymi zasadami:

a)

b)

d)

ilos¢ lukarn/okien potaciowych/facjat na potaci dachowej nie moze byc¢
wigcksza nizilo§¢ otworéw okiennych 1 drzwiowych wystepujacych
na kondygnacji ponizej,

ilo§¢ lukarn/okien potaciowych/facjat na potaci dachowej w przypadku braku
okien na tej samej elewacji co projektowane lukarny/okna potaciowe/facjaty
nie moze by¢ wigksza od liczby otworéw okiennych 1 drzwiowych
znajdujacych si¢ na przeciwlegle] elewacji budynku na kondygnacji
znajdujacej si¢ ponizej,

nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn/facjat jak
dla dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn/facjat
dachem ptaskim,

wszystkie lukarny/okna potaciowe/facjaty nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci.

8. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych:

1) odnos$nie inwestycji celu publicznego z zakresu 1facznosci publiczne; —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

a)

b)

zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu lacznosci publicznej
w terenach oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,
MN.6, MN.7, MN.8, MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MW.1,
MW.2, MW.3, MW4, MW.5, MW.6, MWn.l, MWn.2, MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.1, U/KU.1, U/KU.2, ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP 4,
ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz.4, ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3,
ZPi.4, Uo.1, Uo.2,

przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegblnych terenach oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy
w granicach powierzchni ograniczajacych lotnisko,

infrastruktura telekomunikacyjna nie moze powodowaé zaktocen Iub
negatywnego oddzialtywania na urzadzenia radiolacznosci kolejowej badz
urzadzenia sterowania ruchem kolejowym.

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a)

b)

obiektow lokalizowanych wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu,
imprez, takich jak: przekrycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukeji,

kioskéw ulicznych 1 pawilonéw sprzedazy ulicznej, wylacznie w sezonie
letnim od poczatku czerwca do kofnca wrzesnia w terenach oznaczonych



3)

symbolami: U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12,
U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, MW/U.1l, MW/U.2, MW/U.3,
MWi/U.1;

¢) dopuszczenie tymczasowych obiektow budowlanych, w zakresie przekry¢
namiotowych 1 powtok pneumatycznych w okresie od 1 pazdziernika do
30 kwietnia w terenach oznaczonych symbolami: Ue.1, Uo.2;

d) urzadzen handlowych na targowisku w terenie U/KU.2;

e) obiektow budowlanych 1lub wurzadzen niezwigzanych =z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie drogowym:;

f) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy,

w odniesieniu do obiektéw handlowych — kioskow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,
ustala si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 3,5 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: do 10,0 m?,

¢) geometria dachu: dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia do 20°,
d) kolorystyka stosowanych materialow: odcienie brazu, zieleni lub szaro$ci;

9. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ iluminacje¢ zieleni,

dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych wraz z ich otoczeniem oraz
towarzyszacymi zespolami zieleni,

do iluminacji nalezy stosowac jedynie §wiatlo biate,

zakaz stosowania §wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na czesci obszaru planu znajdujg si¢ siedliska i1 ostoje chronionych gatunkow zwierzat.

2. Siedliska 1 ostoje chronionych gatunkow zwierzat o ktérych mowa w ust. 1 powinny
by¢ uwzgledniane przy realizacji zagospodarowania.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 326 - Czgstochowa (E).

4. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1y

2)

3)

4)

5)

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, jako tereny
,,pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”,

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci oznaczonych symbolami:
MW.1, MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MWn.1, MWn.2 jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng”;

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych
symbolami: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3 jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq”;

w terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami
oznaczonych symbolami: MWi/U.1 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ushlugowy”;

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami oznaczonych



symbolami: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.S jako tereny ,,pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

6) w terenach zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty, kultury 1 zdrowia oznaczonych
symbolami Uo.1, Ue.2 jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy.

5. W granicy planu wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi oznaczony numerem
11645 w terenie oznaczonym symbolem - MN.1, wg rejestru terendOw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy.

6. Teren zagrozony ruchami masowymi (wraz z numerem zagrozonego terenu),
oznaczony narysunku planu, wskazuje si¢ jako teren o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

7. W zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi:
1) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow budowlanych,
2) dopuszcza sig:

a) montaz urzadzen stluzagcych monitorowaniu osuwisk,

b) przebudowg istniejacych obiektow budowlanych tylko w sytuacji, gdy zakres
zamierzonych robot budowlanych obejmuje wykonanie zabezpieczen
przeciwdziatajacych ruchom masowym ziemi,

¢) remont istniejacych obiektow budowlanych,

3) niezaleznie od powyzszego, dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot
budowlanych oraz dziatah stuzacych zabezpieczeniu istniejagcych obiektow
budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi.

8. Na rysunku planu oznaczono zasi¢eg terendw o spadkach powyze; 12%,
predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych.

9. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji:

1) drog;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdbw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura;

4) linii tramwajowych;

5) stacji paliw w terenie U.3;

6) inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznos$ci publicznej (w tym stacji bazowych
telefonii komérkowych);

7) punktéw zbierania odpadoéw w terenie U.2, U.7;

8) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4ha);

9) zabudowa uslugowa (inna niz centra handlowe) wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg (o powierzchni zabudowy) nie mniej niz 4ha;

10) placowki edukacyjne, kina, teatry obiekty sportowe wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4ha.

10. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych  gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przej$¢ i1 przepustOw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

11. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych.



12. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

13. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji oporowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 9. 1. W zakresie zasad ksztalttowania i urzadzania zieleni ustala si¢:

1) nakaz maksymalnej mozliwej ochrony zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez
jej zachowanie 1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie rekompozycji zieleni;

3) wzdhuz ulic w terenach komunikacji nakazuje si¢ wprowadzi¢ pasma zadrzewien
lub zakrzewien, oile istnieje wystarczajaca rezerwa terendw w liniach
rozgraniczajacych drogi, a w terenach: KDZ.1, KDD.1, KDD.5, KDX.1 nalezy
utrzymac szpalery drzew w zakresie wskazanym na rysunku planu, przy
rownoczesnym dopuszczeniu przerwania ciggtosci szpaleru drzew w przypadku:

a) lokalizacji zjazdu z drogi,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami 1 obiektami infrastruktury technicznej,
¢) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan;

4) dopuszczenie wykonania nasadzen krzewdw pomig¢dzy drzewami w szpalerach
drzew oraz w pasach drogowych;

5) nakaz dostosowania formy i skali nasadzen drzew lub krzewéw do skali danej ulicy
(dobor gatunkow uwzgledniajacy ich docelowa wielko$¢) z zastosowaniem
rodzimych gatunkow tolerujacych niekorzystne warunki przyuliczne;

6) strefe zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych oznaczong na rysunku planu,
w ktorej ustala sie¢:

a) nakaz ochrony, ksztalttowania i uzupetiania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych stanowigcych 10%
powierzchni wydzielonej strefy;

¢) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ pieszych,

d) =zakaz realizacji budynkow,

e) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza
na rysunku planu stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow Krakow
— Nowa Huta (Batowice) 87 (AZP 101-57;6):

1) slady osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza;
2) $lady osadnictwa z okresu §redniowiecza.

2. Czg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej
ze wzgledu na wystgpowanie na tym obszarze stanowiska archeologicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszczenie wyposazenia przestrzeni publicznych w i o§wietlenie;

2) nakaz zastosowania kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew



iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
1 utrzymaniu zieleni urzagdzonej w przestrzeni publicznej;

3) nakaz uporzadkowania istniejgcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingoéw, komunikacji pieszej i kolowej;

5) w celu realizacji pasm zadrzewien lub zakrzewien, o ktorych mowa w pkt. 2, ustala si¢
nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m
x 1,5 m wokét kazdego drzewa.

2. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni doj$¢ pieszych w terenach oznaczonych symbolem
Zr.1, ZP.2, ZP3, ZP.4, ZP.S, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, 7Pz 4,
ZPi.l, ZPi.2, ZPi.3, ZPi.4 jako naturalne lub utwardzone, przepuszczalne dla
wody;

2) dopuszczenie zastosowania dotychczasowego rodzaju nawierzchni w przypadku
remontu 1 uzupehienia istniejacego uktadu Sciezek pieszych;

3) dopuszczenie realizacji nawierzchni doj$¢ pieszych i placow zabaw z elementéw
drobnowymiarowych, kostki brukowej, mat gumowych lub nawierzchni
syntetycznych.

3. Wyznacza si¢ strefe ksztaltowania ruchu pieszego oznaczong na rysunku planu,
w ktorej ustala si¢:

1) nakaz realizacji doj$¢ pieszych oraz placow,

2) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych stanowigcych 5% powierzchni
wydzielonej strefy;

3) nakaz realizacji zabudowy od drugiej kondygnacji wzwyz z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) dopuszczenie realizacji szpalerow drzew z uwzglednieniem projektowane;
zabudowy,

5) dopuszczenie  realizacji  parkingdw  podziemnych z  uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii lokalizacji obiektow podziemnych,

6) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych,

7) dopuszczenie realizacji obiektow handlowych na targowiskach w terenie
oznaczonym symbolem U/KU.2,

8) dopuszczenie realizacji przezroczystych przekry¢é o konstrukcji azurowej
w terenach o symbolach U/KU.2, Uo.2 wraz 2z niezbedng konstrukcja
podtrzymujaca w formie stupow.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:



a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MN.1, MN.2, MN.3: 600m? - dla jednego budynku
mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;,

b) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem
MN.8 - 900 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojace;j,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.9:

— 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinne;j
wolnostojace;,

— 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej;

d) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami — MN/U.1,
MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5:

— 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej,

— 350 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinne;j
blizniaczej;

e) w pozostatych terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - 400 m?.

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale

pomiedzy 60° a 120°;

3) szerokos$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod

drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktoére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Zasady i granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu obszar rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli,
dla ktorej ustala si¢:

1)

2)

3)

zakaz zwigkszania intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
W wyznaczonej strefie;

nakaz uporzadkowania przestrzeni mig¢dzyblokowej poprzez sukcesywna
przebudowe iremont elementow wyposazenia, w tym nawierzchni, o$wietlenia
oraz modernizacj¢ systemu parkowania poprzez dopuszczenie w terenie drogi
wewnetrznej;

dopuszczenie rozbudowy, budowy Sciezek i doj§¢ pieszych, rowerowych
1 rolkowych.

2. Wyznacza si¢ strefe zieleni osiedlowej, w ktorej ustala sie¢:

1) nakaz ochrony, ksztaltowania i uzupetniania zieleni migdzyblokowej;
2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
3) dopuszczenie wyznaczenia S$ciezek 1 dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych

i rolkowych.



Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Jako ogolne zasady obstlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu
obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;;

3) nakaz powigzania planowanych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnos$ci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranéw  korzeniowych)  uniemozliwiajacych  wrastanie  korzeni
w infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen
sterujgcych lub monitorujgcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen
o$wietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, w zaleznoS$ci
od obowiazujacej strefy zasilania, przyjmowanie rze¢dnej linii ci$nien Srednio
268,00 m n.p.m. lub 289,00 m n.p.m;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudoweg 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociaggowa.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych lub roztopowych ustala
sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) minimalny przekrd] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
0250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;



5) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
0300 mm, zawyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

¢) zwiekszajacych retencje;

7) dla terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, terenow o spadkach powyzej

12% predysponowanych do wystepowania ruchow masowych:
a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu,
cieku lub kanalizacji opadowe;.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow
w oparciu o sie¢ gazowa niskiego 1 §redniego ci$nienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieptowniczg, paliwa gazowe, odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna,
geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy, z zastrzezeniem § 6 ust 4;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
— stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
$redniego 1 niskiego napigcia,
— odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;
2) budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sieci doziemnej
oraz napowietrznej;
3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
4) minimalny przekro;:
a) napowietrznych przewoddéw wysokiego napiecia: 120 mm?;
b) doziemnych przewoddéw wysokiego napigcia: 240 mm?;
¢) napowietrznych przewoddw niskiego i $redniego napigcia: 25 mm?;
d) doziemnych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 16 mm?.

7. Wskazuje si¢, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pas ochronny o tgcznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowg¢ nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;



2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenow komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):

1) uklad drogowy nadrzgdny, udostgpniajacy polaczenie obszaru z zewne¢trznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

droga klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym KDZT.1, ulica Piasta
Kotodzieja — 1x2,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ulica Powstancow — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ulica bez nazwy — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ulica bez nazwy — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.3, ulica bez nazwy — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.4, ulica bez nazwy — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.5, ulica bez nazwy — 1x2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.6, ulica Powstancow — 1x2,

2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne dojazdowe, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a)
b)

2

h)

)

klasy dojazdowej w terenie KDD.1 - ulica Dziekanowicka - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.2 — ulica bez nazwy, tacznik drog
w terenach KDL.1 1 KDL.2, potozona mig¢dzy terenami MW.6, MW.1,
MW.2, MWn.1, MW.12, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, KDX.3, Uo.2 —
1x2.

klasy dojazdowej w terenie KDD.3 — ulica bez nazwy, si¢gacz z drogi w
terenie KDL.6, polozona mi¢dzy terenami MN/U.1, MN/U.2, MN.1, MN.2,
ZPi.2.ZD.1 - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.4 — ulica bez nazwy, siggacz z drogi
w terenie KDL.5, potozona mi¢dzy terenami MIN/U.1 i MN.3 — 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.5 - ulica bez nazwy, siggacz z drogi
w terenie KDZ.1, potozona migdzy terenami U.6, U.7, U.14 i KDW.4 - 1x2,
klasy dojazdowej w terenie KDD.6 - ulica bez nazwy, siggacz z drogi
w terenie KDZ.1, potozona mi¢dzy terenami U.2, U4, U.5, ZPi.3 i ZPi.4 —
1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.7 - ulica bez nazwy, potozona
w sgsiedztwie terenow MWn.2, MW.4, MW.5, ZP.3, ZP4, ZP.5, IT.1,
U.17, KDW.5 - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.8 — ulica bez nazwy, lacznik drog
w terenach KDZT.1 i KDL.3, potozona mi¢dzy terenami U.9, U.11, U.12,
MWi/U.1, KDX.2 - 1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.9 — ulica bez nazwy, tacznik drog
w terenach KDL.1 i KDD.2 potozona mi¢dzy terenami MW.1, MW/U.2 —
1x2,

klasy dojazdowej w terenie KDD.10 — ulica bez nazwy, siegacz z drogi
w terenie KDD.2 polozona w s3siedztwie terendow MW.6, MW.3 i MW/U.3



—1x2,
k) klasy dojazdowej w terenie KDD.11 — ulica bez nazwy, potozona
w sgsiedztwie terenow ZP.6, ZP.7 - 1x2,

3) w obszarze planu znajduje si¢ cz¢$¢ pasa drogi w terenie KDL.6,

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDZT.1 - do 52 m,
b) droge w terenie KDZ.1 - do 59 m,
¢) droge w terenie KDL.1 - do 30 m,
d) droge w terenie KDL.2 - do 38 m,
e) droge w terenie KDL.3 - do 48 m,
f) droge w terenie KDL.4 - do 42 m,
g) droge w terenie KDL.S - do 31 m,
h) droge w terenie KDL.6 - do 12 m,
1) droge w terenie KDD.1 - do 20 m;
j) droge w terenie KDD.2- do 38 m;
k) droge w terenie KDD.3 - do 20 m,
1) droge w terenie KDD.4 - do 32 m,
m) droge w terenie KDD.S - do 26 m,
n) droge w terenie KDD.6 - do 18 m,
0) droge w terenie KDD.7 - do 22 m.
p) droge w terenie KDD.7 - do 22 m.
q) droge w terenie KDD.8 - do 24 m,
r) droge w terenie KDD.9 - do 39 m,
s) droge w terenie KDD.10 - do 30 m,
t) droge w terenie KDD.11 - do 34 m,

5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupetniaja:

a) tereny drég wewnetrznych:
— KDW.1 - ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami: MN.5, MN.6,
— KDW.2 - ulica bez nazwy polozona wewnatrz terenu MN.7,
— KDW.3 - ulica bez nazwy polozona wewnatrz terenu MN.1,
— KDWJ4 - ulica bez nazwy potozona wewnatrz terenu U.14,
— KDW.S - ulica bez nazwy potozona pomig¢dzy terenami: KDZT.1, KDD.7,
Zpr.3,U.17,

b) tereny obstugi 1 urzadzen komunikacji przeznaczone pod:

— garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow, oznaczone symbolem
KU.1,

— obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petle tramwajowa
1 autobusowg oraz pod garaze podziemne dla pojazdoéw, garaze podziemne,
w terenie oznaczonym symbolem: KU.2,

— garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow, oznaczone symbolem:
U/KU.1,

— garaze podziemne dla pojazdow, oznaczone symbolem: U/KU.2;

c) tereny ciggdw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze, w obrgbie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
drég rowerowych:

— KDX.1 — teren polozony pomig¢dzy terenami U.14, U.7, ZPz.3, ZPz.4



o szerokosci do 8 metrow,

— KDX.2 — teren potozony pomiedzy terenami: MWi/U.1, U.12 o szerokosci
do 10 metrow,

— KDX.3 — teren potozony pomiedzy terenami KU.2, ZP.8, MW.3, MW/U.3,
o szerokosci do 13 metréw,

— KDX.4 - teren potozony pomig¢dzy terenami ZP.8, MW.3, MW.6,
o szerokosci do 14 metrow.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw
drogowych w terenach: KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDD.2, KDD.3,
KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11 przebudowg¢ dréog w terenach
KDZT.1, KDZ.1, KDL.4, KDD.1, KDD.2, KDD.5, KDD.10 oraz budowe¢ nowych
elementow infrastruktury szynowej w terenach KDZT.1, KU.2.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

5. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogdélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDZT.1, KDZ.1, KDL.6.

6. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw IT.1, G.1 lokalizacje
innych tras rowerowych, nieoznaczonych na rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej
irowerowe] wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sob
ze szczegolnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja wzroku) oraz rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych (postojowych), wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji
ich czg¢sci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek
mieszkalny;

b) budynki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 16zek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzacych),

1)  budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikéw (jednoczesnie),

j)  budynki oswiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tozek,

1) budynki opieki spoteczne;j i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,



n) obiekty handlu - 2000 m?* pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

0) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

p) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

r) zaklady produkcyjne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

s) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczes$nie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc parkingowych (postojowych)
w przypadku zamiaru wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni 1 ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szyboéw
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych,

3) w ramach miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 lit. b-s
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc
postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla rowerdow, wliczajac
miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich cze$ci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi,

¢) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 to6zek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

f) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

g) budynki handlu - 2000 m?* pow. sprzedazy i1 nizej: 5 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

h) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ushug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

k) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc
na 100 uzytkownikoéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki
budowlanej objetej projektem  zagospodarowania terenu do  decyzji
administracyjnej lub zgltoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone wpkt 1 1 4), miejsc parkingowych (postojowych) oraz stanowisk
postojowych dla rowerdw w obrebie terendw drog publicznych - dojazdowych
1 lokalnych, jako paséw i zatok postojowych, lub na wydzielonych terenach, dla
ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi i garaze.

9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):



1) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych (postojowych) w terenach
oznaczonych symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8,
7Pz.1, ZPz.2, 7Pz2.3, ZPz.4, ZPi.1, ZPi.2, ZPi.3, ZPi4, G.1, KDZT.1, KDZ.1,
KDL.2, KDL.5, KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 oraz w strefie zieleni
osiedlowej, strefie zieleni w ramach terenoéw inwestycyjnych, strefie ksztaltowania
ruchu pieszego;

2) w terenach i strefach innych niz wymienione w pkt 1, w tym w strefie lokalizacji
miejsc postojowych nakazuje si¢ realizacj¢ naziemnych miejsc parkingowych
(postojowych);

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych (postojowych) jako:

a) garazy podziemnych w terenach MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MW.6, MWn.1, MWn.2, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.1, MN.1,
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.§, MN/U.1, MN/U.2,
MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10,
U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, KU.1, KU.2, U/KU.1,
U/KU.2, Uo.1, Uo.2 z zastrzezeniem § 11 ust 3 pkt 5;

b) jednopoziomowych garazy nadziemnych, w tym wolnostojacych lub
wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy w terenach oznaczonych
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.S8,
MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5;

c) wielopoziomowych garazy nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny lub ustugowy, w terenach oznaczonych symbolami U.6,
u.7, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.18, MW/U.2, MW/U.3, MW.1, MW.2,
MWn.1, MWn.2;

d) wiez parkingowych, w terenach o symbolach: U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6,
Uu.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.17, U.18, MW/U.1,
MW/U.2, MW/U.3, MWi/U.l, MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MWn.1, MWn.2.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez istniejace linie autobusowe,
obstugujace przystanki zlokalizowane przy ul. Powstancoéw i ul. Piasta Kotodzieja,

2) centralna czg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu obslugi ,,rozbudowywanej linii
tramwajowej w ciggu ul. Piasta Kotodzieja”,

3) potnocna czgs$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu obstugi planowanego przystanku
kolejowego Krakow Osiedle Piastow (zlokalizowanego poza granicami planu).

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.



ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 17. 1. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz
obiekty 1 urzadzenia budowlane:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

8)

9)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 KV/SN i1 wigkszych;

doj$cia piesze, trasy rowerowe;

dojazdy niewyznaczone na rysunku planu, zapewniajgce skomunikowanie terenu
dziatki z drogami publicznymi, z wylaczeniem terenéw IT.1, G.1;

urzadzenia ochrony przed hatasem w formie zielonych ekrandow akustycznych
od strony zabudowy mieszkaniowej w terenach ustlugowych oznaczonych
symbolami: U.1, U.2, U.9, U.11, U.12, U.13, U.15, U.17, U.18;

budowle ziemne w formie watéw ziemnych o przeznaczeniu przeciwhatasowym
obsadzone krzewami od strony drég publicznych, w terenach zieleni urzadzonej:
ZP.1,7ZP.2,7P.3,7ZP4,7P.5,7ZP.6,ZP.7,ZP.8, ZPz.1, ZPz.2, ZPz.3, ZPz 4,
miejsca postojowe, zgodnie z zapisami zawartymi w §15 ust. 81 9;

budynki gospodarcze w terenach oznaczonych symbolami: MN/U.1, MN/U.2,
MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7,
MN.8;

wiaty, z wylgczeniem terenow: drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggéow
pieszych, obstugi i urzadzen komunikacji, z zastrzezeniem § 41 ust 3, pkt 2;

altany z wylaczeniem terendéw: drdg publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw
pieszych, obstugi i urzadzen komunikacji.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem: MW.1, MW.2, MW.3, MW.6 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace w terenach oznaczonych symbolami MW.1, MW.2,
MW.3, MW.6 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ustala sig¢:
1) dla terenu MW.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 70%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d, e: 6m.

2) dla terenu MW.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,2,



d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 25 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,

f) maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione
w lit. d, e: 6 m.

3) dla terenu MW.3

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,8,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 35 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
c: 6 m.

4) dla terenu MW.6:

a) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 63%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,8,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 30 m,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
c: 6 m.

§19.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem: MW.4, MW.5 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach oznaczonych symbolami MW.4, MW.5,
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ustala si¢:

1) dla terenu MW .4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 2,0,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 36 m,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e: 6 m;
2) dla terenu MW.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 4,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 36 m,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 15 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
c,d: 6m.

§20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci, oznaczone symbolem: MWn.1, MWn.2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.



2. Jako przeznaczenie uzupehiajace w terenach oznaczonych symbolami MWn.l1,
MWn.2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:
1) dla terenu MWn.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 70%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 13 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 8§ m,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e:6m,

2) dla terenu: MWn.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 20 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 8 m,

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione
w lit. d, e: 6 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
oznaczone symbolem: MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami wbudowanymi;
3) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Ustugi w budynkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy lokalizowa¢ na pierwszych
dwoch kondygnacjach z dopuszczeniem zwigkszenia udziatu funkcji ustugowej do 20%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. Nakaz lokalizacji lokali o funkcji ustugowej w parterach budynkow o ktérych mowa
wust. 1 pkt 2 — w udziale nie mniejszym niz 60% powierzchni uzytkowej parteru —
potozonych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U.2, MW/U.3.

4. W zakresie lokalizowania funkcji ustlugowej ustala si¢ zakaz jej lokalizowania
w budynkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nad kondygnacjami z funkcja mieszkalng.

5. Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:
1) centréw i baz logistycznych;
2) myjni samochodéw;
3) salondw sprzedazy pojazdow;
4) stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych;
5) sktadéw i magazyndéw nie stanowigcych czes$ci budynku ustug handlu;

6. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, ustala sig:
1) dla terenu: MW/U.1:



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 4,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 112:31,0m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 15,0 m,

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 12 m,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e, f: 6m,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3 — 550 m?.

2) dla terenéw: MW/U.2, MW/U.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 22 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 70%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 112:25,0m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych 15,0 m,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych i wiez parkingowych: 12 m,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e, f: 6m,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkow o ktorych mowa w ust. 1
pkt 3 — 550 m?.

§22.1. Wyznacza si¢ Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushugami, oznaczony symbolem: MWi/U.1 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami ustugowymi,

2. Ustugi jako przeznaczenie uzupehiajgce w budynkach z lokalami mieszkalnymi
nalezy lokalizowa¢ na pierwszych dwoch kondygnacjach z dopuszczeniem zwigkszenia
udziatu funkcji ustugowej do 20% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie lokalizowania funkcji ustugowej ustala si¢ zakaz jej lokalizowania
w budynkach z ustugami wbudowanymi nad kondygnacjami z funkcja mieszkalng.

4. Zakaz realizacji funkcji ushugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) salonow sprzedazy pojazdow;

4) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych;

5) sktadow 1 magazyndéw nie stanowigcych czesci budynku ustug handlu;

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 3,0,

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 36,0 m,



5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych:12 m,

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla  budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 12 m,

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w pkt 4,
5,6: 6m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami,

oznaczone symbolem: MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 o podstawowym
przeznaczeniu pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym,;
2) zabudowe budynkami ustugowymi.

2. Zakaz realizacji funkcji ustugowych w zakresie:

3.

1) centréw i baz logistycznych;

2) myjni samochodéw;

3) salondw sprzedazy pojazdow;

4) handlu hurtowego;

5) stacji obstugi pojazdow lub warsztatéw samochodowych za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MN/U.2;

6) skladéw i magazyndéw nie stanowigcych czgséci budynku ustug handlu.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, ustala sig:

1) dla terenu MN/U.1, MN/U.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 - 0,9,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1: 10,0 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 9 m,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d,e: 6m,
g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2 — 300 m?.
2) dla terenu MIN/U.2:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 1,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1: 10,0 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw innych niz wymienione w lit.
d,e: 6m,
g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkoéw o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 — 300 m?.
3) dla terenu MN/U.3, MN/U.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20 - 0,9,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt



112:9,0m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione w lit.
d: 6 m,

f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkéw o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2 — 300 m?.

§24.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.8 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala sig¢:

1) dla terenow: MN.1, MN.2, MN.3:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20 - 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych: 10 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow innych niz wymienione w lit.
d: 5Sm;
2) dla terenu MN.8:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:70 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,5,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d: Sm.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, ustala sig:

1) dla terenu MN.4:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:70 %,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d: Sm.

2) dla terenéw MN.5:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,6,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w pkt
4:5m.

3) dla terenow MN.6, MN.7:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:70 %,



¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: 9 m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw innych niz wymienione w lit.
d: Sm.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U.2, U4, U.7,
U.8, U.9, U.10, U.14 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi
(w tym: inkubatory przedsiebiorczosci, parki technologiczne, centra technologiczne, ustugi
wysokich technologii) lub zabudowg¢ obiektami przemystu wysokich technologii albo
budynkami wykorzystywanymi na potrzeby rzemiosta.

2. W terenach o symbolach U.2, U4, U.8, U.9, U.10, U.14 ustala si¢ zakaz realizacji
funkcji podlegajacych ochronie akustyczne;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:
1) dla terenu: U.2:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 63%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 6 m,

2) dla terenu U.4:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 6 m,

3) dla terenu U.8:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45— 1,4,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 9 m,

4) dla terenu U.7:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,4,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 9 m,



f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,

5) dla terenow: U.9:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 — 1,4,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 9 m,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b,

6) dla terenow: U.10:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10 — 1,4,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 14,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 9 m,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
20% zustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b,

7) dla terenu U.14:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych: 14,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wielopoziomowych garazy
nadziemnych: 9 m,

f) nakaz realizacji komponowanej =zieleni poza obrysem istniejgcych
i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b.



§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.1, U.6, U.11,
U.12, U.13, U.15, U.16, U.17, U.18 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

2. W terenach o symbolach: U.1, U.11 zakaz realizacji funkcji podlegajacych ochronie
akustyczne;j.

3. W terenie U.18 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu o$wiaty,
wychowania, kultury, zdrowia, nauki 1 sportu na 30 % powierzchni terenu.

4. Zakaz realizacji funkcji ushugowych w zakresie:

1) centrow i baz logistycznych;

2) myjni samochodow;

3) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych;

4) sktadow i magazynow nie stanowiacych czesci budynku ustug handlu;

5. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, ustala sig:
1) dla terenu U.1:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 63%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% zustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,

2) dla terenu U.6:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 2,2,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 14,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 20,0 m,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,

3) dlaterenu U.11:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 40%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,35 — 1,75,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejagcych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,



4) dla terenu U.12:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefg zmiany wysokosci: 20,0 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 37,0 m,

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejgcych
i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% zustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,

5) dlaterenu U.13:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 2,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% zustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,

6) dlaterenow U.15:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,0;

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
40% z ustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,

7) dla terenu U.16:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 1,9,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 22,0 m;

8) dla terenu U.17:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m.

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% zustalonej wielkoS§ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w lit. b,



9) dla terenu U.18:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% zustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: U.3, U.5
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

2. W terenach o symbolach U.3, U.5 zakaz realizacji funkcji podlegajacych ochronie
akustyczne;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:
1) dla terenu U.3:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 63%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 —1,0,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

e) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% zustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b,

2) dla terenu U.5:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 63%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25 — 1,0,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m;

f) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych
z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz
30% zustalonej wielkosci minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w lit. b.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia
i sportu, oznaczone symbolami Uo.1, Uo.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty, wychowania, kultury, zdrowia i sportu.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji
ustugowej innej niz wskazana w przeznaczeniu podstawowym, w parterach budynkow
ustugowych pod warunkiem, Ze tego rodzaju ustugi nie zajmg wigcej niz 5% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:



1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) dopuszczenie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30% z ustalone]
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w lit. b.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji,
oznaczony symbolem U/KU.1 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi oraz pod garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow.

2. W ramach wyznaczonego terenu zakazuje si¢ realizacje dojazdow zapewniajacych
skomunikowanie terenéw KU.1, U.16 z drogg publiczng oznaczong symbolem KDZT.1.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych)
z uwzglednieniem drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 30% z ustalone]
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa
w lit. b.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, obslugi i urzadzen komunikacji,
oznaczony symbolem U/KU.2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi oraz pod garaze podziemne dla pojazdow.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) stosowanie przezroczystych przekry¢ o konstrukcji azurowej wraz z niezbedna
konstrukcja podtrzymujaca w formie stupow;

2) lokalizacje targowisk;

3) lokalizacje urzadzen handlowych na targowiskach.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy poza strefa zmiany wysokosci: 4,0 m;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w strefie zmiany wysokosci: 10,0 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPi.l1, ZPi.2,
ZPi.3, ZPi.4 o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna w sasiedztwie terendw
komunikacji.



2.

Jako przeznaczenie uzupeiniajace w terenach oznaczonych symbolami ZPi.1, ZPi.2,
ZPi.3, ZPi4:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ciggdw pieszych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) wprowadza si¢ nakaz nasadzen zieleni izolacyjne;.

. W terenie oznaczonym symbolem ZPi.4 dopuszcza sig:

1) remont istniejagcych obiektéw i urzadzen budowlanych, placow parkingowych dla
pojazdow, bez mozliwosci ich powigkszania,
2) lokalizacje ktadek pieszych.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005 — 0,01;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1, ZP.2, ZP.3,
7P.4,7ZP.5,7P.6,ZP.7, ZP.8 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.

2.

Jako przeznaczenie uzupehiajagce w terenach oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2,

7ZP3,7P4,7ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

3.

1) ciagow pieszych;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

3) urzadzonych zbiornikéw wodnych— stawow, oczek wodnych;
4) nasadzen zieleni izolacyjnej.

W terenach oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.3, ZP.4, ZP.6, ZP.7 dopuszcza si¢

lokalizacje¢ obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takie jak: budynki toalet,
wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie, cukiernie, budynkow z pomieszczeniami
socjalnymi i biurowymi.

4.

ZP.1:

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢ dla terenu

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,20;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14 m.

W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢ dla terenow
7P3,7P4,7P.6,ZP.7:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 — 0,20;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14 m.
W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢ dla terenow ZP.2, ZP.5, ZP.8:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;



2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005 — 0,01;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZPz.1, ZPz.2,
7Pz.3, 7Pz.4, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence, zielen izolacyjna.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach oznaczonych symbolami ZPz.1, ZPz.2,
7Pz2.3, 7Pz.4 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) ciaggdw pieszych;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

3) urzadzonych zbiornikéw wodnych— stawow, oczek wodnych;
4) nasadzen zieleni izolacyjnej;

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005 — 0,01;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone symbolem ZD.1, ZD.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody dziatkowe.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy, oznaczony symbolem: R.1 o podstawowym
przeznaczeniu pod uprawy rolne, taki, pastwiska.

2. W zakresie zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej: 14m.
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren obshlugi i urzadzen komunikacji, oznaczony symbolem KU.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod garaze podziemne i parkingi terenowe dla pojazdow,

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢ skomunikowanie terenu
z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granicami planu.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 1,2;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacji, oznaczony symbolem KU.2
o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 1 urzadzenia transportu publicznego - petle
tramwajowa 1 autobusowg oraz pod garaze podziemne dla pojazdow.

2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia dopuszcza si¢:



1) mozliwos$¢ lokalizacji budynkow dla obstugi ruchu pasazerskiego.
2) stosowanie przezroczystych przekry¢ o konstrukcji azurowej wraz z niezbedna
konstrukcja podtrzymujaca w formie stupow.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 — 0,2;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynkow o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1
~300 m?.

§39.1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
oznaczony symbolem G.1 o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow
1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90 %,

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %,
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,9,

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT.1
o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,5;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, z podziatem na:
1) tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem: KDZT.1,

b) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ.1,

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4,
KDL.5, KDL.6,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD. 1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10, KDD.11.

2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5;

3) tereny ciggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, oznaczone symbolami: KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4.

2. Tereny drég publicznych  przeznaczone sa3 pod budowle drogowe,
wraz z przynaleznymi  odpowiednio, = drogowymi  obiektami  inzynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami, sluzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego



oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.
3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankoéw komunikacji miejskie;j.

4. Tereny drég wewngtrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio
doich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. Tereny ciggow pieszych przeznaczone sg pod budowle do obslugi ruchu pieszego
1 rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

7. Dopuszcza si¢ w terenach o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze, oznaczone symbolami: KDX.3, KDX.4 realizacj¢ infrastruktury drogowe;j
w formie przejazdéw samochodowych w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
zapewniajac obstuge komunikacyjng istniejacej zabudowy w terenie o symbolu MW.3.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784 1922) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mistrzejowice - Poinoc” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Radeg
Miasta Krakowa uchwaty Nr XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 1.
w sprawie  przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Potnoc”.

Celem planu jest:

1) wydzielenie terendw przestrzeni publicznych — stuzacych wszystkim
mieszkancom — w tym terenéw infrastruktury spolecznej, terendéw zieleni, sportu
i rekreacji;

2) wprowadzenie harmonijnych zasad zabudowy pomigdzy terenami o odmiennych
kierunkach zagospodarowania, z wykluczeniem zabudowy, ktéra powstaje
skutkiem zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okreslonego
w Studium;

3) okreslenie zasad polityki parkingowej odpowiadajacej ustalonemu przeznaczeniu
poszczegblnych terenow;

4) wytyczenie rezerwy terenowej pod korytarze transportowe na potrzeby budowy
drog publicznych: przedtuzenia ul. Powstancow oraz realizacji nowego odcinka
drogi taczacej ul. Piasta Kotodzieja z ul. Powstancow.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepiséw odrebnych, zostal poddany
opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany, ktore ponownie poddano
opiniowaniu i uzgodnieniom.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 185 uwag i pism, ktore
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnien
oraz ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W terminie okreslonym
dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 123 uwagi oraz pisma, ktore zostaty
rozpatrzone 1 rozpoznane przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag
ponownie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktoére wymagaly ponownego ustawowego opiniowania i uzgodnien
oraz ponownego wylozenia czgsci projektu planu do publicznego wgladu. W terminie
okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 126 uwag oraz pism,
ktore zostaly rozpatrzone 1 rozpoznane przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposdb
rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.



Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr X1I/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w  Uzasadnieniu rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice Polnoc”, ktére zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Mistrzejowice Potnoc”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisoOw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 868, 1093,

1505 1 1642) rozstrzygniecie to dotyczy wyltacznie zadan wtasnych gminy z zakresu

infrastruktury techniczne;.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



