ZARZADZENIE Nr 1784/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 30 czerwca 2021r.

W sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713, 1378; z 2021 r. poz. 1038), art. 7 ust. 1 - 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611,
z 2021 r. poz. 11) w zwiazku z Rozdziatem II Dziatem II Oddzialem II zatacznika Nr 1 do uchwaty
Nr LIV/1486/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
na lata 2021 — 2025 (t.j. Dz. Urz. Woj. Matop. z 2021 r. poz. 1882) oraz § 3 ust. 3 uchwaty Nr XXX/794/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2019 r. poz. 9006; z 2021 r. poz. 1160) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zarzadzenie okresla tryb postepowania w sprawach o stosowanie obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow.

2. Whioski o obnizenie czynszu sktada si¢ w siedzibie wiasciwego wynajmujacego lub za
posrednictwem poczty.

§ 2. 1. Obnizka czynszu nie znajduje zastosowania do umoéw najmu socjalnego lokalu i
tymczasowych pomieszczen.

2. Obnizka czynszu nie ma zastosowania w stosunku do stawki czynszu za zajmowanie
lokali wynajetych w postepowaniach, w szczegdlnosci w aukcjach, przetargach, w ktorych stawki
czynszu zostaty ustalone indywidualnie.

3. Obnizka czynszu nie znajduje zastosowania w stosunku do stawki czynszu z tytulu
najmu pracowni stuzacej tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu:
1) dla gospodarstw wieloosobowych:
a) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego do 100% najnizszej emerytury —
wysoko$¢ obnizki do 70%,
b) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 100% do 125% najnizszej
emerytury — wysokos¢ obnizki do 50%,
) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 125% do 150% najnizszej
emerytury — wysokos¢ obnizki do 35%,
d) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 150% do 175% najnizszej
emerytury — wysokos¢ obnizki do 25%;
2) dla gospodarstw jednoosobowych:
a) przy dochodzie do 125% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do 70%,
b) przy dochodzie powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki do

50%,

C) przy dochodzie powyzszej 175% do 225% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki do
35%,

d) przy dochodzie powyzej 225% do 250% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do
20%.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ w maksymalnej wysokosci ustalonej dla danego progu
dochodowego z zastrzezeniem warunkoéw zawartych w ust. 4 i ust. 5.



3. Jezeli najemca otrzymuje dodatek mieszkaniowy lub dodatek mieszkaniowy
powickszony o doptate do czynszu, ustala si¢ minimalng stawke czynszu po zastosowaniu
obnizki, ktéra nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem socjalny lokalu powigkszona
o cz¢$¢ dodatku mieszkaniowego lub dodatku mieszkaniowego powiekszonego o doptate do
czynszu (otrzymywanego na dzien zlozenia wniosku o obnizenie czynszu), odpowiadajgca
kwocie czynszu w og6lnej kwocie optat za uzytkowanie lokalu (obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku 0 obnizenie czynszu) w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Jezeli minimalna stawka czynszu po zastosowaniu obnizki, o ktorej mowa w ust. 3 jest
wigksza od stawki czynszu po zastosowaniu maksymalnej wysokosci obnizki (dla danego
przedziatu dochodowego), o ktorej mowa w ust. 1, ostateczna wysokos$¢ obnizki czynszu stanowi
procentowo wyrazong warto$¢ roznicy stawki czynszu, o ktorej obnizenie ubiega si¢ najemca
1 minimalnej stawki czynszu po zastosowaniu obnizki, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za
najem socjalny lokalu.

§ 4. 1. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na jego wniosek.

2. Obnizka czynszu nie przysluguje najemcy przebywajacemu w domu pomocy
spotecznej; mtodziezowym os$rodku wychowawczym; schronisku dla nieletnich; zaktadzie
poprawczym; zakladzie karnym; areszcie Sledczym; szkole, w tym szkole wojskowej, jezeli
instytucje te zapewniajg nieodptatne petne catodobowe utrzymanie.

3. Uprawnionym do rozpatrywania spraw o udzielenie obnizki czynszu jest wynajmujacy.

4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po dniu ztozenia wniosku.

5. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia,
wynajmujacy, na wniosek najemcy, ponownie udziela obnizki czynszu na Kkolejny
dwunastomiesieczny okres, ktorego bieg rozpoczyna si¢ nie wczesniej niz od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po dniu wygasnigcia dotychczasowej obnizki czynszu.

6. Za dzien zlozenia wniosku przyjmuje si¢ dat¢ zlozenia wniosku w siedzibie
wynajmujacego lub dat¢ nadania wniosku w placéwce pocztowe;.

7. Nie udziela si¢ obnizki czynszu najemcy, ktoéry na dzien zlozenia wniosku posiada
zaleglosci w opfatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela),
z wylaczeniem zalegtosci objetych zawartymi z wlasciwym wynajmujacym porozumieniem lub
ugoda w sprawie splaty zaleglosci w ratach. Niedochowanie warunkdéw porozumienia lub ugody
jest rbwnoznaczne z odstgpieniem od udzielonej obnizki czynszu w terminie na koniec miesigca
kalendarzowego, w ktorym nastgpito zerwanie porozumienia.

§ 5. 1. Najemca ubiegajac si¢ o obnizke czynszu, obowigzany jest ztozy¢ deklaracje
o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych trzech miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Najemca spelniajacy warunek, o ktorym mowa w § 4 ust. 5 sklada deklaracje
o wysokosci dochodow najwczesniej za okres pelnych trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych miesiac, w ktérym wygasa dotychczas obowigzujaca obnizka czynszu.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizenie czynszu obowiazany jest do zlozenia wraz
z wnioskiem i deklaracja, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢
dochodéw wykazanych w deklaracji.

4. Jezeli wniosek nie czyni zado$¢ przepisom niniejszego zarzadzenia wzywa si¢
wnioskodawce do usunigcia brakoéw w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania pisemnego
wezwania. Nieusuniecie tych brakow w wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem sprawy
bez rozpoznania.

5. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysoko$ci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych
deklaracj¢ przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie wynajmujacego, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.



6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych we wniosku wynajmujacy
moze zada¢ od najemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osob¢ oraz innych cztonkow jej
gospodarstwa domowego.

7. W okresie obowigzywania obnizki wynajmujacy ma prawo do zadania od najemcy
sktadania deklaracji lub zaswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1,21 6.

8. O przyznaniu obnizki, odmowie udzielenia obnizki lub odstgpieniu od dalszego
stosowania obnizki czynszu wynajmujacy powiadamia najemce na pismie.

§ 6. 1. Za dochdd, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, uwaza si¢ dochod w rozumieniu art. 3
pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
111, ze zm.).

2. W przypadku posiadania tytulu prawnego do gospodarstwa rolnego dochdd
Z tego gospodarstwa ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych
i wysoko$ci przecigtnego dochodu z pracy w indywidualnych gospodarstwach rolnych z 1 ha
przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego na
podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
333).

3. Wysokos¢ dochodu z pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej, w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci opodatkowanej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128,
ustala si¢ na podstawie oswiadczenia wnioskodawcy lub zaswiadczenia wydanego przez
naczelnika wiasciwego urzedu skarbowego.

4. W przypadku ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu
na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku
dochodowym od niektorych przychodoéw osigganych przez osoby fizyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1905, ze zm.) przyjmuje si¢ dochod miesieczny w wysokosci 1/12 dochodu oglaszanego
corocznie, w drodze obwieszczenia ministra wlasciwego do spraw rodziny, o ktorym mowa w art.
5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 1905, 2123, 2320, z 2021 r. poz. 255.)

5. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
ubiegajaca si¢ o obnizenie czynszu, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone
przez te osob¢ wspdlnie z malzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi
1 gospodarujgcymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tej osoby.
Do cztonkow gospodarstwa domowego nie wlicza si¢ oséb przebywajacych w instytucjach,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2.

§ 7. 1. Wynajmujacy moze wnioskowa¢ do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Krakowie o przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego w odniesieniu do osob ubiegajacych
si¢ lub korzystajacych z obnizki czynszu.

2. Wywiad przeprowadzaja upowaznieni przez Prezydenta Miasta Krakowa pracownicy
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie.

3. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu S$rodowiskowego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu srodowiskowego, wzoru kwestionariusza
wywiadu oraz oswiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy i1 innych czionkow jego
gospodarstwa domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego
do przeprowadzania wywiadu srodowiskowego.

§ 8. 1. Najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 1 2 lub nie
dostarczyt na zadanie wynajmujacego zaswiadczenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 6, obnizki
czynszu nie udziela si¢, a jesli najemca korzysta z obnizek udzielonych wczesniej, odstgpuje sig¢
od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢ deklaracje
lub zaswiadczenie.
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2. Jesli wywiad s$rodowiskowy, o ktorym mowa w § 7, nie zostal przeprowadzony
z winy najemcy, obnizki czynszu nie udziela sig, a jesli najemca korzysta z obnizek udzielonych
wczesniej, odstepuje si¢ od stosowania obnizek ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
za$§ najemca obowigzany jest zwrdci¢ wynajmujacemu 200% kwoty otrzymanego obnizenia
czynszu.

3. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego wynajmujacy ustalit, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi
dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majgtkowym najemcy
wskazujacym, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodki
I posiadane zasoby finansowe.

4. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawdg, najemca obowigzany jest
zwrdci¢ wynajmujacemu 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

§ 9. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez najemce, ktore
nastapily w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wplywu
na wysokos¢ przyznanej obnizki czynszu.

§ 10. Do wnioskéw o obnizenie czynszu ztozonych przed dniem wejScia w ZzZycie
niniejszego zarzadzenia stosuje si¢ przepisy, o ktorych mowa w § 13.

§ 11. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ wlasciwym podmiotom wykonujagcym
funkcje wynajmujacego w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.

2. Koordynatorem ustala si¢ Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa.

§12. Traca moc: zarzadzenie Nr 442/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 lutego
2018 r. w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, zarzadzenie Nr 481/2021 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 25 lutego 2021 r. zmieniajace zarzadzenie Nr 442/2018 Prezydenta Miasta
Krakowa w sprawie stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

§ 13. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.



