ZARZADZENIE NR 136/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
7. DNIA 20.01.2021 r.

w sprawie obnizenia stawek czynszowych netto z tytulu najmu lokali uzytkowych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, wynajmowanych przez Zarzad
Budynkéow Komunalnych w Krakowie, w zwigzku z negatywnymi konsekwencjami stanu
epidemii wywolanego zakazeniami wirusem SARS-CoV-2

Na podstawie rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania
art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L Nr 352
7 24.12.2013 r., s. 1 z p6ézn. zm.), art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 22020 r., poz. 1990, z 2021 r. poz. 11), rozporzadzenia Ministra Zdrowia
z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz. U. z 2020
r., poz. 491, 522, 531, 565), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazow i zakazow w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii (Dz. U. z 2020 r. poz.
2316, 2353), § 11 w zw. z § 38 zarzadzenia Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia 2013 r.
w sprawie trybu i szczegotowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) oraz § 5 wzw. z § 19
zarzadzenia Nr 1154/2009 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow
przeznaczonych na realizacj¢ §wiadczen zdrowotnych (z pézn. zm.), zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na obnizenie stawek czynszowych netto z tytulu najmu lokali
uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, wynajmowanych przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie, w zwigzku z negatywnymi konsekwencjami stanu
epidemii wywolanego zakazeniami wirusem SARS-CoV-2.

§ 2. 1. W odniesieniu do najemcow, ktérzy w wynajmowanych lokalach uzytkowych nie
mogg prowadzi¢ dziatalnosSci w zwigzku z zakazem ustanowionym przepisami prawa, stawka
czynszowa najmu netto obnizana jest do kosztéw eksploatacyjnych.

2. Obnizenie stawki czynszowej netto nastepuje na wniosek najemcy lokalu uzytkowego.

3. Obnizona stawka czynszowa obowigzuje przez okres od dnia ustanowienia do dnia
uchylenia zakazu prowadzenia dziatalnosci.

§ 3. 1. W odniesieniu do najemcéw, ktérzy w wynajmowanych lokalach uzytkowych

prowadza dziatalno$¢, stawka czynszowa najmu netto obnizana jest o:

1) 50 % obowigzujacej stawki czynszowej — w przypadku spadku obrotow gospodarczych lub
spadku przychodow, w tym spadku przychodoéw z dziatalno$ci statutowej, o nie mniej niz
25%,

2) 75% obowigzujacej stawki czynszowej — w przypadku spadku obrotéw gospodarczych lub
spadku przychodoéw, w tym spadku przychodéw z dziatalno$ci statutowej, o nie mniej niz
50 %.

2. Obnizenie stawki czynszowej netto nastepuje na udokumentowany wniosek najemcy
lokalu uzytkowego. Do wniosku najemca zobowigzany jest zataczy¢ dokumenty finansowe
potwierdzajace spadek obrotow gospodarczych lub spadek przychodéw, w tym spadek
przychodéw z dzialalnos$ci statutowej, uzyskanych przez niego w miesigcu, za ktory ubiega si¢
o obnizenie stawki czynszowej netto, o nie mniej niz 25%, w poréwnaniu do:

1) $redniej arytmetycznej obrotow lub przychodow ze stycznia i lutego 2020 r., lub

2) analogicznego miesigca 2019 r.



3. W przypadku watpliwosci co do okolicznosci wskazanych we wniosku, o ktorym
mowa w ust. 2, Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie moze wystapi¢ do najemcy
lokalu uzytkowego o przedstawienie dodatkowych wyjasnien lub udokumentowanie faktow
stanowigcych podstawg¢ do obnizenia stawki czynszowej najmu netto. W razie
nieprzedstawienia wyjasnien lub nieudokumentowania faktow, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, przez najemce lokalu uzytkowego, odmawia si¢ obnizenia stawki czynszowej
netto.

4. Obnizona stawka czynszowa nie moze by¢ nizsza od kosztow eksploatacyjnych.

§ 4. Na potrzeby realizacji niniejszego zarzadzenia przyjmuje si¢, ze koszty
eksploatacyjne, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 oraz w § 3 ust. 4, wynoszg:

1) w przypadku lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach stanowigcych wlasnosé¢
Gminy Miejskiej Krakow - 4,89 zi/m? netto;

2) w przypadku lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
- stanowig sume zaliczki eksploatacyjnej, remontowej oraz zaliczki wnoszonej tytutem
ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci w lokalu uzytkowym i wyliczane sg
wedhug stanu na dzien ztozenia wniosku, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 1 § 3 ust. 2 niniejszego
zarzadzenia.

§ 5. W przypadku, gdy obowigzujaca najemce¢ lokalu uzytkowego stawka czynszowa
najmu netto jest nizsza od kosztow eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 4, stawka
obowigzujgca najemce nie ulega zmianie.

§ 6. Rozliczenie przyznanej obnizki stawki czynszowej najmu netto nastgpi za okres,
o ktéorym mowa w § 2 ust. 3 oraz w § 3 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 7. Przepisy niniejszego zarzadzenia stosuje si¢ rowniez do dotychczasowych najemcow,
ktorzy po wygasnigciu terminu obowigzywania umowy nadal zajmuja lokal uzytkowy
1 w stosunku do ktorych Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie odstapit od zadania
wydania lokalu.

§ 8. Obnizenie stawek czynszowych z tytulu najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie, na zasadach, o ktorych mowa w niniejszym zarzadzeniu, nie dotyczy najemcow
wynajmujacych lokale na niekomercyjne potrzeby wiasne (np. garaze, miejsca postojowe,
pomieszczenia stuzace do przechowywania rzeczy, itp.).

§ 9. Obnizenie stawek czynszowych najmu netto przewidziane w § 2 oraz w § 3
niniejszego zarzadzenia, w odniesieniu do podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
w rozumieniu przepisow prawa Unii Europejskiej, bez wzgledu na forme¢ organizacyjno-
prawng oraz sposOb finansowania, stanowi pomoc de minimis udzielang na warunkach
wynikajacych z rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r.
w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
de minimis (Dz. Urz. UE L Nr 352 z 24.12.2013 1., s. 1 z p6zn. zm.).

§ 10. Wnioski o obnizenie stawek czynszowych netto na zasadach okreslonych

w zarzadzeniach Prezydenta Miasta Krakowa:

1) Nr 734/2020 z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie obnizenia stawek czynszowych netto
z tytulu najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
wynajmowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie, z uwagi na czasowe
zaprzestanie prowadzenia dzialalno$ci w lokalach przez ich najemcow (z p6zn. zm.),



2) Nr 1105/2020 z dnia 13 maja 2020 r. w sprawie obnizenia stawek czynszowych netto
z tytulu najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
wynajmowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie, z uwagi na spadek
obrotow gospodarczych lub spadek przychodow, w tym spadek przychodow z dziatalnos$ci
statutowej (z p6zn. zm.)

mogg by¢ sktadane najp6zniej do dnia 31 marca 2021 r.

§ 11. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

§ 12. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania, z mocg obowigzujacg od dnia
1 stycznia 2021 r.



