ZARZADZENIE Nr 7/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 03.01.2020 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéow, zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, polozonej
w Krakowie przy ul. Generala Bohdana Zielinskiego Nr 7.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wtasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej w Krakowie
przy ul. Generata Bohdana Zielinskiego Nr 7.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej
budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej w Krakowie przy ul. Generata Bohdana
Zielinskiego Nr 7.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815),
§ 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2017 r. poz. 741) — uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,1265 ha, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow, wskazanej na zaltaczniku graficznym, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 81/4,
potozonej w obrebie P-9, jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksigga wieczysta
nr  KR1P/00292411/2, zabudowanej budynkiem mieszkalno—uzytkowym potozonym
przy ul. Generata Bohdana Zielinskiego Nr 7 w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej o0znaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 81/4, o powierzchni 0,1265 ha, objetej ksigga wieczystg
nr KR1P/00292411/2, potozonej w obrgbie P-9, jednostka ewidencyjna Podgorze,
zabudowanej budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej w Krakowie przy ul. Generata
Bohdana Zielinskiego Nr 7.

Gmina Miejska Krakow nabyla udziaty w ww. nieruchomosci, stanowigce wiasnos¢
osob fizycznych, na podstawie czterech aktow notarialnych umow sprzedazy:
Rep. A nr 9035/2001 z dnia 13.08.2001 r., Rep. A nr 7353/2001 z dnia 09.07.2001 r.,
Rep. A nr 8201/2001 z dnia 26.07.2001 r. oraz Rep. A nr 5173/2002 z dnia 13.06.2002 roku.
Ww. umowy sprzedazy zawarte zostaly zgodnie z uchwalg Zarzadu Miasta Krakowa
z dnia 5.04.2001 r. nr 500/2001 oraz na podstawie uchwaly Rady Miasta Krakowa
z 21.05.1993 r. nr LXXXI1/539/93 w sprawie nabycia na rzecz Gminy Krakéw
nieruchomosci pod inwestycje - zadanie inwestycyjne nr AW ,Wykupy nieruchomosci
pod inwestycje strategiczne”.

Z uwagi na fakt, iz powyzsza nieruchomo$¢ nie byla przedmiotem wywlaszczenia,
jak réwniez przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, nie maja do niej zastosowania
przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego wihasciciela.

Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢, podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka- Twardowskiego”,
zgodnie z ktorym przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ jednorodzinng, o symbolu MN.3. Poélnocna czgsé
przedmiotowe] nieruchomosci potozona jest poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

Nieruchomos$¢ byta przedmiotem posiedzenia Zespotu Zadaniowego ds. wskazania
sposobu zagospodarowania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
i Skarbu Panstwa w dniu 3 listopada 2016 roku, podczas ktorego Zespdt pozytywnie
zaopiniowal zbycie przedmiotowej nieruchomosci w drodze przetargu.

Dziatka nr 81/4 zabudowana jest murowanym budynkiem mieszkalno-uzytkowym,
o powierzchni uzytkowej 245,73 m?, wybudowanym w 1936 roku. Budynek posiada
3 kondygnacje (piwnice pod calym budynkiem, wysoki parter i mansard¢ z czgscig
mieszkalng), Wyposazony jest w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, gazowg oraz elektryczna,
ogrzewanie c.0. indywidualne. W budynku znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne stanowigce
obecnie pustostany i jeden lokal uzytkowy, 0 pow. 45,03 m?, objety umowa najmu zawarta
na czas nieoznaczony z mozliwoscig jej wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego bez podania
przyczyny. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastepuje bez rozwigzania umowy najmu,
zgodnie z art. 678 i 679 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.
W mysl cytowanych przepisdw w razie zbycia rzeczy najgtej w czasie trwania umowy najmu,
nabywca wstepuje w stosunek najmu w miejsce zbywcy. W przypadku umowy najmu lokalu
uzytkowego, ktora zostala zawarta na czas nieoznaczony, umowa moze by¢ wypowiedziana
na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.
Jezeli czas trwania najmu jest oznaczony, zardwno wynajmujacy, jak i najemca moga
wypowiedzie¢ najem w wypadkach okreslonych w umowie.

Z protokotu z okresowej, rocznej kontroli stanu technicznego elementéw budynku
(budowli) sporzadzonego 8 czerwca 2018 r. wynika, iz stan techniczny budynku jest $redni.
Dla budynku nie zostata sporzadzona inwentaryzacja architektoniczno-budowlana, wykonana
zostala natomiast ,,Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna wraz z analizg optacalnosci remontu



budynku mieszkalno-uzytkowego przy ul. Zielinskiego 7 w Krakowie” z listopada 2012 roku,
z ktoérej wynika, ze remont budynku w istniejacym stanie technicznym jest nieoptacalny
(nie oznacza to, ze remont budynku nie jest mozliwy), a w wyniku stwierdzenia duzego
zuzycia technicznego elementow nosnych budynku i pozostatych zaleca si¢ rozbidrke obiektu.

Zgodnie z opinig Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, budynek
przy ul. Zielinskiego 7 w Krakowie potozony na wyzej opisanej nieruchomosci,
nie jest wpisany do rejestru zabytkow, nie jest takze ujety w aktualnej gminnej
ani w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, potozony jest takze poza uktadami urbanistycznymi
objetymi ochrong konserwatorskg. Ze wzgledu na skromne wartosci architektoniczne
i zabytkowe, Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow nie bedzie wnositlo uwag
do ewentualnych remontéw, przeksztatcen, czy rozbiorki ww. budynku.

Przednia czg¢$¢ nieruchomosci odgrodzona jest od ul. Zielinskiego ekranami
akustycznymi, podjazd wysypany zwirem, nieruchomo$¢ jest ogrodzona, w jej poinocnej
czes$ci znajduje si¢ studzienka kanalizacyjna, pozostala jej czeS$¢ jest porosnigta drzewami
i krzewami. W wydanej opinii Wydziat Ksztattowania Srodowiska poinformowat
o konieczno$ci zachowania zieleni wysokiej na nieruchomosci i w razie potrzeby objecia
jej wilasciwa pielggnacja. Z uwagi na powyzsze, W przypadku nieuniknionej kolizji
Z istniejaca zielenig, inwestor winien zwrocié sic do Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
0 wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony srodowiska pod katem ochrony zieleni, jezeli
Z obowigzujacych przepisow prawa wynika obowigzek uzyskania zezwolenia na wycinke
drzew. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach zalewowych wod powodziowych Q1 %,
z prawdopodobienstwem wystgpienia wod powodziowych 1 %, tj. raz na sto lat. Potozona
jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego, przez jej teren przechodza przytacza sieci
kanalizacyjnej, wodociagowej, gazowej I elektroenergetycznej. Przytaczenie obiektu do sieci
infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych przez dysponentow
SIecCl.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci dla aktualnego sposobu zagospodarowania
odbywa si¢ od ul. Zielinskiego poprzez istniejacy zjazd. Warunki w zakresie infrastruktury
1 obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego planowanego zamierzenia inwestycyjnego
realizowanego na przedmiotowej nieruchomos$ci okreslone zostang na etapie uzyskiwania
decyzji o pozwoleniu nabudowe (w oparciu o zaproponowany przez wlasciciela dziatki
sposob obstugi komunikacyjnej).

Wzdhuz potnocnej granicy nieruchomosci znajdujg si¢ ekrany akustyczne. Zgodnie
z opinig Zarzadu Drog Miasta Krakowa, dla nalezytego zabezpieczenia interesow Gminy
Miejskiej Krakow, wihasciwym jest ustanowienie w obszarze przedmiotowej dziatki
ograniczonego prawa rzeczowego polegajagcego na ustanowieniu stuzebnos$ci gruntowej
umozliwiajgcej swobodny dostep stuzbom technicznym do ekranéw akustycznych
potozonych w obszarze pasa drogowego drogi publicznej kategorii powiatowej-
ul. Gen Bohdana Zielinskiego (w czgéci dzialek nr 81/1 i 81/3, obreb P-9, jednostka
ewidencyjna Podgorze) rownocze$nie wzdhuz potnocnej granicy dziatki nr 81/4, obrgb P-9,
jednostka ewidencyjna Podgorze, celem przeprowadzania niezbednych prac zwigzanych
z konserwacja, remontem, modernizacjg, dozorem czy biezagcym usuwaniem awarii. Z uwagi
na powyzsze, nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia w umowie
sprzedazy nieruchomos$ci na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw nieodplatnej stuzebnosci
polegajacej na:

- uzywaniu, korzystaniu oraz zaniechaniu zabudowy i dokonywania nasadzen drzew
i krzewOw w pasie terenu o szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi ekranéw akustycznych
potozonych wzdhuiz poéinocnej granicy dziatki nr 81/4, obreb P-9, jednostka ewidencyjna
Podgérze oraz o szerokosci L0 m w obszarze poédilnocnego naroza budynku



nr 7 przy ul. ul. Gen Bohdana Zielinskiego (na odcinku oznaczonym na zatgczniku
graficznym stanowigcym integralng czes$¢ opinii Zarzadu Drog Miasta Krakowa),

- na prawie przej$cia i przejazdu przez nieruchomos¢ w celu dostepu do ekrandow
akustycznych przez shuzby eksploatacyjne Gminy Miejskiej Krakow w celu wykonywania
czynno$ci zwigzanych z eksploatacja, naprawa, konserwacja, dozorem, usunigciem awarii

oraz modernizacjg obiektow ekranow akustycznych.

W najblizszym sgsiedztwie nieruchomosci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
oraz ustugowa.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit wartos¢ rynkowg nieruchomosci na kwotg
1 551 733,00 zi, tj. 6314,79 zt/m? budynku. Cena wywolawcza nieruchomosci bedzie
wynosita nie mniej niz jej wartos¢ rynkowa. Sprzedaz nieruchomo$ci zwolniona
jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towardw i ustug.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2017 r. poz. 741) zastrzegla, iz do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie
zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci
z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe
garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej.

Z uwagi na przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa 1 fakt, iz nieruchomo$¢ zabudowana
jest budynkiem mieszkalnym w zlym stanie technicznym oraz biorgc pod uwage
nieoptacalno$¢ remontu, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego.



