ZARZADZENIE Nr 632/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12.03.2020 r.

W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej
budynkiem mieszkalno-uzytkowym, polozonej w Krakowie przy ul. Generala Bohdana
Zielinskiego Nr 7.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2019 r.
poz. 506, poz.1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65), uchwaty Nr XXXV/896/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 lutego 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomo$ci gruntowej, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, zabudowanej
budynkiem mieszkalno-uzytkowym, potozonej w Krakowie przy ul. Generala Bohdana Zielinskiego Nr 7 —
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomo$¢ gruntowa, stanowiaca wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdéw, oznaczong
jako dziatka ewidencyjna nr 81/4, o powierzchni 0,1265 ha, potozong w obrgbie P-9,
jednostka ewidencyjna Podgorze, objeta ksigga wieczysta nr KR1P/00292411/2, zabudowana
budynkiem mieszkalno — uzytkowym potozonym przy ul. Generata Bohdana Zielinskiego Nr
7 w Krakowie — zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia
I bedacym jego integralng czescig. Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$é, podlega
ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Sw. Jacka-
Twardowskiego”, zgodnie z ktorym przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng, o symbolu MN.3.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4
i przy ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.
2. Informacje o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.
3. Po uptywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosi¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zatacznik

do zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

WYKAZ

nieruchomosci stanowigcej wlasnosé¢ Gminy Miejskiej Krakéw, przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego

Lp.| Nr Pow. | Obreb | KW Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena
dzialki| w ha nieruchomosci wywolawcza
nieruchomosci
1 81/4 | 0,1265|9 jedn_ KR1P/ ul. Generata |Obszar, w skiad ktérego wchodzi nieruchomos¢, podlega ustaleniom miejscowego planu | 1 552 000,00 z1
- zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka- Twardowskiego”, zgodnie
EWId,. 00292 .qu’lda‘na z ktorym przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej, o podstawowym przeznaczeniu
POngI‘ 411/2 Zlehnsklego pod zabudowe jednorodzinng, o symbolu MN.3. Pdélocna czg$¢ przedmiotowej nieruchomosci
ze Nr7 potozona jest poza nieprzekraczalna linig zabudowy.

Zgodnie z opinig Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, budynek mieszkalno-uzytkowy o Nr 7
wzniesiony na dziatce nr 81/4, potozony przy ul. Zielinskiego w Krakowie, nie jest wpisany
do rejestru zabytkéw, nie jest takze ujety w aktualnej gminnej ani w wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw, polozony jest takze poza uktadami urbanistycznymi objetymi ochrong konserwatorska.
Budynek ten byl natomiast ujety w poprzedniej gminnej ewidencji zabytkdw, na podstawie ktorej
zostal uwzgledniony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon
$w. Jacka Twardowskiego”. Zgodnie z ustawg z 18 marca 2010 r. 0 zmianie ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw, zostata zatozona obecna
gminna ewidencja zabytkow, ktorej liste adresowa zatwierdzit konserwator wojewodzki
w lipcu 2013 r. Ze wzgledu na skromne warto$ci architektoniczne i zabytkowe ww. budynek
nie zostal wlaczony w aktualny zasob ewidencyjny. W zwiazku z powyzszym, Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkow nie bedzie wnosito uwag do ewentualnych remontdéw, przeksztatcen,
czy rozbidrki nieruchomosci potozonej przy ul. Zielinskiego 7 w Krakowie.

Z uzyskanej przez Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow od Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego wyktadni wynika, ze w przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow
obowigzuja ustalenia obowiazujacego na danym terenie przeznaczenia, z pominigciem ustalen
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Dziatka nr 81/4 zabudowana jest murowanym budynkiem mieszkalno-uzytkowym,
o powierzchni uzytkowej 245,73 m?, wybudowanym w 1936 roku. Budynek posiada 3 kondygnacje
(piwnice pod catym budynkiem, wysoki parter i mansarde z czeScia mieszkalng), wyposazony
jest w instalacje wodno-kanalizacyjna, gazows oraz elektryczng, ogrzewanie c.0. indywidualne.
W budynku znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne stanowigce obecnie pustostany i jeden lokal uzytkowy,




0 pow. 4503 m? objety umowg najmu zawart3 na czas nieoznaczony z mozliwoscig
jej wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesi¢gcznego okresu wypowiedzenia dokonanego na koniec
miesigca kalendarzowego bez podania przyczyny. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastepuje
bez rozwigzania umowy najmu, zgodnie z art. 678 i 679 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny. W my$l cytowanych przepisow w razie zbycia rzeczy najgtej w czasie trwania umowy
najmu, nabywca wstgpuje w stosunek najmu w miejsce zbywey. W przypadku umowy najmu lokalu
uzytkowego, ktora zostata zawarta na czas nieoznaczony, umowa moze by¢ wypowiedziana na koniec
miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego terminu wypowiedzenia. Jezeli czas
trwania najmu jest oznaczony, zard6wno wynajmujacy, jak i najemca moga wypowiedzie¢ najem
w wypadkach okre$lonych w umowie.

Z protokotu z okresowej, rocznej kontroli stanu technicznego elementéw budynku (budowli)
sporzadzonego 8 czerwca 2018 r. wynika, iz stan techniczny budynku jest $redni. Dla budynku
nie zostala sporzadzona inwentaryzacja architektoniczno-budowlana, wykonana zostala natomiast
~Ekspertyza budowlano-konstrukcyjna wraz z analizg oplacalnoéci remontu budynku mieszkalno-
uzytkowego przy ul. Zielinskiego 7 w Krakowie” z listopada 2012 roku, z ktdérej wynika,
ze remont budynku w istniejacym stanie technicznym jest nieoptacalny (nie oznacza to, ze remont
budynku nie jest mozliwy), a w wyniku stwierdzenia duzego zuzycia technicznego elementéw
no$nych budynku i pozostatych zaleca si¢ rozbiorke obiektu.

Przednia cz¢$¢ nieruchomos$ci odgrodzona jest od ul. Zieliniskiego ekranami akustycznymi, podjazd
Wysypany zwirem, nieruchomos$¢ jest ogrodzona, w jej pdétnocnej czgéci znajduje si¢ studzienka
kanalizacyjna, pozostala jej czg$¢ jest porosnigta drzewami i krzewami. W wydanej opinii Wydziat
Ksztattowania Srodowiska poinformowat o koniecznosci zachowania zieleni  wysokiej
na nieruchomo$ci i w razie potrzeby objecia jej wlasciwa pielggnacja. Z uwagi na powyzsze,
w przypadku nieuniknionej kolizji z istniejaca zielenia, inwestor winien zwrdci¢ si¢ do Wydziatu
Ksztattowania Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony s$rodowiska pod katem
ochrony zieleni, jezeli z obowigzujacych przepisow prawa wynika obowiazek uzyskania zezwolenia
na wycinke drzew. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach zalewowych wod powodziowych Q1 %,
z prawdopodobienstwem wystagpienia wod powodziowych 1 %, tj. raz na sto lat. Polozona
jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego, przez jej teren przechodza przylacza sieci
kanalizacyjnej, wodociagowej, gazowej i elektroenergetycznej. Przylaczenie obiektu do sieci
infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okre$lonych przez dysponentow sieci.
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci dla aktualnego sposobu zagospodarowania odbywa sig
od ul. Zielinskiego poprzez istniejacy zjazd. Warunki w zakresie infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej dla ewentualnego planowanego zamierzenia inwestycyjnego realizowanego
na przedmiotowej nieruchomos$ci okre§lone zostang na etapie uzyskiwania decyzji o pozwoleniu
na budowe (w oparciu o zaproponowany przez wlasciciela dziatki sposob obstugi komunikacyjnej).
Wzdtuz poélnocnej granicy nieruchomosci znajduja si¢ ekrany akustyczne. Zgodnie z opinig Zarzadu
Drog Miasta Krakowa, dla nalezytego zabezpieczenia interesow Gminy Miejskiej Krakow,
wlasciwym jest ustanowienie w obszarze przedmiotowej dziatki ograniczonego prawa rzeczowego
polegajacego na ustanowieniu stuzebno$ci gruntowej umozliwiajacej swobodny dostep stuzbom
technicznym do ekranéw akustycznych potozonych w obszarze pasa drogowego drogi publicznej
kategorii powiatowej- ul. Gen Bohdana Zielinskiego (w czgsci dziatek nr 81/1 i 81/3, obr¢b
P-9, jednostka ewidencyjna Podgérze) rownoczesnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 81/4, obreb




P-9, jednostka ewidencyjna Podgorze, celem przeprowadzania niezbgdnych prac zwigzanych
z konserwacjg, remontem, modernizacja, dozorem czy biezacym usuwaniem awarii. Z uwagi
na powyzsze, nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie do ustanowienia w umowie sprzedazy
nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Krakow nieodptatnej stuzebnosci polegajacej na:

- uzywaniu, korzystaniu oraz zaniechaniu zabudowy i dokonywania nasadzen drzew i krzewow
w pasie terenu o szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi ekrandw akustycznych polozonych
wzdluz polocnej granicy dziatki nr 81/4, obrgb P-9, jednostka ewidencyjna Podgorze
oraz o szeroko$ci 1,0 m w obszarze pdtnocnego naroza budynku nr 7 przy ul. ul. Gen Bohdana
Zielinskiego (na odcinku oznaczonym na zataczniku graficznym stanowiagcym integralng cz¢$¢ opinii
Zarzadu Drog Miasta Krakowa),

- na prawie przej$cia i przejazdu przez nieruchomo$¢ w celu dostgpu do ekrandéw akustycznych
przez stuzby eksploatacyjne Gminy Miejskiej Krakow w celu wykonywania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja, naprawa, konserwacja, dozorem, usunigciem awarii oraz modernizacja obiektow
ekrandéw akustycznych.

W  najblizszym sasiedztwie nieruchomo$ci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
oraz ustugowa.

B w

Osoby, ktérym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 65) przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, mogg zlozy¢ wniosek o jej nabycie w Wydziale Skarbu
Miasta, ul. Kasprowicza 29, w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia niniejszego wykazu.

Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug (tekst jednolity Dz. U z 2018 r. poz. 2174 z pdzn. zm.).

Cena nieruchomosci ustalona w przetargu winna by¢ zaplacona nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

Nabywca nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najpozniej
W ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swietych 3-4
i przy ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl/Finanse
I Mienie/Nieruchomo$ci Miasta Krakowa/ Przetargi Na Nieruchomosci, co najmniej na okres 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu./




