ZARZADZENIE NR 309/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 06.02.2020 r.

w sprawie wysokosci odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
i tymczasowego pomieszczenia wchodzacego w sklad zasobu tymczasowych
pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow oraz zasad odstapienia od procedury
eksmisyjnej

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815), art. 18 ust. 1, 2, 3, 3a, art. 20 ust. 1 i art. 25e ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, 1309) w zwiazku z Rozdziatem II, Dziatem IV, Oddziatem II.3.1 i
I1.3.2 Zatgcznika do uchwaty Nr LXXIX/1932/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2023, zarzadza si¢, co nastepuje:

Zasady ogoélne

§ 1. 1. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu,
z zastrzezeniem ust. 2, 3, 4, 5, 6 1 7 ustala si¢ w wysokosci czynszu za dany lokal, zgodnie
z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa W sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow.

2. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego tymczasowego
pomieszczenia ustala si¢ w wysokosci czynszu za takie pomieszczenie, zgodnie
z zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie ustalania wysokosci stawek czynszu
w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz w tymczasowych pomieszczeniach wchodzacych w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow.

3. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu, w sytuacji
wygasniecia umowy najmu socjalnego lokalu, ustala si¢ w wysoko$ci dotychczasowego
czynszu, o ile wniosek o przedtuzenie umowy najmu zostat ztozony przed dniem jej
wygasniecia. W przypadku odmownego rozpatrzenia wniosku lub pozostawienia go bez
rozpoznania, odszkodowanie ustala si¢ w sposob okreslony w ust. 1 ze skutkiem od
pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym doszio do odmownego
rozpatrzenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu lub pozostawienia go bez rozpoznania.

4. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, w sytuacji
wydania prawomocnego orzeczenia nakazujgacego eksmisj¢ z prawem do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu ustala si¢ 0d daty prawomocnosci orzeczenia w wysokosci CZynszu,
jaki obowigzywatby na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu.

5. W lokalu, w ktorym wysokos$¢ czynszu zostala ustalona w trybie konkursu ofert, aukcji,
przetargu lub inny, indywidualny sposob, wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu
bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci 100% czynszu jaki obowigzywatby, gdyby
stosunek prawny nie wygast. Przepis ten nie znajduje zastosowania w sytuacji, gdy wysokos¢
odszkodowania bytaby nizsza od najwyzszej wysokosci odszkodowania ustalonej zgodnie
z ust. 1.

6. Wysokos$¢ odszkodowania za zajymowanie bez tytutu prawnego:

1) lokalu o powierzchni powyzej 80 m?,
2) lokalu wchodzacego w sktad czeséci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow,
wyodrebnionej ze wzgledu na usytuowanie w centralnej czg$ci Miasta, 0 ktorej mowa



w odpowiedniej uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen,
ktérych stosunek najmu byl nawigzany w szczegdlnym trybie najmu obowigzujacym do dnia
12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania wydanego przez Gming¢ lub orzeczenia
sadu, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, ustala si¢ w wysokos$ci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
za 1 m? powierzchni uzytkowej w skali miesigca. Podstawe obliczen stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogtaszany przez Wojewode Matopolskiego, ktory obowigzuje w dniu utraty tytutu prawnego.
W przypadku osoby, ktora utracita tytut prawny przed dniem 30 pazdziernika 2019 r.,
wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu za 1
m? powierzchni uzytkowej w skali miesigca. Podstawe obliczen stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogloszony przez Wojewode Matopolskiego, ktory obowigzywat od 1 kwietnia 2019 r.

7. Nie nalicza si¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego:
1) od dnia wygasnigcia przedwstepnej umowy najmu do dnia podpisania przyrzeczonej
umowy najmu, gdy remont lokalu zostat zgtoszony do odbioru przed wygasnigciem umowy,
a nast¢pnie odebrany,
2) od dnia wygasni¢cia przedwstgpnej umowy najmu do dnia podpisania kolejnej
przedwstepnej umowy najmu, gdy wniosek o przedtuzenie umowy zostat ztozony przed jej
wygasnigciem, a nast¢pnie zostata wyrazona zgoda na jej przedtuzenie.
W tych przypadkach nalicza si¢ optaty, jakie obowigzywatyby, gdyby przedwstepna umowa
najmu nie wygasta.

Zasady odstgpienia od procedury eksmisyjnej

§ 2. 1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi, w szczegdlnosci takimi
jak: wiek, stan zdrowia lub wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego mozna odstgpi¢ od
podjecia procedury eksmisyjnej wobec osob, ktore:

1) nie spehily kryterium dochodowego okreslonego we wilasciwych przepisach prawa
miejscowego, dotyczacych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen,

2) utracity prawo do dalszego zajmowania pomieszczenia tymczasowego,

3) utracity tytul prawny do dalszego zajmowania lokalu na podstawie umowy najmu
socjalnego lokalu, przyznanego na skutek utraty mieszkania w wyniku zdarzen losowych.

2. Warunkami odstapienia od procedury eksmisyjnej sa: optacanie, terminowo i w petnej
wysokosci, odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia oraz optat niezaleznych od wiasciciela, przestrzeganie zasad wspotzycia
spotecznego 1 porzadku domowego, niedopuszczanie do powstawania szkod lub niszczenia
lokalu badz tymczasowego pomieszczenia lub budynku, w ktorym sa potozone, a takze
urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania. Powyzsze warunki musza by¢
spelnione acznie. Niedotrzymanie ktdregokolwiek z nich skutkuje podjeciem postgpowania
eksmisyjnego.

3. Odstepuje sie od podjecia procedury eksmisyjnej wzgledem osoby, ktora utracita tytut
prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci oraz otrzymata ulge w sptacie zadtuzenia w formie
roztozenia dlugu na raty. Odstapienie jest mozliwe do momentu wniesienia pozwu
0 eksmisje.

4. Oprécz warunkow okreslonych w § 2 ust. 2, dodatkowymi warunkami odstgpienia od
procedury eksmisyjnej wzgledem osoby, o ktorej mowa w ust. 3 sg: zamieszkiwanie w lokalu
lub tymczasowym pomieszczeniu, nieudostgpnianie lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
osobie trzeciej bez zgody wynajmujacego.

5. Podjecie postgpowania eksmisyjnego, pomimo spetnienia przez osobg, o ktorej mowa
w ust. 3, powyzszych warunkow moze nastgpi¢ z innej przyczyny.



Aktualizacja wysokosci odszkodowania

§ 3. 1. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 5, wzrasta o $srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych
ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym, gdy przed utratg tytutu prawnego do lokalu
wysoko$¢ czynszu podnosila si¢ o ten wskaznik.

2. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu, o ktorym mowa
w § 1 ust. 6, wzrasta do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu za 1 m? powierzchni
uzytkowej w skali mlesw}ca zgodnie z obowigzujacym wskaznikiem przeliczeniowym
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszanym przez
Wojewode Matopolskiego.

§ 4. 1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Mieszkalnictwa,
Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz wiasciwym podmiotom
wykonujacym funkcj¢ wynajmujacego w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczeniach, wchodzacych
w sktad zasobu tymczasowych pomieszczen Gminy Miejskiej Krakow.

2. Koordynatorem ustanawia si¢ Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa.

§ 5. Traci moc zarzadzenie Nr 1365/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16 maja
2013 r. w sprawie okreslenia zasad ustalenia wysokos$ci odszkodowania za zajmowanie bez
tytutu prawnego lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw 1 tymczasowego pomieszczenia wchodzacego w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen oraz zasad odstgpienia od procedury eksmisyjnej.

§ 6.1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

2. Dla osoby, ktora utracita tytut prawny do lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
przed dniem 30 pazdziernika 2019 r. wysokos$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytutu
prawnego lokalu lub tymczasowego pomieszczenia nalicza si¢ w dotychczasowej wysokosci.

3. Dla osoby, o ktoérej mowa w ust. 2, zmiana wysokos$ci odszkodowania nastepuje od
1 maja 2020 r.



