ZARZADZENIE Nr 22/2020
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 7.01.2020 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych

oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr
2 polozonym przy ul. Lentza w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2
potozonym przy ul. Lentza w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2 pelozonym przy ul. Lentza
w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), art. 68 ust. 2c ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204,
2348,z 2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924, 2020), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty w wysokosci 170 522,40 ztotych, udzielonej najemcy, tj. Pani [wylgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust.
2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnoS¢ wylgezyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor
Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie
Jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta: Agnieszka Kosztyla -
Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego
Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2 przy ul. Lentza w
Krakowie zbytego przez Gming Miejska Krakéw na podstawie aktu notarialnego z dnia 16
kwietnia 2014 r. Rep. A nr 1454/2014, z wtasno$cig ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy
8/1000 czesci w nieruchomosci wspolnej, obejmujacej dziatke nr 512/4 o pow. 1129 m?, obr.
41, jedn. ewid. Krowodrza, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00082787/3 oraz czesci
wspolne budynku 1 urzadzenia niestuzace do wytacznego uzytku witascicieli poszczegdlnych
lokali, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00513578/6.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnosé wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)
usytuowany w budynku nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnosé wylgczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta)
potozonym przy ul. Lentza w Krakowie wraz z udzialem wynoszacym 8/1000 cze$ci w
nieruchomosci wspdlnej, obejmujacej dziatke nr 512/4 o pow. 1129 m?, obr. 41, jedn. ewid.
Krowodrza oraz cz¢sci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest lokal - niestuzace do
wylacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali - zostal zbyty przez Gming Miejska
Krakow na rzecz najemcy Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylqcezyla:  Agnieszka  Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
aktem notarialnym Rep. A nr 1454/2014 z dnia 16.04.2014 r. Przy nabyciu powyzszego
lokalu zostata udzielona bonifikata w wysokosci 90% od ceny w/w lokalu w kwocie
166 730,00 zt oraz od I optaty z tytutlu uzytkowania wieczystego w kwocie 1 468,40 zi, t;.
tacznie 168 198,40 zt.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami jezeli nabywca zbyt nieruchomos$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Z poczynionych w ramach zgromadzonej dokumentacji ustalen wynika, ze nabyty
przez Zobowigzang lokal mieszkalny nr [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnosé wylqczyla: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]
polozony przy ul. Lentza [wylgczenie jawnosci w zakresie damych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publiczney,
Jjawnos¢  wylqezyla:  Agnieszka  Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji  Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]l W
Krakowie zostal wykorzystany na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie przez Gming
Miejska Krakow bonifikaty, co stanowi ,.ratio legis” przepisu art. 68 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

Analiza tresci zgromadzonej dokumentacji dowodzi, ze od 01 marca 2016 r. Pani
[wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosS¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Widrnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] nie wykorzystywata ww. lokalu
w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, co bylo intencja ustawodawcy
wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali komunalnych, gdyz od tego momentu



wynajmowata przedmiotowy lokal. Ponadto, w dniu 18 marca 2017 r. zostata zawarta przez
Zobowigzang umowa najmu ww. lokalu mieszkalnego na czas okre$lony do dnia 31.03.2018
r.W zwiazku z powyzszym udostgpniono ww. lokal osobom trzecim.

Ustalono rowniez, ze w okresie od dnia 03 czerwca 2015 r. do dnia 03 czerwca 2017 r.
Zobowiagzana byta zameldowana na pobyt czasowy w Pcimiu nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgcezyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta]. Oznacza to, ze w powyzszym okresie nie wykorzystywata
ww. lokalu mieszkalnego na zaspokajanie swoich potrzeb mieszkaniowych.

Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 23.01.2014 r. sygn. akt I A Ca 776/13
okreslil, iz ,, (...) ratio legis przepisu przyznajgcego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt. 7 ) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz.U. z 2010 Nr 102, poz. 651 )
polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi centrum
zZyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.”

Wskaza¢ nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwos$ci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikatg stanowi realizacj¢ wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wiladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli i
popierajacej ich dzialania zmierzajace do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu
jedynie zapewnienie, aby $rodki publiczne, ktére ta jednostka przekazala w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.

Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny w uzasadnieniu wyroku z dnia
09.01.2018r. do sygn. akt I A Ca 786/17 stwierdzil, ze ,,Artykut 75 Konstytucji RP przewiduje
prowadzenie przez wladze publiczne polityki  sprzyjajgcej  zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci poprzez popieranie dziatan zmierzajgcych do
uzyskania przez nich wlasnego mieszkania, ale przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wprowadzajq preferencje wylgcznie w stosunku do pewnych kategorii osob
bedgcych bezposrednimi nabywcami lokali mieszkalnych. Bonifikata od ceny ma zatem
charakter celowy. Udzielenie bonifikaty oznacza nieekwiwalentne wyzbycie sie sktadnika
mienia przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzqdu terytorialnego i stanowi forme szeroko
rozumianej pomocy publicznej udzielanej pierwotnym nabywcom w umowie sprzedazy, ktora
powinna by¢ wykorzystywana tylko zgodnie z przeznaczeniem. (...) Przyznanie bonifikaty to
swoista premia dla najemcow umozliwiajgca uwlaszczenie ich odnosnie zajmowanych juz
lokali. W doktrynie wskazuje sie, Ze wprowadzenie obowiqzku zwrotu udzielonych bonifikat
ma przeciwdziala¢ naduzyciom.”

Wysoko$¢ udzielonej bonifikaty wynosita 90% ceny nieruchomosci obejmujacej lokal
mieszkalny wraz z udzialem w gruncie, czyli 168 198,40. Zwrotowi podlega kwota bonifikaty
po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami przy zastosowaniu wskaznikow cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Kwota po zwaloryzowaniu na
dzien 01.03.2016 r. (data wynajmu lokalu mieszkalnego nr [wylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o



dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] przy ul. Lentza [wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta: Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat
Regulacji  Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] W Krakowie) wynosi 170 522,40 zt (stownie zlotych: sto
siedemdziesiat tysigcy piecset dwadziescia dwa 40/100).

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 27.06.2019 r. wezwano Zobowiazang do
zaplaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 170 522,40 zt tytutem zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny w/w lokalu mieszkalnego z terminem
zaptaty do dnia 14.08.2019r.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 05.07.2019 r. Zobowigzana wystgpita do
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty.

W swoim wystapieniu Zobowigzana o$wiadczylta, ze ,,nabywajgc lokal z udzielong mi
bonifikatq zaspokajatam wlasne potrzeby uzyskania samodzielnego mieszkania. Lokal byt
przeznaczony tylko i wylgcznie na cele mieszkaniowe, natomiast brak mojej wiedzy zwigzany z
zakazem podnajmowania czesci lokalu osobom trzecim, oraz sytuacja zZyciowa doprowadzily
do faktu zZe czes¢ lokalu zostata dwa razy podnajeta najpierw na cztery miesigce a nastepnie
na rok. Lokal nabytam dnia 16.04.2014r gdzie przez dwa lata samodzielnie go uzytkowatam.
Dnia 03.06.2015r corka zameldowala mnie tymczasowo w domu, ktory zamieszkiwala i
stanowit jej majgtek wspolny jeszcze z mezem, z ktorym byta w trakcie rozwodu z ogromnym
konfliktem. Zameldowanie czasowe miato charakter przejsciowy spowodowany faktem
pomocy corce przy opiekowaniu si¢ dziecmi co byto mocne utrudnione przez meza corki
poprzez zakaz poruszania si¢ mojej osoby po ich wspolnej nieruchomosci potozonej w Pcimiu
[wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyta:
Agnieszka Kosztyla - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miastal. Nie mieszkalam z corkg pod
tym adresem, a zameldowana bylam tylko dlatego, ze zie¢ grozit wezwaniem policji i byto to
jedyne skuteczne rozwigzanie problemu z moim wstgpem na ich posesje aby pomoc corce w
opiece nad dzie¢mi tylko w godzinach kiedy corka zwigzana byla obowigzkami
pracowniczymi’.

Odnoszac si¢ do kwestii zwigzanej z zawarciem umow najmu przedmiotowego lokalu
Zobowigzana podniosta, ze ,,dnia 01.03.2016r podnajetam jeden pokdj corce znajomej na
cztery miesigce, osiggatam z tego tytutu zaplate w wysokosci 300z miesigcznie przez cztery
miesigce. W tym czasie nadal mieszkatam w swoim mieszkaniu, natomiast srodki uzyskane z
podnajecia pokoju pokrywaly mi zuzyte przez najemcow media, oraz czesciowo dojazdy do
corki, ktore kosztowaly dziennie 20 zi w obydwie strony przez 20 dni w miesigcu. Jestem
emerytkq, musze dodatkowo pracowaé na Y etatu w Krakowie jako pomoc kuchenna,
poniewaz wysokoS¢ mojej emerytury nie wystarcza mi na utrzymanie, sytuacja corki ktorg
wczesSniej opisatam dodatkowo mnie obcigzata finansowo, podnajecie czesci mieszkania byty
dla mnie nie korzysciq majgtkowq, a koniecznoscig w realizowaniu pomocy corce i wnukom.



30.06.2016r mieszkanie ponownie zaczetam uzytkowaé w calosci samodzielnie natomiast
problemy mojej corki narastaty”.

Nastepnie Zobowiazana wskazata, ze ,,w marcu 2016r corka zostala zmuszona do
zalozenia swojemu mezowi niebieskiej karty w Urzedzie Gminy w Pcimiu poniewaz byta
maltretowana psychicznie i fizycznie. Dnia 01 lipca 2016r corka wynajela mieszkanie w
Myslenicach z uwagi na to, ze musiata uciec z dwojkq dzieci od meza, a decyzje o wyborze
nowego miejsca zamieszkania uzaleznita od dwoch czynnikéw: bliskosci do szkoly i
przedszkola, do ktorych uczeszczaly dzieci i bezpiecznej odlegtosci od meza, z ktorym konflikt
nadal trwal, a sprawa rozwodowa byta w toku. Codzienne dojazdy do corki byly coraz
bardziej ucigzliwe, sytuacja finansowa rowniez pozostawiata wiele do Zyczenia, nie tylko
moja ale rowniez corki, ktora zostata przez meza pozbawiona dachu nad glowqg (dom
zastawiony hipotecznie, gdzie gtownym kredytobiorcom byta corka i do dnia dzisiejszego
ptaci do banku raty miesieczne w wysokosci 1100 z1) oraz partycypacji w utrzymaniu dzieci,
poniewaz mqz nie ptacil alimentow az do wrzesnia 2017r. Ogromna cheé niesienia corce
pomocy, ktora zostala sama ze wszystkimi problemami zmusita mnie do podjecia ponownie
decyzji o podnajeciu pokoju z dostepem do kuchni i tazienki i tym samym dnia 18.03.2017r
podpisatam umowe najmu lokalu mieszkalnego na okres 12 miesiecy. Byla to dla mnie bardzo
niekomfortowa sytuacja, poniewaz zamieszkiwatam maty pokoj, a w wigkszym zamieszkiwato
narzeczenstwo, ale dzieki temu mogtam odcigzy¢ corke od kosztow wynajetego przez nig
mieszkania w Myslenicach w kwocie {gcznej 1650z, przy czym oswiadczam, ze nie
kierowatam sie checiq uzyskania korzysci majgtkowej, poniewaz cate uzyskane pienigdze
przeznaczatam dla corki i wnukow oraz moje dojazdy do mieszkania w Myslenicach, aby moc
sprawowac¢ nad wnukami opieke. Po okresie 12 miesiecy tj. 31.03.2018r osoby, ktore
podnajmowaty ode mnie czes¢ mieszkania wyprowadzity sie i od tego czasu czyli 01.04.2018r
caly lokal pozostat juz tylko do mojej dyspozycji.”.

Na potwierdzenie ztozonych wyjasnien Zobowigzana przedlozyla os$wiadczenie
najemcy przedmiotowego lokalu, ktory poinformowal, ze razem z matzonka korzystali z 1
pokoju oraz wspdlnej kuchni i tazienki, natomiast Zobowigzana przebywata w drugim pokoju.

Na zakonczenie swojego wystgpienia Zobowigzana wyjasnila, ze posiadata wiedze
tylko w zakresie zasad udzielania przez Gming Miejskg Krakow bonifikaty. Podniosta takze,
ze corka choruje na depresj¢ oraz jest caty czas zastraszana ze strony swojego me¢za..

W $wietle wpisu ujawnionego w dziale 11 ksiggi wieczystej nr KR1P/00513578/6
wiascicielem tego lokalu jest Zobowigzana.

Whniosek Zobowiagzanej zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 278/19 z dnia 24 wrze$nia 2019 r.)
i Komisje Budzetowg Rady Miasta Krakowa (opinia nr 395/19 z dnia 19 listopada 2019 r.)

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2¢ ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podje¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



