Zalacznik do niniejszego zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

Zasady reprezentowania interesow Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem we wlasnosci nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa

Rozdzial 1. Definicje

§ 1. Ilekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:

1) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogét wiascicieli, ktorych lokale
wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci;

2) ,,malej wspélnocie mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote okreslong
w art. 19 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali;

3) nieruchomos$ci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze¢sci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali;

4) zarzadcy nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ podmioty wykonujace dziatalnosé
zawodowa w zakresie zarzgdzania nieruchomos$ciami na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) kosztach zarzadu nieruchomoscia wspélna — nalezy przez to rozumie¢ m. in.
wydatki okre§lone w art. 14 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali;

6) oplatach niezaleznych od wlasciciela — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy
mediow do lokalu, w szczegdlnos$ci energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr $ciekow,
odpaddw 1 nieczystosci ciektych;

7) ustawie o wlasnoS$ci lokali — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali

8) pelnomocniku Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa — nalezy przez to
rozumie¢ pracownika wilasciwego wydzialu dzialajacego na podstawie stosownego
pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Krakowa;

9) Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ wydziat wtasciwy do spraw mieszkalnictwa.

Rozdzial I1. Postanowienia ogdlne

§ 2.1. Gminie Miejskiej Krakéw lub Skarbowi Panstwa, jako dotychczasowemu
wlascicielowi nieruchomos$ci przystuguja co do niewyodrebnionych lokali oraz co do
nieruchomosci wspolnej takie same prawa i obowiazki jakie przystuguja wihascicielom lokali
wyodrebnionych.

2. Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa nie sprawuje zadnych funkcji nadzorczych nad
poszczegolnymi czlonkami wspolnoty mieszkaniowej, zarzadem wspolnoty mieszkaniowe;,
ani zarzadcg nieruchomosci wspdlne;.

3. Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa we wlasnym imieniu wykonuje prawo kontroli
dziatalno$ci zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci wspolne;.
Kontrola ta ma charakter wtascicielski i wynika bezposrednio z przepisow ustawy o wiasnosci
lokali.

§ 3. Gmina Miejska Krakéow lub Skarb Panstwa jest zobowigzana do uczestniczenia
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej zgodnie
z posiadanym udzialem oraz ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali
bedacych jej wlasnoscia.



Rozdzial I11. Wybor zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej i zarzadcy nieruchomosci

§ 4. W budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktore nie stanowig matej wspolnoty
wiasciciele lokali sa obowigzani podja¢ uchwale o wyborze jednoosobowego lub
kilkuosobowego zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej. Zarzad kieruje sprawami wspolnoty
mieszkaniowej 1reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy wspolnota
a poszczegolnymi wiascicielami lokali. Gdy zarzad jest kilkuosobowy, oswiadczenia woli za
wspolnote mieszkaniowa sktadaja przynajmniej dwaj jego cztonkowie.

§ 5. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa nie mogg by¢ cztonkami
zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 6. W przypadku uchwal wspolnot mieszkaniowych dotyczacych odwotania
dotychczasowego sktadu zarzadu wspolnoty mieszkaniowej oraz powolania nowego
pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa:

1) w razie watpliwosci, co do zasadno$ci powyzszych dzialan; podejmuje czynno$ci

w celu uzyskania informacji o przyczynach odwotania i powotania nowego sktadu
zarzadu wspolnoty mieszkaniowej;

2) w glosowaniu nad uchwatami bierze pod uwage stanowisko wigkszosci wiascicieli
lokali wyodrebnionych;

3) glosuje za odwotaniem zarzadu w przypadku, gdy dotychczasowy zarzad wspdlnoty
mieszkaniowej nie wypetnia swoich obowigzkow w sposéb nalezyty, w szczegdlnosci
narusza zasady prawidlowego gospodarowania nieruchomoscia lub przepisy prawa, lub
narusza interes Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa.

§ 7. Zasady okreslone w § 6 niniejszego zalacznika stosuje si¢ odpowiednio do odwotania
1 powotania zarzadcy nieruchomosci.

§ 8. W odniesieniu do budynkéw wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych dotychczas
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, w ktérych udzial w nieruchomosci
wspolnej Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa jest rowny lub wyzszy niz 50 %, badz
jest to mata wspodlnota mieszkaniowa, dokonuje si¢ wyboru zarzadcy nieruchomosci sposrod
co najmniej 3 ofert podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu zarzadzania
nieruchomos$ciami. W tym przypadku, pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa przy wyborze zarzadcy nieruchomosci kieruje si¢ kryterium ceny ustugi, przy
uwzglednieniu zakresu czynno$ci wykonywanych w ramach umowy o zarzadzanie oraz
jakosci $wiadczonych ustug.

§ 9. 1.W przypadkach, gdy dotychczasowy zarzad wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadca
nieruchomosci nie wypetnia swoich obowiazkoéw w sposob nalezyty, w szczegolnosci narusza
zasady prawidlowego gospodarowania nieruchomoscig lub przepisy prawa, a cztonkowie
wspolnoty mieszkaniowej nie podejmuja zadnych dziatan majacych na celu przeciwdzialanie
zaistniatej sytuacji, Wydzial moze zainicjowa¢ wniosek o wystgpienie do sadu o powotanie
zarzadcy sagdowego dla tej nieruchomosci.

2. Wydzial moze wnioskowa¢ o wskazanie kandydatéw na zarzadcéw sadowych do
wlasciwego stowarzyszenia zrzeszajacego zarzagdcoOw nieruchomosci.

3. W uzasadnionych wypadkach Gmina Miejska Krakéw lub Skarb Panstwa dolacza si¢ do
trwajacego postgpowania o wyznaczenie zarzadcy sadowego poprzez poparcie wniosku
cztonkow wspolnoty mieszkaniowej lub jego zakwestionowanie.



§ 10. 1. W przypadkach, gdy cztonkowie wspdlnoty mieszkaniowej nie moga wytonic¢

kandydata na zarzadce nieruchomosci, a nie zachodza przestanki uzasadniajace wystapienie
do sadu o powotanie zarzadcy sadowego, Wydzial moze wnioskowa¢ do stowarzyszenia
zrzeszajacego zarzadcoOw nieruchomosci o wskazanie kilku kandydatow posiadajacych
odpowiednie przygotowanie zawodowe 1 nienaganny przebieg dotychczasowej pracy.
2. Niezwlocznie po otrzymaniu listy kandydatow, o ktoérej mowa w ust. 1, Wydzial
przekazuje ja do wspolnoty mieszkaniowej, o ktorej mowa powyzej, celem wyboru kandydata
na zarzadcg¢ nieruchomosci 1 podjecia stosownej uchwaty. W tym przypadku, petnomocnik
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa glosujac nad uchwala o wyborze zarzadcy
nieruchomosci kieruje si¢ kryterium ceny ustugi, przy uwzglednieniu zakresu czynno$ci
wykonywanych w ramach umowy o zarzadzanie oraz jakosci $wiadczonych ustug.

§ 11. Informacje o odwotaniu i1 powolaniu nowego skladu zarzadu wspolnoty
mieszkaniowej, jak rowniez informacje o zmianie zarzadcy nieruchomosci Wydziat ma
obowigzek przekazac niezwtocznie do Zarzgdu Budynkow Komunalnych w Krakowie.

Rozdzial IV. Zasady glosowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa nad uchwalami wspolnot mieszkaniowych

§ 12. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa podpisuja uchwaty
wspolnot mieszkaniowych dzialajagc na podstawie stosownego pelnomocnictwa udzielonego
przez Prezydenta Miasta Krakowa.

§ 13. Uchwaly wspo6lnot mieszkaniowych sa podejmowane badZz na zebraniu, badz
w drodze indywidualnego zbierania gtosow. Uchwata moze by¢ wynikiem gloséw oddanych
czg$ciowo na zebraniu, czgsciowo w drodze indywidualnego ich zbierania.

§ 14. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa moze odda¢ gtos pod
uchwatg podejmowang w drodze indywidulanego zbierania gloséw. Uchwatly powinny by¢
dostarczane do Punktu Obstugi Mieszkancow Urzedu Miasta Krakowa lub przestane poczta
lub drogg elektroniczng .

§ 15. Glosujac nad uchwatami wspolnot mieszkaniowych pelnomocnicy Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa skladaja podpis na oryginatach uchwat. Po uzyskaniu informacji
o wynikach glosowania pozostatych wilascicieli tworzacych wspdlnote mieszkaniowa,
dopuszcza si¢ rowniez sktadanie podpisow przez petnomocnikow Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa na kartach do gtosowania.

§ 16. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa podpisujac uchwaty
wspolnot mieszkaniowych dziatajg zawsze wylacznie w imieniu i na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa, majac na wzgledzie obowigzujace przepisy prawa, zasady
prawidlowego gospodarowania nieruchomos$cia wspdlna, interes Gminy Miejskiej Krakow
lub Skarbu Panstwa oraz interes spoteczny.

§ 17. W odniesieniu do uchwat proponowanych na zebraniu wspoélnoty mieszkaniowej,
w sprawach budzacych watpliwosci lub wymagajacych dodatkowych ustalen, petnomocnik
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Pafstwa zajmuje stanowisko w trybie indywidualnego
zbierania gtosow.

§ 18. Przed oddaniem glosu pod uchwata pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa powinien mie¢ mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze stanowiskiem pozostatych



wlascicieli lokali, dlatego co do zasady oddaje gltos pod uchwata, gdy co najmniej wigkszos¢
wilascicieli lokali wyodrebnionych oddata swoj glos pod konkretnymi uchwatami
z zastrzezeniem § 23. Od powyzszej zasady odstepstwo jest mozliwe w przypadku gdy:

1) Zarzad wspdlnoty mieszkaniowej lub zarzadca nieruchomosci nie moze zebra¢ wigkszej
ilosci podpisow wiascicieli lokali wyodrebnionych z przyczyn niezaleznych od niego.
Przyczyny powyzsze powinny zosta¢ uprawdopodobnione w sposob nie budzacy
watpliwosci.

2) Uchwaty podejmowane sg na zebraniu wspdlnoty, w ktérym uczestniczy petnomocnik
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

§ 19. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa glosuje za podjeciem

uchwaty:

1) w sprawie zwigzanej z zagrozeniem zycia lub zdrowia mieszkancéw opisanej w § 23;

2) zezwalajacej na niezbednga dla procesu adaptacji ingerencje w cze$§¢ wspdlng
nieruchomos$ci w sprawach dotyczacych lokali zbytych przez Gmine Miejskg Krakow
lub Skarb Panstwa do adaptac;ji;

3) zezwalajacej na ingerencje w cze$¢ wspolng nieruchomosci niezbedng do dostosowania
warunkow technicznych do obowigzujacych przepisow prawa, celem umozliwienia
korzystania z lokali zgodnie z przeznaczeniem;

4) procedowanej na wniosek Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa;

Rozdzial V. Zasady postepowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa w sprawach dotyczacych dodatkowej oplaty z tytulu uciazliwosci lokali
uzytkowych bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

§ 20.1. W przypadku otrzymania uchwaly podjetej przez wspolnote mieszkaniowa na
podstawie art. 12 ust 3 ustawy o wiasnosci lokali, ustalajacej zwickszenie obcigzenia dla
wlasciciela gminnych lokali uzytkowych lub lokali uzytkowych Skarbu Panstwa, Wydziat
podejmuje dzialania majgce na celu weryfikacje jej zapisow. W szczegdlnosci Wydziat:

1) organizuje wizj¢ lokalng, w ktorej winni uczestniczy¢ przedstawiciele Zarzadu
Budynkéw Komunalnych w Krakowie oraz zarzadcy nieruchomos$ci lub zarzadu
wspolnoty mieszkaniowe;;

2) zwraca si¢ niezwtocznie:

a) do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie z prosba o przekazanie informacji
dotyczacych gminnych lokali uzytkowych lub lokali uzytkowych Skarbu Panstwa
znajdujacych si¢ w danym budynku w tym kserokopii umoéw najmu, informacji
o dzialalnos$ci prowadzonej w danym lokalu uzytkowym, informacji o ewentualnych
skargach mieszkancéw i1 uzytkownikow innych lokali uzytkowych na prowadzona
w nim dzialalno§¢ oraz innych dokumentéw pomocnych do ustalenia stanu
faktycznego;

b) do =zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci z prosba
o przedstawienie stosownej kalkulacji uzasadniajacej zwigkszenie obcigzenia Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa z tytulu ucigzliwosci lokali uzytkowych
bedacych ich wlasnoscia.

3) W uzasadnionych przypadkach, podejmuje stosowne negocjacje ze wspdlnota
mieszkaniowg majace na celu wypracowanie stanowiska kompromisowego w zakresie
wysokosci dodatkowego obcigzenia, jak réwniez powierzchni lokali uzytkowych
objetych zwigkszong optata.



2. Po weryfikacji zapisOw uchwaty wspolnoty mieszkaniowej pelnomocnik Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa akceptuje dodatkowe obcigzenie Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa, albo inicjuje stosowny wniosek celem zaskarzenia uchwaty do wtasciwego
sadu powszechnego.

Rozdzial V1. Zasady postepowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa w sprawach dotyczacych wykonywania remontéw, przebudowy i modernizacji,
czeSci wspolnych nieruchomosci przez wspolnote mieszkaniowa z udzialem Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

§ 21.1. Wykonanie remontu, modernizacji, przebudowy czesci wspolnych nieruchomosci
wymaga podjecia przez cztonkdw wspdlnoty mieszkaniowej stosownej uchwaty, okreslajace;j
zakres prac oraz sposob finansowania.

2. W uzasadnionych wypadkach przed oddaniem glosu pod uchwala przez pelnomocnika
Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa, Wydziat zwraca si¢ do zarzadu wspolnoty
mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci z prosba o przestanie stosownego kosztorysu
inwestorskiego lub dwoch kosztorysow ofertowych, a w razie konieczno$ci innych
stosownych dokumentow.

3. Celem analizy dokumentéw wymienionych w ust. 2 powinna by¢ w szczegdlnosci ocena
zasadno$ci przeprowadzenia remontu i zakresu zaplanowanych prac remontowych.

§ 22. Wydzial jest zobowigzany do niezwlocznego przestania do Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie, uchwat lub informacji o podjetych uchwatach wspolnot
mieszkaniowych dotyczacych prac remontowych, modernizacyjnych Iub zwigzanych
z przebudowa nieruchomosci wspolnej, w przypadku gdy czes¢ prac bedzie wykonywana
w lokalach bedacych wtasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa lub
wykonywane prace bedg mialy bezposredni wpltyw na korzystanie z tych lokali.

§ 23.1. W przypadku powzigcia przez Wydziat informacji o koniecznosci wykonania
remontu, modernizacji, przebudowy, ktorych niewykonanie moze skutkowa¢ zagrozeniem
zycia lub zdrowia mieszkancéw danego budynku lub w konsekwencji moze doprowadzi¢ do
degradacji nieruchomos$ci; Wydzial wnioskuje do zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub
zarzadcy nieruchomosci o podjecie stosownych uchwat remontowych 1 ich realizacje.

2. Stan zagrozenia zycia lub zdrowia mieszkancow w danym budynku wynika z oceny
organu nadzoru budowlanego lub moze wynika¢ z innych ustalen dokonanych przez Wydziat.

Rozdzial VII. Zasady postepowania pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa w sprawach dotyczacych wyrazenia zgody na sprzedaz alkoholu w lokalu
uzytkowym bedacym wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
znajdujacym si¢ w budynku wspdlnoty

§ 24.1. Przed zajeciem stanowiska w sprawie glosowania nad uchwalag wspolnoty
mieszkaniowej dotyczaca wyrazenia zgody na sprzedaz alkoholu w lokalu uzytkowym
stanowigcym witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa znajdujagcym si¢
w budynku wspoOlnoty mieszkaniowej, Wydzial zwraca si¢ do Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie o informacj¢e na temat najemcy lokalu uzytkowego,
w szczegdlnosci dotyczaca zalegltosci czynszowych oraz ewentualnych zgloszen dotyczacych
ucigzliwo$ci przedmiotowego lokalu.

2. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa po otrzymaniu informacji
opisanych w ust. 1, w przypadku:



1) braku zaleglosci czynszowych oraz zgloszen dotyczacych ucigzliwosci, glosuje za
podjeciem uchwaty.
2) wystgpienia zalegtosci czynszowych oraz zgloszen dotyczacych ucigzliwosci, glosuje
przeciw podj¢ciu uchwaty.
3. Informacja o stanowisku pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalu uzytkowym, bedacym wiasno$cia Gminy Miejskiej
Krakéw lub Skarbu Panstwa zostaje niezwlocznie przekazana do Wydzialu Spraw
Administracyjnych UMK.

Rozdzial VIII. Polityka finansowa Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
w stosunku do wspolnot mieszkaniowych

§ 25.1. Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa uiszcza zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz optaty niezalezne od wtasciciela na wskazane konto
bankowe wspolnoty mieszkaniowej na podstawie stosownego naliczenia zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci.

2. Naliczenia zarzadu wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomos$ci stanowig
podstaw¢ do przygotowania za pomocg Zintegrowanego Systemu Zarzadzania
Nieruchomos$ciami Granit dyspozycji wyptaty zaliczek naleznych wspdlnocie mieszkaniowe;j
od Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa.

3. Po bezskutecznym wezwaniu zarzadu lub zarzadcy do przedstawienia aktualnych naliczen
Wydzial moze w oparciu o posiadane informacje we wlasnym zakresie dokona¢ aktualizacji
dyspozycji wyplaty zaliczek naleznych wspolnocie mieszkaniowej od Gminy Miejskiej
Krakow lub Skarbu Panstwa.

4. Wydziat dokonujac aktualizacji dyspozycji opisanej w pkt 3. powiadamia wspolnote
mieszkaniowg o wprowadzonych zmianach, sposobie ich wyliczenia oraz konieczno$ci
zmodyfikowania zapisow w dokumentacji finansowej wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 26.1. Wysoko$¢ zaliczki eksploatacyjnej i remontowej jest ustalana przez cztonkow
wspolnoty mieszkaniowej w formie uchwaty.
2. Wysoko$¢ optat niezaleznych od wlasciciela jest ustalana przez zarzad wspodlnoty
mieszkaniowej lub zarzadce nieruchomos$ci w oparciu o analize faktur za zuzyte media
pochodzace z lat poprzednich, jak réwniez na podstawie przepisdéw prawa miejscowego.

§ 27. W przypadku koniecznosci wykonania remontu przez wspolnote¢ mieszkaniowa,
ktorego niewykonanie moze skutkowac zagrozeniem zycia lub zdrowia mieszkancow danego
budynku, albo w konsekwencji moze doprowadzi¢ do degradacji nieruchomosci, a ilos¢
srodkow finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym jest niewystarczajaca,
pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa wnioskuje do zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowej lub zarzadcy nieruchomosci o podjecie stosownych uchwat dotyczacych
podniesienia dotychczasowej zaliczki remontowej, uchwalenia zaliczki remontowej lub
o podjecie innych dziatan majacych na celu umozliwienie sfinansowania remontu.

§ 28. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa moze wyrazi¢ zgode na
przeksiggowanie wyniku finansowego pomiedzy funduszem eksploatacyjnym a funduszem

remontowym z zastrzezeniem zapisow § 16.

§ 29.1. Optaty niezalezne od wtasciciela podlegaja rozliczeniu z wtascicielami lokali.



2. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa nie wyraza zgody na
przeksiggowanie nadplaty powstalej po rozliczeniu optat niezaleznych od wtasciciela na
fundusz remontowy lub fundusz eksploatacyjny.

3. W przypadku podjecia przez cztonkéw wspolnoty uchwaly o ktoérej mowa w ust. 2,
Wydzial, po uprzednim sprawdzeniu wysokosci powstalej nadptaty przypadajacej na udziat
Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w danej nieruchomosci, jak réwniez po
sprawdzeniu wysoko$ci miesiecznego przypisu Gminy Miejskiej Krakoéw lub Skarbu Panstwa
bedzie inicjowal stosowny wniosek celem zaskarzenia uchwaly do wilasciwego sadu
powszechnego.

4. Odstepstwo od powyzszych zasad jest mozliwe, jezeli interes ekonomiczny Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa uzasadnia niezaskarzanie danych uchwat do sadu.

§ 30.1. Pelnomocnik Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa weryfikuje rozliczenie
udzialu Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolne;j.

2. Wplacone zaliczki podlegaja rozliczeniu w nastepujacy sposob:

1) Nadptaty powstate po stronie Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa podlegaja
rozliczeniu poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych wspolnocie albo
poprzez wptate dokonang przez wspolnote na rzecz Gminy Miejskiej Krakow lub
Skarbu Panstwa.

2) Niedoptaty powstate po stronie Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa podlegaja
wyrownaniu poprzez wplatg¢ naleznosci na rzecz danej wspdlnoty mieszkaniowe;.

3. W przypadku braku wptaty ze strony wspolnoty kwoty stanowigcej nadptate Gminy
Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa w sytuacji, gdy nie ma mozliwo$ci rozliczenia
nadplaty poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych wspdlnocie, Wydziat
wysyla wspolnocie przedsagdowe wezwanie do zaptaty.

4. W przypadku dalszego uchylania si¢ przez wspdlnote od wymaganej wptaty Wydziat
inicjuje dziatania majace na celu wystapienie do sagdu powszechnego z powodztwem o zaplate
przeciwko wspdlnocie.

Rozdzial IX. Zasady postepowania w sprawie dokonywania korekty powierzchni lokali
bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakéow lub Skarbu Panstwa

§ 31.1. W uzasadnionych przypadkach po otrzymaniu z Wydziatlu wiasciwego do
zbywania lokali gminnych lub lokali Skarbu Panstwa zestawienia sprzedanych lokali Wydziat
przekazuje stosowng informacje o sprzedazy lokalu bedacego wtasnoscig Gminy Miejskiej
Krakow 1lub Skarbu Panstwa do zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej lub zarzadcy
nieruchomosci. Powyzsza informacja powinna zawieraé w szczegdlnosci date aktu
notarialnego, numer lokalu bedacego przedmiotem umowy, jego powierzchni¢ oraz date, od
ktorej nastepuje zmiana powierzchni bedgcej wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu
Panstwa w danym budynku wspolnoty mieszkaniowe;.

2. Korekta zobowigzania Gminy Miejskiej Krakéw lub Skarbu Panstwa wobec wspolnoty
mieszkaniowej w zwigzku ze sprzedaza lokali, co do zasady nastepuje:
1) od pierwszego dnia miesigca w ktérym nastapito zbycie, jezeli lokal zostal zbyty do 10
dnia danego miesiaca,

2) od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym doszto do zbycia,

jezeli lokal zostat zbyty po 10 dniu danego miesiaca.

3) w innym terminie, wynikajagcym z umowy sprzedazy lokalu.



Rozdzial X. Udzial pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa
w zebraniach wspoélnot mieszkaniowych

§ 32. W zebraniach wspdlnot mieszkaniowych uczestniczg pracownicy Wydziatu
posiadajacy stosowne pelnomocnictwo Prezydenta Miasta Krakowa.

§ 33. Pracownicy, o ktorych mowa w § 32 uczestnicza:

1) wuzasadnionych  przypadkach ~w  zebraniach  wspolnot  mieszkaniowych,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) przynajmniej raz na 3 lata w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
Miejska Krakow lub Skarb Panstwa posiada wigcej niz 50% udziatu w nieruchomosci
wspolne;j.

3) w kazdym zebraniu wspdlnoty mieszkaniowej zwotanym z inicjatywy i na wniosek
Wydziatu.

Rozdzial XI. Zaskarzanie do sadu uchwal wspolnot mieszkaniowych przez
pelnomocnika Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa

§ 34.1. Gmina Miejska Krakow lub Skarb Panstwa w przypadkach i na zasadach

przewidzianych w ustawie o wilasnosci lokali, moze zainicjowaé stosowny wniosek celem
zaskarzenia uchwaty wspolnoty mieszkaniowej do wiasciwego sadu powszechnego oraz
wnioskowac¢ o wstrzymanie jej wykonania do czasu zakonczenia postgpowania sgdowego.
2. Pelnomocnicy Gminy Miejskiej Krakow lub Skarbu Panstwa przed wytoczeniem
powodztwa powinni dazy¢ do ugodowego zatatwienia sprawy poprzez wezwanie wspdlnoty
mieszkaniowej do uchylenia uchwaty zakreslajac odpowiedni termin do podjecia stosownych
dziatan.

Rozdzial XII. Przepisy koncowe

§ 35. Dyrektor Wydzialu w uzasadnionym przypadku moze odstgpi¢ od zasad ustalonych
w niniejszym zataczniku.



