
 

 

   ZARZĄDZENIE  NR 818/2019 

                        PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA 

           Z DNIA 11.04.2019 r. 
 

w sprawie skorzystania z prawa pierwokupu prawa użytkowania wieczystego działek 

położonych przy ul. Półłanki, przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego „Płaszów-Rybitwy” m.in. pod obiekty usług oświaty. 

  
Na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 

(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270, 492 z 2017 r. poz. 1509), art. 3051 - 3054 ustawy z dnia  

23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1025, 1104, 1629, 2073, 2244, z 2019 r. poz. 

80) – zarządza się, co następuje: 

 

§ 1. 1. Korzysta się z przysługującego Gminie Miejskiej Kraków prawa pierwokupu prawa 

użytkowania wieczystego działek nr 280/7 o pow. 0,2878 ha oraz nr 280/9 o pow. 0,1640 ha 

będących własnością Skarbu Państwa, położonych w Krakowie-Podgórzu obr. 104 przy ul. Półłanki 

objętych księgą wieczystą KR1P/00030212/3. Użytkownikiem wieczystym przedmiotowej 

nieruchomości jest spółka „Polskie Koleje Państwowe” S.A. z siedzibą w Warszawie. 

               2. W/w prawo użytkowania wieczystego jest przedmiotem warunkowej umowy sprzedaży 

Rep A nr 3363/2019 zawartej w dniu 20.03.2019 r. przed notariuszem Tadeuszem Szeligą, 

prowadzącym Kancelarię Notarialną mieszczącą się w Krakowie przy ul. Kieleckiej 25a, pomiędzy 

stroną sprzedającą: spółką „Polskie Koleje Państwowe” S.A. z siedzibą w Warszawie, a stroną 

kupującą: spółką „KZN RAIL” Sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie. 

   3. Łączna wartość nabywanej nieruchomości wynosi 952.020,00 zł brutto (słownie: 

dziewięćset pięćdziesiąt dwa tysiące, dwadzieścia złotych brutto). 

4. Stosownie do zapisów warunkowej umowy sprzedaży Rep A nr 3363/2019 z dnia 

20.03.2019 r. wyraża się zgodę na ustanowienie na rzecz spółki Polskie Koleje Państwowe S.A.            

z siedzibą w Warszawie i jej następców prawnych nieodpłatnej, nieograniczonej czasowo 

służebności przesyłu zgodnie z art. 3051 - 3054 ustawy z dnia  23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, 

polegającej na prawie nieodpłatnego całodobowego korzystania z nieruchomości (dz. nr 280/7                    

i 280/9 obr. 104 Podgórze), w zakresie niezbędnym do wykonywania wszelkich czynności 

eksploatacji, serwisu, naprawy, konserwacji, remontów, odbudowy i przebudowy infrastruktury  w 

postaci sieci wodociągowej wraz z prawem wejścia i wjazdu na teren odpowiednim sprzętem przez 

pracowników PKP S.A. oraz przez wszystkie podmioty i osoby, którymi Spółka posługuje się w 

związku z prowadzoną działalnością, jak również na powstrzymaniu się od wznoszenia na trasie jej 

przebiegu budynków oraz powstrzymaniu się od składowania towarów w sposób utrudniający do 

niej dostęp. 

5. Zgodnie  z zapisami warunkowej umowy sprzedaży Rep A nr 3363/2019 z dnia 

20.03.2019 r. wyraża się zgodę na zawarcie w oświadczeniu o skorzystaniu z prawa pierwokupu 

n/w oświadczeń: 

1) wobec faktu, że na nieruchomości mogą istnieć inne niezindentyfikowane sieci, 

stanowiące odrębny przedmiot prawa własności, które nie podlegają sprzedaży Gmina Miejska 

Kraków zobowiązuje się nie dochodzić od spółki PKP S.A. jakichkolwiek roszczeń związanych               

z ich ujawnieniem i korzystaniem przez osoby trzecie, 

2) Gmina Miejska Kraków akceptuje, że na w/w nieruchomości znajdują się urządzenia 

należące do spółki PKP S.A. i zobowiązuje się do znoszenia na nieruchomości obecności urządzeń 

należących do spółki PKP S.A. oraz akceptuje, że spółka PKP S.A. lub podmioty wskazane przez 

Spółkę są uprawnione do prowadzenia działalności w pasie służebności, która zostanie ustanowiona 

oraz zobowiązuje się do niepodejmowania żadnych działań, których skutkiem mogłoby być 

uszkodzenie, zniszczenie bądź naruszenie tej infrastruktury, a w razie konieczności jej 

przemieszczenia w związku z realizacją zamierzeń nowego właściciela lub użytkownika 

wieczystego, koszty tych działań obciążą w całości tego właściciela lub użytkownika wieczystego. 

 

 



3) Gminie Miejskiej Kraków znany jest fakt występowania na przedmiotowej 

nieruchomości uciążliwości w postaci emisji substancji i energii, takich jak hałas, wibracje, pola 

elektromagnetyczne będące skutkiem sąsiedztwa zbywanej nieruchomości z linią kolejową                   

oraz ograniczeń w możliwości swobodnego zagospodarowania nieruchomości wynikających                     

z przepisów prawa i jest świadoma możliwości wystąpienia przekroczeń dopuszczalnych poziomów 

w/w uciążliwości. 

4) wobec faktu, iż na działkach położonych w Krakowie, oznaczonych nr 280/7                          

oraz nr 280/9 obr. 104 Podgórze nie przeprowadzono badań dotyczących poziomu zanieczyszczeń 

gleby, spółka Polskie Koleje Państwowe Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie nie będzie 

ponosiła odpowiedzialności za ewentualne szkody spowodowane koniecznością poniesienia 

ewentualnych kosztów obowiązkowego usunięcia już istniejących zanieczyszczeń lub skażeń,                 

a także skażeń, które mogą wystąpić po podpisaniu umowy sprzedaży lub rekultywacji terenu 

dokonanej na mocy decyzji lub rozstrzygnięć sądowych wydanych po podpisaniu umowy sprzedaży 

(złożenia oświadczenia o skorzystaniu z prawa pierwokupu). Wobec powyższego Gmina Miejska 

Kraków zrzeka się dochodzenia w przyszłości wszelkich roszczeń  z tego tytułu. 

6. Wydanie w/w nieruchomości w posiadanie protokołem zdawczo-odbiorczym nastąpi              

w terminie 14 dni od daty złożenia stosownego oświadczenia w formie aktu notarialnego                            

o skorzystaniu przez Gminę Miejską Kraków z prawa pierwokupu prawa użytkowania wieczystego 

działek nr 280/7 i 280/9 obr. 104 Podgórze. 

    7. Koszty opłaty notarialnej i sądowej, związane ze złożeniem oświadczenia w formie 

aktu notarialnego o skorzystaniu z prawa pierwokupu ponosi Gmina Miejska Kraków. 

      

§2. Środki finansowe o których mowa w § 1 zarządzenia zostały ujęte w planie finansowym 

Urzędu Miasta Krakowa na rok 2019; Dział 900 Rozdział 90095 § 6050 Zadanie Nr GS/A2.1/07/01 

„Regulacja stanów prawnych i pozyskiwanie nieruchomości do zasobu Miasta”. 

     §3. Niniejsze zarządzenie stanowi podstawę do zawarcia umowy w formie aktu 

notarialnego. 

 

§4.   Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Skarbu Miasta. 

 

§5.   Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania. 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

UZASADNIENIE 
 

Przedmiotem postępowania jest przysługujące spółce „Polskie Koleje Państwowe” S.A. prawo 

użytkowania wieczystego działek położonych w Krakowie-Podgórzu obr. 104, oznaczonych nr 280/7                

o pow. 0,2878 ha oraz nr 280/9 o pow. 0,1640 ha, objętych księgą wieczystą KR1P/00030212/3. 

Zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru 

„Płaszów – Rybitwy” działki nr 280/7 i 280/9 obr. 104 Podgórze znajdują się w terenach zabudowy 

usługowej o charakterze komercyjnym-2U, z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod obiekty usług 

administracji, oświaty, łączności, bankowości, kultury, zdrowia, turystyki (hotele), gastronomii, 

rzemiosła i obsługi komunikacji (z wykluczeniem stacji paliw), handlu (z wykluczeniem 

wielkopowierzchniowych obiektów handlowych) oraz obiektów magazynowych.   

Jak wykazała wizja terenowa, przeprowadzona w dniu 01.04.2019 r. w/w nieruchomość 

porośnięta jest nieuporządkowaną zielenią – krzewy i drzewa „samosiejki”, ponadto znajdują się na niej 

pozostałości starych fundamentów. 

 Wartość nieruchomości położonych w obr. 104 Podgórze, zgodnie z bazą danych wycen 

nieruchomości gruntowych Wydziału Skarbu Miasta wynoszą ok. 114,00 – 304,00 zł za 1m2 gruntu. 

 Cena sprzedaży prawa użytkowania wieczystego działek nr 280/7 i 280/9, podana                          

w warunkowej umowie sprzedaży wynosi 952.020,00 zł brutto, tj. ok. 210,72 zł za 1m2 gruntu. 

 Miejskie Centrum Obsługi Oświaty: 

 (…) wnioskuje o skorzystanie z w/w prawa i nabycie działek na rzecz Gminy Miejskiej Kraków. 

 Przedmiotowe działki, zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru „Płaszów-Rybitwy”, przeznaczone są m.in. pod obiekty oświaty i ich zakup 

pozwoli na budowę przedszkola. 

 Jednocześnie, w związku z koniecznością zapewnienia dostępu do drogi publicznej, która 

zgodnie z aktem notarialnym (Rep A nr 3363/2019) dla w/w działek zapewniona jest poprzez 

ustanowioną służebność, wskazane byłoby również przeznaczenie na potrzeby planowanej budowy 

przedszkola będącej własnością Gminy Miejskiej Kraków części lub całości działki nr 84/1 obr. 104 

jednostka ewidencyjna Podgórze. 

 (…) po ponownej analizie zapisów zawartych w § 1 ust. V i § 5 warunkowej umowy sprzedaży 

Rep A nr 3363/2019 z 20 marca 2019 r. oraz zapoznaniu się z mapą obrazującą przebieg sieci 

wodociągowej, której dotyczyć będzie przedmiotowa służebność, Miejskie Centrum Obsługi Oświaty w 

Krakowie podtrzymuje swój wniosek o skorzystanie przez Gminę Miejską Kraków z prawa pierwokupu 

w/w działek. 

 Jednocześnie informuję, że Miejskie Centrum Obsługi Oświaty w Krakowie dokona 

protokolarnego przejęcia przedmiotowej nieruchomości od spółki PKP S.A. w wymaganym terminie. 

 (…) informuje, że po analizie zapisów zawartych w § 1 ust. IV warunkowej umowy sprzedaży 

Rep A nr 3363/2019 z 20 marca 2019 roku Miejskie Centrum Obsługi Oświaty w Krakowie 

podtrzymuje swój wniosek o skorzystanie przez Gminę Miejską  z prawa pierwokupu w/w działek. 

 Ponadto informuję, że środki na opłatę roczną z tytułu użytkowania wieczystego                     

w/w działek zostaną zaplanowane w budżecie MCOO. 

 Wydział Gospodarki Komunalnej: 

Na przedmiotowych nieruchomościach nie przewiduje się realizacji inwestycji miejskich               

z zakresu planowanego układu drogowego. 

W związku z powyższym, w aspekcie planowanego układu drogowego, bezzasadne jest 

skorzystanie z przysługującego Gminie Miejskiej Kraków prawa pierwokupu przedmiotowych działek. 

 Zarząd Dróg Miasta Krakowa: 

 (…) informuje, że przedmiotowe działki nie są objęte procesem inwestycyjnym w ramach zadań 

statutowych prowadzonych przez tut. Zarząd oraz położone są poza pasem drogowym dróg 

pozostających w zarządzie i utrzymaniu ZDMK. 

 Zarząd Inwestycji Miejskich: 

(…) informuje, że aktualnie nie realizuje ani nie planuje żadnych inwestycji związanych                

z terenem, na którym zlokalizowane są przedmiotowe działki. 

 

 Mając na uwadze, że koncepcja pozyskania do gminnego zasobu prawa użytkowania 

wieczystego działek będących przedmiotem warunkowej umowy sprzedaży została pozytywnie 

zaopiniowana przez Miejskie Centrum Obsługi Oświaty, skorzystanie z prawa pierwokupu 



przedmiotowej nieruchomości jest uzasadnione. 

Należy dodać, iż stosownie do zapisów warunkowej umowy sprzedaży Rep A nr 3363/2019                 

z dnia 20.03.2019 r. w oświadczeniu o skorzystaniu z prawa pierwokupu konieczne będzie wyrażenie 

zgody na ustanowienie na rzecz spółki Polskie Koleje Państwowe S.A. z siedzibą w Warszawie i jej 

następców prawnych nieodpłatnej, nieograniczonej czasowo służebności przesyłu, polegającej na 

prawie nieodpłatnego całodobowego korzystania z nieruchomości (dz. nr 280/7 i 280/9 obr. 104 

Podgórze), w zakresie niezbędnym do wykonywania wszelkich czynności eksploatacji, serwisu, 

naprawy, konserwacji, remontów, odbudowy i przebudowy infrastruktury w postaci sieci wodociągowej 

wraz z prawem wejścia i wjazdu na teren odpowiednim sprzętem przez pracowników PKP S.A. oraz 

przez wszystkie podmioty i osoby, którymi Spółka posługuje się w związku z prowadzoną 

działalnością, jak również na powstrzymaniu się od wznoszenia na trasie jej przebiegu budynków oraz 

powstrzymaniu się od składowania towarów w sposób utrudniający do niej dostęp. 

Ponadto, zgodnie  z zapisami warunkowej umowy sprzedaży Rep A nr 3363/2019 z dnia 

20.03.2019 r. konieczne będzie zawarcie w oświadczeniu o skorzystaniu z prawa pierwokupu                  

n/w oświadczeń: 

1) wobec faktu, że na nieruchomości mogą istnieć inne niezindentyfikowane sieci, 

stanowiące odrębny przedmiot prawa własności, które nie podlegają sprzedaży Gmina Miejska Kraków 

zobowiązuje się nie dochodzić od spółki PKP S.A. jakichkolwiek roszczeń związanych z ich 

ujawnieniem i korzystaniem przez osoby trzecie, 

2) Gmina Miejska Kraków akceptuje, że na w/w nieruchomości znajdują się urządzenia 

należące do spółki PKP S.A. i zobowiązuje się do znoszenia na nieruchomości obecności urządzeń 

należących do spółki PKP S.A. oraz akceptuje, że spółka PKP S.A. lub podmioty wskazane przez 

Spółkę są uprawnione do prowadzenia działalności w pasie służebności, która zostanie ustanowiona 

oraz zobowiązuje się do niepodejmowania żadnych działań, których skutkiem mogłoby być 

uszkodzenie, zniszczenie bądź naruszenie tej infrastruktury, a w razie konieczności jej przemieszczenia 

w związku z realizacją zamierzeń nowego właściciela lub użytkownika wieczystego, koszty tych działań 

obciążą w całości tego właściciela lub użytkownika wieczystego. 

3) Gminie Miejskiej Kraków znany jest fakt występowania na przedmiotowej nieruchomości 

uciążliwości w postaci emisji substancji i energii, takich jak hałas, wibracje, pola elektromagnetyczne 

będące skutkiem sąsiedztwa zbywanej nieruchomości z linią kolejową oraz ograniczeń w możliwości 

swobodnego zagospodarowania nieruchomości wynikających z przepisów prawa i jest świadoma 

możliwości wystąpienia przekroczeń dopuszczalnych poziomów w/w uciążliwości. 

    4) wobec faktu, iż na działkach położonych w Krakowie, oznaczonych nr 280/7                          

oraz nr 280/9 obr. 104 Podgórze nie przeprowadzono badań dotyczących poziomu zanieczyszczeń 

gleby, spółka Polskie Koleje Państwowe Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie nie będzie ponosiła 

odpowiedzialności za ewentualne szkody spowodowane koniecznością poniesienia ewentualnych 

kosztów obowiązkowego usunięcia już istniejących zanieczyszczeń lub skażeń, a także skażeń, które 

mogą wystąpić po podpisaniu umowy sprzedaży lub rekultywacji terenu dokonanej na mocy decyzji lub 

rozstrzygnięć sądowych wydanych po podpisaniu umowy sprzedaży (złożenia oświadczenia                            

o skorzystaniu z prawa pierwokupu). Wobec powyższego Gmina Miejska Kraków zrzeka się 

dochodzenia w przyszłości wszelkich roszczeń  z tego tytułu. 

 Odnośnie skutków finansowych: 

a) niniejsza regulacja jest bez wpływu na dochody Miasta, 

b) niniejsza regulacja zwiększy wydatki Miasta, 

c) niniejsza regulacja nie wymaga zwiększenia zatrudnienia do obsługi realizacji zadania (także                  

w latach następnych), 

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatków na funkcjonowanie 

Urzędu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczególności w sprzęt 

informatyczny, oprogramowanie, wyposażenie, 

e) w sytuacji pozyskania przedmiotowej nieruchomości i objęcia jej w zarząd przez miejską jednostkę 

organizacyjną niniejsza regulacja będzie powodować w przyszłości inne dodatkowe koszty, niż 

ponoszone przed jej wprowadzeniem (np. koszty związane z utrzymaniem terenu), 

f) koszty związane z nabyciem w/w nieruchomości w wysokości 952.020,00 zł brutto zostały ujęte 

w planie finansowym Urzędu Miasta Krakowa na rok 2019; Dział 900 Rozdział 90095 § 6050 Zadanie 

Nr GS/A2.1/07/01 „Regulacja stanów prawnych i pozyskiwanie nieruchomości do zasobu Miasta”. 

 

 



 

 
ANALIZA 

1. Numer sprawy GS-07.6822.1.16.2019.TS 

2. Numer aktu notarialnego 

 

Data wpływu 

Rep A nr 3363/2019 z dnia 20.03.2019 r. 

 

21.03.2019 r. 

3. Stan prawny nieruchomości Właścicielem nieruchomości jest Skarb Państwa, natomiast użytkownikiem wieczystym 

jest spółka „Polskie Koleje Państwowe” S.A. z siedzibą w Warszawie. 

4. Sprzedający 

 

Kupujący 

„Polskie Koleje Państwowe” S.A. z siedzibą w Warszawie 

 

„KZN RAIL” Sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie 

 5. Położenie działki: Kraków-Podgórze obr. 104, ul. Półłanki 

6. Nr działki - pow. (ha) nr 280/7 o pow. 0,2878 ha oraz nr 280/9 o pow. 0,1640 ha 

7. Nabywana pow. (ha) 0,4518 ha 

8. Przeznaczenie w planie 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

obszaru „Płaszów – Rybitwy” działki nr 280/7 i 280/9 obr. 104 Podgórze znajdują się w 

terenach zabudowy usługowej o charakterze komercyjnym-2U, z podstawowym 

przeznaczeniem gruntów pod obiekty usług administracji, oświaty, łączności, bankowości, 

kultury, zdrowia, turystyki (hotele), gastronomii, rzemiosła i obsługi komunikacji                       

(z wykluczeniem stacji paliw), handlu (z wykluczeniem wielkopowierzchniowych 

obiektów handlowych) oraz obiektów magazynowych. 

9. Położenie w sąsiedztwie działek 

Gminy Miejskiej Kraków 

Teren będący przedmiotem postępowania sąsiaduje z nieruchomością stanowiącą 

własność Gminy Miejskiej Kraków. 

10. Wartość przedmiotu sprzedaży 952.020,00 zł brutto 

11. Cena 1 m2 Ok. 210,72  zł za 1m2 gruntu 

12. Cena 1m2 gruntu na rynku 

nieruchomości  

Ok. 114,00 – 304,00 zł 

13. Propozycja załatwienia sprawy Wykonać prawo pierwokupu. 

14. Uzasadnienie                Miejskie Centrum Obsługi Oświaty: 

(…) wnioskuje o skorzystanie z w/w prawa i nabycie działek na rzecz Gminy Miejskiej 

Kraków. 

Przedmiotowe działki, zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru „Płaszów-Rybitwy”, przeznaczone są m.in. pod obiekty oświaty i ich 

zakup pozwoli na budowę przedszkola. 

Jednocześnie, w związku z koniecznością zapewnienia dostępu do drogi publicznej, która 

zgodnie z aktem notarialnym (Rep A nr 3363/2019) dla w/w działek zapewniona jest poprzez 

ustanowioną służebność, wskazane byłoby również przeznaczenie na potrzeby planowanej 

budowy przedszkola będącej własnością Gminy Miejskiej Kraków części lub całości działki nr 

84/1 obr. 104 jednostka ewidencyjna Podgórze. 

(…) po ponownej analizie zapisów zawartych w § 1 ust. V i § 5 warunkowej umowy sprzedaży 

Rep A nr 3363/2019 z 20 marca 2019 r. oraz zapoznaniu się z mapą obrazującą przebieg sieci 

wodociągowej, której dotyczyć będzie przedmiotowa służebność, Miejskie Centrum Obsługi 

Oświaty w Krakowie podtrzymuje swój wniosek o skorzystanie przez Gminę Miejską Kraków 

z prawa pierwokupu w/w działek. 

Jednocześnie informuję, że Miejskie Centrum Obsługi Oświaty w Krakowie dokona 

protokolarnego przejęcia przedmiotowej nieruchomości od spółki PKP S.A. w wymaganym 

terminie. 

(…) informuje, że po analizie zapisów zawartych w § 1 ust. IV warunkowej umowy sprzedaży 

Rep A nr 3363/2019 z 20 marca 2019 roku Miejskie Centrum Obsługi Oświaty w Krakowie 

podtrzymuje swój wniosek o skorzystanie przez Gminę Miejską  z prawa pierwokupu w/w 

działek. 

Ponadto informuję, że środki na opłatę roczną z tytułu użytkowania wieczystego                     

w/w działek zostaną zaplanowane w budżecie MCOO. 

 Wydział Gospodarki Komunalnej: 

Na przedmiotowych nieruchomościach nie przewiduje się realizacji inwestycji miejskich               

z zakresu planowanego układu drogowego. 

W związku z powyższym, w aspekcie planowanego układu drogowego, bezzasadne jest 

skorzystanie z przysługującego Gminie Miejskiej Kraków prawa pierwokupu przedmiotowych 

działek. 

 Zarząd Dróg Miasta Krakowa: 

(…) informuje, że przedmiotowe działki nie są objęte procesem inwestycyjnym w ramach 

zadań statutowych prowadzonych przez tut. Zarząd oraz położone są poza pasem drogowym 

dróg pozostających w zarządzie i utrzymaniu ZDMK. 

 Zarząd Inwestycji Miejskich: 

(…) informuje, że aktualnie nie realizuje ani nie planuje żadnych inwestycji związanych z 

terenem, na którym zlokalizowane są przedmiotowe działki. 

Mając na uwadze, że koncepcja pozyskania do gminnego zasobu prawa użytkowania 

wieczystego działek będących przedmiotem warunkowej umowy sprzedaży została pozytywnie 



zaopiniowana przez Miejskie Centrum Obsługi Oświaty, skorzystanie z prawa pierwokupu 

przedmiotowej nieruchomości jest uzasadnione. 

     
 


