Zatacznik do

Regulaminu przeprowadzenia przetargu
pisemnego nieograniczonego na dzierzawe
nieruchomos$ci oraz wylonienie Operatora

Parku Reduta
Iwzor/
UMOWA DZIERZAWY
zawarta w Krakowie .............. 2019 roku pomiedzy:

Gmina Miejska Krakow z siedzibg w Krakowie, (31-004), Pl. Wszystkich Swietych 3-4,
reprezentowang przez Piotra Kempf — Dyrektora Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie,
dziatajgcego na podstawie pelnomocnictwa nr 109/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
2 czerwca 2015 roku, posiadajacag NIP: 6761013717, REGON: 351554353, zwang w dalszej
tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a
adres: ... , wpisanym do KRS pod numerem / prowadzacym
dzialalno$¢ gospodarcza pod firma ... , posiadajagcym
NIP: , zwanym w dalszej tresci umowy ,Dzierzawca”

lub ,,Operatorem Parku”
o0 nastepujacej tresci:
PRZEDMIOT UMOWY. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomo$¢ sktadajaca si¢ z dzialek: nr 59/4 o pow.
77598 m? i nr 59/3 o pow. 42 m?, lezacych w obrebie 21 jedn. ewid. Srédmiescie oraz z dzialek
nr 19/230 o pow. 371m? i nr 19/315 o pow. 248 m?, lezacych w obrebie 5 jedn. ewid. Nowa
Huta, stanowi wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, a na wyzej wymienionych dziatkach
zlokalizowany jest miejski Park Reduta. Wydzierzawiajacy o§wiadcza, ze Park Reduta zostat
wykonany w ramach projektu wspotfinansowanego ze $§rodkéw unijnych w ramach Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Dzialanie 2.5 Poprawa jakosci
srodowiska miejskiego.

§ 2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow wielofunkcyjny
pawilon wraz z wyposazeniem, o pow. 176,94 m?, potozony na czesci dziatki nr 59/4 obrgb
21 jednostka ewidencyjna Srodmiescie (zwany w dalszej tresci umowy przedmiotem
dzierzawy) na czas nieokreslony. Z dzierzawg pawilonu wigze si¢ pelnienie przez
Dzierzawce funkcji Operatora Paru Reduta.

2. Szczegotowy rzut przedmiotu dzierzawy stanowi zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia
niniejszej UMowy.

3. Wyposazenie pawilonu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi wykaz bedacy zalacznikiem nr 2
do niniejszej umowy.

4. Stan techniczny przedmiotu dzierzawy jest Dzierzawcy znany.



1.

Dzierzawca przedmiot dzierzawy przyjmuje w dzierzawe¢ na zasadach okreslonych
niniejszg umowa.

Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy dokonal szczegoétowych
ogledzin przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego zastrzezen, poza uwagami zawartymi
w protokole zdawczo-odbiorczym oraz o$wiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich roszczen
z tytulu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy istniejacych i znanych Dzierzawcy w dniu
zawarcia umowy.

§ 3.

Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce na potrzeby prowadzenia
kawiarni, gastronomii oraz prowadzenia dziatalno$ci animacyjnej, a takze na potrzeby
petlienia funkcji Operatora Parku. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ organizacji
imprez zamknigtych, jednak tylko po zaakceptowaniu przez niego harmonogramu,
o ktorym mowa w § 4 ust. 2.

Dzierzawca nie ma prawa podnajmowac, poddzierzawia¢ oraz oddawaé do bezptatnego
uzywania przedmiotu dzierzawy lub jego czg$ci bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do zawarcia umow z dostawcami medidéw na dostawg mediow
do przedmiotu dzierzawy. Wydzierzawiajacy dysponuje umowami z dostawcami pradu,
wody oraz ciepla do pawilonu, ktore dzierzawca jest zobowigzany do przepisania na siebie
w terminie do 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ takze do prowadzenia czynnos$ci w charakterze Animatora
Parku, w szczegbélnosci do podejmowania dziatah zwigzanych z animacja Zycia
kulturalnego Parku.

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do biezacego informowania o dziataniach Dzierzawcy
jako Operatora Parku na swojej stronie internetowe;.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze dokumentacja techniczna Pawilonu zostanie przekazana
Dzierzawcy niezwlocznie po uzyskaniu decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu
przez Wydzierzawiajacego (1 egzemplarz).

Roszczenia zwigzane z gwarancja jakosci oraz rekojmi za wady dotyczace przedmiotu
dzierzawy wykonuje Wydzierzawiajacy przy czym okres gwarancji na budynek wynosi 60
miesiecy.

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na wprowadzanie zmian w bryle budynku bez
wczesniejszego udzielenia zgody w formie pisemne;.

OBOWIAZKI OPERATORA PARKU

§ 4.

Obowigzkiem i1 zadaniem operatora parku jest animowanie przestrzeni parkowej poprzez

organizacj¢ bezptatnie ponizszych dziatan:

1) dziatan warsztatowych o charakterze edukacyjnym w zakresie edukacji przyrodniczej,
ekologicznej, artystycznej oraz ogrodniczej minimum 4 razy w miesiacu,

2) innych dziatan majacych na celu integracje spoteczng mieszkancéw, tj. spotkania
tematyczne, koncerty itp. minimum 1 raz w miesigcu,

3) pokazéw kinowych wraz z obstugg ekranu i zapewnieniem projektora, minimum 1
pokaz kinowy na miesigc w okresie od czerwca do wrzesnia,

4) opieki nad rabatami ogrodniczymi znajdujacymi si¢ na terenie parku poprzez dziatania
angazujace mieszkancow, udostgpnianie powierzonego sprzetu ogrodniczego oraz
wody niezbednej do ewentualnego podlewania.



2. Operator zobowigzany jest do przedstawiania Wydzierzawiajagcemu do akceptacji
comiesigcznego harmonogramu planowanych dziatan nie po6zniej niz 10 dni przed
poczatkiem kolejnego miesigca kalendarzowego. Dzialania majg by¢ prowadzone w
okresie catego roku, w sposob dostosowany do por roku oraz warunkéw pogodowych.
Osoby odpowiedzialne za harmonogram:

1) ze strony operatora ............cooeeevuiieiieennnannn
2) ze strony wydzierzawiajacego ZZM .........cooiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

3. Operator zobowigzany jest do przedstawiania Wydzierzawiajagcemu raportu z
przeprowadzonych zaje¢ wraz z podaniem ilosci uczestnikow 1 dokumentacja zdjeciowg
nie p6zniej niz do 10-tego dnia kazdego nastgpnego miesigca kalendarzowego poczawszy
od drugiego miesigca rozpoczetych dziatan.

Osoby odpowiedzialne:
1) ze strony Operatora .............ceoeveeueeninnennnnnn.
2) ze strony wydzierzawiajacego ZZM ...........cooiiiiiiiiiiiiiinnn.

4. Operator zobowigzany jest do zakupu i posiadania na stanie sprawnego sprzetu
sportowego w ilosci minimalnej: 2 pitki do siatkowki, 2 pitki do pitki noznej, 3 zestawy do
badmintona (zestaw sktada si¢ z dwodch paletek 1 lotki), 2 mini bramki do pitki noznej, 5
sztuk frisbee, 4 kije do hokeja na trawie wraz z pitkami i pachotkami. Sprzet sportowy
udostepniany bedzie uzytkownikom parku bezptatnie.

5. Dzierzawca zobowigzany bedzie do calorocznego udostepniania toalety w godzinach od 9
do 22 (sezon letni) i w godzinach od 9 do 18 (sezon zimowy).

OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§ 5.

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wuzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie
z przeznaczeniem, a takze z wymaganiami prawidtowej gospodarki.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w szczego6lnosci do:

1) wykonywania na wilasny koszt wszelkich prac adaptacyjnych zgodnie =z
zaakceptowanym przez Wydzierzawiajacego projektem wyposazenia (sprzetu) —
zgodnie z obowigzujacym prawem, przez caty okres trwania umowy;

2) przeprowadzania w okresie trwania umowy dzierzawy we wilasnym zakresie 1 na
wlasny koszt wszelkich wymaganych prawem przegladéw, biezacych remontow,
konserwacji 1 napraw przedmiotu dzierzawy, w tym instalacji itp., poza naprawami
wynikajacymi z umow gwarancyjnych oraz do przestrzegania warunkow
gwarancyjnych 1 stosowania si¢ do wszelkich instrukcji dostarczonych przez
Wydzierzawiajacego;

3) utrzymania we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt czystosci w przedmiocie dzierzawy
oraz najblizszym otoczeniu;

4) terminowego wnoszenia optat czynszowych przewidzianych niniejszg umowa.

3. Wszelkie koszty niezbedne do prawidlowego wykonywania umowy ponosi i zabezpiecza
we wlasnym zakresie Dzierzawca.

4. Zabrania si¢ sprzedazy produktow w opakowaniach plastikowych, jak réwniez
serwowania produktéw spozywczych w naczyniach jednorazowego uzytku wykonanych z
nieekologicznych materialow (np. plastikowe sztucce, talerzyki, kubki).

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do corocznego potwierdzania stanu powierzonego majatku na
pisemny wniosek Wydzierzawiajacego, co stanowi¢ bedzie wypelnienie ustawowego
obowigzku inwentaryzacji majatku.



§ 6.

Wszelkie wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci w nalezytym stanie estetycznym i
sanitarnym poczynione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, nie podlegaja zwrotowi ani
zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§7.

Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, ze:

1.

1. posiada mozliwosci finansowe, organizacyjne i techniczne dla prawidlowego

wykonania umowy dzierzawy,

2. wszelkie czynno$ci wynikajace z niniejszej] umowy beda wykonywane przez osoby

posiadajagce wszystkie niezbedne umiejetnosci badz uprawnienia wymagane
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 8.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie i na kazdym etapie do kontroli
sposobu i terminowosci wykonania niniejszej umowy przez Dzierzawce.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania osob, ktorym
powierza wykonywanie czynnos$ci wynikajacych z umowy dzierzawy, jak za wiasne
dziatania lub zaniechania.

UBEZPIECZENIE

§9.

Dzierzawca zobowigzany jest na wilasny koszt do posiadania pelnego ubezpieczenia
od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci okreslonej w § 3 ust. 1.

1.

CZYNSZ DZIERZAWNY I INNE OBCIAZENIA

§ 10.
Dzierzawca jest zobowigzany uiszcza¢ na rzecz Wydzierzawiajacego miesi¢czny czynsz
dzierzawny w kwocie netto ....................... powigkszonej o nalezny podatek VAT, a
zatem w kwocie brutto
(Stownie: ....oooi i ).

Czynsz dzierzawny bedzie platny od dnia zgloszenia Wydzierzawiajacemu o zakonczeniu
przystosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzenia dziatalno$ci opisanej w § 3 ust. 1,
nie pdzniej jednak niz po uptywie 60 dni od podpisania niniejszej umowy.
Czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 niniejszej umowy bedzie waloryzowany raz
w roku kalendarzowym o wskaznik rdwny wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢
waloryzacji, wyliczony i ogloszony przez Glowny Urzad Statystyczny. Zmiana wysokosci
czynszu dzierzawnego w wyniku wyze] wymienionej waloryzacji nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest jednakze do
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysokosci waloryzowanego czynszu
dzierzawnego, podajagc w powiadomieniu termin jego obowigzywania. Powyzsze nie
dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od towarow 1 ustug, ktorej zmiana nastepowac
4



bedzie w fakturze wystawionej przez Wydzierzawiajacego. Pierwsza waloryzacja czynszu
dzierzawnego nastagpi najwcze$niej po uplywie roku obowigzywania umowy. Za
zachowanie terminu platno$ci uwaza si¢ datg¢ wplywu czynszu dzierzawnego w pelnej
wysokosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego. Za kazdy dzien opdznienia w
zaptacie czynszu dzierzawnego naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie w zaplacie.
Dzierzawca bedzie wptacal czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w ust. 1 w okresach
miesiecznych z gory, tj. do dnia 10-ego kazdego miesigca, na rachunek bankowy
WydzZierzawiajaCego O MUIMECTZE: .. ...uunutntettentente et ante et et aate et eteaaeeteaneaneaneanns
Dzierzawce niezaleznie od czynszu dzierzawnego obcigzaja koszty utrzymania przedmiotu
dzierzawy, podatek od nieruchomosci oraz wszelkie inne optaty zwiazane z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur z tytulu niniejszej
umowy bez podpisu odbiorcy.

Strony ustalaja, ze oplata za ewentualne bezumowne korzystanie przez Dzierzawce z
przedmiotu nieruchomos$ci po rozwigzaniu lub zakonczeniu niniejszej umowy bedzie
wynosila 3-krotno$¢ czynszu dzierzawnego, okreslonego w ust. 1 i bedzie platna do 10-
ego dnia kazdego miesigca z gory.

Dzierzawca wyraza zgode na automatyczng zmiang czynszu dzierzawnego w przypadku
ustalenia nowych stawek czynszu dzierzawnego na podstawie zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa lub przez inny organ Wydzierzawiajacego posiadajacy do tego
umocowanie. Zmiana taka wymaga dla swojej waznosci pisemnego poinformowania
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego o nowych stawkach czynszu.

Celem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Dzierzawca wptaci na rachunek
bankowy ZZM kwote w wysokosci 7.000,00 zt tytutem kaucji. Z wplaconej kaucji
Wydzierzawiajacy ma prawo pobiera¢ naleznosci wobec Dzierzawcy, w szczegolnosci
tytutem zalegtego czynszu i usunigcia szkéd w przedmiocie dzierzawy.

ODPOWIEDZIALNOSC DZIERZAWCY
§ 11.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
umowy. W przypadku wystapienia wobec Wydzierzawiajacego przez jakakolwiek osobe
trzecig z roszczeniem majacym zwigzek z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca jest obowiazany do zlozenia o$wiadczenia woli
celem zwolnienia Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnos$ci.

Dzierzawca w trakcie obowigzywania umowy oraz ewentualnie w trakcie bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy ponosi odpowiedzialno$¢ za przedmiot dzierzawy
oraz elementy zabudowy znajdujace si¢ na nim.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone osobom
trzecim oraz za wszelkie zdarzenia, ktore bedg miaty miejsce na dzierzawionym terenie,
zwigzane z realizacja niniejszej umowy, w tym w okresie obowigzywania umowy i
ewentualnego bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, a takze za utratg
gwarancji na pawilon i park z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.



ROZWIAZANIE UMOWY
§ 12.

1. Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawceg z zaptatg czynszu dzierzawnego za dwa kolejne okresy
ptatnosci, za wczesniejszym wezwaniem do zaptaty z wyznaczeniem 14-dniowego
terminu zaptaty zaleglego czynszu dzierzawnego,

2) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,

3) gdy dalsze wykonywanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna
byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

4) oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem, poddzierzawe oraz do bezptatnego
uzywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, o ktorej mowa w § 3 ust. 2,

5) niewywigzywania si¢ z obowigzku zawartego w § 4 ust. 31 4.

2. W przypadku zakonczenia umowy lub jej rozwigzania w jakimkolwiek trybie, Dzierzawca

jest zobowigzany do zwrotu Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy w terminie 14

dni od dnia zakonczenia umowy lub jej rozwigzania.

Datg zwrotu przedmiotu dzierzawy jest data podpisania protokolu przejecia przez obie

Strony.

4. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana przez obydwie strony z zachowaniem 3-
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Niniejsza umowa moze by¢ w kazdym czasie rozwigzana za porozumieniem stron.

[98)

9]

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 13.

1. Wszelkie pisma kierowane do Wydzierzawiajacego beda dorgczane na adres: 30-059
Krakow, ul. Reymonta 20, badz na adres poczty elektronicznej:
sekretariat (@zzm.krakow.pl

2. Wszelkie pisma kierowane do Dzierzawcy beda dorgczane na adres: ...........................

3. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony odpowiednio w ust. 1 lub 2, zostanie uznane przez nadawce za dorgczone.

§ 14.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz o§wiadczenia obydwu stron wymagaja dla swojej
waznosci formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieé
beda przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory powstale w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygaé
bedzie wlasciwy dla Wydzierzawiajacego sad powszechny.

4. Wszystkie zalaczniki stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

5. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze
dla kazdej Strony umowy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



