ZARZADZENIE NR 3108/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 19.11.2019r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku potozonym na os. Willowym 36 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 44 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku potozonym na os.
Willowym 36 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 44 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26
usytuowanego w budynku potozonym na os. Willowym 36 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 44 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a,3 i art. 68 ust. 1b, ust
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. nr 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U z
2017 r. poz. 1509, Dz.U z 2019 r. poz. 270, 492, 801, 1309, 1589, 1716, 1924, 2020) uchwala sig¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26
usytuowanego w budynku potozonym na os. Willowym 36 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 271, obreb 47 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00086075/7, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 44 % od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wtasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 26 potozony na os. Willowym 36 w Krakowie zgodnie z art. 34
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami zbywany
bedzie na rzecz jego najemcy, ktoremu przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz
nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powolanej wyzej ustawy.
Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okre$lonych przepisami
uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI1/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie najemczyni zostala poinformowana o przyczynach
wylaczajacych najmowany przez nig lokal mieszkalny nr 26 usytuowany w budynku polozonym
na os. Willowym 36 w Krakowie ze sprzedazy z zastosowaniem bonifikaty - wynikajacych z
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst
jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Jak wynika ze zgromadzonych dokumentow, wnioskodawczyni i jej zmarty maz
byli na prawach wspdlnosci majatkowej matzenskiej wtascicielami nieruchomosci potozone;j
w Pcimiu, gmina Pcim powiat myslenicki, wojewodztwo matopolskie  sktadajacej si¢ z
parcel: pgr. 2479/1 o pow. 0,0100 ha i pgr. 2485/3 o pow. 0,0066 ha, z ktorych w wyniku
zmian geodezyjnych dokonanych zgodnie z wykazem synchronizacyjnym powstata dziatka nr
6497/2 o pow. 0,0200 ha. Na podstawie aktu notarialnego z dnia 26.10.2016 r. Repertorium A
nr 4717/2016 tj. aktu poswiadczenia dziedziczenia wnioskodawczyni nabyta po zmarlym
me¢zu udzial wynoszacy 1/4 czeséci nieruchomosci wyzej opisanej. Z kolei aktem notarialnym
z dnia 23.01.2017 r. Repertorium 220/2017 na mocy umowy dziatu spadku 1 podziatu majatku
wspolnego wnioskodawczyni zbyta na rzecz corek caty przypadajacy jej udziat w wysokosci
5/8 czeSci wyzej opisanej nieruchomos$ci zabudowanej domem mieszkalnym objetej ksigga
wieczysta KR1Y/00055966/0, a warto$¢ calej nieruchomosci zostala w w/w akcie
notarialnym okreslona na kwotg 280.000,00 zt (stownie ztotych: dwiescie osiemdziesiat
tysiecy ztotych 00/100), a wigc warto$¢ udziatu wynoszacego 5/8 cze$ci wyzej opisanej
nieruchomosci wynosi: 175.000,00 zt (sto siedemdziesiat pig¢ tysigcy ztotych 00/100).

W S$wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w przedmiotowej sprawie zachodzi negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu §82
ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaly przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikata. Zgodnie z powotanym przepisem ,,Nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest wiascicielem (wspotwiascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, bgdz nieruchomosci na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego albo ...). Wylgczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw
na terenie wojewodztwa matopolskiego.”

W istniejgcym stanie faktycznym 1 prawnym realizacja wniosku o nabycie
od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaly Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysoko$ci stawek



procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokos$ci
stawki procentowej bonifikaty.”

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystgpowanie po stronie
najemcy.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie obliczen
stanowigce zatgcznik do niniejszej informacji zgodnie z zaleceniem przekazanym przez
Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta Krakowa
odnos$nie stosowania algorytmu przy ustalaniu wysokos$ci bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego. W zwiazku z powyzszym do obliczenia algorytmu przyjeto dane wynikajace z
umowy dziatu spadku i podzialu majatku wspdlnego z dnia 23.01.2017r. Rep. A nr 220/2017,
ktorym to aktem notarialnym najemczyni rozdysponowata swoim udziatem 5/8 czgéci.

W odniesieniu do drugiego z kryteriow okreslonych w przepisie §82 ust. 8 uchwaty w
wystapieniu wnioskodawczyni uzasadnila podjecie uchwaty indywidualnej w jej sprawie
faktem, iz nieruchomos$¢ wyzej opisana potozona w Pcimiu to niewielki budynek z
uzytkowym pigtrem, w ktérym zamieszkuje 5 osob, a zaadoptowanie poddasza wymaga
duzych naktadéw finansowych, ktorych jako wdowa wraz z rodzina nie posiada utrzymujac
si¢ z renty rodzinne;j.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci wnioskodawczyni wystgpita do Rady Miasta
Krakowa z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na jej rzecz.

Dnia 29.03.2010 r. zawarto aneks do umowy najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego w oparciu o skierowanie z dnia 22.02.2010 r. znak: ML-01.E1.714140-2/10
Prezydenta Miasta Krakowa w trybie regulacji tytutlu prawnego po zmarlej matce. Z kolei
pismem z dnia 11.02.2014 r. Znak ML-01.7123.1.165.2014.JZ Wydzial Mieszkalnictwa
potwierdzit najemczyni tytul prawny do w/w lokalu.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie pismem
z dnia 03 sierpnia 2018r. wynika, Ze w/w nie uzyskata ulgi w sptacie wierzytelnosci Gminy
Miejskiej Krakow z tytulu najmu lokalu mieszkalnego potozonego o$. Willowe 36/26 w
Krakowie, jak rowniez nie skorzystala z obnizki czynszu z tytutu niskiej dochodowosci
gospodarstwa domowego, a w okresie ostatnich 10 lat nie odnotowano wydatkéw na remonty w
odniesieniu do przedmiotowego lokalu.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wtasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Na posiedzeniu w dniu 9.10.2018r. Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego
postanowita na wniosek wnioskodawczyni przetozy¢ rozpatrzenie sprawy po przedstawieniu
operatu szacunkowego okreslajagcego wartos¢  nieruchomos$ci stanowigcej zabudowang
dzialkke nr 6497/2 objetej ksiega wieczysta KR1Y/00055966/0. W w/w operacie
szacunkowym okreslono warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci na dzien jego sporzadzenia tj.
21.11.2018r. przy uwzglednieniu powierzchni uzytkowej mieszkalnej budynku na kwote
181 900,00 zt.

W/w Komisje pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionej. Pierwsza
z Komisji opiniowata wniosek w dniu 27.08.2019 r. (opinia pozytywna nr 246/19, znak



BR.01.0014.2.4.246.2019) proponujac bonifikate w wysokosci 44%, za$ druga Komisja
réwniez zaopiniowata pozytywnie przedmiotowy wniosek w dniu 08.10.2019 r. ( opinia
pozytywna nr 328/19), znak BR.01.0014.2.3.323.2019 proponujac rowniez bonifikate w
wysokosci 44%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie
sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystagpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 15.10.2019 r. BR.01.0012.2.5.246.2019 przygotowano niniejszy projekt
uchwaty indywidualne;.

Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzgdu. Nie bedzie
roéwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1984,
Dz.U z 2019 r. poz. 730).



