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1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bagry” jest Uchwata Nr LII/961/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia
2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania tego planu. Natomiast podstawa merytoryczna
przyjetych rozwigzan przestrzennych tego projektu planu jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przyjete Uchwatg Nr CXl11/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
projektu planu zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bagry”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze
zm.) zwanej dalej ustawa, ktory zobowigzuje wdéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzania planu zustaleniami zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.) zwanego dalej Studium.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony
jest wpotudniowej czesci Krakowa w dzielnicy XllI Podgérze i obejmuje teren
o powierzchni 160,2 ha.

Granice obszaru opracowania wyznaczaja:

e od pétnocy: sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon
ulicy Przewoz”,

e od zachodu obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Trasa Nowoptaszowska”, wzdtuz wschodniej krawedzi planowanego korytarza drogowego
Trasy Nowoptaszowskiej;

e od wschodu: obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Ptaszow - Rybitwy”, wzdtuz wschodniej krawedzi korytarza drogowego planowanej
»Trasy Nowobagrowej”;

e od potudnia: tereny zamkniete zwigzane z koleja.



Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.

‘ ) S . ‘
PLK. RYSZARDAKUKLINSKIEGD) L -t 1§ & / /
| g G ‘“.ﬁn\\\J g=°5 |
/ / s “;2‘1 .57%\ ‘\\ﬂ{
/ S r 12
/ " T b 5 Ta——]
N S |Z ekANOWA 1 = T Bl s - AN
< 1 VLS \%P A\ gﬁ% 0w =] = ——R2YCkigg,
AN | A5 2 TENRENRA 722 [
3 CON N G W ohsoric
N | % NG, \ =" 7] COW MopL 4
j 1 N\ VR N | ; [ ¥
N\ Yo "8 “ '{ S
e N S L M N
i | 2, N & (] oy ~
A & \4"1’5,, S ST g / é‘) I s,
9 S NG TN TS 5 s ) T4
\ S 4] e /N i 2 [ e
N -~ / ~ | %
N N / <) | S
PN : /4 S50 / g/ I [ IN
L | wll] [
| v - ewtit] Ef |
I ¢)>4( \ f | , ’
5 T ! [ |
\ sl # |0 |
\ = T | g <f
) — 1
ol SNpSUlEcKka=dS|
\ 5 ) "
N ~ | I S
N =~ s [ /’ L
N - -~ i ( | I }
o\ -~ | f
A
\\.o -~ — ,i /
3 ——
O o~ — J}
'{"o Sea —
& b T /| —
%s. e —

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne
ustaleniom

Potudniowo zachodni fragment obszaru sporzadzanego planu podlega
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Trasa Nowoptaszowska”. Potudniowa czes¢

obszaru jest objeta ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego ,Rejon zbiornika Bagry”
w Ptaszowie, a we wschodniej czesci obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego ,Ptaszow - Rybitwy”.
Znaczng cze$¢ obszaru objetego planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;.

Pomiedzy terenami zabudowy, a terenem zbiornika wodnego Bagry zlokalizowany jest teren zieleni

urzadzone;j.

W zachodniej czesci obszaru wzdtuz ul. tanowej i przylegtych do niej ulic: Seweryna
Goszczynskiego, Zrodlanej, Zencow i Kaczej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W potudniowej czesci obszaru wskazanego do objecia planem znajduje sie Zalew Bagry, powstaty
w wyniku zatopienia wyrobisk zwirowni. Jest to jeden z wiekszych zbiornikéw wodnych potozonych
w granicach Krakowa. Zabudowa ustugowa wystepuje wzdtuz ulic Saskiej, Lipskiej a przemystowa

pomiedzy ul. Bagrows i ul. Mierzeja Wislana.

Przedmiotowy obszar posiada dostep do ogdélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy sie z:
ulicy Lipskiej - drogi klasy Z (zbiorczej) o kategorii powiatowej, biegnacej rownoleznikowo

i wyznaczajacej pétnocng granice obszaru analizy,
ulicy Saskiej - drogi klasy Z o kategorii powiatowej, biegnacej potudnikowo i wyznaczajacej

czesciowo zachodnig granice obszaru,



ulicy Mierzeja Wislana - drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej, biegnacej potudnikowo
i w przyblizeniu wyznaczajacej wschodnia granice obszaru,

ulicy tanowej - drogi klasy L o kategorii gminnej, potozonej w centralnej czesci obszaru,

ciagu ulic Goszczynskiego i Motyla - drég klasy L o kategorii gminnej, biegnacych
réwnoleznikowo w pétnocnej i centralnej czesci obszaru,

ulicy Zotnierskiej - drogi klasy L o kategorii gminnej, potozonej w zachodniej czesci obszaru,
ciagu ulic Zericéw i Glinianej - drég klasy L o kategorii gminnej, biegnacych w przyblizeniu
réwnoleznikowo i potozonych w centrum obszaru analizy,

ulicy Rzebika - drogi klasy L o kategorii gminnej, biegnacej potudnikowo w pétnocnej czesci
obszarui krzyzujacej sie z ulica Lipska,

ciagu ulic Grochowej i Weglarskiej - drég klasy L o kategorii gminnej, biegnacych
potudnikowo we wschodniej czesci obszaru i krzyzujacych sie z ulica Lipska.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostep do przystankéw komunikacji tramwajowej, potozonych
w ciggu ulic Lipskiej i Kuklinskiego. Kursujgce tedy obecnie linie tramwajowe zapewniajg
bezprzesiadkowe potaczenie obszaru z petlami tramwajowymi Biezanéw, Kurdwandw,
Krowodrza Gérka, Czerwone Maki, Cichy Kacik oraz Mistrzejowice. Obstuge komunikacyjng
wewnatrz obszaru zapewnia linia autobusowa, kursujgca pomiedzy mata petlg autobusowa
przy ulicy Koziej, w sgsiedztwie zbiornika Bagry, a terminalem autobusowym Powstancow
Wielkopolskich. Powyzszg komunikacje zbiorowa uzupetniajg autobusy miejskie, kursujace
w ramach ustugi tele-bus.

Po pdétnocnej stronie ulicy Lipskiej, bezposrednio w sasiedztwie obszaru analizy znajduje sie
terminal tramwajowo - autobusowy Maty Ptaszéw. Odjezdzajagce z niego autobusy
umozliwiajg realizacje podrézy w kierunku wschodnim do Niepotomic oraz w kierunku
potnocnym - do Nowej Huty i Mistrzejowic.

Zdecydowana wiekszos¢ terendw mieszkaniowych, istniejgcych i planowanych, potozona jest
odlegtosci do 600 metréow dojscia do przystankéw tramwajowych. Uktad przystankéw
autobusowych sprawia, ze w niemal catym obszarze analizy odlegtosci dojscia do nich nie
przekraczajg 400 metrow.

Dzieki lokalizacji przystanku kolejowego Krakéw Ptaszow obszar ten posiada réwniez
posredni dostep do linii kolejowej nr 91 (Krakow Gtéwny - Medyka), wyznaczajacej
potudniowa granice obszaru analizy. Kursuja po niej m. in. sktady linii S1 w ramach Szybkiej
Kolei Aglomeracyjnej (Wieliczka Rynek - Krakéw Balice). Jest to obecnie najszybszy sposdb
dotarcia do centrum Krakowa (nominalnie 6 minut) oraz do portu lotniczego w Balicach (28
minut).

Obszar objety analiza posiada dobrze rozwiniety sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra

dostosowana jest do istniejgcego zapotrzebowania. Zmiany w zakresie sposobu zagospodarowania
wymagaty beda naktadéw zwigzanych z budows i rozbudows infrastruktury techniczne;j.

system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz drog.

system odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych
Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWIK S.A.
w Krakowie. Na obszarze obowigzuje ogdlnosptawny system kanalizacji. W pétnocnej czesci
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obszaru zlokalizowany jest strategiczny kolektor ogdélnosptawny odprowadzajacy scieki do
oczyszczalni ,Ptaszéw’”.

system gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdtuz drég.

system elektroenergetyczny

Zrédtem zasilania w energie elektryczng sa stacje transformatorowe SN/nN. W terenie
wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia. Na obszarze nie wystepuja
sieci wysokiego napiecia.

system cieptowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Pomimo tego znaczna czesc
budynkoéw, w szczegdlnosci o charakterze zabudowy jednorodzinnej, ogrzewana jest oparciu
o indywidualne Zrédta ciepta.

Celem planu jest okreslenie przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem

zasad zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspoétistnienia zréznicowanych funkcji oraz
stworzenie warunkéw prawnych dla ochrony istniejgcych wartosci przyrodniczych oraz ksztattowanie
zwartego i ciggtego systemu zieleni wokét zbiornika Bagry, tak aby stuzyt on jako miejsce wypoczynku
i rekreacji mieszkancéw miasta.

Ustalenia projektu planu s3 zdeterminowane zapisami Studium, w ktérym okreslono

maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz
okreslono funkcje podstawowg i dopuszczalng (uzupetniajaca).

4. Przebieg procedury planistyczne;j.

Uchwata Rady Miasta Krakowa NrLII/961/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia
2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bagry”.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bagry” opublikowano w dniu 7 pazdziernika 2016 r. w Dzienniku
Polskim, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Termin sktadania wnioskow okreslono do dnia 18 listopada 2016 r. Obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach ogtoszeniowych w Urzedzie
Miasta Krakowa w dniach od 7 pazdziernika do 21listopada 2016 r.

W dniu 17 pazdziernika 2019 r. wystano do instytucji i organéw okreslonych w ustawie
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego.

W terminie sktadania wnioskéw, ktéry uptynat w dniu 18 listopada 2016 r. ztozono 68
wnioskéw do planu.

W dniu 10 wrzesnia 2018 r. projekt planu zostat zaprezentowany na posiedzeniu Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii
nr 886/2017 z dnia pazdziernika 2018 r. zaopiniowata go pozytywnie.

Whioski do planu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3118/2018 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 15 listopada 2018 .



e W dniu 19 listopada 2018 r. projekt planu przekazano do opiniowania i uzgodnieh
ustawowych.

e W dniu 20 listopada 2018 r. odbyto sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ktéra pozytywnie zaopiniowata projekt planu.

e Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bagry” wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko iniezbedng dokumentacjg opublikowano w dniu 1 marca 2019 r. w Dzienniku
Polskim, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach
ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 1 marca do 24 kwietnia 2019 r.

e W dniach 11 marca do 8 kwietnia2019 r. (z wyjatkiem: sobét, niedziel i $wiat) projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko oraz niezbedng dokumentacjg udostepniono do
wgladu w Biurze/Wydziale Planowania Przestrzennego UMK. Ponadto projekt planu
udostepniono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

e W dniu 20 marca 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego obszaru ,Bagry”.

e W terminie sktadania uwag, ktéry uptynat 23 kwietnia 2019 r. wptynety 64 pisma.

e Uwagi do planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1110/2019
zdnia 13 maja 2019r.

e  Wdniu 21 czerwca 2019r. projekt planu przekazano do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

e QOgtoszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bagry” wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko i niezbedng dokumentacjg opublikowano w dniu 2 sierpnia 2019 r. w Dzienniku
Polskim, a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie rozmieszczone byto na tablicach
ogtoszeniowych w Urzedzie Miasta Krakowa w dniach od 12 sierpnia do 13 wrzesnia 2019 .

e W dniach 12 sierpnia do 13 wrzesnia 2019 r. (z wyjatkiem: sobot, niedziel i Swiat) projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz niezbedng dokumentacjg ponownie
udostepniono do wgladu w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK. Ponadto projekt planu
udostepniono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

e W dniu 3 wrzesnia 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego obszaru ,Bagry”.

e W terminie sktadania uwag, ktéry uptynat 27 wrzesnia 2019 r. wptynety 43 pisma.

e Uwagi do planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 2692/2019
z dnia 18 pazdziernika 2019r.

5. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium,
obowigzujacych  miejscowych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego, istniejgcego
zainwestowania oraz w nawigzaniu do sagsiednich planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium dla obszaru w ktérym znajduje sie wnioskowany teren wskazuje kierunek
inwestycyjny oraz teren zieleni urzadzonej. Granice terenéw przeznaczonych do zainwestowania
zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium oraz z uwzglednieniem obowigzujgcego na tym obszarze
planu miejscowego. W projekcie planu wyznaczono Teren wod powierzchniowych srédladowych i
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zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem WS/ZP.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zbiornik
wodny wraz z obudowa biologiczna publicznie dostepny park, dla ktérego ustalono zakaz lokalizacji
budynkdéw, natomiast dopuszczono mozliwos$é lokalizacji niezbednych urzadzen stuzacych realizacji
funkcji wypoczynkowej i rekreacyjnej zbiornika. Tak wyznaczony Teren obejmuje istniejgcy zbiornik
wraz z otuling biologiczng. Dla terenéw wody i brzegéw zbiornika dodatkowo zapisano zakaz
zasypywania zbiornika wodnego i zakaz lokalizacji budynkéw, natomiast zastosowano mozliwos¢
wprowadzenia infrastruktury sportowo rekreacyjnej w postaci np. plaz piaszczystych, stanowisk
zwigzanych ze sportami wodnymi jak réwniez stanowisk obserwacji przyrodniczych. W terenach
otaczajgcych brzegi zbiornika, Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2,
wprowadzono mozliwos¢ lokalizowania zaréwno obszaréw sportowych jak irekreacyjnych oraz
obiektow zwigzanych z obstuga kapieliska i obstugg przystani, altany oranzerie oraz tezni solankowej,
dla ktérej ustalona zostata maksymalna wysokos$é zabudowy 8m.Wiekszos$é tego terenu znajduje sie w
granicach parku miejskiego ,Bagry Wielkie”, dla ktérego zostaty wyznaczone wysokie wskazniki
terendw biologicznie czynnych.

Realizujagc cele planu w projekcie planu wyznaczono Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej w terenach juz zabudowanych, ale réwniez w terenach
przeznaczonych do przeksztatcen, znajdujgcych sie bezposrednio przy gtéwnych arteriach
komunikacyjnych-ul. Saskiej i ul. Lipskiej, oznaczone symbolami MW/U.1 - MW/U.5.

Okreslenie zasad i kierunkéw prawidtowego zagospodarowania i przeksztatcenia terenéw
przemystowych bedzie réwniez realizowane poprzez wprowadzenie Terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wzdtuz ul. Bagrowej oznaczonych symbolami MW/U.é
i MW/U.7 oraz ustugowe] znajdujacych sie po zachodniej i niewielkiego fragmentu po wschodniej
stronie ul. Mierzeja Wislana, wzwigzku zplanowanym poprowadzeniem w tym rejonie ,Trasy
Nowobagrowej”, tereny oznaczone symbolami U.9-U.13. W nawigzaniu do istniejacej zabudowy oraz
planowanej zmiany charakteru obudowy ul. Lipskiej wyznaczono Tereny zabudowy ustugowej
oznaczone symbolami U.1i U.8.

Na terenach objetych zabudowa mieszkaniows jednorodzinng zastosowano ustalenia, ktére
maja na celu uporzadkowanie zabudowy. Wprowadzona zostata mozliwos$¢ realizacji zabudowy
w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.
Jednoczesdnie wprowadzony zostat wysoki wskaznik terenu biologicznie czynnego, w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1-MN.13 i MN.19-MN.23 na poziomie 50%, w MN.14,
MN.16- MN.18 na poziomie 60 %, a w terenach MN.15 na poziomie 70%.

W integracji przestrzennej obszaru z terenami sasiednimi poprzez zapewnienie powigzan
komunikacyjnych bra¢ udziat beda ul. Zotnierska powiazana z ul. Saska, ul. Goszczynskiego, ul. Rzebika
oraz ul. Grochowa wyprowadzajac ruch na ul. Lipska. Powigzanie komunikacyjne tej czesci Krakowa
w kierunku potnoc - potudnie zapewni w przysztosci ,Trasa Nowobagrowa” dla ktérej potrzeb zostat
zabezpieczony korytarz drogowy. W projekcie planu miejscowego zostaty zabezpieczone tereny
komunikacji oraz zostaty wskazane gtéwne kierunki przebiegu szlakéw pieszych.

Ustalenia planu w sposob kompleksowy regulujg zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, czy tez zasad utrzymania,
przebudowy, remontu i budowy infrastruktury techniczneji komunikacyjne;.



W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Bagry” wyznaczone zostaty tereny:

MN.1 - MN.23 jako tereny pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z wskazaniami dokumentu
Studium oraz obecnym zainwestowaniem.

MN/U.1 - MN/U.10 jako tereny pod zabudowe jednorodzinng i ustugowa.

MW.1 - MWJ4 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z obecnym
zainwestowaniem.

MW/U.1 - MW/U.7 - jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy
ustugowej

U.1 - U.13- jako tereny zabudowy ustugowe;.

Ui.1iUi.2 - jako tereny zabudowy ustugowej istniejace;.

US.1 jako teren sportu i rekreacji.

ZP.1 - ZP.4 jako tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki. Wyznaczone w obszarze planu tereny zieleni petnig zaréwno role przyrodniczg
jakirekreacyjna.

ZPi.1- ZPi.9 jako tereny zieleni izolacyjne;j.

ZPo.1- ZPo.3 jako tereny pod ogrody i zieler towarzyszaca obiektom budowlanym.

WS/ZP.1 jako Teren wdd powierzchniowych srodlgdowych i zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zbiornik wodny Bagry Wielkie i teren przeznaczony pod publicznie dostepny
park.

KU.1iKU.2 jako tereny obstugi i urzgdzen komunikacyjnych - parkingi.

KD jako tereny komunikacji.

Ocena zgodnosci poszczegblnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenéw

z ustaleniami Studium, przedstawia sie nastepujaco:

1)

2)

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN.1
i MN.23 (pod zabudowe jednorodzinnag), jest zgodne ze Studium, w ktorym tereny te objete sg
kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego
symbolem MN/U.1 - MN/U.10 jest zgodne ze Studium, wktérym tereny te objete sa
kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dla
ktérych oprécz funkcji podstawowej jaka jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszczalng funkcjg sg ustugi.

przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem
MW.1- MWJ4, jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sg kierunkiem
zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) jednoczesnie
wynika ono zistniejacego stanu zainwestowania, na tych terenach znajdujg sie budynki
wielorodzinne.

przeznaczenie Terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej izabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami MW/U.1 - MW/U.7 , jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te
objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

przeznaczenie Terendéw zabudowy ustugowej U jest zgodne zzawartymi w Studium
kierunkami  zagospodarowania terendw, gdyz tereny w Studium objete s3
zagospodarowaniem :

U.1iU.9 - U.13- jako UM,

U.2 iU.5-jako U,



U.3,U.4iU.6 - jako MN gdzie funkcja dopuszczalna to ustugi,
U.7iU.8 - jako MW,

Ui.1- jako MNW gdzie funkcja dopuszczalna to ustugi,

Ui.2- jako MW gdzie funkcja dopuszczalna to ustugi.

6) Przeznaczenie terendw sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US.1, jest zgodne
zzawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terendéw, gdyz dla wszystkich
wymienionych wyzej kierunkéw ustalono funkcje dopuszczalng miedzy innymi w formie ustug
sportu i rekreacji lub terenowych urzadzen sportowych (U i ZU) jednoczes$nie wynika ono
z obecnego uzytkowania jako plazai trawiaste boiska sportowe.

7) Przeznaczenie Terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 i ZP.2 jest zgodne
z zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenéw, gdyz dla wymienionych wyzej
kierunkéw ustalono funkcje podstawows jako réznorodne formy zieleni urzadzonej.

8) Przeznaczenie Terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.3 i ZP.4 jest zgodne
zzawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terendéw, gdyz dla wszystkich
wymienionych wyzej kierunkdéw ustalono funkcje dopuszczalng miedzy innymi w formie zieleni
urzadzonej (UM i MW).

9) Przeznaczenie Terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZPi.1 do ZPi.9 jest zgodne
zzawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terendw, gdyz dla wszystkich
wymienionych wyzej kierunkéw ustalono funkcje dopuszczalng miedzy innymi w formie zieleni
urzadzonej (MW, MN, U, UM).

10) Przeznaczenie Terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZPo.1i ZPo.3, jest zgodne
z zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terendw, gdyz dla wszystkich
wymienionych wyzej kierunkéw ustalono funkcje podstawowa miedzy innymi w formie zieleni
urzadzonej (ZU).

11) Przeznaczenie Terenu lasu oznaczonego symbolem WS/ZP , jest zgodne ze Studium, w ktérym
teren ten objety jest kierunkiem zagospodarowania jako Tereny wéd powierzchniowych
srodladowych (W).

12) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw w projekcie planu
miejscowego zgodne sg ze Studium w zakresie standardéw przestrzennych i wskaznikéw
zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 30 Mysliwska -
Bagry (Studium TOM 111.2) i zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu wplanach miejscowych - odzwierciedlajg stan
istniejacy (Studium TOM 111 1.2).

Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie mpzp ,Bagry”.

oznaczenie przeznaczenia powierzchnia % ogélqej
[ha] powierzchni planu

MN 30,22 18,87
MN/U 3,28 2,05
MwW 10,06 6,28

Mw/U 23,84 14,88
U 12,85 8,02

Ui 3,01 1,88
us 0,89 0,56
ZP 7,52 4,69
ZPo 0,83 0,52
ZPi 2,86 1,79

WS/ZP 41,53 25,93
KDGP 6,88 4,30
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KDZT 3,69 2,31
KDZ 0,42 0,26
KDL 7,87 4,91
KDD 3,15 1,97
KDW 0,32 0,20
KDX 0,04 0,03

KU 0,90 0,56

Podsumowanie:

Projekt planu zaktada ochrone terendéw zbiornika wodnego ,Bagry” oraz zabezpieczenie
terendow parku miejskiego ,Bagry Wielkie” umozliwiajagc wprowadzenia nowego zagospodarowania
zapewniajagcego komfort i bezpieczenstwo. Wprowadzenie terendéw zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych ma zapewni¢ zachowanie racjonalnej
i reprezentacyjnej formy zabudowy zzachowaniem odpowiedniej ilosci terenéw biologicznie
czynnych. Majac na uwadze zagospodarowanie wiekszej czesci terenu jako zabudowa jednorodzinna,
zabezpieczona zostata forma i wielko$¢ przysztych zabudowan tak aby ten fragment dzielnicy
zachowat swéj charakter bez mozliwosci wprowadzenie zabudowy wysokiej wielorodzinnej miedzy
niskie zabudowania jednorodzinne. Uwzglednia sie w planie konieczno$¢ zachowania terendéw
wolnych pod planowane trasy komunikacji, wprowadzone zostaty réwniez w celu zachowania
i stworzenia nowych - gtéwne kierunki przebiegu powigzan pieszych.

6. Zagadnienia programowe

e Ochrona zieleni - utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o najwyzszych wartosciach
przyrodniczych czyli terendw otwartych potozonych wokét zbiornika ,Bagry”.

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zostanie utrzymana z mozliwoscig uzupetnien i niewielkiej rozbudowy, z zachowaniem jej
charakteru.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zostanie wprowadzona w terenach przylegajacych
do gtéwnych arterii komunikacyjnych.

e Obstuga komunikacyjna - zostanie rozbudowana o dodatkowe drogi publiczne klasy gtéwnej -
,Trasa Nowobagrowa”, lokalnej i dojazdowej oraz ciagi pieszo rowerowe.

e Infrastruktura techniczna - zostanie rozbudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie
planu.

7.5poséb realizacji wymogow z art.1 ust.2-4 ustawy

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdéjng kompozycje. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajagc w § 7 zasady
ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody
oraz § 9 zasady ksztattowania krajobrazu.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony $rodowiska, zostaty uwzglednione poprzez ochrone terenéw wokét zbiornika
,Bagry” wskazanych (rowniez w ekofizjografii podstawowej) do zachowania i uksztattowania pod
zielen. Ponadto w projekcie planu (§ 8) zawarto m.in. nakaz stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich przej$é iprzepustéw, majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat. Uwzgledniono, takze zawarta w dokumencie Studium, strefe ochrony
i ksztattowania krajobrazu oraz wyznaczono strefe hydrogeniczng i dopuszczono lokalizacje urzadzen
wodnych niezbednych dla realizacji zadah zwigzanych zutrzymaniem wéd oraz ochronag
przeciwpowodziowa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete formami ochrony zabytkéw oraz
zidentyfikowane stanowiska archeologiczne.

Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

W projekcie planu wskazano i zabezpieczono jako gtéwna przestrzen publiczng, Tereny zieleni
urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park oznaczone symbolami ZP.1
iZP.2. Teren wod powierzchniowych srédladowych i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
WS/ZP.1, obejmujacy teren zbiornika wodnego Bagry Wielkie i teren przeznaczony pod publicznie
dostepny park oraz Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
sportu i rekreacji oznaczony symbolem US.1.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Przewazajgca czes$¢ sporzadzanego planu miejscowego obszaru ,Bagry” zostata wyznaczona wg.
Studium jako tereny zabudowy zaréwno mieszkaniowej jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz
terenu zabudowy ustugowe;.

Zabezpieczony zostat korytarz dla planowanej ,, Trasy Nowobagrowej”, oraz terenu pod komunikacje
wewnetrzng terenu.

Zbiornik wodny ,Bagry” oraz otaczajacy je park miejski ,Bagry Wielkie” jest zabezpieczony poprzez
zachowanie odpowiednich parametréw powierzchni biologicznie czynnych, dopuszczenie tylko
niewielkiej ilosci wprowadzanych zmian oraz poprzez zakazy zabudowy. Teren ten ma zaspakajaé
potrzeby przyrodnicze i rekreacyjne.

W zwigzku z czym, uchwalenie projektu planu doprowadzi do zabezpieczenia terendw zielonych,
a poprzez ich odpowiednie zagospodarowanie podniesie atrakcyjnos¢ ,Bagrow”. Zabezpieczy przed
niekontrolowanym naporem budowlanym, zabezpieczy kierunki komunikacyjne obszaru.
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Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu ochroni tereny zielone
oraz pozwoli na doptyw i wymiane powietrza dzieki zachowaniu korytarzy przewietrzania
w omawianym obszarze.

Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie i ochrone przed
zabudowg terendw zieleni urzadzonej (oznaczonych na rysunku planu od ZP.1 do ZP.4), dla ktérych
ustala sie nakaz realizacji w formie parkdéw oraz terendéw zieleni urzadzonej jako przestrzenie parku
publicznie dostepnego z mozliwoscig wprowadzenia urzadzen sportu i rekreacji. Wprowadzony zostat
réwniez Teren sportu i rekreacji US.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami
sportu i rekreaciji.

W wymienionych powyzszej terenach dopuszcza sie lokalizacje m.in.: ciggédw pieszych, ciggdéw
rowerowo - pieszych, urzadzen sportowych oraz matej architektury (tawki, kosze, oswietlenie itd.).
Zaprojektowano réwniez wewnetrzny uktadu drog publicznych, w obrebie ktérego istnieje mozliwosc
lokalizowania paséw i zatok postojowych. Ponadto projekt planu zaktada realizacje miejsc
postojowych i parkingéw dla samochodéw osobowych w terenie KU.1 i KU.2 wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

W projekcie planu zostaty uwzglednione w § 12 (Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,
remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej), przy wykorzystaniu informacji otrzymanych
od operatordw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania
przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 7 ustalono zasady lokalizacji urzadzen z zakresu tgcznosci
publicznej - infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

Partycypacja spoteczenstwa w procesie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jest to obligatoryjny wymodg, na ktéry sktada sie etap sktadania wnioskéw i uwag do planu, a takze
wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz w trakcie jej trwania - dyskusja publiczna. Kazdy etap
sporzadzania planu, w ktorym udziat spoteczenstwa jest niezbedny, zostat poprzedzony stosownymi
obwieszczeniami i ogtoszeniami oraz informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa w internecie.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawg o Dostepie do Informacji Publicznej - kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatéw ianaliz przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego planu. Informacje te s3a
udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie Danych Osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéra réwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
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Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okreslajgc  potencjalny sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu , organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze
zm.), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne w nim zawarte maja petne przetozenie na ustalenia zawarte
w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastepujace analizy:

e Struktury wtasnosci;

e Decyzji WZiPnB;

e Infrastruktury technicznej;

e |nwentaryzacji urbanistycznej;

e Planuogédlnego;

e Planéw sasiednich obowigzujacych;
e Powigzan zewnetrznych;

e Opracowania ekofizjograficznego;
e Prognozy skutkéw finansowych;

¢ Woysokosci zabudowy;

e Prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Natomiast tytutowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez analize
whnioskow ztozonych do planu, a w nastepnym kroku (po ustawowym opiniowaniu i uzgadnianiu) uwag,
ktore byty ztozone do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu. Zorganizowana byta
tez, w trakcie przywotanego wytozenia - dyskusja publiczna, ktérej ustalenia byty rowniez podstawg
analiz dotyczacych zatozen w projekcie planu.

Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt planu w duzej czesci dopuszcza lokalizacje  nowej  zabudowy.
W celu ochrony tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig - zostat
wyznaczony (wewnetrzny dla obszaru) uktad dréog publicznych, ktéry stanowi punkt wyjscia do
dalszego kreowania tadu poprzez m.in linie zabudowy.

Zwazywszy na fakt, iz wiekszo$é obszaru jest obecnie niezainwestowana, a stanowi¢ ma
nowoczesng i zharmonizowang zabudowe - w czesci tekstowej planu w § 7 Zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego (...) zawarto ustalenia dotyczace zasad sytuowania urzadzen
i obiektow budowlanych, elewacji, czy ksztattowania dachow.

8. Sposob uwzglednienia wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej
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Zaopatrzenie w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez MPWIK S.A.
w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz drég.

Odprowadzenie sciekoéw sanitarnych i wéd opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWIiK S.A.
w Krakowie. Na obszarze obowigzuje ogdlnosptawny system kanalizacji. W pétnocnej czesci obszaru
zlokalizowany jest strategiczny kolektor ogélnosptawny odprowadzajacy scieki do oczyszczalni
,Ptaszow”.

Gazownictwo

Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdtuz drog.

Cieptownictwo

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Pomimo tego znaczna czesé
budynkéw, w szczegblnosci o charakterze zabudowy jednorodzinnej, ogrzewana jest w oparciu
o indywidualne Zrédta ciepta.

Elektroenergetyka

Zroédtem zasilania w energie elektryczna sa stacje transformatorowe SN/nN. W terenie wystepuja linie
elektroenergetyczne s$redniego i niskiego napiecia. Na obszarze nie wystepujg sieci wysokiego
napiecia.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty

Zgodnie z ,Oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych” stanowigca zatgcznik do
Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie przyjecia
i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar predysponowany jest do objecia procedowanym
miejscowym planem ,Bagry”.

Objecie przedmiotowego obszaru planem miejscowym pozwoli zapobiec niekorzystnym
przeksztatceniom, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ wwyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych, oraz presji inwestycyjnej wystepujacej w rejonie analizowanego obszaru. Zapisy
planu maja okresli¢ sposdb zagospodarowania terenéw zielonych, na terenie ktérych planowane jest
dalsze zagospodarowanie obejmujace park miejski ,Bagry Wielkie”. Wspomniane zagospodarowanie
umozliwi rozwiniecie rekreacyjno-sportowe zbiornika ,Bagry” oraz jego brzegéw z zachowaniem
naturalnych fragmentéw brzegdéw zbiornika.

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od 2014 roku
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do marca 2016 ztozono trzy wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety niniejszg analizg zawiera sie w obszarze wskazanym w tych wnioskach.

10. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielkosci i czasu wystagpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢
do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw
zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,Bagry”

Wydatki Dochody

Bilans w

. Dochody poszczegblnych
Lata Wykup Wykonanie .
nieruchomosci | infrastruktury Optata vg:;myozd zzvl;?;i\::]z Iat?Ch e
poddrogi i techniczneji | planistyczna P h | . h . .| okresie 10lat
Jieler o nieruchomosci | nieruchomosci
gminnych

1 3317200 -3317 200
2 3317 200 6023 650 2706 450
3 3317 200 6559 668 113790 6023 650 -3739428
4 3317200 6559 668 113790 -9763078
5 3317200 6559 668 113790 256 686 -9506 392
6 3317 200 6559 668 385030 -9491838
7 6559 668 641716 -5917 952
8 1283432 1283432
9 1283432 1283432
10 1283432 1283432
19903 200 32798 340 341370 5133729 12047 300 -35179 141

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 35 min zt
(Tabela 9). Spowodowany on jest w gtéwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci pod drogi i zielen oraz
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wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym obszarze. Nie uwzglednia on jednak
potencjalnych wptywéw podatkowych od mieszkancéw i firm prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.
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