ZARZADZENIE Nr 3103/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 18.11.2019 .

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1696 i 1815) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696 i 1815) , zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bagry”, stanowigcy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bagry”, stanowi zatacznik nr Il do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Bagry”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716,
1696 i 1815) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry”,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LII/961/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry”
| obejmuja obszar potozony w potudniowej czesci Krakowa, w Dzielnicy XIII Podgorze,
ograniczony:

1) od poétnocy — ul. Lipska;
2) od wschodu — ul. Mierzeja Wislana;
3) od potudnia — terenami kolejowymi;
4) od zachodu — ul. Saska.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 160,2 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3.



§3. Celem planu jest okreslenie przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z uwzglednieniem zasad zroéwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspotistnienia
zroznicowanych funkcji oraz stworzenie warunkéw prawnych dla ochrony istniejacych
warto$ci przyrodniczych oraz ksztaltowanie zwartego i ciaglego systemu zieleni wokot
zbiornika Bagry, tak aby stuzyl on jako miejsce wypoczynku 1 rekreacji mieszkancow miasta.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granic¢ terendow o rdéznym
przeznaczeniu  lub  roéznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
| zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisOw zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696 i 1815);

10) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchnie
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglednieniem
tynkoéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni cafkowite] zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem



zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

13) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, shuzace zaspokajaniu potrzeb
ogolu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, 1309, 1524, 1696 i 1712), mierzong
od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciagg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
0 malym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej
| przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejgce 1 nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych — w ramach terendow o okreSlonym przeznaczeniu
I ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

21) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegéw
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz otwartych rowow melioracyjnych oraz
odwadniajacych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
I ciggtosci ekologicznej;

22) parkingu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ parking o nawierzchni utwardzonej
ptytami azurowymi lub geokraty.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywolane w tek$cie planu i opisane
na rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu
sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

linia regulacyjna okreslajaca strefe zwiekszonej wysokosci zabudowy;
strefa hydrogeniczna,;

strefa zieleni nadbrzeznej;

strefa zieleni w ramach terenow inwestycyjnych;

strefa dopuszczonej lokalizacji kladki nad ulicg Lipska;

10) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 - MN.23 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — MN/U.10 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| ushugowej o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowg jednorodzinng lub
zabudowe budynkami ustugowymi,

c) MW.1 - MW.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

d) MW/U.1 — MW/U.7 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

e) U.1 — U.13 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

f) Uil i Ui.2 — Teren zabudowy uslugowej istniejacej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami zamieszkania zbiorowego,

g) US.1 — Teren sportu i rekreacji, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu i rekreacji,

h) ZP.1 — ZP.4 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki,

i) ZPo0.1 - ZPo0.3 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

J) ZPi.1 - ZPi.9 — Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zielen izolacyjna,

k) WS/ZP.1 - Teren wéd powierzchniowych $rodladowych i zieleni urzadzone;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zbiornik wodny wraz z obudowg
biologiczng- publicznie dostepny park,

I) KU.1-KU.2 - Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parkingi,

m) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDGP.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego,

— KDZT.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym,

— KDZ.1 - Teren komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,



— KDL.1 - KDL.8 — Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDD.1 - KDD.15 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1 - KDW.5 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnegtrzne,

— KDX.1 — Teren ciaggu pieszego, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny ciag pieszy.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu:

1) ciagi widokowe;

2) gtéwne punkty widokowe;

3) szpalery drzew;

4) row;

5) granica udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 —
Subzbiornik Bogucice, zgodnie z dokumentacja przyj¢ta zawiadomieniem Ministra
Srodowiska z dnia 30.09.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-23/6876/44395/11/MJ;

6) granica zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktoérego przyjeto
przeptyw o prawdopodobienstwie wynoszacym raz na 100 lat (Q 1%)
W scenariuszu catkowitego zniszczenia watow;

7) izofona hatasu drogowego Lown=68 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

8) izofona hatasu drogowego Lown=64 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

9) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

10) izofona hatasu kolejowego Lown=64 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r;

11) izofona hatasu kolejowego Ln=59 dB wg mapy akustycznej Krakowa z 2017 r.;

12) zasieg strefy 20m od skrajni torow;

13) kierunki przebiegu wazniejszych powigzan pieszych;

14) przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego (wg Studium);

15) obszar mozliwej lokalizacji trasy metra (wg Studium);

16) granica obszaru mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);

17) strefa lokalizacji miejsc postojowych;

18) orientacyjny przebieg linii brzegowej zbiornika Bagry;

19) przebieg magistrali wodociggowej DN 800 mm - Il Nitka Krzemionki —

Mistrzejowice.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych



przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikdw.
3. W obszarze planu znajduje si¢ strefa ochronna terenow zamknigtych ustanowionych
Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r., linii kolejowej
nr 100 Krakow Mydlniki — Gaj.
Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW.

&

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang w terenach oznaczonych symbolami: MN.1 — MN.23 oraz
MN/U.1-MN/U.10;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i $mietnikow od strony
drog publicznych;

3) $mietniki mogg by¢ realizowane jako element ogrodzen od strony wyznaczonych drog
publicznych.

2. Ustala si¢ w odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy;

2) mozliwo$¢ wykonania — niezaleznie od ustalen planu — docieplen, wind, pochylni
I ramp dla niepetnosprawnych oraz klatek schodowych.

3. Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow odrgbnych.

4. Dla dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem, dla ktérej minimalny wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie zostat dotrzymany, dopuszcza si¢ realizacje robot budowlanych
polegajacych na nadbudowie istniejgcych obiektow budowlanych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

5. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) zakaz lokalizacji klimatyzatorow w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od
strony przestrzeni publicznej;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. $ciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji z nimi.

6. Zasady ksztattowania dachow:
1) geometria i ksztatt dachow:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich, z dopuszczeniem okreslonym w lit.b,

b) w terenach MN.1 do MN.23 oraz MN/U.1 - MN/U.10:
— dopuszcza si¢  stosowanie  dachow  dwuspadowych/wielospadowych

0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,

c) dla dachéw dwuspadowych/wielospadowych:

— dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy poprzez lukarny lub okna potaciowe



zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 3,

— minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze
by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,

— zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
I W pionie,

— nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn/facjat jak dla
dachow budynku, z dopuszczeniem stosowania przekry¢ lukarn/facjat dachem
ptaskim;

2) w zakresie materiatdéw pokry¢ dachowych ustala sig:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w kolorach szarych, czarnych, brazowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na dachach ptaskich, w tym takze stosowania na
nich nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny;

3) na potaciach dachowych, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. b tiret drugie, dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
lukarnami/facjatami/oknami potaciowymi zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

a) ilos¢ lukarn/ facjat/ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza
niz ilo$¢ otworéw okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji
ponizej,

b) lukarny/ facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworéw okiennych
I drzwiowych lub symetrycznie,

c) wszystkie lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci,

d) nakaz stosowania jednolitej formy i wielko$ci lukarn/facjat na danym budynku;

4) dopuszcza si¢ stosowanie $wietlikow na stropodachach;

5) w zakresie lokalizacji na dachach niezbednych elementéw budynku, w tym urzadzen
I instalacji, takich jak: maszynownia dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzatory,
kottownia, elementy klatek schodowych, przy zastosowaniu dachéw ptlaskich nalezy
stosowac rozwigzania zapewniajace ostoniecie tych elementow obudowg lub innym
rodzajem wystroju architektonicznego, zapewniajacego neutralizacje ich formy, tak
aby nie byta widoczna z poziomu przechodnia.

7. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) dla inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tacznosci publicznej takich jak
anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych w terenach U.1i U.12,

C) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu Iaczno$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
terenach;

2) z wylaczeniem Terenow komunikacji, w wyznaczonych terenach, w ktorych nie
okreslono maksymalnej wysokos$¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej - ustala si¢ maksymalng wysokosc¢ tych obiektow i urzadzen: 5 m.

8. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy, obiektow lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu, imprez, takich jak: przekrycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne
oraz inne przykrycia o samodzielnej konstrukcji azurowej w terenach ZP.1, ZP.2, US.1.



Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 8. 1. W obszarze objetym planem wystepuja szczegélnie cenne wartosci przyrodnicze -
liczne gatunki zwierzat chronionych na podstawie przepisow odrgbnych.

2.

3.
4

10.

11.

Przy realizacji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony gatunkowej

roslin 1 zwierzat.

Zbiornik Bagry wraz z otoczeniem znajduje si¢ w Parku Miejskim Bagry Wielkie.

Obszar planu znajduje si¢ czesciowo w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 451 — Subzbiornik Bogucice oznaczonego na rysunku planu, zgodnie

z dokumentacja przyjeta zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 30.09.201 Ir. znak:

DGiKGhg-4731-23/6876/44395/11/MJ.

W obszarze objetym granicami planu wystepuja obszary narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, przy

wyznaczaniu ktorych przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi

wynoszacym raz na 100 lat (Q1%), oznaczone na rysunku planu.

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie

wystapienia raz na 500 lat (Q0,2%) od rzeki Wisty w wyniku przelania si¢ wody przez

korone obwatowan.

Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 5 wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow

takich jak: zaktady poprawcze, schroniska dla nieletnich, domy dziecka, domy rencistow

oraz budynki uzytecznosci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej lub
socjalnej zwigzane ze stalym przebywaniem oséb o ograniczonych mozliwo$ciach
poruszania si¢.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1
do MN.23 jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowq”;

2) w Terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U.2 oraz w Terenach
zabudowy ustugowej istniejgcej, oznaczonych symbolami Ui.l i Ui.2, jako tereny
,»pod szpitale i domy opieki spoteczne;j”;

3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami MW.1do MW.4 jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

4) w Terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MW/U.1
do MW/U.7, MN/U.1 - MN/U.10 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-
ushlugowy”;

5) w Terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.3 i U.7 jako tereny ,,pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”;

6) w Terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U.5 i U.6 jako tereny ,,na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

7) w Terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 jako tereny ,,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

8) w Terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 — ZP.4 jako tereny ,,na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie

odpowiednich przej$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji

zwierzat.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych 1 budowli

hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz

ochrong przeciwpowodziowa.

Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,



12.

13.

14.

w obrebie ktorej ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylgczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej, a takze urzadzen wodociggowych i1 kanalizacyjnych,
pompowni $ciekow, urzadzen wodnych oraz zjazdoéw, przepustow i obiektow
mostowych;

2) nakaz utrzymania cigglosci i funkcjonalnos$ci cieku lub rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracj¢ wod za wyjatkiem
przepustow 1 obiektéw mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
ciekow.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale

w obiektach budowlanych.

W calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale

znieksztalcajacych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu

istniejagcego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych. oraz

Z wylaczeniem prac zwigzanych z uksztattowaniem i utrzymaniem plazy.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie
w zagospodarowanie terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje¢ zieleni;

3) nakazuje si¢ lokalizacje zalozenia alejowego (lub szpalerow drzew) wzdtuz Trasy
Nowobagrowej, ul. Lipskiej, ul. Bagrowej;

4) obowigzuje zasada ksztattowania zieleni w sposob nieprzestaniajacy wyznaczonych na
rysunku ciggéw widokowych;

5) oznacza si¢ na rysunku planu strefe zieleni w ramach terenow inwestycyjnych, dla
ktorej ustala sig :

a) nakaz realizacji zieleni, a w terenie KU.2 w formie zieleni izolacyjnej,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) w Terenach oznaczonych symbolem: MW.1, MW.2, Ui.2, mozliwo$¢ lokalizacji
altan 1 oranzerii, terenowych urzadzen sportu i rekreacji takich jak sitownia na
Swiezym powietrzu,

e) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wskazuje si¢ i okre$la na rysunku planu, jako gtéwng przestrzen publiczng: Tereny
zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park oznaczone
symbolami ZP.1 i ZP.2, Teren wod powierzchniowych $rodladowych i zieleni urzadzone;j,
oznaczony symbolem WS/ZP.1, obejmujacy teren zbiornika wodnego wraz z obudowa



biologiczng- publicznie dostgpny park oraz Teren sportu i rekreacji, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji oznaczony symbolem US.1.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez:

a) przebudowe nawierzchni ulic, ciggéw pieszo - jezdnych, dojs¢ i ciaggéw pieszych,
placow spacerowych, z wykorzystaniem materiatow budowlanych
odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym i uzytkowym,

b) zastosowanie kompozycji i wilasciwego doboru gatunkowego, z wylgczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian 1 gatunkéw
zimozielonych drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis,
Juniperus przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzagdzonej w przestrzeni publicznej,

C) wyposazenie w obiekty matej architektury o jednolitej kompozycji i wykonanych
Zz materiatdbw  odpowiadajacych wymaganiom technicznym, funkcjonalnym
i uzytkowym,

d) wyposazenie w oswietleniec kompleksowo dla poszczegdlnych ulic, placow, terendw
zieleni i otoczenia obiektow publicznych.

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania

I utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,

komunikacji pieszej 1 kotowe;.

3. Zasady dotyczace nawierzchni: nakaz stosowania nawierzchni ciggow i $ciezek pieszych,
w terenach ZP.1, ZP.2, WS/ZP.1, US.1 jako naturalne lub utwardzone z wykorzystaniem
materiatow przepuszczalnych dla wody.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(W rozumieniu przepisow odrebnych)

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen
| podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.
Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy
I budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
techniczneyj;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce 1 odtgczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury



4)

5)

6)

7)

technicznej z istniejagcym lub planowanym ukltadem zewngtrznym,;

wzdtuz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgl¢dniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekrané6w korzeniowych) uniemozliwiajagcych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem
instalacji przeznaczonych wytacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy Iub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen o§wietleniowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej;

przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, w zaleznosci od
obowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rzednej linii ci$nien $rednio 245,00
m n.p.m. lub 232,00 m n. p. m;

minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: @ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe¢ funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych 1 przemystowych, w zaleznosci od

obowigzujacego systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji

ogolnosplawnej i rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu

realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych

zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:

9250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sig

minimalnego przekroju;

minimalny przekréj noworealizowane] miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:

29300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre§la si¢

minimalnego przekroju;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawne;:

29300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sig

minimalnego przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie

do kanalizacji opadowej, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencjg.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.



5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

zaspakajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢

cieplownicza, paliwa gazowe, odnawialne zrodia energii (np. energia stoneczna,

geotermalna), energie¢ elektrycznag, z zastrzezeniem § 6 ust 5;

parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewng¢trznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
I niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust 1 pkt 7 oraz § 6 ust 5;
budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzna;
budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 25 mm?,

b) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napigcia: 16 mm?2.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1)

2)

§13. 1.

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg siec¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu

komunikacyjnego

Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,

w granicach wyznaczonych terendow komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajgcy potaczenie obszaru z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:

a)
b)

c)
d)

droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w terenie KDGP.1 — ul. Mierzeja
Wislana w ciggu Trasy Nowobagrowej - 2X3,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 — ul. Lipska — 2x3, z torowiskiem
tramwajowym potozonym w pasie dzielacym jezdnie,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 — ulica bez nazwy — 1x2,

drogi klasy lokalnej w terenach:

- KDL.1 — ul. Seweryna Goszczynskiego oraz ul. Motyla — 1x2,

- KDL.2 —ul. Jozefa Rzebika — 1x2,

- KDL.3 —ul. Lanowa — 1x2,

- KDL.4 —ul. Lanowa — 1x2,

- KDL.5 —ul. Zoknierska, ul. Kacza — 1x2,



- KDL.6 — ul. Gliniana - 1x2,
- KDL.7 — ul. Bagrowa - 1x2,
- KDL.8 —ul. Weglarska, ul. Grochowa oraz wschodni odcinek ul. Koziej — 1x2;
2) uktad drogowy uzupeiniajgcy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potagczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) droga w terenie KDD.1 — zachodni fragment ulicy Goszczynskiego - 1X2,
b) droga w terenie KDD.2 — zachodnia cz¢$¢ ul. Zrodlanej - 1x2,
c) droga w terenie KDD.3 — zachodnia czes¢ ul. Zencow — 1x2,
d) droga w terenie KDD.4 — ulica bez nazwy — 1x2,
e) droga w terenie KDD.5 — ul. Mariana Batki wraz z cze$cig ulicy Lanowej — 1x2,
f) droga w terenie KDD.6 — potudniowy fragment ul. Lanowej — 1x2,
g) droga w terenie KDD.7 — wschodnia cz¢$¢ ul. Mariana Batki — 1x2,
h) droga w terenie KDD.8 — wschodnia czgs¢ ul. Zencow — 1x2,
i) droga w terenie KDD.9 — ul. Itowa — 1x2,
j) drogaw terenie KDD.10 — wschodnia cze¢ ul. Zrédlanej — 1x2,
k) droga w terenie KDD.11 — wschodni fragment ul. Lanowej — 1X2,
I) droga w terenie KDD.12 — zachodnia cze¢$¢ ul. Koziej — 1x2,
m)droga w terenie KDD.13 — ulica bez nazwy — 1x2,
n) droga w terenie KDD.14 — ulica Sudecka — 1x2,
0) droga w terenie KDD.15 — wschodnia czg¢$¢ ul. Bagrowej — 1x2;
3) w obszarze planu znajduje si¢ cze$¢ pasa drogi w terenie KDZT.1;
4) dla poszczegbélnych klas drog publicznych ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi
W liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDGP.1 — do 85 metrow,
b) droge w terenie KDZT.1 — do 32 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 56
metrow w sasiedztwie terenu KU.2,
) droge w terenie KDZ.1 - do 33 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 65 metrow
w miejscu skrzyzowania z droga w terenie KDGP.1,
d) drogi klasy lokalnej w terenach:

KDL.1 — do 16 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 23 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDZT.1 i KDD.1,

KDL.2 — do 28 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 68 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1,

KDL.3 — do 13 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 16 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.9,

KDL.4 — do 13 metroéw, z dopuszczeniem poszerzenia do 18 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL..6,

KDL.5 — do 22 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 106 metrow w rejonie
styku z zachodnig granicg obszaru planu,

KDL.6 — do 22 metrow,

KDL.7 — do 18 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDGP.1,

KDL.8 — do 14 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 31 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL..7,

e) drogi klasy dojazdowej w terenach:

KDD.1 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 18 metrow w rejonie
styku z zachodnig granicg obszaru planu,

KDD.2 — do 14 metrow,

KDD.3 — do 10 metrow z dopuszczeniem poszerzen do 14 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.4 i KDL.5,
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KDD.4 — do 15 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 25 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.5 i KDD.5,

KDD.5 — do 13 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 20 metrow
W sgsiedztwie terenu US.1,

KDD.6 — do 15 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 22 metréw w rejonie
placu do zawracania,

KDD.7 — do 13 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 26 metrow
W sgsiedztwie terenu ZP.1,

KDD.8 — do 9 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 18 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.4 i KDD.9,

KDD.9 — do 12 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 18 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.1 i KDD.8,

KDD.10 — do 11 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 14 metréw w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.4 i KDD.9,

KDD.11 — do 12 metrow,

KDD.12 — do 9 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 15 metrow
w sasiedztwie terenu KU.1,

KDD.13 — do 18 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 23 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL..7,

KDD.14 — 27 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 34 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL..7,

KDD.15 — do 16 metrow;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust.1 pkt 11 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewngtrznych:

KDW.1 —ul. Kazimierza Siemienowicza, siegacz z drogi w terenie KDL.8,
KDW.2 — ul. J6zefa Rzebika, siggacz z drogi w terenie KDL..1,

KDW.3 — przedtuzenie ul. Motyla, siegacz z drogi w terenie KDL.8,
KDW.4 — czes¢ ul. Koziej, siggacz z drogi w terenie KDD.12,

KDW.5 — przedtuzenie ul. Grochowej, siegacz z drogi w terenie KDL.8,

b) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
pieszy:

KDX.1 — potozony pomigdzy terenami KDZT.1 i U.8 a terenami ZPi.3/KU.2,
0 szerokosci do 5 metrow,

C) tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych:
- KU.1 - ogdlnodostepny, publiczny parking dla pojazdéw wraz z p¢tla autobusowa,
- KU.2 — ogo6lnodostgpny, publiczny parking dla pojazdéw w systemie P+R.

Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowg nowych odcinkéw drog w terenach: KDGP.1, KDZ.1, KDL.7, KDD.15 oraz
budowe ciagu pieszego w terenie KDX.1,;

2) przebudoweg drog w terenach: KDL.1, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.7, KDD.2,
KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.10, KDD.12, KDD.14, KDW.2,
KDW.4, KDW.5.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob

umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych

w terenach KDGP.1, KDZ.1, KDZT.1, KDL.1, KDL.5, KDL.7, KDD.1, KDD.§,

KDD.9, KDD.12, KDW.5, ZP.2, WS/ZP.1, ZPi.9.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, lokalizacj¢ innych tras rowerowych,



niewyznaczonych na rysunku planu.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

| rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sob niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew i krzewow.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajagc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich cze$ci - wedlug
ponizszych wskaznikoéw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie — 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty — 10 miejsc na 100 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 100 t6zek,

g) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;,

i) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

j) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

K) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

I) budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 t6zek,

p) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

r) obiekty handlu o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

s) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

t) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

u) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

v) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejagcych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie, przebudowie lub rozbudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci
samodzielnych lokali mieszkaniowych,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych;
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3)

4)

5)

6)

w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit b) — v) nakazuje si¢

zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4 % liczby miejsc postojowych

przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

okresla si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca

wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich

czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 20 miejsc na 100 pokaoi,

c) domy studenckie — 30 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty — 20 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo, jesli ze studentami — 20 miejsc na 100
studentow,

J) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

K) obiekty handlu o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

I) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. — 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow dla potrzeb danego obiektu

nakazuje si¢ lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem

zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania

okreslone w pkt 1 i 4), miejsc postojowych oraz stanowisk postojowych dla roweréw

takze w obrebie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy

I zatoki postojowe.

Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc postojowych:

1)
2)

3)

miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako naziemne i podziemne;

nakaz realizacji miejsc postojowych w strefie lokalizacji miejsc postojowych jako
parking zielony;

zakaz realizacji miejsc postojowych w strefie zieleni w ramach terenow
inwestycyjnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa:

1)
2)

3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstlugi przez istniejace linie tramwajowe w ciaggu
ulic Lipskiej i Saskiej;

obstluge komunikacyjng obszaru dopetniaja miejska linie autobusowe, kursujace
w ciggu ulic Lipskiej, Weglarskiej, Rzebika, Lanowej, Motylej, Grochowej 1 Koziej;
obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi przez planowang linie¢ metra
Z przystankiem w rejonie petli tramwajowej ,,Maty Plaszow”.



Wysokos¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %o.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 15. W przeznaczeniu poszczegolnych terendéw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty
| urzadzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 6 ust.5;
2) dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy zapewniajagce skomunikowanie terenu dziatki
z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;
3) miejsca postojowe, z wylaczeniem Terenéw KDGP.1, KDZ.1, KDZT.1, WS/ZP.1,
ZPi.1 - ZPi.9, ZPo.1- ZPo.3 oraz strefy zieleni w ramach terenéw inwestycyjnych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 - MN.23, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ jednorodzinng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) dopuszczenie realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym;
2) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenach MN.1 — MN.13 i MN.19 - MN.23: 50 %,
b) w Terenach MN.14, MN.16 — MN.18: 60%,
c) w Terenie MN.15: 70%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,8;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) w Terenach MN.1 — MN.14 i MN.16 — MN.23: 13 m, a przy realizacji dachu
ptaskiego: 10m;
b) w Terenie MN.15 : 11m; a przy realizacji dachu ptaskiego: 8m;
6) dopuszczenie lokalizacji: garazy, wiat, altan i oranzerii, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.
3. Przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m?> - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej
blizniacze;.



§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MN/U.1 - MN/U. 10 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowg¢ jednorodzinna;
2) zabudowg¢ budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) dopuszczenie realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie
wolnostojagcym lub blizniaczym:;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenie MN/U.1- MN/U.6, MN/U.9 i MN/U.10: 50%,
b) w Terenie MN/U.7- MN/U.8: 60%b,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,8;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) w Tereniach MN/U.1 — MN/U.5, MN/U.7 - MN/U.10: 13m, a przy realizacji dachu
ptaskiego: 10m,
b) w Terenie MN/U.6: 9m, a przy realizacji dachu ptaskiego: 8m;
4) dopuszczenie lokalizacji: garazy, wiat, altan i oranzerii, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m.
3. Przy dokonywaniu nowych podzialéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) 600 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej blizniacze;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1 - MW.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych

w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenie MW.1: 50%,

b) w Terenie MW.2: 40%,
c) w Terenach MW.3, MW.4: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w Terenach MW.1 - MW.3: 0,1 - 1,4,
b) w Terenie MW.4: 0,1 - 1,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w Terenie MW.2: 20 m,
b) w Terenach MW.1, MW.3, MW.4: 16 m;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat, altan i oranzerii, terenowych urzadzen sportu i rekreacji
takich jak sitownia na $wiezym powietrzu, dla ktérych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

5) realizacje miejsc postojowych jako :

a) parkingow naziemnych,
b) garazy / parkingéw podziemnych,
c¢) garazy / parkingdw wbudowanych w parterach budynkow.



§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ushugowej, 0znaczone symbolami MW/U.1 - MW/U. 7 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych
w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi: 40%o,
b) dla zabudowy budynkami ustugowymi: 30%0;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w Terenach MW/U.3, MW/U.7 : 0,1 - 1,6,
b) w Terenach MW/U.1, MW/U2, MW/U.4, MW/U.5: 0,1 -1,8,
c) w Terenie MW/U.6: 0,1 -2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w Terenach MW/U.3, MW/U.7 : 16 m,
b) w Terenach MW/U.1, MW/U.4, MW/U.5 : 20 m,
c) w Terenie MW/U.2: 18m,
d) w Terenie MW/U.6 : 16 m, a w strefie zwickszonej wysokosci zabudowy: 25 m;
4) realizacj¢ miejsc postojowych jako :
a) parkingdéw naziemnych,
b) garazy / parkingdw podziemnych, z zastrzezeniem pkt 5,
¢) garazy / parkingdw wbudowanych w parterach budynkéw;
5) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, w tym garazy/parkingdéw podziemnych
w Terenie MW/U.7.

§ 20. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolami U.1, U.2, U.4 —
U.13, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w Terenach U.1, U.12: 209%,
b) w Terenie U.2: 60%,
c) w Terenach U.4, U.5, U.6, U.7, U.8 - U.11i U.13: 30%;
2)wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w Terenie U.1,U.8,U.9:0,1-1,8,
b) w Terenie U.2: 0,1 -1,0,
¢) w Terenach U.4, U.5, U.6: 0,1 -0,6,
d) w Terenie U.7i1U.13: 0.1 - 1,2,
e) w Terenie U.10, U.11: 0,1 - 2,5,
f) w Terenie U.12: 0,1 - 3,2;
3)maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w Terenie U.1, U.8, U.9: 20 m,
b) w Terenie U.2: 13m,
c) w Terenie U.4, U.6: 9 m,
d) w Terenie U.5: 6m,
e) w Terenie U.7 i U.13: 16m,
f) w Terenie U.10, U.11, U.12: 25m;
4)realizacj¢ miejsc postojowych jako:
a) parkingéw naziemnych,
b) garazy / parkingdw nadziemnych i podziemnych, z zastrzezeniem pkt 5,



5)

§ 21.

c) garazy / parkingdbw wbudowanych w parterach budynkow;
zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, w tym garazy/parkingdw podziemnych

w Terenach U.11 i U.13.

1.Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, o0znaczony symbolem U.3,

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty

i nauki.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%0;
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m;
dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw;
realizacj¢ miejsc postojowych jako:
a) parkingdéw naziemnych,
b) garazy / parkingdw nadziemnych i podziemnych.

§ 22. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej istniejacej, oznaczone symbolami Ui.1
i Ui.2 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami zamieszkania zbiorowego.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w Terenie Ui.1: 40%,

b) w Terenie Ui.2: 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) w Terenie Ui.1: 0,1 - 0,8,

b) w Terenie Ui.2: 0,1 —1,4;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13m;

dopuszczenie lokalizacji wiat, altan 1 oranzerii, terenowych urzadzen sportu
i rekreacji takich jak silownia na $wiezym powietrzu, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

realizacje miejsc postojowych jako :

a) parkingéw naziemnych,

b) garazy / parkingéw nadziemnych i1 podziemnych.

§ 23. 1.Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu 1 rekreacji.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ushugowej
z zakresu kultury, edukacji i gastronomii.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%b;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001 - 0,2;
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
4) dopuszczenie lokalizacji tezni solankowej;
5) realizacj¢ miejsc postojowych jako parkingdw naziemnych w formie parkingow
zielonych.

§ 24. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 - 0,2;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;



4) dopuszczenie lokalizacji:
a) plaz piaszczystych i trawiastych,
b) urzadzen zwigzanych bezposrednio z kapieliskiem, takich jak: pomosty, stanowiska
ratownikow wodnych,
c) obiektow obstugi kgpieliska, stanowigcych niezbedne, bezposrednie zaplecze funkcji
kapieliskowe;j, takich jak : sanitariaty, przebieralnie,
d) wypozyczalni sprzetu sportowego,
e) bazy sprzetu pltywajgcego wraz z obiektami przeznaczonymi do przechowywania
tego sprzetu i zapleczem administracyjnym,
f) terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych takich jak : boisko do siatkowki
plazowej, stanowiska wedkarskie,
g) placow zabaw i ogrodkow jordanowskich,
h) altan, oranzerii,
i) tezni solankowej, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8m,
J) realizacje miejsc postojowych jako parkingdw naziemnych w formie parkingdw
zielonych.
§ 25. 1.Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.3 i ZP.4,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) realizacj¢ miejsc postojowych jako parkingdw naziemnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPo.1 - ZPo.3,
0 podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
2. W zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %b;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZPi.1 - ZPi.9,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
2. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania teren6w ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%b;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 28. 1.Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych srédladowych i zieleni urzadzonej,
oznaczony symbolem WS/ZP.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zbiornik wodny wraz z
obudowg biologiczng- publicznie dostepny park.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz zasypywania zbiornika wodnego;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie uregulowania i umocnienia linii brzegowej zbiornika wodnego;
6) nakaz stosowania faszyny, drewna i kamienia naturalnego w przypadku umacniania
brzegéw zbiornika wodnego;
7) dopuszczenie lokalizacji z wylaczeniem strefy zieleni nadbrzezne;j:
a) plaz piaszczystych i trawiastych,



b) pomostow,

C) urzadzen zwigzanych bezposrednio z kapieliskiem, takich jak pomosty,
stanowiska ratownikéw wodnych,

d) wypozyczalni sprzetu sportowego,

e) przystani zeglarskich i kajakowych,

f) slipu dla todzi i jachtéw (rozumianego jako matej pochylni, budowli
hydrotechnicznej w postaci rowni pochytej schodzacej z ladu w glab wody,
stuzacej do wodowania lub wyciggania na brzeg niewielkich jednostek
ptywajacych) wraz z urzadzeniem dzwigowym,

g) wyciagu narciarskiego dla narciarzy wodnych,

h) basendéw ptywajacych,

i) terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych takich jak boisko do siatkowki
plazowej, stanowiska wedkarskie,

J) infrastruktury przystani nadbrzeznych dla todzi oraz zaplecza infrastruktury
cumowniczej,

k) urzadzen przeznaczonych dla sportéw wodnych,

I) budowli stuzacych ochronie ptactwa wodnego.

3. Wyznacza si¢ strefe zieleni nadbrzeinej, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu,

W obrgbie ktorej ustala sig:

1) nakaz utrzymania terenu w stanie potnaturalnym lub zblizonym do naturalnego;

2) zakaz wprowadzania zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu w tym takze
mogacych doprowadzi¢ do naruszenia lub zmian linii brzegowej zbiornika wodnego,
ktére mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla walorow przyrodniczych, a w szczeg6lnosci
ktore moglyby: stanowi¢ zagrozenie dla siedlisk gatunkéw zwierzat prawnie
chronionych; prowadzi¢ do degradacji istniejacych zbiorowisk roslinnych, w tym
zbiorowisk szuwarowych 1 tgkowych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk wedkarskich,

b) stanowisk obserwacyjnych,

¢) budowli stuzgcych ochronie ptactwa wodnego.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone symbolami
KU.1i KU.2, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi.
2. W terenie KU.1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje¢ petli autobusowe;;
2) lokalizacj¢ parkingu podziemnego.
3. W terenie KU.2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy 1 parkingdw nadziemnych
I podziemnych, w tym wielopoziomowych.
4. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) w terenie KU.1: 10 %o,
b) w terenie KU.2: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,4,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obslugg pasazerska
I utrzymaniem terenu;
5) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.1,



b) klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym, oznaczony symbolem KDZT .1,
c) Kklasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,
d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 - KDL.8,
e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD. 1 — KDD.15;
2) Teremy drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.5,

3) Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
cigg pieszy — 0znaczony symbolem KDX.1.

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi

odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,

stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstlugg pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j.

4. W przeznaczeniu Terenu KDZT.1 mieszczg si¢ trasy komunikacji szynowej naziemnej
wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi do prowadzenia
I obstugi ruchu komunikacyjnego.

5. W Terenie KDZT.1 w obrgbie okreslonej na rysunku planu strefy dopuszczonej
lokalizacji ktadki nad ul. Lipskq dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ktadki, przy zachowaniu
skrajni pionowej min. 6 m.

6. Teren ciggu pieszego KDX.1 przeznaczony sg pod budowle do obstugi ruchu pieszego—
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi
do prowadzenia 1 obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie w nim obiektow 1 urzadzefn budowlanych infrastruktury techniczne;.

no

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rade Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696 i 1815) oraz
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696 i 1815),
zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bagry” stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez Rade Miasta Krakowa
uchwaty Nr LII/961/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Bagry”.

Celem planu jest okresleniec przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspdtistnienia
zréznicowanych funkcji oraz stworzenie warunkow prawnych dla ochrony istniejacych
warto$ci przyrodniczych oraz ksztaltowanie zwartego i ciaglego systemu zieleni wokot
zbiornika Bagry, tak aby stuzyt on jako miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancow miasta.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko),
sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych
przepisow odrebnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. Wprowadzono
odpowiednie zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 65 pisma
zwierajace 194 postulaty, w tym 190 postulatow bgdace uwagami oraz 3 postulatow, ktore nie
stanowity uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury
planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag 1 uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien 1 opinii, projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu ztozono 43 pisma zwierajgce 107 postulatow, w tym 101 postulatow bedace
uwagami oraz 6 postulatow, ktore nie stanowily uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy.
Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich
rozpatrzenia nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwat¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010r. zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie
I1'i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tgcznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bagry”, ktore zostato opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bagry”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, 730, 1435,

1517, 1556, 1524 i 1520) rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy

z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza
skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



