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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w potudniowej czesci Krakowa,
w obrebie Dzielnicy XI Podgoérze Duchackie (cze$¢ zachodnia i centralna) oraz
Dzielnicy XII Biezanéw - Prokocim (cze$¢ wschodnia). W czesci potudniowo -
wschodniej ww. obszar graniczy z gming Wieliczka.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 278,8 ha.
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Rys. 1. Potozenie obszaru objetego analizq w obrebie Krakowa

Granice obszaru wyznaczone s3a:

1. Od potudnia: zaczynajac od wschodniego naroznika dziatki nr 153/4 obr. 58
Podgérze w kierunku potudniowo - zachodnim, potudniowg granicg dziatek
nr: 153/4, 153/2, 154/4 i 155/2 obr. 58 Podgoérze do potudniowo - zachodniego
naroznika dziatki nr 155/2 obr. 58 Podgérze, stycznego z granicg administracyjng
Krakowa, nastepnie w kierunku zachodnim granica administracyjng Krakowa do
potudniowo - wschodniego naroznika dziatki nr 106/8 obr. 58 Podgoérze,
nastepnie w kierunku zachodnim potudniowa granica dziatek nr: 106/8, 105/5
i101/8 obr. 58 Podgérze do potudniowo - zachodniego naroznika dziatki
nr 101/8 obr. 58 Podgoérze, nastepnie w kierunku poétnocnym fragmentem
zachodniej granicy dziatki nr 101/8 obr. 58 Podgorze na odlegtosc ok. 1,5 m od jej
potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku zachodnim osig
autostrady A4 przecinajac dziatki nr: 98/33, 98/31, 98/34, 98/12 i 98/53, obr. 58
Podgorze, 78/7, 40/1, 41, 251/3, 34/4, 35/3, 32/1, 30/4, 29/4, 28/1, 26, 21/2,
25/1, 24 i 250/8, obr. 99 Podgoérze, 194/5, 193/1, 185/2, 164 i 165, obr. 95
Podgorze, 217/5 obr. 60 Podgoérze, 201/1, 199/1, 198/1, 196/1, 193, 175/6,
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173/3, 202/2, 112/2, 204/6, 117/2, 118/3, 120/2, 123/2, 129/1, 132/1, 60/5,
60/7, 137/3, 135/3, 148, 147/2, 147/4 i 146/1 obr. 62 Podgorze, do styku
z zachodnia granica dziatki nr 146/1 obr. 62 Podgérze.

. Od zachodu: zaczynajac od styku zachodniej granicy dziatki nr 146/1 obr. 62
Podgoérze znajdujacego sie na osi autostrady A4, w kierunku pétnocnym:
zachodnig granicg dziatek nr 146/1 i 145, obr. 62 Podgérze, nastepnie
potudniowo - zachodnia granica dziatki nr 144/4 obr. 62 Podgoérze, nastepnie
zachodnig granica dziatek nr: 144/6, 144/5,7/4 i 6/2 obr. 62 Podgoérze, nastepnie
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 6/1 obr. 62 Podgoérze, nastepnie
zachodnia granica dziatek nr 6/3 i 5/4 obr. 62 Podgérze, nastepnie fragmentem
zachodniej granicy dziatek nr 5/5 i 4/6 obr. 62 Podgorze, nastepnie zachodnia
granica dziatek nr: 4/7, 4/9, 4/11, 3/1, 3/2 i 255, obr. 62 Podgérze, nastepnie
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 1/9 obr. 62 Podgoérze, nastepnie
zachodnig granica dziatek nr: 1/6, 1/14 i 1/13 obr. 62 Podgoérze do pétnocno -
zachodniego naroznika dziatki nr 1/13 obr. 62 Podgorze.

. Od pétnocy: zaczynajac od poétnocno - zachodniego naroznika dziatki nr 1/13
obr. 62 Podgérze w kierunku wschodnim potudniowa granica dziatki drogowe;j
(w ciagu ul. Cechowej) nr 200/3 obr. 62 Podgérze do pdétnocno - wschodniego
naroznika dziatki nr 69/7 obr. 62 Podgoérze, nastepnie w kierunku pétnocno -
wschodnim przecinajac dziatke drogows (w ciggu ul. Cechowej) nr 200/3 obr. 62
Podgérze do styku z potudniowa granicg dziatki nr 127/12 obr. 61 Podgérze,
nastepnie w kierunku pétnocno - zachodnim: fragmentem potudniowej granicy
dziatki nr 127/12 obr. 61 Podgérze do jej potudniowo - zachodniego naroznika,
nastepnie potnocng granicg dziatek drogowych (w ciagu ul. tuzyckiej) nr 317/6
i 583 obr. 61 Podgoérze do zachodniego naroznika dziatki nr 81 obr. 61 Podgérze,
nastepnie w kierunku pétnocno - wschodnim potudniowg granica dziatek
drogowych (w ciggu ul. Adama Bochenka) nr 69/46 i 69/45 obr. 61 Podgorze do
styku z pétnocnym naroznikiem dziatki nr 65/56 obr. 61 Podgérze, nastepnie
w kierunku potudniowo - wschodnim: zachodnig granica dziatki nr 576/75
obr. 61 Podgérze, nastepnie fragmentami potnocnej i wschodniej granicy dziatki
nr 83/7 obr. 61 Podgodrze, nastepnie zachodnig granicg dziatki nr 90/16 obr. 61
Podgérze, nastepnie potudniowg granicg dziatek nr 90/17 i 580/6 obr. 61
Podgérze do pétnocno - zachodniego naroznika dziatki nr 94/53 obr. 61
Podgérze, nastepnie zachodnia i potudniowo - zachodnig granicg dziatki nr 94/53
obr. 61 Podgodrze, nastepnie pétnocno - wschodnia i wschodnig granicag dziatki
nr94/56 obr. 61 Podgérze, nastepnie w kierunku pdétnocno - wschodnim
potudniowg granicg dziatki nr 94/64 obr. 61 Podgdérze do jej potudniowo -
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku potudniowo - wschodnim
przecinajac dziatki nr: 126/17, 126/18 i 126/21 obr. 61 Podgdérze do pdétnocno -
zachodniego naroznika dziatki nr 121/4 obr. 61 Podgoérze, nastepnie w kierunku
potudniowym zachodnia granica dziatki nr 121/4 obr. 61 Podgorze na odlegtosc
ok. 14 m od jej pdétnocno - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku
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potudniowo - wschodnim: przecinajac dziatki nr 121/4 i 125/11, obr. 61
Podgérze do potudniowo - zachodniego naroznika dziatki nr 124/11 obr. 61
Podgorze, nastepnie potudniowg granicg dziatki nr 124/11 obr. 61 Podgérze,
nastepnie przecinajac dziatke nr 122 obr. 61 Podgorze do zachodniego naroznika
dziatki nr 444/2 obr. 61 Podgérze, nastepnie pétnocna granica dziatek nr 444/2
i444/3 obr. 61 Podgérze, nastepnie w kierunku pdétnocno - wschodnim:
fragmentem pétnocno - wschodniej granicy dziatki nr 372/14 obr. 61 Podgérze
do jej wschodniego naroznika, nastepnie fragmentem pétnocnej granicy dziatki
nr 114/3 obr. 61 Podgérze na odlegtos¢ ok. 0,5 m od jej zachodniego naroznika,
nastepnie w kierunku potudniowo - wschodnim i wschodnim przecinajac dziatki
nr: 114/3, 115/2 i 110/3 obr. 61 Podgérze do potudniowo - zachodniego
naroznika dziatki nr 106/21 obr. 61 Podgoérze, nastepnie potudniowa granica
dziatki nr 106/21 obr. 61 Podgoérze, nastepnie fragmentem potudniowej
i zachodniej granicy dziatki nr 106/22 obr. 61 Podgérze i dalej w kierunku
wschodnim przecinajgc dziatke nr 106/22 obr. 61 Podgérze do pdtnocno -
zachodniego naroznika dziatki nr 107/9 obr. 61 Podgorze, nastepnie w kierunku
wschodnim potudniowg granicg dziatek nr 106/19 i 106/20 obr. 61 Podgérze,
nastepnie w kierunku pétnocno - zachodnim: wschodnig granica dziatek
nr 106/20 i 105/1, obr. 61 Podgoérze, nastepnie przecinajgc dziatke drogowa
(w ciagu ul. Podedworze) nr 316/27 obr. 61 Podgérze do styku ze wschodnim
naroznikiem dziatki nr 105/2 obr. 61 Podgérze, nastepnie wschodnig granica
dziatki nr 104/3 obr. 61 Podgérze, nastepnie w kierunku zachodnim potudniowa
granicg dziatek nr: 104/39, 104/40 i 104/41 obr. 61 Podgérze, nastepnie
w kierunku zachodnim fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 104/34 obr. 61
Podgoérze i dalej w kierunku zachodnim i poétnocnym przecinajac dziatke
nr 104/34 obr. 61 Podgoérze (wschodnia czes$é¢ dziatki w granicach obszaru
analizowanego) do styku z potudniowo - zachodnim naroznikiem dziatki
nr 104/37 obr. 61 Podgoérze, nastepnie w kierunku pétnocnym zachodnig granica
dziatki nr 104/37 obr. 61 Podgérze, nastepnie w kierunku pétnocno - wschodnim
zachodnig granicg dziatki nr 104/26 obr. 61 Podgérze, nastepnie w kierunku
wschodnim pétnocng granicg dziatek nr: 104/26, 104/27 i 104/28, obr. 61
Podgérze oraz fragmentem poétnocnej granicy dziatki nr 104/53 obr. 61 Podgérze,
nastepnie w kierunku pétnocnym przecinajac dziatki nr 104/25 i 104/24 obr. 61
Podgérze do styku z potudniowo - zachodnim naroznikiem dziatki nr 104/23
obr. 61 Podgoérze, nastepnie w kierunku pétnocnym i wschodnim odpowiednio
zachodnig i poétnocng granicg dziatki nr 104/23 obr. 61 Podgoérze, nastepnie
w kierunku pétnocno - zachodnim fragmentem zachodniej granicy dziatki
drogowej (w ciggu ul. Podedworze) nr 316/27 obr. 61 Podgérze na odlegtosé¢
ok.22 m od pétnocno - wschodniego naroznika dziatki nr 104/23 obr. 61
Podgérze, nastepnie w kierunku wschodnim: przecinajac dziatke drogowa
(wciggu ul. Podedworze) nr 316/27 obr. 61 Podgoérze do styku z pétnocno -
zachodnim naroznikiem dziatki nr 41/6 obr. 60 Podgorze, nastepnie potnocna
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granicg dziatek nr 41/6 i 41/5 obr. 60 Podgérze, nastepnie fragmentem
zachodniej, pétnhocng oraz wschodnig granicg dziatki nr 369 obr. 60 Podgérze,
nastepnie wschodnia granica dziatki nr 371 obr. 60 Podgorze, nastepnie pétnocng
granica dziatki nr 43/3 obr. 60 Podgorze, nastepnie fragmentem potudniowe;j
granicy dziatki nr 40 obr. 60 Podgérze, nastepnie potudniowa granica dziatek
nr: 39/18, 39/19 i 39/9, obr. 60 Podgodrze, nastepnie zachodnig, pétnocno -
zachodnia i pétnocna granica dziatki nr 385/1 obr. 60 Podgérze do jej pétnocno -
wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku wschodnim przecinajac dziatki
nr490 i 491, obr. 60 Podgérze, nastepnie w kierunku pétnocno - wschodnim
fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 34 obr. 60 Podgérze na odlegtos¢
ok. 45 m od jej potudniowo - zachodniego naroznika, nastepnie w kierunku
potudniowo - wschodnim przecinajac dziatki nr 34 i 344, obr. 60 Podgérze do
styku ze wschodnig granicg dziatki nr 344 obr. 60 Podgérze na odlegtos¢
ok. 38 m od jej potudniowo - wschodniego naroznika, nastepnie w kierunku
potudniowym przecinajac dziatke nr 32 obr. 60 Podgorze (zachodnia czes¢ dziatki
w granicach obszaru analizowanego) do styku z pétnocno - wschodnim
naroznikiem dziatki nr 391 obr. 60 Podgorze, nastepnie w kierunku potudniowo -
zachodnim zachodnig granica dziatek nr 49/8 i 49/12, obr. 60 Podgorze,
nastepnie w kierunku potudniowo - wschodnim: potudniowg granica dziatek nr
49/12i149/14, obr. 60 Podgdrze, nastepnie zachodnia i wschodnia granica dziatki
nr 51/4 obr. 60 Podgérze, nastepnie potudniowa granicg dziatki nr 421 obr. 60
Podgérze oraz fragmentem potudniowe] granicy dziatki nr 422 obr. 60 Podgorze,
nastepnie w kierunku potudniowym: zachodnig granica dziatek nr: 423, 424/1,
425/3,428/8 i 428/9, obr. 60 Podgorze do potudniowo - zachodniego naroznika
dziatki nr 428/9 obr. 60 Podgorze, nastepnie przecinajac dziatke nr 428/3 obr. 60
Podgérze do jej potudniowo - wschodniego naroznika, nastepnie fragmentami
zachodniej i potudniowo - wschodniej granicy dziatki nr 70/2 obr. 60 Podgérze,
nastepnie wschodnig granica dziatki nr 71/2 obr. 60 Podgoérze, nastepnie
w kierunku wschodnim potudniowa granicg dziatki nr 69/6 obr. 60 Podgorze,
nastepnie w kierunku pétnocnym fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 69/6
obr. 60 Podgérze do potudniowo - zachodniego naroznika dziatki nr 473/1
obr. 60 Podgoérze), nastepnie wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki
nr473/1 obr. 60 Podgérze, przecinajac dziatke nr 99/9 obr. 60 Podgoérze
(ok. 1300 m? pow. wschodniej czesci dziatki 99/9 obr. 60 Podgérze w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie w kierunku zachodnim fragmentem pétnocnej
granicy dziatki nr 99/9 obr. 60 Podgoérze, w kierunku pétnocnym wschodnia
granica dziatki nr 100/3 obr. 60 Podgoérze, przecinajac dziatki nr 102/5 obr. 60
Podgorze (ok. 1310 m?* pow. wschodniej czesci dziatki 102/5 obr. 60 Podgoérze
w granicach analizowanego obszaru), nr 103/9 obr. 60 Podgorze (ok. 1987 m?
pow. wschodniej czesci dziatki 103/9 obr. 60 Podgérze w granicach
analizowanego obszaru), nr 103/4 obr. 60 Podgérze (ok. 1400 m?
pow.wschodniej czesci dziatki 103/4 obr. 60 Podgérze w granicach
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analizowanego obszaru), nr 103/1 obr. 60 Podgorze (ok. 1530 m?
pow.wschodniej czesci dziatki 103/1 obr. 60 Podgérze w granicach
analizowanego obszaru), wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy dziatki
nr 104/13 obr. 60 Podgoérze, potudniowej, wschodniej i pédtnocnej granicy dziatki
nr 104/5 obr. 60 Podgoérze, fragmentem wschodniej i pdétnocnej granicy dziatki
nr 31/9 obr. 60 Podgérze, wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 31/7 obr. 60
Podgorze, pétnocnej granicy dziatki nr 31/8 obr. 60 Podgorze, wschodniej granicy
dziatki nr 29 obr. 60 Podgérze, fragmentem wschodniej, pétnocna i zachodnia
granica dziatki nr 28 obr. 60 Podgorze, fragmentem zachodniej granicy dziatki
nr 29 obr. 60 Podgorze, przecinajac dziatki nr 27/20 obr. 60 Podgérze (ok. 665 m?
pow. potnocnej czesci dziatki 27/20 obr. 60 Podgoérze w granicach analizowanego
obszaru), nr 27/17 obr. 60 Podgérze (ok. 83 m? pow. pétnocnej czesci dziatki
27/17 obr. 60 Podgoérze w granicach analizowanego obszaru), nr 27/18 obr. 60
Podgérze (ok. 782 m?* pow. potnocnej czesci dziatki 27/18 obr. 60 Podgérze
w granicach analizowanego obszaru), wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 27/8
obr. 60 Podgoérze, nr 27/27 obr. 60 Podgoérze, potudniowej granicy dziatki
nr27/29 obr. 60 Podgorze, przecinajac dziatke nr 27/28 obr. 60 Podgérze
(ok.201 m? pow. pdétnocnej czesci dziatki 27/28 obr. 60 Podgdrze w granicach
analizowanego obszaru), nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 40 obr. 60
Podgérze, dalej wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 25/4 obr. 60 Podgoérze,
wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy dziatki nr 24 obr. 60 Podgorze,
potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr 357/1 obr. 60 Podgérze, pétnocno -
wschodnig granica dziatki nr 316/27 obr. 61 Podgoérze, wschodnig granicg czesci
dziatki nr 104/48 obr. 61 Podgdérze, a nastepnie przecinajgco przez dziatki
nr: 104/48, 103/6, 103/10, 103/12, 103/11, obr. 61 Podgorze, potudniowo -
wschodnig i potudniowo - zachodnia granicg dziatki nr 103/8 obr. 61 Podgérze,
potudniowg granica dziatki nr 103/4 obr. 61 Podgoérze, potudniowo - zachodnig
granica dziatki nr 597/2 obr. 61 Podgérze, przecinajagco w kierunku pétnocnym
przez dziatke nr 597/1 obr. 61 Podgorze, potudniowo - zachodnig granica dziatki
nr 316/14 obr. 61 Podgdérze oraz przecinajagc w kierunku pdétnocnym przez
ww. dziatke, nastepnie pétnocno - zachodnimi granicami dziatek nr: 1, 2, 367, 3/1,
3/2, 3/7, 504, obr. 60 Podgdérze, zachodnimi granicami dziatek nr 503 i 501,
obr.60 Podgoérze i nr: 315/2, 591, obr. 61 Podgérze, pétnocno - zachodnig
granicg dziatki nr 589 obr. 61 Podgérze, zachodnig granicg dziatki nr 314/3
obr.61 Podgoérze, potudniowymi granicami dziatek nr 20/2, 19/6 obr. 61
Podgérze, nastepnie potudniowo - zachodnig granica dziatki nr 19/4 obr. 61
Podgérze, zachodnia granicg dziatki nr 19/7 obr. 61 Podgérze, potudniowa
granica dziatki nr 313/20 obr. 61 Podgorze, potudniowa granica czesci dziatki
nr575/10 obr. 61 Podgorze, nastepnie od pétnocno - wschodniego naroznika
dziatki nr 69/29 obr. 61 Podgoérze linig prosta w kierunku pétnocnym do
potudniowo - zachodniego naroznika dziatki nr 313/16 obr. 61 Podgorze oraz
wzdtuz jej zachodniej granicy, przecinajaco przez dziatke nr 313/14 obr. 61
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Podgérze oraz wzdtuz jej zachodniej i pétnocno - zachodniej granic, nastepnie
potnocno zachodnimi granicami dziatek nr: 17/5, 17/4, obr. 61 Podgérze,
potnocnymi granicami dziatek nr: 21/15, 21/14, 584/8, 585/4, 29/1, obr. 61
Podgorze, potnocng granica dziatki nr 30/1 obr. 61 Podgérze oraz dziatki
nr 33/11 obr. 61 Podgérze, nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatek w obrebie
61 Podgorze: 33/12, 341/13, 341/16, 35/11, 36/5, 37/10, 37/11, w kierunku
wschodnim poprzez obr. 59: dziatka nr 135/7 do dziatki nr 164 i na wschod
wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr: 164, 25/8, 26/5,26/14,26/13,27/13,27/14,
36/11, 36/33, 26/27,36/22, 39/4, nastepnie zachodnig i pé6tnocna granica dziatki
54/17, nastepnie poétnocng granica dziatki 54/34 i zachodnia, pdtnocng
i wschodnia granica dziatki 54/44, nastepnie na potudnie, zachodnimi granicami
dziatek nr: 54/38, 54/48 i 54/29. Dalej w obrebie 60 Podgorze na zachdd wzdtuz
potnocnej granicy dziatki nr 357/1 do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki
nr 131/13 i wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy tej dziatki, nastepnie na
potudnie wschodnig granica dziatek nr: 107/6 i 107/4, pétnocng i wschodnig
granicg dziatki nr 137/2, pétnocnga granica dziatek nr: 136/3, 138/16, 135/2,
nastepnie wschodnia granica dziatki nr 135/2, nastepnie pétnocna granica dziatki
nr 140/5 i potudniowa granicg dziatki nr 142/9, fragmentem potudniowej granicy
dziatki nr 142/8 do dziatki nr 142/24 i potudniowo - zachodnia granica dziatek
nr: 142/24, 142/26, 142/20 i zachodnig granica dziatki nr 141, dalej potudniowa
granica dziatek nr 141 i 142/21 obr. 60 Podgorze, nastepnie pétnocna granica
dziatki nr 142/21 obr. 60 Podgorze, wschodnig granica dziatki nr 360 obr. 60
Podgérze, pétnocng granica dziatek nr 134/7 i 134/6 obr. 60 Podgorze, nastepnie
fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 133 obr. 60 Podgérze, wschodnig
granicg dziatki nr 357/1 obr.60 Podgérze, nastepnie wschodnig i pétnocna
granica dziatki nr 64 obr. 59 Podgodrze, wschodnig granica dziatek nr 63 i 62/3
obr. 59 Podgérze, pdétnocng granicg dziatki 57/2 obr. 59 Podgoérze,
z uwzglednieniem dziatki nr 59 obr. 59 Podgérze, pétnocng granica dziatek 80/1
i77/5 obr. 59 Podgérze, pdétnocno-wschodnia granicg dziatki 78/3 obr. 59
Podgorze, nastepnie pétnocng granica dziatek nr: 142/14, 142/13, 142/9 i 142/8,
obr. 59 Podgoérze, nastepnie przecina dziatke nr 137/7 obr. 59 Podgérze, wzdtuz
zachodniej granicy dziatek nr: 105/2, 106 i 107/1, obr. 59 Podgérze, nastepnie
wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 107/1 obr. 59 Podgérze, pétnocng granica
dziatek nr: 108/4, 141/10, 131/3 i 131/4, obr. 59 Podgorze, nastepnie wzdtuz
granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszaréow przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A (obszar nr 121)” przecinajac
dziatke nr 188 obr. 59 Podgorze, dziatki nr: 348/4,286/2,285/2,285/1, 284, 288,
290,292,341, 295,296/1,296/4,299/2, 300/1, 305, obr. 60 Podgorze, nastepnie
potnocng granicg dziatki nr 306/1 obr. 60 Podgérze, potnocno - zachodnim
naroznikiem dziatki nr 307 obr. 60 Podgdrze, nastepnie przecina dziatki nr 305
i 300/2 obr. 60 Podgoérze, wschodnia granica dziatki nr 299/2 obr. 60 Podgérze,
nastepnie przecina dziatki nr: 298, 297, 294 i 293, obr. 60 Podgorze, fragmentem
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potnocnej granicy dziatek nr: 293, 294 i 341, obr. 60 Podgérze, przecina dziatki
nr 292, 290, 288, 284 , 285/1 i 285/2, obr. 60 Podgorze, nastepnie poétnocnym
fragmentem dziatki nr 285/2 obr. 60 Podgorze i wzdtuz potnocnej granicy dziatki
285/1 obr. 60 Podgérze, nastepnie zachodnia granicg dziatek nr: 33/1, 32, 23
i 22/16, obr.58 Podgérze, nastepnie potudniowa i wschodnig granicg dziatki
nr 22/16 obr. 58 Podgorze, pétnocng granicag dziatek nr: 22/17 i 22/12, obr. 58
Podgérze, zachodnia granicag dziatek nr: 22/4, 21/15, 18/14, 14/4, obr. 58
Podgorze, potudniowa granica dziatki 14/10 Podgérze, nastepnie wschodnig
granica dziatki nr 14/4 obr. 58 Podgérze, zachodnia granica dziatek nr: 18/17,
18/18, 166/3, 42/30, 42/26, obr. 58 Podgérze, przecina dziatki nr: 25/7 i 38/33,
obr. 58 Podgérze, pétnocno - wschodnig granicg dziatki nr 38/33 obr. 58
Podgorze, nastepnie zachodnig i pétnocna granica dziatki nr 61/21 i w kierunku
poétnocno wschodnim poprzez dziatke nr 61/11 i wzdtuz pétnocnej granicy dziatek
nr: 63/1, 62/2, 66/2, 69/2, 70/4, poprzez dziatki nr 70/15 i 70/19, nastepnie
potnocno - zachodnig granica dziatek nr: 75/87, 75/89, 75/60, 75/81, nastepnie
potudniowo - zachodnia, potudniowo - wschodnig granica dziatki nr 75/9, dalej
granica dziatek nr: 78/12, 81/3, 82/2, 83/6, 85/4 (wschodnig granica tej dziatki),
nastepnie pétnocng granica dziatki nr 85/6 i dalej na wschod (w obrebie 55
Podgorze) potudniowo - wschodnig granicg dziatki nr 395/7 i w obr. 57 pétnocno
- zachodnig granica dziatki nr 123/11.

4. Od wschodu: w obr. 57 Podgérze: pétnocno - wschodnimi granicami dziatek
nr123/11 i 123/25, nastepnie wzdtuz linii taczacej zachodni i potudniowy
naroznik dziatki nr 124/65, nastepnie potudniowa granica dziatki nr 124/30 i na
potudnie wzdtuz granic dziatki nr 199/8 i dalej zachodnimi granicami dziatek
nr: 199/11, 199/9i 199/10 az do wschodniego naroznika dziatki nr 153/4 obr. 58
Podgoérze.

Rys. 2. Granice opracowania
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2. Stan zainwestowania

Na analizowanym obszarze znajdujg sie rézne formy zainwestowania,
tj.zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna (wiekszo$¢ terenéw zainwestowanych)
i wielorodzinna (gtéwnie w czesci potudniowo - wschodniej), mieszkalno-ustugowa
oraz ustugowa. Wzdtuz potudniowej granicy obszaru przebiega obwodnica Krakowa,

W ciggu autostrady A4.
W ramach istniejagcego zagospodarowania mozna wyodrebni¢ kilka
podobszarow:
1) ,Os. Podlesie” - charakteryzujagce sie w wiekszosci zwarta zabudowa

mieszkaniowg  jednorodzinna, nielicznie  wystepujagcymi  budynkami
wielorodzinnymi wraz z ustugami towarzyszacymi. Gtéwne ulice to: Sporna,
Btotna, Sadka, Mokra i Kliniec. Zabudowa potozona jest wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych (uktad wielodrozny), dosy¢ zwarta - w pierwszej linii
zabudowy. Miejscami, zabudowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym (ulice
Ciasnai Sadka - boczna) i blizniaczym (ulice Btotna i Sporna). Natomiast budynki
jednorodzinne wolnostojace, zlokalizowane w drugiej i kolejnych liniach
zabudowy tworza luZzniejszy uktad. W podobszarze zlokalizowany jest takze
budynek wielorodzinny o najwiekszej w tej czesci obszaru formie, potozony przy
ul. Podlesie. Funkcja ustugowa realizowana najczesciej jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne. Wystepujaca zieler to w wiekszosci ogrody
przydomowe;

2) ,Piaski Wielkie i tzw. Stara Rzgka” - z przewazajaca, wolnostojaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugowa. Budynki jednorodzinne
maja charakter typowo podmiejski. Potozone sg wzdtuz ulic w kilku liniach
zabudowy. Gtéwne ciggi komunikacyjne to m. in. ulice: Cechowa, Nazaretanska,
Podedworze, Czajna, Obronna, Rzacka, Hallera i Kosocicka. Wystepujg tu
budynki i obiekty ustugowe oznaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
np. neogotycki katolicki Kosciét Najswietszego Serca Pana Jezusa (przy
ul. Cechowej), Klasztor Siéstr Klarysek Kapucynek (przy ul. Rzackiej),
Zgromadzenie Zakonne Siostr sw. Michata Archaniota (Michalitki, przy
ul. Kosocickiej), Przedszkole Samorzadowe nr 33 (przy ul. Rzackiej) oraz
Nastawnia Piaski Wielkie - wieza cisnien (przy ulicach Jana Hallera i Biernata
z Lublina). Inne ustugi w tym ,podobszarze” to np. przychodnia przy ul. Alberta
Schweitzera, szkdtka drzew i krzewow przy ul. Cechowej, serwisy samochodowe
(przy ul. Kosocickiej) i sklepy (przy ul. Czajnej). W potudniowo - wschodniej
czesci obszaru potozone sg hale handlowo - ustugowe (np. przy ul. Kosocickiej);

3) ,Centralny”, przez ktory przebiega ul. Stona Woda. Podobszar potozony na
wschod od zabudowy jednorodzinnej ul. Obronnej, na potnoc od zabudowy
ul. Kosocickiej i zachdéd od zabudowy wielorodzinnej os. Rzagka we wschodniej
czesci obszaru. Teren pokryty jest zielenia niska, Sredniowysoka i wysoka;

4) ,Os. Rzagka” - z zabudowg wielorodzinng, zlokalizowang przy ulicach: Ksiedza
Prymasa Stefana Wyszynskiego, Jana XXIII, Ludwika Rydygiera, Alberta
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Schwetzera i Wielickiej. Zabudowa powstawata od lat 80-tych ubiegtego wieku.
Budynki  charakteryzuja sie znacznymi gabarytami, maja formy
prostopadtoscienne proste i ztozone o zréznicowanej wysokosci, od 3 do 11
kondygnacji, najczesciej 5. Uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowej sg budynki
ustugowe: kosciét Nawiedzenia NMP przy ul. Ksiedza Prymasa Stefana
Wyszynskiego, szkota podstawowa nr 157. W obszarze tym wystepuje zielen
przyblokowa wysoka, sredniowysoka i niska (pojedyncze drzewa, w niewielkich
szpalerach i kepach, krzewy ozdobne);

5) ,Potudniowy”, obejmujacy w znacznej czesci niezainwestowane tereny
potozone wzdtuz IV Obwodnicy Krakowa. To pas terenu o zmiennej szerokosci,
najwiekszej na potudnie od ul. Nazaretanskiej i ul. Cechowej (do ok. 440 m),
anajmniejszej na potudnie od ul. Kosocickiej (ok. 50 m). Obecnie tereny te
stanowig zielen nieurzadzong - taki i nieuzytki porosniete trawa, miejscami
krzewami i drzewami. W tej czesci obszaru, przy ul. Niebieskiej zlokalizowane
s3: Cmentarz Parafialny Piaski Wielkie (cmentarz przy Parafii Najswietszego
Serca Pana Jezusa), Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Energetyk” oraz Klub
Sportowy ,Orzet Piaski Wielkie” (ze Stadionem im. ksiedza pratata Franciszka

Dzwigonskiego i halg sportows).

;. @

Rys. 3. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar potozony jest w odlegtosci ok. 6-8 km od centrum miasta.
Posiada dostep do miejskiego uktadu drogowego poprzez ulice Wielickg w klasie
gtownej przyspieszonej (GP), z dostepem do wezta Wielicka w ciggu autostrady A4
(wschodnia czes$¢ analizowanego obszaru). Ponadto ruch odbywa sie w ciggu
ulic: Kosocickiej, Rzackiej oraz Cechowej (drogi klasy =zbiorczej Z). Uktad
komunikacyjny uzupetniany jest poprzez ulice rozprowadzajagce ruch po catym
obszarze analizowanym - m.in. ulice: Czajna, Obronna, Niebieska, Podedworze, Mokra,
Rydygiera i Kostaneckiego.
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Dokument Studium zaktada przedtuzenie ul. Kostaneckiego do ul. Rzackiej, do
przejscia nad autostradg w ul. Jana Hallera - w klasie Z (m.in. w celu poprawy obstugi
komunikacyjnej nowego Szpitala Uniwersyteckiego).

Kolej

Najblizsza stacja kolejowa (Krakéw Biezanow - Drozdzownia na linii SKA1,
taczacej Wieliczke z Lotniskiem w Balicach) potozona jest w odlegtosci ok. 1,5 km od
potudniowo - wschodnich granic obszaru analizowanego.

Parkowanie

Obszar objety analiza znajduje sie poza obowigzujacymi w miescie strefami
ptatnego parkowania. Potrzeby parkingowe realizowane sg w zaleznosci od charakteru
zabudowy tj. w ramach prywatnych dziatek na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
wyznaczonych miejscach postojowych, wzdtuz drég oraz w garazach. Z kolei obiekty
ustugowe posiadajg zazwyczaj od kilku do kilkunastu miejsc postojowych.

Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa w analizowanym obszarze obejmuje miejski transport
autobusowy (linie: miejskie, aglomeracyjne, przyspieszone oraz nocne).

Linie komunikacji miejskiej kursujgce wzdtuz ul. Wielickiej, zatrzymuja sie na
przystanku Wezet Wielicki oraz na przystanku Jerzmanowskiego (poza granicami
analizowanego obszaru). Przystanek Jerzmanowskiego obstuguje linie miejskie nr: 133,
144, 163, 503 oraz linie aglomeracyjne nr: 204, 224, 244, 274, 301, 304, 314. Ponadto
przez analizowany obszar prowadzg trasy obejmujace: linie nr: 133, 183, 107, 169, 469
orazlinia nocna nr 904 (Pradnik Biaty - Wieliczka Kampus).

W analizowanym obszarze zlokalizowane sg dwie petle autobusowe: Rzaka
(linie 144 i 163) oraz Piaski Wielkie (linie 169 i 469).

W dalszym sasiedztwie od analizowanego obszaru przebiegajg linie tramwajowe
do Nowego Biezanowa (nr: 3, 9, 13 oraz linia nocna nr 69) oraz na Kurdwanéw
(nr: 6,24, 50). W obu przypadkach odlegtos¢ od granicy obszaru analizowanego wynosi
ok. 700 m do najblizszego przystanku komunikacji tramwajowej. Na wstepnym etapie
weryfikacji znajduje sie propozycja przedtuzenia linii tramwajowej do nowego szpitala
uniwersyteckiego.

Ulica Wielicka kursujg réwniez autobusy i busy prywatnych przewoznikéw,
obstugujacych kierunki lokalne (m.in.: Wieliczka, Niepotomice) oraz dalekobiezne
(m.in.: Nowy Sacz, Krynica Zdraj).

Ruch rowerowy i pieszy

W obszarze analizowanym brak jest wyznaczonych Sciezek rowerowych, a ruch
rowerowy odbywa sie po istniejagcych drogach. Jedynie wzdtuz ul. Wielickiej
funkcjonuje wyodrebniony ciag pieszo - jezdny.
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Ruch pieszy odbywa sie wzdtuz istniejagcych drég, gtdéwnie poboczami. Chodniki
znajduja sie jedynie wzdtuz kilku ulic m.in.: Wielickiej, Kosocickiej, Cechowej oraz na
os. Rzaka.

Rys. 4. Uktad komunikacyjny w obszarze analizowanym

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza posiada dosy¢ dobrze rozwinietg siec¢ infrastruktury
technicznej, o zréznicowanych parametrach. Jej gtéwne odcinki zlokalizowane sa
przewaznie w pasach drogowych drog publicznych oraz drég wewnetrznych lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie.

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu obstugi: miejskiej sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej, miejskiego systemu gazowniczego oraz czesciowo miejskiego systemu
cieptowniczego. Ponadto, na obszarze obowigzuje ogodlnosptawny, sanitarny
i deszczowy system odprowadzania Sciekéw. Zlokalizowane s3 roéwniez sieci
elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnosci gruntéw

Okoto 65 % powierzchni analizowanego obszaru obejmuje dziatki nalezace do
0s6b fizycznych (177,3 ha). Nieruchomosci Gminy Krakéw oraz Skarbu Panstwa
stanowig odpowiednio 14,2 % (38,8 ha) i 12,2 % (27,0 ha), natomiast dziatki osob
prawnych zajmujag 8 %, tj. 21,9 ha. Pozostate formy wtasnosci i wtadania dotycza
ok. 3,1 % powierzchni obszaru analizowanego.

14



Struktura whasnosci
[ yranica
ulice
grupy wiasnosci
[ Osoby fizyczne
|:| Osoby lizycene i pravine
[ Osoby prawne
[ 1 Gmina Krakéw
] Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Gmina Krakéw - wspélwlagnos¢
[ Powiat Krakéw
[ Powiat Krakéw -dziatki oddane w rdzne formy wladania
I Skarb Faristwa - nieuregulowany stan prawny
[ Skarb Paiistwa
[ Skarb Paristwa - dzialki oddane w rozne formy wiadania
[ Skarb Panstwa - wspohwlasnosc

Rys. 5. Struktura wtasnosci gruntow w obszarze analizowanym (stan na listopad 2019 +.)

Struktura wiasnosci = Dziatki oséb fizycznych
= Dziatki oséb fizycznych i
prawnych

% 2,0% A
9,|7A, ° = Dziatki oséb prawnych

2,1%

' = Gmina Krakow - dziatki oddane
/ w rézne formy wiadania

Skarb Panstwa

2,5%

1,1% Skarb Paristwa - dziatki oddane

w rozne formy wtadania
Pozostate

Rys. 6. Rozmieszczenie struktury wtasnosci gruntéw w obszarze analizowanym (stan na listopad 2019r.)

5.2. Struktura uzytkowania gruntow
Na obszarze objetym analizg wystepujg nastepujace kategorie uzytkowania
gruntow:
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym:
e B -tereny mieszkaniowe - 28,2%.
e Ba - tereny przemystowe - 1,1%.
e Bi-innetereny zabudowane - 3,1%.
e Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 7,9%.
e Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - ponizej 1%.
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Grunty rolne, w tym:
Uzytki rolne:

e R-gruntyorne - 32,6%.

e Ps-pastwiska trwate - 2,7%.

e Br-gruntyrolne zabudowane - ponizej 1%.

e Lt -takitrwate - 3,8%.

e S-sady-1,3%.

e Lzr-grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%.
e N - nieuzytki - ponizej 1%.
Tereny komunikacyjne, w tym

e Dr-drogi-16,6%.

e Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii

kolejowych.

Grunty lesne:

e Ls-lasy - ponizej 1%.

e Lz-grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - ponizej 1%.
Grunty pod wodami:

e Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi - ponizej 1%.
Tr - Tereny rézne - ponizej 1%.

Struktura uzytkéw

1,3% 2,7%

pozostate

Rys. 7. Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym (stan na listopad 2019 .)

16



Struktura uzytkdw
[ granica
uzytki
I s
[ Ba
B si
[ sp
[er
| Bz
B ar
B s
. - g
B L y ,-;‘:‘}’n
]

It

L_w —; T
%f ey lwt"!’lllf;':'ll

=S (i

= ;-.-‘n!_lyﬁ.ﬂ:':aﬁa. A
o

—

Rys. 8. Rozmieszczenie uzytkéw w obszarze analizowanym (stan na listopad 2019r.)

6. Problemy przestrzenne
W analizowanym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:
1) presja inwestycyjna, zwigzana z nowa zabudowa ustugowa: dydaktyczna
i szpitalna, zlokalizowang poza granicami obszaru analizowanego;
2) uktad drogowy wymagajacy modernizacji i rozbudowy, zwtaszcza w aspekcie
braku chodnikéw oraz sciezek rowerowych;
3) brak wystarczajaco rozwinietej infrastruktury rekreacyjnej oraz sportowe;.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),
ustalenia studium s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektdore sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowac w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
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nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW),
ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
technicznq (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie
inwestycyjnych - terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wéd
powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych
dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK).

. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami.

. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogq ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz
20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji.

. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH),
przemyst iustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych
woparciu o podane wkartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;j.

. Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw
o réznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowac w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalnqg albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqgcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych
terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania.
. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu.

. Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajqg ustalenia kart
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz
zustalong w Studium funkcjg terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:
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1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny
cmentarzy (ZC) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego
terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejgcej zabudowy;

2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wadd
powierzchniowych srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu.

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania
terenu, wkazdym terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry
zabudowy zostang doszczegétowione w planie miejscowym.

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéow, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych.

12.Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
0 gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
i jego powiqgzanie zsystemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi.

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik
intensywnosci zabudowy w terenach zostanie okresSlony w planach miejscowych
zuwzglednieniem wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

14.Dla terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. Ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionym
z wtasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13.

15.(...).

16.(...).

17.(...).
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18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqzanie
do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

19.W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych
zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne).

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach czterech strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU) nr: 33 Piaski Potudnie, 52 Prokocim CM, 32 Wola Duchacka
oraz 51 Nowy Biezanow.

Rys. 9. Obszar analizowany w obrebie strukturalnych jednostek urbanistycznych

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych
funkcji zagospodarowania tych terenéw, dla obszaru objetego analiza:
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzqgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, osSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielericow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie,
zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler
urzgdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerdw, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo ioswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
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i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zieler urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skweréw,
Zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcia podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktérych, jako gtéwny kierunek
zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbednqg zabudowq
ustugowgq (w tym spopielarnie) oraz zieleniq towarzyszqcq.

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zieleni izolacyjna, zielern forteczng, zielern zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujqgce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

22



Rys. 10. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

Tab. 1. Struktura terenéw ze Studium w obszarze analizowanym

. . Powierzchnia
Przeznaczenie ze Studium
[ha] [%]

MN 129,20 46,3
MNW 36,27 13,0
MW 34,75 12,5
U 17,76 6,4
ZC 0,73 0,3
ZR 21,77 7.8
ZU 3,67 1,3
KD 34,66 12,4
Razem: 278,81 100,0

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Ill Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analiza.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 33 - Piaski Potudnie:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wskazuje:

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym.

¢ |stniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci, zdopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym.

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien.
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Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego ,Orzet Piaski
Wielkie” przy ul. Niebieskiej do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu
i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzona.

Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscia
przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej jako obudowy
autostrady.

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni
urzadzonej.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicg Cechowa.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych.

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane.
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony
zabytkow.

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametrow tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%.
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%, a dla terenu w rejonie ulicy Obronnej potozonego poza strefg ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
(w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%,
a dla terenu w rejonie ulicy Obronnej potozonego poza strefg ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 30%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%.

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%,
adla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.
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Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min.90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla terenéw potozonych na potudnie od ulic
Cechowej, Rzackiej i Kosocickiejdo 11m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla terenéw potozonych na potudnie od ulic
Cechowej, Rzackiej i Kosocickiej do 9m.

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m, a dla
terenéw w rejonie ulicy Obronnejdo 16m.

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m.

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13m, a dla terendow
potozonych na potudnie od ulic Cechowej, Rzackiej i Kosocickiej do 9m.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdtuz ulicy Jana Hallera w potudniowo-zachodnim narozniku skrzyzowania ulic:
Rzacka i Jana Hallera do 100%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, dla terenéw potozonych
w rejonie ulicy Obronnej do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Kazimierza Kostaneckiego do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi oraz obiekty ujete

w ewidencji zabytkéw, (...); ewidencja: obiekty sakralne, uzytecznosci publicznej
i architektury mieszkaniowej). Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych,
w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych, obejmuje srodkowg czes¢ jednostki: fragmenty
zachowanych uktadéw urbanistycznych.

Ochrony i ksztattowania krajobrazu, obejmuje caty jednostke. W pétnocno -
wschodniej czesci wskazano obszar ochrony krajobrazu warownego B.

Nadzoru archeologicznego, obejmuje prawie caty obszar jednostki.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Utrzymanie historycznych uktadu urbanistycznego Piaskéw Wielkich wraz
z zabytkows i tradycyjng zabudowa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow
o gabarytach nawiazujacych do zabudowy historyczneji tradycyjne;j.
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W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg mapy roslinnosci
rzeczywistej).

Siedliska chronione.

Wystepowanie osuwisk.

Tereny o spadkach powyzej 12%.

Parkirzeczne.

W czesci wschodniej Gtéowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451 oraz
projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla autostrady A4.

Korytarz ekologiczny.

Obszary wymiany powietrza.

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 52 - Prokocim CM:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wskazuje:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania,
przeksztatcen i uzupetnien.

Rejon ul. Stona Woda do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
kontynuacja zabudowy os. Rzgka.

Wzmacnianie roli ciggu ul. Wielickiej jako gtéwnego ciggu komercyjnego w skali
ogolnomiejskie;j.

Wzmacnianie roli ciggu ul. Kosocickiej jako tradycyjnej osi kompozycyjnej Rzaki,
z utrzymaniem charakteru zabudowy podmiejskiej.

Teren ustug przy ul. Wielickiej do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien.

Zielen urzadzona w rejonie ul. Stona Woda i ul. Kazimierza Kostaneckiego do
utrzymaniai przeksztatcen jako terenu rekreacji i wypoczynku.

Istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscia
przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej jako obudowy
autostrady.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka i ul. Kosocicka.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.
Zabudowa mieszkaniowa w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) w formie zabudowy osiedlowej, a w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) jako mate domy
mieszkalne.
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy.
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony
zabytkow.
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e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy.

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk
- rozstrzygniecie, co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie
parametrow tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ulic Wielickiej i Kosocickiej min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.
50%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
(w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min.40%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min.
90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla terenéw na potudnie od ul. Kosocickiej do
11m.

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla terenéw na potudnie od ul. Kosocickiej do 9m.

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m.

o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m.
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Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, dla terenu w rejonie ulicy Stona Woda do 25m, adla
terenu potozonego pomiedzy terenami zieleni urzadzonej w pasie o szerokosci
200m wzdtuz ul. StonaWodado 11m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m, dla terenu w rejonie ulicy Stona Woda do 20m, adla
terenu potozonego pomiedzy terenami zieleni urzadzonej w pasie o szerokosci
200m wzdtuz ul. StonaWodado 11m.

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, a dla zespotéw
szpitalnych w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych.
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%, a dla dziatek Iub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ulic Wielickiej i Kosocickiej do 100%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Kazimierza Kostaneckiego do
100%.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ulicy Wielickiej do 100%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisany do rejestru zabytkow
fort ,Prokocim”, zachowane odcinki historycznych traktéw droznych, w tym droég
Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu, obejmuje catos¢ jednostki. W potudniowo -
zachodniej czes$ci wskazano obszar ochrony krajobrazu warownego B.
Nadzoru archeologicznego, obejmuje wiekszos$¢ obszaru jednostki.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Obszar o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)

(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej).

Wystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw

masowych.

Tereny o spadkach powyzej 12%.

Parkirzeczne.

Siedliska chronione.

Korytarz ekologiczny.

Obszary wymiany powietrza.

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

Catosc jednostki w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451.

Projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr451.
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e W potudniowej czesci obszar ograniczonego uzytkowania dla autostrady A4.

W niewielkim zakresie, analizowany obszar zlokalizowany jest réwniez na

obszarze jednostek nr 32 Wola Duchacka oraz nr 51 Nowy Biezanow.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 32- Wola Duchacka:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wskazuje:

¢ |stniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym.

¢ Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji.

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

e Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji.

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna
z zielenig urzadzona.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domoéw mieszkalnych iblokéw
mieszkalnych.

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
13m.

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2): Nie dotyczy.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3): Nie dotyczy.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 51- Nowy Biezanéw:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wskazuje:

e Wzmacnianie roli ciggu ul. Wielickiej jako gtdwnego ciggu komercyjnego w skali
ogolnomiejskie;j.
¢ Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielicka.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza: Nie dotyczy.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza: Nie dotyczy.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego obejmuje wschodnig czes¢

jednostki.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3): Nie dotyczy.

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)
Analizowany obszar w wiekszosci (93,5% powierzchni) nie jest objety ustaleniami
zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na
6,5 % powierzchni obszaru obowigzuja ustalenia 3 planéw miejscowych:
1) w rejonie Jana Hallera - uchwata Nr LV/532/04 Rady Miasta Krakowa z dnia

8 wrzesdnia 2004 r. - w catosci.

2) Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A - uchwata
Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. - w czesci -
w zakresie obszaréw oznaczonychnr: 115,116, 117,119, 120.

3) Park Rzeczny Drwinka - uchwata Nr LXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 4

lutego 2019 r. - w czesci.
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- OBSZAR MIESZKANIOWY
- OBSZAR MIESZKANIOWO - UStUGOWY
- OBSZAR ZIELENI PARKOWEJ
- ULICA LOKALNA
- ULICA DOJAZDOWA
- LINIA ROZGRANICZAJACA OBSZARY
0 ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
- OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- ZASIEG STREFY OCHRONY PLANU WIDOKU
- STREFA OCHRONY MAGISTRALI WODOCIAGOWYCH
- ZARYS DAWNEGO SZANCA ZIEMNEGO

Rys. 11. Plan miejscowy w rejonie Jana Hallera
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Rys. 12. Plan miejscowy Park Rzeczny Drwinka
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Rys. 13. Plan miejscowy Dla wybranych obszardw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A - obszar nr 115
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Rys. 17. Plan miejscowy Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A - obszar nr 120
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Do granic obszaru objetego analizg wtgczono réwniez 3,13 ha terendw objetych
ustaleniami mpzp Park Rzeczny Drwinka - uchwata Nr LXIV/821/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r., oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, U, 4ZPU, uniewaznionych rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Matopolskiego z dnia 9 kwietnia 2009 r. Tereny te stanowia
1,1% obszaru objetego analiza.

3MN

4MN
MN

LEGENDA:
obszar objety
obowiazujacymi mpzp

obszary mpzp Park
Rzeczny Drwinka

7MN uniewaznione
rozstrzygnieciem

— nadzorczym wojewody

Rys. 18. Obszary z mpzp Park Rzeczny Drwinka
wraz z zaznaczonymi obszarami, dla ktérych ustalenia planistyczne zostaty uniewaznione rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Matopolskiego (kolor z6tty)

Ponadto analizowany obszar obejmuje fragment (oznaczony nr 112) wchodzacy
w zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B, do ktérego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r. (zmienionej uchwatg CVII1/2844/18 Rady Miasta Krakowa
zdnia 27 sierpnia 2018 r.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa”.
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Rys. 19. Sytuacja planistyczna w obszarze i w sgsiedztwie analizowanego obszaru (bez uniewaznien)

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, przyjety
uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca
2018r., okreslit m.in. Kierunki polityki przestrzennej dla Krakowa, w ponizszych
obszarach problemowych:
1) poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych;
2) ksztattowanie przestrzeni rolniczej i terendw wiejskich;
3) wzmocnienie systemu ochrony zasobow przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem;
4) dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska
kulturowego;
5) podniesienie atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa;
6) rozwoj systemow transportu;
7) obronnosc i ryzyka zwigzane z wystqgpieniem sytuacji kryzysowych.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wnioski o sporzadzenie / zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru wnioskdbw o sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru

objetego analizg ztozono 13 wnioskdéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 20. Whioski o sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego

Tab. 2. Wykaz wnioskéw o sporzqdzenie planu miejscowego

Lp.

Nr wniosku

Podmiot

Przedmiot wniosku

Zakres wniosku

Data ztozenia
whniosku

2151

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o sporzadzenie
zmiany mpzp w rejonie ul.
Hallera

28.08.2014

2180

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o zmiane planu ,Park
Rzeczny Drwinka” dz. 105 obr.
60 Podgorze

08.10.2014

2207

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o sporzadzenie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Park
Rzeczny Drwinka”, w zakresie
dziatek nr 31/5 oraz 31/6 obr.
60 Podgorze

13.11.2014

2241

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o zmiane mpzp dla
obszaru w rejonie ulicy Jana
Hallera dla dziatek nr 474/4,
246/53,247/20 obr. 60
Podgorze

23.12.2014

2279

RadaiZarzad
Dzielnicy Xl

Opracowanie planu
miejscowego

Whiosek o sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru

,Park Rzeczny Drwinka”

18.03.2015

2335

RadaiZarzad
Dzielnicy XI

Opracowanie planu
miejscowego

Uchwata Nr VII1/109/2015
Rady Dzielnicy Xl Biezanéw -
Prokocim z dnia 19 maja 2015r.
zawierajaca wniosek o
Lprzyspieszenie realizacji
uchwaty Rady Miasta Krakowa
Nr LXIV/821/09 z dnia 4 lutego

12.06.2015
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Lp.

Nr wniosku

Podmiot

Przedmiot wniosku

Zakres wniosku

Data ztozenia
whniosku

2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Park

Rzeczy Drwinka”

2366

Osoba fizyczna

Opracowanie planu
miejscowego

Whiosek o przystapienie do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla
Rzgka

02.09.2015

2386

Osoba fizyczna

Opracowanie planu
miejscowego

Whiosek o przystapienie do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla Prokocim

02.10.2015

2708

Uniwersytet
Jagiellonski
Collegium
Medicum

Opracowanie planu
miejscowego

Whiosek o sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru
zlokalizowanego miedzy
ulicami: Wielicka,

Kostaneckiego, Obronna,
Rzacka i Kosocicka.

29.12.2016

10.

2893

RadaiZarzad

Dzielnicy XII
Biezanow -
Prokocim

Opracowanie planu
miejscowego

Whiosek o sporzadzenie mpzp
dla terenéw obejmujacych
osiedla mieszkaniowe na
terenie dzielnicy XII

22.12.2017

11

2955

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaruw
rejonie ulicy Hallera w zakresie
dziatek nr 246/49, 246/55,
247/15 obr. 60 Podgérze

25.05.2018

12.

2956

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaruw
rejonie ulicy Hallera w zakresie
dziatek nr 246/56,246/52,
474/3,246/23,246/45 obr. 60
Podgorze

25.05.2018

13.

3026

Osoba fizyczna

Zmiana planu
miejscowego

Whiosek o zmiane mpzp dla
dziatek 3/1, 233/5,234/2 obr
60 Podgorze oraz dziatek nr
101/2,161/1 obr. 62 Podgoérze

23.08.2018
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B. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.
a 7 listopada 2019 r. zostato wydanych 81 decyzje o pozwoleniu na budowe, dla
inwestycji znaczaco wptywajagcych na zmiane zagospodarowania przestrzeni.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

e Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na nieruchomosciach m.in. przy ul. Ciasnej, ul. Obronnej,
ul. Przewiewnej, ul. Niebieskiej, ul. Spornej, ul. Rzackie;j.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego dwulokalowego
zwbudowanym garazem oraz niezbedny infrastruktura techniczng i drogowa na
nieruchomosci przy ul. Obronne;j.

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Bednarskie;j.

e 4 budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna i drogowa na nieruchomosci przy ul. Rzackie;j.

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa, garazem
podziemnym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na
nieruchomosci przy ul. Jana XXIII.

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z garazem podziemnym na
nieruchomosci przy ul. Cechowe;j.

e Zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
ustugami, obstugg komunikacyjng oraz infrastrukturg techniczng na
nieruchomosci przy ul. Rydygiera.

e Warsztatu samochodowego z zapleczem socjalno-biurowym, wewnetrznymi
instalacjami oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy
ul. Kosocickiej.

e Warsztatu samochodowego oraz garazu wolnostojgcego dwustanowiskowego
zmagazynem oraz uktadem komunikacyjnym na nieruchomosci przy
ul. Niebieskiej.

e Budynku garazowo-gospodarczego na nieruchomosci przy ul. Hallera.

e Budynku ustugowego z jednym lokalem mieszkalnym, drogg wewnetrznym oraz
miejscami postojowymi na nieruchomosci przy ul. Kosocickiej.

e Oswietlenia boiska pitkarskiego na terenie KS ,Orzet” Piaski Wielkie przy
ul. Niebieskiej.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

e |stniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowe
wewnetrznych instalacji oraz dociepleniem budynku na nieruchomosci przy
ul. Kosocickiej.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
cel mieszkalno-ustugowy.

e Budynku garazowo-gospodarczego na nieruchomosci przy Cechowej.
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Dla analizowanego obszaru zostata wydana 1 decyzja na realizacje inwestycji
drogowej wraz z budowag niezbednej infrastruktury w zakresie rozbudowy ul. Czajne;j.
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Rys. 21. Wydane decyzje PnB (stan na 8 listopada 2019r.)

Ponadto w granicach obszaru objetego analiza zostaty wydane decyzje
o pozwoleniu na budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociggowe;j
i kanalizacji, sieci gazowej, sieci cieplnej, sieci energetycznej, a takze docieplenia
istniejacych budynkéw.

W granicach niniejszego obszaru wydane zostato 5 decyzji o pozwoleniu na
rozbiérke. Dotyczyty one rozbiorki budynku mieszkalnego na nieruchomosci przy
ul. Rzackiej, stacji bazowej na ul. Hallera, budynku w stanie surowym na nieruchomosci
przy ul. Kosocickiej, budynku gospodarczego na nieruchomosci przy ul. Spornej oraz
ul. Cechowej.

Aktualnie (na dzien 7 listopada 2019 r.) na terenie objetym przedmiotows analizg,
dla inwestycji mogacych znaczaco wptyna¢ na zmiany zagospodarowania
przestrzennego, prowadzonych jest 5 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Dotyczg one:

e Budowy samoobstugowej myjni trzystanowiskowej wraz z niezbedng
infrastruktura na nieruchomosci przy ul. Rzackiej.

Budynku magazynowego wraz z zapleczem socjalnym oraz niezbedna

infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Cechowe;.

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Podlesie.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym oraz
instalacjami na nieruchomosci u zbiegu ul. Czajnej i ul. Przewiewne;j.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego =z

garazem oraz niezbednymi
instalacjami na nieruchomosci przy ul. Snozy.
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Prowadzone jest réwniez 1 postepowanie o wydanie decyzji na realizacje
inwestycji drogowej. Dotyczy ono rozbudowy ul. Powaty z Taczewa.
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Rys. 22. Procedowane postepowania o wydanie PnB

W granicach analizowanego obszaru prowadzone jest réwniez 1 postepowanie
o wydanie decyzji na rozbiérke budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego na
nieruchomosci przy ul. Cechowej.

Ponadto w granicach obszaru objetego analizg prowadzone sg postepowania
o wydanie decyzje o pozwoleniu na budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych
Znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego. Dotyczg one m.in. budowy
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz sieci gazowe;j.

C. Wydane/procedowane decyzje o warunkach zabudowy

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.,
a 8 listopada 2019 r. zostato wydanych 111 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji wptywajagcych znaczaco na zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

Budowy:

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Cechowe;j (1).

e Budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem oraz infrastrukturg
techniczna na nieruchomosci przy ul. Schweitzera (2).

e Budowa wielokondygnacyjnego budynku zamieszkania zbiorowego z czescia
mieszkalng oraz czescig ustuga, garazem podziemnym oraz miejscami
postojowymi na nieruchomosci na nieruchomosci przy ul. Bandurskiego (3).

e Budynku handlowo-ustugowego na nieruchomosci przy ul. Rzackie;j.

e 8 Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Stona Woda (4).
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6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (4 w zabudowie bliZzniaczej
i 2 wolnostojace) wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i drogowa na
nieruchomosci przy ul. tuzyckiej (5).

Zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (12)
z garazami wbudowanymi oraz zjazdem i droga dojazdowa na nieruchomosci przy
ul. Stona Woda (6).

5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z niezbedng infrastruktura na nieruchomosci przy ul. Rzackiej (7).

Garazy tzw. blaszakéw (30 sztuk) na nieruchomosci przy ul. Btotne;.

Budynku ustugowego na nieruchomosci przy ul. Niebieskiej.

Budynku ustugowego z czescia mieszkalng, droga wewnetrzna, miejscami
postojowymi oraz infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy
ul. Kosocickiej.

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego na nieruchomosci przy
ul. Rzackiej.

Budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych (w ty z wbudowanymi
garazami) m.in. na nieruchomosci przy ul. Kosocickiej, ul. Obronnej, ul. Czajnej,
ul. Podlesie.

Budowa stupa sredniego napiecia i stupowej stacji trafo na nieruchomosci przy
ul. Tuchowskie;j.

Budynku magazynowo-handlowego z jednym lokalem mieszkalnym na
nieruchomosci przy ul. Niebieskiej.

Myjni bezdotykowej wraz z ogrodzeniem, zabezpieczeniem akustycznym oraz
zjazdem na nieruchomosci u zbiegu ul. Biernata z Lublina i ul. Rzackiej.

Budynku mieszkalno-biurowego na nieruchomosci przy ul. Kosocickiej.

Hali magazynowej z zapleczem biurowo-socjalnym i warsztatem oraz budowa
zadaszenia ma nieruchomosci przy ul. Cechowe;.

Oswietlenia boiska pitkarskiego na terenie KS Orzet Piaski Wielkie na
nieruchomosci przy ul. Niebieskiej.

Budynku garazowego na nieruchomosci przy ul. Niebieskiej.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z przebudowa
poddasza na cele mieszkalne, na nieruchomosci przy ul. Rzackie;j.

Dachu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na nieruchomosci przy
ul. Przewiewnej.

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
budynek mieszkalno-ustugowy oraz budowa potrzebnej infrastruktury
techniczne na nieruchomosci przy ul. Rzackie;j.

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Kosocickie;j.
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Rys. 23. Wydane decyzje ustalajgce WZiZT

Ponadto na obszarze analizowanym zostaty wydane decyzje o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na
zmiany zagospodarowania przestrzennego. Wsréd nich nalezy wymieni¢ decyzje na
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, sieci gazowej, sieci
cieplnej, sieci elektroenergetycznej oraz decyzje na realizacje zjazdéw.

Na obszarze objetym analizg prowadzone s3 obecnie (na dzien 12 listopada
2019 r.) 42 postepowania o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji wptywajacych znaczgco na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe postepowania dotycza:

Budowy:

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wbudowanym garazem
dwustanowiskowym oraz  wewnetrznym uktadem komunikacyjnym

i zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy ul. Rzackiej.

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem podziemnym i zjazdem na
nieruchomosci przy ul. Szpakowe;j.

e 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych niskich wraz z niezbednymi
instalacjami na nieruchomosci przy ul. Obronne;j.

e 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi oraz
dobudowanymi na nieruchomosci przy ul. Nazareteanskie;j.

e 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z garazami

w zabudowie szeregowej na nieruchomosci przy ul. Czajnej.

e Budynku gospodarczego wraz z uktadem drég wewnetrznych na nieruchomosci
przy ul. Cechowe;j.

e Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem na 2 samochody oraz
miejscami postojowymi na nieruchomosci przy ul. Sadka.

e Budynku ustugowego wraz ze zjazdem na nieruchomosci przy ul. Rzackiej.

e Budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Czajne;j.
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Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura
techniczna na dziatce przy ul. Mokre;.

7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej, budowa
czterech budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie blizniaczej wraz
zbudowg zjazdu oraz przebudowa odcinka drogi na dziatce przy
ul. Nazaretanskiej.

8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
zrealizacja infrastruktury technicznej i drogowe;j.

zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy
ul. Rydygiera.

Budynku garazowego z czeScig gospodarcza na nieruchomosci przy
ul. Nazaretanskiej.

Parku przy ul. Stona Woda w Krakowie obejmujgca budowe ciggdw pieszych
i ciggdéw pieszo-rowerowych, obiektéw matej architektury oraz zieleni urzadzone.
Zespotu 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
zwewnetrznym uktadem komunikacyjnym i naziemnymi miejscami postojowymi
u zbiegu ul. Cechowej i ul. Nazaretanskiej.

Przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

Strychu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym na nieruchomosci przy
ul. Sadka.

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego o garaz na nieruchomosci przy
ul. Mokrej.

Budynku przedszkola wraz ze zmiana sposobu uzytkowania poddasza na
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Rys. 24. Procedowane postepowania o wydanie WZiZT
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Ponadto na obszarze analizowanym prowadzone s3 postepowania o wydanie
decyzje owarunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
niewptywajacych znaczaco na zmiany zagospodarowania przestrzennego. Wsréd nich
nalezy wymieni¢ decyzje na inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, sieci gazowej oraz budowy zjazdéw.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych
postepowan administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych
i wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenn na budowe opracowana
zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy traktowac ja
wytacznie jako pogladowa.

8. Gtowne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego
obszaru

Wskazuje sie nastepujgce gtébwne zatozenia i cele sporzadzenia planu
miejscowego:

1) ochrona wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa terendéw mieszkaniowych jednorodzinnych
przed ich zabudowaniem/zagospodarowaniem niezgodnie ze wskazaniami
dokumentu polityki planistycznej gminy;

2) okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego
obszaru ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenéw zabudowanych
z terenami zieleni;

3) wyznaczenie terenéw ogdlnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom,
w tym terendéw zieleni, sportu i rekreacji, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
wraz z ciggami pieszymi;

4) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupetnien zabudowy;

5) stworzenie warunkéw dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM
W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu

miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

1. Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta.

2. Charakteru przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym.
Ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.
4. Kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu.

w
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5. Kierunkéw rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej.
6. Realizacji polityki przestrzennej.

Dla przewazajacej czesci analizowanego obszaru (90,6%) obowigzujacy dokument
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazuje
inwestycyjne kierunki zagospodarowania pod: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) - 46,3%; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) - 13,0%; tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - 12,5% oraz tereny ustug (U) - 6,4%.

Ponadto 12,4% powierzchni analizowanego obszaru zostato wskazane pod tereny
komunikacji (KD).

Tereny nieinwestycyjne stanowig 9,4% powierzchni. Sg to: tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR) - 7,8%; tereny zieleni urzadzonej (ZU) - 1,3% oraz tereny
cmentarzy (ZC) - 0,3%.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium s3g zbiezne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadac, ze sporzadzony plan
miejscowy obszaru ,Piaski Wielkie” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

I1l. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym
Kronsztadt 86 (Zzrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie).

Materiaty te obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Zakres czynnosci i prac planistycznych obejmuje:
1. Zebranie materiatéw wejsciowych.
2. Wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan.
3. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan.
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4. Sporzadzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

5. Uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego.

6. Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu
miejscowego) oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na
srodowisko.

7. Rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatéw stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta
Krakowa wraz z petng informacja o dokumentach planistycznych.

V.PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Piaski Wielkie”
wykazata zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia w pierwszej kolejnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Piaski Wielkie”,
potozonego w centralnej czesci obszaru analizy (podobszary 2 i 3, o ktérych mowa
w podrozdziale |.2. Stan =zainwestowania), a takze zgodnos$¢ przewidywanych
rozwigzan planéw miejscowych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi realizacje celéw wskazanych
w niniejszej analizie tj.:

1) ochrona  wyznaczonych w  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych przed ich zabudowaniem/zagospodarowaniem niezgodnie ze
wskazaniami dokumentu polityki planistycznej gminy;

2) okreslenie zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego
obszaru ze szczegdélnym uwzglednieniem integracji terenéw zabudowanych
z terenami zieleni;

3) wyznaczenie terendw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom,
w tym terendw zieleni, sportu i rekreacji, atrakcyjnych przestrzeni publicznych,
wraz z ciggami pieszymi;

4) okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy oraz stworzenie warunkow dla
uzupetnien zabudowy;

5) stworzenie warunkéw dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powigzan komunikacyjnych z terenami sgsiednimi.
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