ZARZADZENIE Nr 3017/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12.11.2019 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2019 ., poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Projekt Prezydenta Miasta Krakowa
Druk nr

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1182, zmiany: Dz.U. z 2019 r., poz. 1309) uchwala si¢ co nastepuje:

Dzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Zakres przedmiotowy uchwaty
1. Uchwalg stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.
2. Uchwata nie ma zastosowania do wynajmu lokali bgdacych w dyspozycji
uprawnionych jednostek organizacyjnych.

§ 2. Definicje poje¢:
Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:
1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) Gmina — Gmina Miejska Krakow, przez Gming rozumie si¢ rowniez Miasto Krakow
— miasto na prawach powiatu;
3) Wydziat — wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydzial Urzedu Miasta Krakowa;
4) zas6b — mieszkaniowy zasob Gminy w rozumieniu ustawy;
5) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;
6) najem socjalny lokalu — najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;
7) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;
8) lokal wspolny — lokal mieszkalny, do ktorego tytul prawny posiada dwoch lub wiecej
najemcOw na podstawie odregbnych uméw najmu uprawnionych do zajmowania
poszczegélnych pokoi, ze wspdlna uzywalno$cia kuchni, przedpokoi, w.c. i innych
przynaleznosci;
9) tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy;
10) zastepcze pomieszczenie mieszkalne - zastepcze pomieszczenie mieszkalne W rozumieniu
ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe;
11) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktorym na jedng osobe zamieszkujgca
z zamiarem statego pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.
W przypadku gdy w lokalu zamieszkujg osoby:



a) posiadajgce orzeczenie o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci,
I Tub II grupie inwalidzkiej lub niepetnosprawnosci do ukonczenia 16 roku zycia,

b) w wieku powyzej 60 roku zycia,

za lokal o nadmiernym zaludnieniu uwaza si¢ lokal, w ktérym na jedng osob¢ zamieszkujaca
z zamiarem statego pobytu przypada mniej niz 8 m? powierzchni pokoi;

12) lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — lokal mniejszy co najmniej
o jeden pokdj lub co najmniej 0 20 % powierzchni uzytkowej od lokalu stanowigcego przedmiot
zamiany;

13) lokal rownorzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzchni uzytkowej, jak lokal
stanowigcy przedmiot zamiany. Dopuszcza si¢ wystepowanie roznicy nieprzekraczajacej 20 %
powierzchni uzytkowej lokalu;

14) lokal o wigkszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o 20 % powierzchni uzytkowe;j
od lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

15) dochdéd — dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

16) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury ogltaszana przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”;

17) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej;

18) niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe — brak tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub innej nieruchomosci, stanowiacy podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie;

19) posiadanie centrum zyciowego w Gminie — posiadanie miejsca zamieszkania na terenie
gminy w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

20) skierowanie — dokument uprawniajgcy do zawarcia umowy najmu lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia wydany przez Prezydenta Miasta Krakowa lub przez osobe
dziatajaca z jego upowaznienia;

21) lista mieszkaniowa — lista osob, ktore w wyniku oceny warunkéw socjalno-
mieszkaniowych uzyskaty liczbe punktow kwalifikujaca do zawarcia umowy najmu lokalu
z zasobu;

22) nalezno$ci — oznacza to cywilnoprawng nalezno$¢ pieni¢zng (wymagalng lub
niewymagalng), obejmujaca w szczegdlnosci: nalezno$¢ gtoéwna, odsetki ustawowe, odsetki
ustawowe za opoOznienie lub odsetki ustawowe za opo6znienie w transakcjach handlowych,
koszty postepowania egzekucyjnego, koszty sagdowe 1 inne nalezno$ci uboczne przypadajace
Gminie Migjskiej Krakow lub jej jednostce organizacyjnej;

23) Rada Dzielnicy — Rada Dzielnicy Miasta Krakowa.

§ 3. Kryteria dochodowe
1. Za niski dochod — uwaza sie:

1) dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200%
najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 175% najnizszej emerytury
w gospodarstwie dwuosobowym 1 150% najnizszej] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w trybie
Programu Pomocy Lokatorom — $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym, 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 250%
najnizszej emerytury W gospodarstwie wieloosobowym;



3) dla osob ubiegajacych si¢ 0 ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — $redni
miesigczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie
przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 225% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym oraz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

2. Dla o0sob ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
w trybie Programu Zamian — $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, ktory przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym, 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym i 125 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Ustala si¢ nastepujgce progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:
1) dla gospodarstw wieloosobowych:
a) przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego do 100% najnizszej emerytury -
wysoko$¢ obnizki do 70%;
b) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 100% do 125% najnizszej
emerytury-wysokos¢ obnizki do 50%;
C) przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego powyzej 125% do 150% najnizszej
emerytury— wysoko$¢ obnizki do 35%;
d) przy dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego powyzej 150% do 175% najnizszej
emerytury — wysokos¢ obnizki do 25%.
2) dla gospodarstw jednoosobowych:
a) przy dochodzie do 125% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do 70%;
b) przy dochodzie powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki do 50%;
C) przy dochodzie powyzej 175% do 225% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki do 35%;
d) przy dochodzie powyzej 225% do 250% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki do 20%.

Dzial II.

Wynajem lokali wchodzacych w sklad zasobu

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej nastepuje
przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskow o pomoc mieszkaniowg odbywa si¢ wylacznie
na podstawie jednego tytulu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytuléw uprawniajacych do starania si¢ o0 pomoc mieszkaniowg
Gminy, gdy jeden z tych tytulow stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe, z ktorego wynika
obowigzek zapewnienia przez Gmine lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na
podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

4. Zasada okreSlona w ust. 3 nie dotyczy osob objetych ostatecznymi listami
mieszkaniowymi.

§ 5. Zawieranie umow

1. Umowe najmu lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ niezwtocznie
po otrzymaniu skierowania, nie pdzniej jednak niz w terminie do 30 dni od dnia dorgczenia
skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanic zawarta w tym terminie z przyczyn



nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci
waznos¢.
2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz osiem lat.

§ 6. Tryb rozpatrywania oraz zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
okreslajg zatgczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty. Kwestionariusz kwalifikacji punktowej
warunkéw socjalno — mieszkaniowych okresla zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Osoby uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu z powodu braku tytutu
prawnego do lokalu oraz osiggania niskich dochodéw nabywajg uprawnienia do otrzymania
oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, po objeciu ostateczng lista mieszkaniowa.

§ 8. Regulamin okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach Programu
Pomocy Lokatorom okresla zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 9. Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia powotuje komisje do spraw
wylonienia najemcow lokali w ramach Programu Pomocy Lokatorom oraz okresla zasady jej
dzialania.

Rozdzial 2.
Tryb szczegolny

§ 10. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad, niz
przyjete w niniejszej uchwale sa:

1. osoby repatriowane z terenow bytego ZSRR i zaproszone uchwala Rady Miasta
Krakowa w celu osiedlenia si¢ na state na terenie Gminy. Umowa najmu lokalu z tymi osobami
zawierana jest na czas nieoznaczony;

2. osoby zamieszkujace lokale, ktore uleglty zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych
(w szczegolnosci kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajagcym
zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu przyznanego z tego tytutu zawierana jest na jeden rok,
bez mozliwosci przedtuzenia dla 0sob niezamieszkujacych poprzednio w zasobie.

§ 11. Dopuszcza si¢ przyznanie prawa do najmu socjalnego lokalu w razie potrzeby
oproznienia budynku lub lokalu wchodzacego w sktad zasobu lub stanowigcego wspotwlasnosé
Gminy i 0s6b trzecich. Decyzj¢ o wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje Prezydent
Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 3.

Najem socjalny lokali

§ 12.0soby wnioskujace o pomoc mieszkaniowg sg uprawnione do ubiegania si¢
0 najem lokalu w przypadku braku tytutu prawnego do lokalu oraz udokumentowania faktu
osiggania niskich dochodow w rozumieniu niniejszej uchwaty.

§ 13. Osoby wnioskujagce o pomoc mieszkaniowg powinny udokumentowaé réwniez
fakt posiadania centrum zyciowego w Gminie. W przypadku pozytywnej weryfikacji,
posiadanie centrum zyciowego w Gminie nalezy udokumentowac takze w p6zniejszym okresie,
do czasu wydania skierowania. Brak posiadania centrum zyciowego w Gminie lub jego utrata
skutkuje odrzuceniem wniosku.



§ 14. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje w sytuacji,
gdy wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem:
1) posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ do pracy
i samodzielnej egzystencji;
2) jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym;
3) jest osobg represjonowana, posiadajaca zaswiadczenie Urzedu ds. Kombatantéw i Osob
Represjonowanych, legitymacje osoby represjonowanej wydang przez Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych, inny stosowny dokument $wiadczacy o represjach i przes§ladowaniach;
4) zamieszkuje z zamiarem statego pobytu w lokalu o nadmiernym zaludnieniu potozonym na
terenie Gminy;
5) jest wychowankiem placowki opiekunczo — wychowawczej znajdujacej si¢ na terenie Gminy
lub prowadzonej przez Gming oraz rodzin zastepczych, ktérych miejsce zamieszkania znajduje
si¢ na terenie Gminy;
6) zamieszkuje w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze stuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;
7) jest osoba przebywajaca w osrodku interwencji kryzysowej, schronisku dla bezdomnych lub
ofiar przemocy, mieszkaniu chronionym lub innej placowce $wiadczacej pomoc w czasowym
zapewnieniu schronienia przez okres co najmniej 6 miesiecy.

§ 15. Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu

1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem 1 powierzonymi $rodkami finansowymi, z uwzglednieniem
kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Prezydent Miasta Krakowa, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie
realizujgce wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci w szczegdlnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie $rodkami finansowymi
Gminy;

2) nalezy wyeksmitowaé osobe wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu;

3) przedtozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca:

a) koniecznos$ci wykwaterowania z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub czgéci z uwagi na nieodpowiedni
stan techniczny zagrazajacy zyciu badz zdrowiu 0sob tam zamieszkujgcych.

3. Realizacja uprawnien oséb eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastepuje
poprzez zawarcie umowy najmu socjalnego jednego, wspolnego lokalu z zastrzezeniem ust. 6.

4. W przypadku wydania odrebnych wyrokéw eksmisyjnych wzgledem osob
zamieszkujgcych w tym samym lokalu, realizacja wyrokéw nastepuje poprzez wskazanie
jednego wspolnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji malzonkéw, wzgledem ktorych
zapadl wyrok orzekajacy eksmisjg, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze
jeden z nich ztozy o§wiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ wskazanie dwoch odrebnych lokali z zasobu Gminy tytutem realizacji

jednego wyroku eksmisyjnego w sytuacji:
a) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym,;
b) braku odpowiedniego lokalu spetniajacego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest
konieczna z uwagi na zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi §rodkami
finansowymi.



7. W ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wynajecie aktualnie zajmowanego
lokalu na zasadach czynszu socjalnego, w sytuacji gdy struktura i powierzchnia lokalu sg
odpowiednie z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania zasobem, pod warunkiem,
ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaly w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu.

8. Przy realizacji wyrokéw eksmisyjnych nie maja zastosowania przepisy okreslone
w zalgczniku Nr 1 1 Nr 2 do uchwaty.

Rozdzial 4.
Lokale zamienne i zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali

§ 16. Lokale zamienne

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci
sg:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow art. 32
w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego konieczno$ci oproznienia
w catos$ci lub czesci budynku z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazat uzytkowania obiektu budowlanego
w catosci lub cze$ci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny;

2) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;

3) osoby zobowigzane do oprdznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznal prawo do lokalu
zamiennego z zasobu;

4) najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu, ktorym wypowiedziano umowg najmu lokalu
w oparciu o art. 11 ust 2. pkt 4 ustawy, z uwagi na konieczno$¢ remontu budynku lub jego
cze$ci wynikajaca z decyzji organu nadzoru budowlanego albo udokumentowana celowos$é
rozbidrki badz konieczno$¢ remontu budynku lub jego czgsci;

5) osoby zobowigzane do oproznienia lokali, wymagajacych koniecznej naprawy na czas nie
dluzszy niz rok, ktore sg najemcami lokali:

a) wchodzacych w sktad zasobu;

b) znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ osob nieznanych z miejsca pobytu,
dla ktorych nie zostat ustanowiony kurator, a pozostajacych w zarzadzie Gminy;

C) znajdujacych si¢ w budynkach, stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy i pozostajacych
W ich zarzadzie.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedluzenie umowy najmu na czas
nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby opréznienia budynku
lub lokalu wchodzacego w sktad zasobu lub stanowigcego wspotwlasnos¢ Gminy i 0sob
trzecich, z przyczyn nie wymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcow
posiadajacych umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich woli,
podejmuje Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu zamiennego dopuszcza si¢, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu,
mozliwo$¢ wydania kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania
sprawy do komornika sagdowego.

4. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego.



Rozdzial 5.
Zastepcze pomieszczenia mieszkalne

§ 17. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zast¢pczego pomieszczenia
mieszkalnego sa osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu zajmowanego lokalu na podstawie
art. 30 ustawy 1 wobec ktorych sad prawomocnie orzekt eksmisj¢ z lokalu przed dniem wejscia
w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych.

§ 18. Umowe najmu zastepczego pomieszczenia mieszkalnego zawiera si¢ na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 6.

Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 19. Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? moga byé wykorzystywane jako mieszkania chronione, mieszkania wspierane,
treningowe lub przeznaczane na placéwki opiekunczo — wychowawcze i przekazywane
wyspecjalizowanym jednostkom gminy lub oddawane w najem albo uzyczenie podmiotom
zewnetrznym W celu realizacji zadan wiasnych Gminy wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca
2004 roku o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w przypadku lokali wspélnych i innych lokali niesamodzielnych
oraz w stosunku do osob pozostalych w lokalu bez tytulu prawnego

§ 20. Lokale wspolne

1. W przypadku zwolnienia czgséci lokalu wspolnego, gdy jego przebudowa w celu
usamodzielnienia okazataby si¢ niemozliwa z przyczyn technicznych lub niecelowa, dopuszcza
si¢ wynajem tej cze$ci lokalu najemcy pozostatej czgsci lokalu wspdlnego, ktory legitymuje si¢
umowa najmu zawartg na czas nieoznaczony, jezeli:

1) powierzchnia powstalego w ten sposob lokalu nie przekroczy powigkszonej 0 50 %
normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

2) wnioskodawca nie posiada naleznosci z tytutu korzystania z zajmowanej przez siebie czeSci
lokalu;

2. Jezeli norma okreslona w § 20 ust. 1 pkt 1 jest przekroczona, najemcy proponuje si¢
objecie innego, samodzielnego lokalu, o powierzchni réwnorzednej, do jakiej posiada tytut
prawny.

W takim przypadku przystuguje zwrot kosztéw przeprowadzki.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy:

1) najemca pozostatej czesci lokalu nie wyrazit zgody na przydziat dodatkowej powierzchni
lub

2) powierzchnia potaczonych cze$ci lokalu wspdlnego przekroczy normg okreslong
w § 20 ust. 1 pkt 1.



§ 21. Przebudowa lokali

1. W celu poprawy struktury lokalu wspolnego dopuszcza si¢ zamiane lub przebudowe
pomieszczen objetych tytutem prawnym do lokalu, ktorej celem bedzie ograniczenie
korzystania z cze$ci wspolnych lub calkowite usamodzielnienie czgsci tego lokalu
zajmowanych na podstawie r6znych stosunkéw najmu.

2. Celem utworzenia dwoéch lub wiecej samodzielnych lokali, dopuszcza si¢ wyrazenie
zgody na dokonanie podziatu zaymowanego lokalu. Jezeli jeden z utworzonych w ten sposéb
lokali ma zosta¢ objety przez domownika, ktory nie jest najemca, przeprowadzenie takiego
podziatu wymaga jego pisemnej zgody.

§ 22. Wynajem lokali lub pomieszczen niesamodzielnych

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania uméw najmu z najemcami lub wilascicielami
lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie lokalu lub pomieszczenia
niespelniajagcego  warunkéw  technicznych do wynajecia  jako lokal samodzielny
(W szczegolnosci: brak dostepu do wody i odprowadzenia nieczystosci ptynnych, brak
mozliwo$ci zapewnienia zrodta ogrzewania lub znaczne koszty modernizacji).

2. W przypadku lokali wynajetych na czas oznaczony, rozwigzanie okreslone w ust. 1
jest mozliwe pod warunkiem, ze taczna powierzchnia uzytkowa powstatego w ten sposob
lokalu nie przekroczy normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art.
5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych, a w przypadku
lokali wynajetych na czas nieoznaczony ustalonej w ten sposob powierzchni normatywnej,
zwigkszonej o 50 %.

Rozdzial 8.

Zasady postepowania w stosunku do osob nieposiadajacych tytulu prawnego do
lokalu

§ 23. Nabycie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

1. W razie zajmowania lokalu przez osoby nieposiadajace do tego tytutu prawnego,
umowa najmu tego lokalu moze by¢ zawarta, na warunkach przystugujacych poprzedniemu
najemcy z: malzonkiem najemcy lub bylym matzonkiem niebedacym wspoinajemcy lokalu,
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, powinowatymi w linii  prostej, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajgcymi, osobami przyjetymi na podstawie orzeczenia sadu
na wychowanie, osobami pozostajacymi faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, pod
warunkiem wspolnego zamieszkiwania z bylym najemca, jezeli:
1) osoby te, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej
czesci mogacego stanowic¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie;
2) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu;
3) nastgpito uregulowanie zaleglosci, w tym catkowita sptata naleznosci gtownej z tytutu
korzystania z lokalu;
4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych. Nie dotyczy to przypadkow lokali
wynajetych w ramach Programu Pomocy Lokatorom oraz przypadkow umowy najmu
socjalnego lokalu, ktorej zawarcie podlega zasadzie racjonalnego gospodarowania zasobem;
5) spelione zostato kryterium niskiego dochodu okre$lone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej
uchwaty;
6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.



2. Prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 maja takze osoby
zajmujace lokale, wobec ktorych uprawniona jednostka organizacyjna zrzekta si¢
dyspozycyjnosci.

3. Jezeli przyczyng wypowiedzenia najmu zajmowanego lokalu byt art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy, po spetnieniu warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5, z bylym najemca, a w razie jego
$mierci lub wyprowadzenia si¢ z 0sobami wymienionymi w ust. 1, dopuszczalne jest zawarcie
UMowy:

1) takiej, jaka zostala rozwigzana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji lub
w wyroku eksmisyjnym przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
2) najmu socjalnego lokalu, gdy sad orzekajacy eksmisje nie orzekt o takim uprawnieniu.

4. Uprawnienie okreslone w ust. 3 nie dotyczy przypadkéw, w ktorych doszio do
wypowiedzenia umowy najmu lokali wynajetych w trybie konkursu ofert, aukcji lub przetargu.

5. Umowa na zasadach okre§lonych w ust. 3 zawierana jest, gdy wszystkie osoby objete
wyrokiem eksmisyjnym z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zrzekna si¢
tego uprawnienia i bedzie uprawnia¢ do zamieszkiwania wszystkie osoby, wobec ktorych
orzeczona zostata eksmisja z lokalu z zastrzezeniem ust. 9. W przypadku, gdy eksmisja nie
zostala jeszcze orzeczona, umowa obejmowac bedzie wszystkie osoby, ktorym wypowiedziana
zostata umowa najmu, pod warunkiem ich dalszego zamieszkiwania w lokalu, ktérego dotyczy
wniosek.

6. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu wygasa po uptywie 12 miesiecy. Termin ten
liczy sie¢ w przypadkach okreslonych w ust. 1 — od rozwigzania lub wygasnigcia stosunku
najmu, w ust. 2 — od zrzeczenia si¢ dyspozycyjnosci przez uprawnione jednostki, w ust. 3 — od
uprawomocnienia si¢ wyroku eksmisyjnego lub oddalenia powddztwa o eksmisje na podstawie
art. 5 Kodeksu cywilnego.

7. Mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 nie dotyczy
sytuacji, w ktorej ustanie stosunku najmu nastapito z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt
1, 3i 4 ustawy.

8. W przypadkach, kiedy wylaczng przyczyna odmowy zawarcia umowy najmu jest
przekroczenie normy okreslonej w ust. 1 pkt 4, osobom uprawnionym przystuguje prawo do
innego lokalu rownorzednego dla tej normy. Przedstawiane sg wowczas dwie propozycije,
a odrzucenie obu ofert skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku. § 4 ust. 5 i 6 zatacznika Nr
2 stosuje si¢ odpowiednio.

9. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy socjalnej lokalu przedstawiana jest jedna
oferta, a jej odrzucenie skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku. § 4 ust. 5 zatgcznika Nr 2
stosuje si¢ odpowiednio.

10. Jezeli wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujace przemoc w rodzinie,
udokumentowang prawomocnym orzeczeniem sagdowym i zostang one eksmitowane, przepis
ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do pozostatych osob zajmujacych lokal.

§ 24. Regulacja tytutu prawnego wraz z jednoczesng dobrowolng zamiang lokalu

W przypadku wnioskow o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza sig¢, po
uregulowaniu wszelkich naleznosci, zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
na wniosek osoby, o ktorej mowa w § 23 ust. 1 i 3 niniejszej uchwaty, na rzecz kontrahenta
zamiany. Osoba, o ktorej mowa w § 23 ust. 1 i 3 niniejszej uchwaty jest uprawniona do nabycia
tytutu prawnego do lokalu lub innej nieruchomos$ci uzyskanej w wyniku zamiany, pod
warunkiem spetnienia kryteriow oraz na zasadach okreslonych odpowiednio w § 23 ust. 1 pkt
2 - 6 niniejszej uchwaly. Przepisy § 25 i1 § 28 niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.



Rozdzial 9.
Zamiana lokalu z urz¢du oraz dobrowolna zamiana lokali

§ 25. Zasady ogolne

1. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamian¢ lokali, jezeli jej dokonanie mogtoby
naruszac¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczeg6lnosci w przypadku, gdy:
1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie;
2) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczataby zwigkszona o 50%
normatywng powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;
3) nie bytoby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu, z uwagi na
zasady okreslone odrgbnymi przepisami,
4) wystgpilyby znaczne trudno$ci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany,
z uwagi na jego stan techniczny, powierzchnie, strukture lub potozenie;
5) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposdb razacy lub uporczywy
wykraczali przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;
6) istniejg niecuregulowane naleznosci, z wylgczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal
mniejszy oraz udzielenia ulgi w sptacie naleznosci, pod warunkiem realizacji warunkéw
porozumienia lub ugody i uiszczania biezacych naleznosci w petnej wysokosci;
7) przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz czynsz oraz inne optaty za uzywanie lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany przekroczytyby 50 % miesi¢cznych dochodow wnioskodawcy i
0s6b objetych wnioskiem.

2. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem
tymczasowego pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

§ 26. Program Zamian

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali przez najemce posiadajacego
umowe najmu samodzielnego lokalu wchodzacego w sktad zasobu zawartg na czas nieoznaczony
na lokal w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming.

2. Regulamin okres$lajacy tryb wytonienia najemcow lokali, o ktorych mowa w ust. 1
okresla zatagcznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

3. Prezydent Miasta Krakowa w drodze zarzadzenia powotuje komisj¢ ds. wytonienia
najemcow lokali w ramach Programu Zamian oraz okre$la zasady jej dzialania.

§ 27. Zamiana z urzgdu

1. Zamianie z urzgdu podlegaja wylacznie samodzielne lokale wchodzace w skiad
zasobu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu, ubiegajacym sig
o zamiang z urzgdu zajmowanego lokalu:
1) na lokal o wigkszej powierzchni;
2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinng;
3) na lokal rownorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na poruszanie si¢ na
wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajgce zamiang
- z wylaczeniem lokali, ktorych najemcy zostali wytonieni w trybie konkursu ofert, aukcji lub
przetargu.

3. Osoby ubiegajace si¢ 0 zamiang z urzedu sg uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu w przypadku objg¢cia ostateczng lista mieszkaniowa.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ z urzgdu, ktére speiniajg kryteria wynikajace z
niniejszej uchwaty s3 obejmowane najblizszg ostateczng lista mieszkaniowa, przy zachowaniu
zasad wynikajacych z zatgcznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.



§ 28. Dobrowolna zamiana lokali

1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Gminy, jezeli co
najmniej jeden z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym w skiad
zasobu.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na
zamian¢ wyrazaja zgod¢ dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby petnoletnie
zamieszkujace z zamiarem pobytu statego w tych lokalach.

3. Jezeli jeden z lokali podlegajacych zamianie nie jest lokalem, o ktérym mowa w ust.
1, wlasciciel lub najemca tego lokalu powinien legitymowac si¢ przed dniem ztozenia wniosku
0 zamiang co najmniej trzyletnim zamieszkiwaniem z zamiarem statego pobytu w tym lokalu
lub trzyletnim okresem posiadania tytutu prawnego do tego lokalu.

4. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali
stanowigcych przedmiot zamiany oraz uregulowanie nalezno$ci w stosunku do lokalu, o ktérym
mowa W ust. 1, z zastrzezeniem § 24 niniejszej uchwaty. Poprzez uregulowanie naleznos$ci
rozumie si¢ rowniez dokonanie wplaty rownowartosci nalezno$ci na konto depozytowe w celu
dokonania dobrowolnej zamiany.

5. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osobe
obejmujaca lokal, o ktorym mowa w ust. 1, tytutu prawnego do lokalu, budynku lub innej
nieruchomosci niestanowigcych przedmiotu zamiany, ktory mogiby stanowi¢ podstawe do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 29. Mieszkaniowy Bank Zamian

1. Wydziat prowadzi Mieszkaniowy Bank Zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie
ofert zamian lokali mieszkalnych w ramach dobrowolnej zamiany.

2. Oferty zamian udostgpniane sg w siedzibie Wydziatu oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.

3. Oferta zamiany zawiera o§wiadczenie oferenta o zgodzie na udost¢pnienie danych
osobowych zawartych w ofercie. Informacja dotyczaca naleznosci, moze by¢ réwniez
udostgpniana po uzyskaniu stosownej zgody oferenta na udostgpnienie tego rodzaju danych.

4. Za umieszczone w Mieszkaniowym Banku Zamian oferty nie pobiera si¢ optat.

5. Oferty umieszczone w Mieszkaniowym Banku Zamian sg udostepniane przez jeden
rok od daty ich wptywu.

Rozdzial 10.

Ponowne zawarcie umowy najmu na czas 0znaczony

§ 30. Zasady ogdlne

1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej Czasu, zawiera si¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

2. Osoby wnioskujgce o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sa zobowigzane
do udokumentowania faktu osiggania niskich dochodow okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 3)
niniejszej uchwaty.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu na kolejny okres jest uregulowanie naleznosci.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na kolejny okres w stosunku do osob, ktore:
1) posiadaja nieuregulowane nalezno$ci w wysokosci nieprzekraczajacej jednego petnego
okresu ptlatnosci
lub



2) posiadajg nieuregulowane naleznosci i udzielono im ulgi w ich sptacie, pod warunkiem
realizacji przez te osoby warunkéw porozumienia i uiszczania biezacych naleznosci w pelnej
wysokosci.

4. W przypadku posiadania nieuregulowanych naleznos$ci sprzed okresu umowy najmu
socjalnego lokalu przez osoby, ktérym wskazano dotychczas zajmowany lokal w wyniku
realizacji wyroku eksmisyjnego lub ostatecznej listy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ mozliwo$é
zawarcia umowy najmu na kolejny okres w przypadku zadeklarowania woli sptaty pozostatych
nieuregulowanych naleznosci lub ich czgsci.

5. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na
racjonalne gospodarowanie zasobem, a w szczegodlnosci gdy:

1) wnioskodawca, jego malzonek albo osoba objeta wnioskiem wykraczali przeciwko
porzadkowi domowemu;

2) w lokalu zamieszkuje zbyt mata ilo$¢ osob w stosunku do powierzchni tego lokalu.
W sytuacji okreslonej w zdaniu poprzedzajacym wskazuje si¢ inny lokal;

3) lokator uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umows lub niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod Iub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow, lub

4) lokator wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej pisemnej zgody wlasciciela.

6. Uprawnionymi do nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach
uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy sa osoby:

1) ktore byty uprawnione do otrzymania lokalu z zasobu lub byly uprawnione do
zamieszkiwania w tym lokalu w ramach uprawnien przyshugujacych najemcy na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadowego, objecia ostateczng lista mieszkaniowg z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 osiggania niskich dochodéw lub w oparciu
o inny tytut stanowigcy podstawe przyznania lokalu;

2) okreslone w § 23 ust. 1 niniejszej uchwaty;

Zasady okreslone w pkt 1) 1 2) stosuje si¢ rowniez w przypadku $mierci bytego najemcy po
wygasnieciu umowy najmu lokalu.

7. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres moze dotyczy¢ innego
lokalu, w przypadku spetnienia co najmniej jednej z nastepujacych przestanek:

1) niespetniania przez zajmowany lokal warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zbyt malg liczbe 0s6b w nim zamieszkujgcych w poréwnaniu do jego powierzchni pokoi;
3) powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest nizsza, niz normy
przewidziane ustawa;

4) nieruchomosci co do ktorych tocza si¢ postepowania w kwestii ustalenia stanu wlasnosci;
5) konieczno$¢ oproznienia budynku lub lokalu;

6) najemca lub osoba uprawniona do wspolnego z nim zamieszkiwania, w okresie po wydaniu
skierowania do zawarcia umowy najmu bedacej przedmiotem przedtuzenia, uzyskali
orzeczenie o niepetnosprawnosci z powodu uposledzenia narzadu ruchu.

8. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres moze dotyczy¢ innego
lokalu rowniez w innych uzasadnionych przypadkach, po uptywie 3 lat posiadania tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu.

9. Dwukrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego innego
lokalu skutkuje odmowg przedtuzenia umowy najmu lokalu na dalszy okres.

§ 31. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na terenie placéwek
o$wiatowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy.



1. Umowa najmu lokalu potozonego na terenie placowek o$wiatowych, stanowigcych
wiasnos¢ Gminy moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres pod warunkiem, iz nie wystepuje
konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu w zwigzku z planowanym
powickszeniem powierzchni placowki o§wiatowej na cele zwigzane z realizacja zadan Gminy.

2. W przypadku, gdy wystgpi konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania lokalu,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia umowy najmu na inny lokal polozony na terenie
placowki o§wiatowej stanowigcej wlasno$s¢ Gminy.

3. Do przedtuzenia umowy najmu lokalu, potozonego na terenie placowek oswiatowych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy, sg uprawnieni wylacznie pracownicy o$wiaty zatrudnieni
w placowkach o§wiatowych prowadzonych przez Gming. Okres zatrudnienia, o ktdrym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, powinien by¢ co najmniej rowny okresowi na jaki zostanie zawarta
ponowna umowa najmul.

4. Wnioskodawca ubiegajacy si¢ o przedtuzenie umowy najmu, powinien:

1) posiadac¢ niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) udokumentowac¢ niski dochod okreslony w § 3 ust. 1 pkt 2) niniejszej uchwaty;

3) przedtozy¢ opini¢ o celowosci dalszej pracy zawodowej, wystawiong przez dyrektora
placéwki, w ktorej wnioskodawca jest zatrudniony;

4) przedtozy¢ zaswiadczenie o braku koniecznosci powigkszenia powierzchni placowki na cele
zwigzane z realizacjg zadan Gminy, wystawione przez dyrektora placowki, w ktorej znajduje
si¢ przedmiotowy lokal.

5. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu polozonego na terenie placéwek
oswiatowych stanowiacych wlasno§¢ Gminy nastepuje na okres do trzech lat, z zastrzezeniem
ust. 31i 6.

6. W przypadku wystgpienia konieczno$ci zmiany sposobu uzytkowania lokalu
polozonego na terenie placéwek oswiatowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy, w zwigzku z
planowanym powigkszeniem powierzchni placowki o§wiatowej na cele zwigzane z realizacja
zadan Gminy, mozliwe jest przedluzenie umowy najmu przedmiotowego lokalu do konca roku
poprzedzajacego rok budzetowy, w ktorym zostaty zagwarantowane srodki finansowe na
przeprowadzenie koniecznej adaptacji odzyskanych pomieszczen.

Dzial I11.

Wynajem tymczasowych pomieszczen

§ 32. Przydziat tymczasowych pomieszczen nastepuje zgodnie z zasada racjonalnego
gospodarowania zasobem.

§ 33. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze
nastapi¢ w przypadku tagcznego spetnienia nizej wymienionych warunkow:
1) jedna z 0s6b zamieszkujacych w lokalu:
- posiada orzeczenia o niepelnosprawnosci
lub
- jest w wieku powyzej 70 lat
lub
- jest matoletnia.
2) Osoby te, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu, nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej
czesci, mogacego stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym
zakresie;
3) Osoby pozostajace w tymczasowym pomieszczeniu nie wykraczajg przeciwko porzadkowi
domowemu;



4) Nie wystepuja zaleglosci (nastgpito uregulowanie zaleglo$ci, w tym calkowita splata
naleznosci gtownej z tytutu korzystania z tymczasowego pomieszczenia);
5) Spetnione zostato kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty.

§ 34. W przypadku, gdy na mocy wyroku eksmisyjnego, sad uprawni do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu tylko niektore osoby, dopuszcza si¢ realizacje praw oséb do
tymczasowego pomieszczenia poprzez uprawnienie ich do wspolnego zamieszkiwania
z osobami posiadajacymi prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 35. Zawarcie umowy najmu innego tymczasowego pomieszczenia moze nastgpic
wylacznie w przypadkach okreslonych w § 30 ust. 7.

Dzial IV.
Lokale przeznaczone dla osob niepelnosprawnych

§ 36. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla 0s6b niepetnosprawnych winno spetniac¢
wymogi okre$lone odrebnymi przepisami, w szczeg6lnosci w przedmiocie mozliwosci:
1. zamiany wanny na brodzik;
2. poszerzenia otworow drzwiowych;
3. wyrownania poziomu posadzek oraz zastosowania materialow antyposlizgowych.

§ 37. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do
indywidualnego rodzaju niepelnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych
dokumentow.

§ 38. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania 1 mozliwosci, takie
jak: wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Dzial V.
Przepisy uzupelniajace, przejsciowe i koncowe

§ 39. Przepisy przejsciowe

1. Osoby objete ostatecznymi listami mieszkaniowymi, sporzadzonymi wedlug
dotychczasowych przepisow, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu.
Realizacja list mieszkaniowych odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza
uchwata.

2. Osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do wskazania innego lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia wedtug dotychczasowych przepisow, zachowuja to uprawnienie. Realizacja
powyzszego uprawnienia odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.

3. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do zamiany lokalu bez koniecznosci objecia
ostatecznymi listami mieszkaniowymi wedlug dotychczasowych przepiséw, zachowuja
uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa si¢
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.

4. Wnioski 0sob, ktore ubiegaty si¢ o pomoc mieszkaniowg z tytutu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych lub o przedtuzenie umoéw najmu do dnia wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, bedg rozpatrywane na podstawie przepisow dotychczasowej uchwaty.

5. Osoby o ktorych mowa w § 23 ust. 3 niniejszej uchwaly, w stosunku do ktérych
zapadl prawomocny wyrok eksmisyjny przed dniem 4 sierpnia 2015 r., zachowujg uprawnienia



do zawarcia umowy najmu tego lub innego lokalu, jezeli uregulowaty zadtuzenie w terminie
do 4 sierpnia 2016 r., a po tej dacie na biezaco regulowaty nalezno$ci za korzystanie z lokalu.
Ostateczny termin na zlozenie wniosku w tym przypadku uptywa po 6 miesigcach od dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

6. Osoby, ktore na podstawie wnioskow ztozonych przed dniem 4 sierpnia 2015 r.,
zawarly porozumienia w sprawie udzielenia ulg polegajacych na ratalnej sptacie naleznosci
gléwnej, odsetek oraz innych kosztow przystugujacych Gminie Miejskiej Krakow w zwigzku
z uzytkowaniem lokali mieszkalnych oraz zrealizowaly zawarte porozumienia zgodnie
z harmonogramem lub dokonaty wczesniejszej sptaty, w ciggu 12 miesigcy od splaty zadtuzenia
zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu na zasadach okre§lonych
W § 23 niniejszej uchwaty.

§ 40. Wprowadza si¢ Spis tresci stanowiacy zatagcznik Nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 41. Traci moc:

1) Uchwata Nr XX1/340/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
oraz tymczasowych pomieszczen.

2) Uchwata Nr XCV/2471/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2018 r. zmieniajgca
uchwate Nr XXI/340/15 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakdéw oraz tymczasowych pomieszczen.

3) Uchwata Nr CIX/2876/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r. zmieniajgca
uchwate Nr XXI/340/15 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego.



Zalacznik Nr 1
do uchwaly .................. Rady Miasta Krakowa z dnia ...................... r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Tryb rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu

§ 1. Zasady ogolne

1. Podstawg rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez osobe zainteresowang wniosek wraz
z pelng dokumentacja, niezbedng do stwierdzenia spelnienia przez wnioskodawce kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata.

2. Wniosek powinien by¢ ztozony na stosownym druku.

3. Wnioski o wynajem lokalu z zasobu przyjmuje 1 weryfikuje Wydziat.

4. Weryfikacja wniosku nastepuje w ciggu 30 dni od dnia zlozenia wniosku wraz
z kompletem wymaganej dokumentacji.

5. W uzasadnionych przypadkach, okres weryfikacji moze by¢ przedtuzony o kolejne
30 dni. O przedhuzeniu okresu weryfikacji nalezy zawiadomi¢ wnioskodawce wraz z podaniem
terminu zalatwienia sprawy oraz przyczyny zwtoki.

6. Wnioski niespelniajace wymogéw pozostaja bez rozpoznania, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. W przypadku ponownego ubiegania si¢ przez
wnioskodawcg o najem socjalny lokalu, konieczne jest ztozenie nowego wniosku.

7. Wnioskodawcy sa zobowigzani do poinformowania Wydziatu o kazdej zmianie
adresu zamieszkania lub adresu do korespondencji. W razie zaniedbania obowigzku, o ktorym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang na ostatni podany adres, uwaza si¢
za doreczona.

§ 2. Wnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej

1. Whniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej powinien obejmowaé¢ matzonka oraz
wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace pod wladza rodzicielska
wnioskodawcy lub jego malZzonka, jak réwniez matoletnich przysposobionych przez
wnioskodawce oraz maloletnich, dla ktorych wnioskodawca stanowi rodzing zastgpcza,
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 moze obejmowac rowniez osobe pozostajaca
z wnioskodawcag w faktycznym, wspolnym pozyciu i ich zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

3. Prawomocne orzeczenie separacji wyltacza obowigzek objecia wnioskiem matzonka.

4. W razie rozbieznosci pomigdzy miejscem zamieszkania, a miejscem zameldowania
wnioskodawcy lub 0s6b wymienionych we wniosku, ocenie podlegaja warunki panujace
w miejscu zamieszkania. Ocena sytuacji mieszkaniowej dotyczy wszystkich oséb objetych
wnioskiem.

5. Whnioskodawca oraz osoby objete wnioskiem podlegaja weryfikacji w zakresie
posiadanych w okresie 10 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku tytutéw prawnych do lokali
mieszkalnych lub innych nieruchomosci, a w uzasadnionych przypadkach w okresie dtuzszym
niz 10 lat.

6. Uprawnienie, o ktorym mowa w § 14 pkt 4) niniejszej uchwaty dotyczy osob, ktore
zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu na podstawie prawa pochodnego,
wynikajacego z prawa osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu. Do obliczenia zaludnienia
w lokalu, bierze si¢ pod uwage:

1) catkowitg powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu. W przypadku lokali sktadajgcych sie
z pojedynczego pomieszczenia, za powierzchni¢ pokoi uznaje si¢ powierzchni¢ lokalu
z odliczeniem 4 m?, jako réwnowarto$ci pomieszczen przynaleznych;



2) wylacznie osoby zamieszkujagce w lokalu z zamiarem pobytu na stale przez okres
co najmniej trzech lat przed ztozeniem wniosku. Obowigzek zamieszkiwania przez okres,
o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, nie dotyczy malzonka oraz dzieci oséb
zamieszkujacych w tym lokalu, ktore zamieszkuja w lokalu od urodzenia. Powyzszy przepis
stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do dzieci przysposobionych od momentu przysposobienia.

7. Uprawnienie, o ktorym mowa w § 14 pkt 5) niniejszej uchwaty dotyczy osob:
1) przebywajacych w placowce lub rodzinie zastepczej przez okres co najmniej pieciu lat lub
przez okres krétszy, w sytuacji, gdy przyczyna opuszczenia miejsca statego pobytu byta §mierc
obojga rodzicow lub gdy oboje rodzice zostali pozbawieni praw rodzicielskich. Do okresu
pobytu w rodzinie zastgpczej zalicza si¢ pobyt w tej rodzinie na podstawie postanowienia sagdu
0 powierzeniu pieczy nad matoletnim;
2) ktore ztozyly wniosek o pomoc mieszkaniowg w ciggu dwoch lat od osiggnigcia
peloletnosci, a w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci wychowanek pozostaje nadal w
placéwce opiekunczo-wychowawczej, nie po6zniej niz w okresie dwodch lat od jej opuszczenia;
3) ktore nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym, do ktorego przystuguje tytut
prawny rodzicom biologicznym lub osobom petnigcym funkcje spokrewnionej rodziny
zastepcze;.
Wskazane w niniejszym ustgpie uprawnienie dotyczy réwniez osob, ktore zostaty objete
prawomocnym orzeczeniem sagdowym, z ktérego wynika obowigzek dostarczenia przez Gming
lokalu pod warunkiem, ze w momencie jego wydania byly matoletnie lub przebywatly
w placéwce opiekunczo — wychowawczej.

8. Wnioski w sprawie zamiany lokalu, o ktorych mowa w § 26 ust. 1, § 27 ust. 2 oraz
§ 28 niniejszej uchwaly powinny obejmowaé wszystkie osoby zamieszkujace z zamiarem
stalego pobytu wraz z wnioskodawca. Stan zdrowia, uzasadniajacy dokonanie zamiany,
powinien by¢ potwierdzony przez stosowne zaswiadczenie lekarskie.

§ 3. Wnioski w ramach postgpowania w zwigzku z wygasnigciem umowy najmu
zawartej Na Czas oznaczony

1. Wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w zwiazku z wygasnigciem
umowy zawartej na czas oznaczony, nalezy ztozy¢ nie pdzniej niz dwa miesigce przed dniem
wygasnigcia umowy.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien obejmowaé wszystkie osoby uprawnione
do wspdlnego zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, z wylaczeniem 0sob,
ktore ztozyly o§wiadczenie o rezygnacji z danego lokalu.

3. Whniosek, 0 ktorym mowa w ust. 1 moze obejmowac rowniez wstepnych, zstepnych
rodzenstwo wnioskodawcy 1 ich malzonkéw oraz osobe z ktérg wnioskodawca pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu. Jezeli w wyniku obj¢cia umowa najmu kolejnych osob,
powierzchnia mieszkalna w lokalu stanowiacym przedmiot najmu wyniesie ponizej 5 m? na
osobe, przedluzenie umowy uzaleznione jest od zlozenia przez wszystkie petnoletnie
zamieszkujgce w nim osoby o$§wiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na zamieszkiwanie
w lokalu 0 nadmiernym zaludnieniu.

§ 4. Wniosek

1. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez administracj¢ budynku miejsca
zameldowania lub zamieszkiwania wnioskodawcy w zakresie struktury, powierzchni
uzytkowej 1 mieszkalnej, rzutu mieszkania, wyposazenia technicznego, warunkéw
niemieszkalnych, zachowania os6b zamieszkujgcych w danym lokalu i istniejgcych naleznosci
oraz wnioskow o eksmisje. W przypadku uprawdopodobnienia sytuacji braku kontaktu lub
konfliktu z administracjg budynku, warunki techniczne w danym lokalu zostang potwierdzone
przez komisj¢, w sktad ktorej wejdzie co najmniej dwoch pracownikow Wydzialu, w tym co



najmniej jedna osoba posiadajgca uprawnienia budowlane. Na wniosek wnioskodawcy lub
Rady Dzielnicy, wizja lokalowa moze by¢ przeprowadzona z udziatem przedstawiciela Rady
Dzielnicy, na terenie ktorej jest potozony przedmiotowy lokal.

2. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie
petoletnie osoby objete wnioskiem o$wiadczenia o:
1) stanie cywilnym oraz liczbie maloletnich dzieci, jak rowniez matoletnich przysposobionych
przez dang osobe oraz matoletnich, dla ktorych dana osoba stanowi rodzing zastepcza;
2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub innej nieruchomosci;
3) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji
1 dokumentow niezbednych dla przeprowadzenia postepowania przez Wydzial. Obejmuje to
w szczegblnosci informacje z wlasciwej Rady Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej o braku zachowan, ktore w sposob razacy lub uporczywy
wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu, jak rowniez informacje 0 sytuacji rodzinnej
1 socjalnej uzyskiwanej od administratoréw budynkow i1 placowek oswiatowych, do ktorych
uczeszczaja dzieci wnioskodawcy;
4) innych informacjach niezb¢dnych dla prawidtowego rozpatrzenia sprawy.

3. Wnioskodawca moze zastrzec, ze wszelkie o§wiadczenia i podpisy beda skladane
przez niego osobiscie.

§ 5. Srodki stuzace weryfikacji wniosku

1. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie spetnia wymogow formalnych wskazanych
w § 4, Wydziat wzywa wnioskodawce do ich uzupetnienia.

2. W celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwala, w toku
postgpowania Wydzial moze wezwaé wnioskodawce lub kazdg petnoletnig osobe do:
1) przedtozenia wszelkich niezbednych dowodow, a w szczegdlnosci dokumentow
umozliwiajacych uzyskanie informacji o dochodach osiggnigtych przez wnioskodawce oraz
wszystkie osoby pelnoletnie objete wnioskiem;
2) stawienia si¢ w siedzibie Wydziatu w celu ztozenia wyjasnien.

§ 6. Wezwania

1. Wezwanie powinno okresla¢ przedmiot i termin, liczony od dnia jego doreczenia,
wraz z pouczeniem, ze nieusunig¢cie brakéw formalnych lub niestawiennictwo w zakreslonym
terminie bez uzasadnionej przyczyny, spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.
Wezwanie moze zosta¢ dodatkowo przekazane za posrednictwem innych kanatéw
komunikacji, a w tym sms lub poczty elektroniczne;.

2. W stosunku do osoby obje¢tej ostateczng lista mieszkaniowg nieuczynienie zado$é
wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, jest rOwnoznaczne z rezygnacja z ubiegania si¢ 0 pomoc
mieszkaniowa. § 3 ust. 7 zalgcznika Nr 2 do niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

3. W stosunku do osoby, ktora posiada uprawnienie do nabycia tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu nieuczynienie zado$¢ wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, skutkuje utratg
mozliwosci zastosowania przepisOw okreslonych w § 23 niniejszej uchwaty.

4. Osoba wezwana moze w uzasadnionych przypadkach, zwroci¢ si¢ o wskazanie
innego terminu, niz zakreslony w wezwaniu.

§ 7. Merytoryczna weryfikacja

1. Werytikacja wniosku oparta jest o catoksztatt informacji pozostajacych w dyspozycji
Wydziatu oraz o dane uzyskane z systemow informatycznych Urzedu Miasta Krakowa lub
starostw powiatowych graniczacych z Gming, w szczegolnosci dane dotyczace ewidencji
ludno$ci i dane dotyczace wlascicieli nieruchomosci oraz ptatnikéw podatku od nieruchomosci.



2. Weryfikacja polega na stwierdzeniu czy wnioskodawca spetnia kryteria okreslone
niniejsza uchwata.

3. Ztozenie przez wnioskodawce o$§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwata, skutkuje odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wydzial braku spetnienia kryteriow udzielenia
pomocy mieszkaniowej, wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.

§ 8. Weryfikacja dochodu

1. Weryfikacja i1 rozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich 0s6b objetych
wnioskiem z zastrzezeniem ust 3.

2. Podstawg weryfikacji dochodu sg dokumenty dostarczone przez wnioskodawce, ktére
umozliwiaja okreslenie dochodu wszystkich petnoletnich 0s6b objetych wnioskiem. Dochody
powinny by¢ wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i1 udokumentowane
w szczegolnosci przez pracodawce, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Grodzki Urzad Pracy,
Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy Spolecznej, Urzad Miasta Krakowa.

3. W przypadkach okreslonych w § 23 oraz § 30 i 33 niniejszej uchwaly weryfikacja
i rozliczenie dochodu obejmuje réwniez matzonkoéw o0sob objetych wnioskiem, chociazby nie
zamieszkiwali w lokalu, ktérego dotyczy wniosek. W przypadku wystepowania przemocy
w rodzinie udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sgdowym lub w przypadku istnienia
rozdzielnosci majatkowej i niezamieszkiwania w lokalu odstepuje si¢ od obliczania dochodu
tego malzonka. Przy rozliczeniu dochodu uwzglednia si¢ rowniez dzieci pozostajace na
utrzymaniu matzonkow.



Zalacznik Nr 2
douchwalty Nr..........cooooiviiiinnn. Rady Miasta Krakowa z dnia ................ r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Tryb zalatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu

§ 1. Sporzadzanie list mieszkaniowych

1. Pozytywna weryfikacja wniosku stanowi podstawe¢ wylacznie do uwzglgdnienia
wniosku w toku postepowania majacego na celu opracowanie list mieszkaniowych i nie stanowi
dla wnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie Umowy
najmu lokalu.

2. Wnioski moga by¢ sktadane od 1 stycznia do 30 kwietnia danego roku, w ktérym
przystapiono do sporzadzania list mieszkaniowych.

3. Na podstawie wnioskow pozytywnie zweryfikowanych sporzadzane sg wykazy osob
spetniajacych kryteria do udzielenia pomocy mieszkaniowe;j.

4. Listami mieszkaniowymi zostang obj¢te w pierwszej kolejnosci wnioski 0sob, ktérym
przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu, o ktorym mowa w § 14 uchwaty.

5. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania mu pierwszenstwa do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, bedzie dokonywana podczas weryfikacji wniosku.

6. Ocena, o ktorej mowa w ust. 5 bedzie dokonywana w formie przyznawania
odpowiedniej punktacji w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno
— mieszkaniowych stanowigcy zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

7. W wypadku uzyskania przez wnioskodawcow réwnej ilosci punktow, o kolejnosci
umieszczenia na wykazie oraz projekcie listy mieszkaniowej decyduje najwczesniejsza data
ztozenia wniosku.

8. Z tytutlu uprawnienia do zawarcia umowy najmu wynikajacego z faktu objecia
ostateczng list3 mieszkaniowa, osobie uprawnionej nie przystuguje roszczenie
odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu w okreslonym przez t¢ osobeg
terminie.

9. Listy mieszkaniowe tworzone beda jeden raz w danym roku kalendarzowym.

10. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Prezydent Miasta
Krakowa w drodze zarzadzenia.

11. Zarzadzenie w sprawie przystapienia do sporzadzenia list mieszkaniowych okresla
réwniez:
1) ilo$¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych na rezerwe — 5 % lokali pozostajacych
w dyspozycji Wydziatu;
2) ilos¢ lokali pozostajacych w dyspozycji Wydziatu, przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych w danym okresie;
3) ilos¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych na realizacj¢ zamian z urzgdu.

12. Lista osob, o ktorej mowa w ust. 3 podlega weryfikacji w ciggu roku
kalendarzowego. Weryfikacja polega na aktualizacji informacji majacych wplyw na spetnienie
kryteriow do udzielenia pomocy mieszkaniowej. Osoby te wzywa si¢ do przedlozenia
odpowiednich dokumentéw, wyznaczajac im na to termin 30 dni od dnia powiadomienia.

13. Osoby umieszczone na listach majg obowigzek przekazywaé wydziatowi informacje
dotyczace zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenie
dziecka, zgony), zmiany adresu oraz zmian stanu posiadania, majacych wpltyw na mozliwosé
zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

14. Whniosek podlega odrzuceniu w przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub
0s0b objetych wnioskiem skutkujacej niespetnieniem kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.



15. Ocena warunkow socjalno — mieszkaniowych wymaga zbadania sytuacji wszystkich
0sOb objetych wnioskiem oraz ich wspdotmatzonkow. Warunki socjalno — mieszkaniowe
wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem oceniane s3 na podstawie informacji
posiadanych przez Urzad Miasta Krakowa, dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych
podczas wizji lokalowej przeprowadzonej w miejscu zameldowania, zamieszkiwania lub
pobytu wnioskodawcy.

16. Kwote nieuregulowanych nalezno$ci za uzywanie lokalu wchodzgcego w skiad
zasobu ustala si¢ wedtug stanu na 30 kwietnia roku przystgpienia do sporzadzenia list
mieszkaniowych.

§ 2. Projekty list mieszkaniowych, zastrzezenia, ostateczne listy mieszkaniowe

1. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny warunkéw
socjalno-mieszkaniowych tworzone sg projekty list mieszkaniowych.

2. Projektem list mieszkaniowych sg objete osoby, ktore w wyniku dokonanej oceny
warunkow socjalno-mieszkaniowych uzyskaly najwigkszg ilos¢ punktow. Ilos¢ osdb objetych
projektem list mieszkaniowych nie moze by¢ wicksza od limitu okreslonego w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Krakowa wydanego na podstawie § 2 ust. 2.

3. Projekty list mieszkaniowych przyjete sa zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

4. Projekty list mieszkaniowych sa jawne 1 podlegaja publicznemu wywieszeniu
w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa.

5. W zarzadzeniu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 3 wskazany bedzie termin i miejsce
sktadania zastrzezen do proponowanej oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych.

6.Wnioskodawcom przystluguje uprawnienie do wniesienia zastrzezenia do
przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny warunkéw socjalno-
mieszkaniowych w terminie 30 dni od dnia publicznego wywieszenia projektéw list
mieszkaniowych. Zastrzezenie powinno obejmowac cato$§¢ dokumentacji, na podstawie ktore;
wnioskodawca zgda zmiany naliczonej punktacji.

7. Zastrzezenia podlegaja rozpatrzeniu przez Dyrektora Wydziatu przy udziale
przedstawicieli wtasciwych Rad Dzielnic.

8. Po rozpatrzeniu zastrzezen, Prezydent Miasta Krakowa ustala w drodze zarzadzenia
ostateczne listy mieszkaniowe.

9. Ostateczne listy mieszkaniowe s3 jawne i1 podlegaja publicznemu wywieszeniu
w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Miasta Krakowa.

§ 3. Zasady realizacji ostatecznych list mieszkaniowych

1. Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowa sg uprawnione wytacznie do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, z wyjatkiem lokali uzyskanych w trybie zamiany.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 mogg zosta¢ uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu potozonego w budynku pozyskanym przez Gming po 1 stycznia 2001 roku w przypadku,
gdy:

1) na podstawie informacji uzyskanych podczas wizji w miejscu zamieszkania lub pobytu tych
osOb oraz informacji uzyskanych z wlasciwej Rady Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej
1 Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej zostanie stwierdzony brak zachowan, ktore
w sposob razacy lub uporczywy wykraczaly przeciwko porzadkowi domowemu
w dotychczasowych miejscach zamieszkania lub pobytu;

2) osiggajg dochod umozliwiajagcy samodzielne utrzymanie lokalu o pelnym standardzie.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 w przypadku, gdy na podstawie informacji
uzyskanych podczas wizji w miejscu zamieszkania lub pobytu tych oséb oraz informacji



uzyskanych z wiasciwej Rady Dzielnicy, Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej zostanie stwierdzony brak zachowan, ktére w sposob razacy lub
uporczywy wykraczaly przeciwko porzadkowi domowemu w dotychczasowych miejscach
zamieszkania lub pobytu, mogg by¢ uprawnione do zawarcia umowy najmu lokali
rozproszonych o wyzszym standardzie, pozyskanych w istniejacym zasobie.

4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu sg zobowigzane do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kryterium
niskich dochodéw okreslonych niniejszg uchwata.

5. Dwukrotna odmowa przyjgcia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje
odstapieniem od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej w stosunku do tej osoby.

W przypadkach:

1) okreslonych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty

- przedstawia si¢ jedng propozycje zawarcia umowy najmu;

2) gdy w stosunku do osoby umieszczonej na ostatecznej liscie mieszkaniowej zapadto
prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu wchodzacego w sktad zasobu, w ktorym sad nie
przyznal uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

- jako pierwszg propozycj¢ przedstawia si¢ zajmowany lokal,

z uwzglednieniem ust. 10.

6. Odstapienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowej nastgpuje w szczego6lnosci

w przypadku:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie;

2) nastgpczego braku spetniania kryteriow stanowiacych podstawg umieszczenia na ostatecznej
liScie mieszkaniowej;

7. Odstgpienie od realizacji ostatecznej listy mieszkaniowe] nast¢puje poprzez
skreslenie z listy w drodze stosownej zmiany zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.

8. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkow
umieszczonych na ostatecznej liscie mieszkaniowej, lokal mieszkalny bedzie wskazany im
obojgu, chyba ze jeden z nich ztozy oswiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

9. W przypadku umieszczenia na ostatecznej liScie mieszkaniowej 0sob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu z przyczyn okreslonych w § 14 pkt 4) niniejszej
uchwaty wigcej niz jednej rodziny zamieszkujacej w tym samym lokalu, lista jest realizowana
do momentu, gdy w lokalu przestaje wystegpowa¢ nadmierne zaludnienie. W pierwszej
kolejnosci propozycje mieszkaniowe sa przedstawiane rodzinie, ktoéra uzyskata najwicksza
ilos¢ punktow. W przypadku takiej samej ilosci punktow decydowac bedzie data ztozenia
wniosku wstepnie pozytywnie zweryfikowanego. W przypadku, gdy nie jest mozliwe
zastosowanie wskazanych wyzej kryteriow dopuszcza si¢ realizacj¢ takich wnioskéw w inny
sposob, okreslony zgodnie z propozycja zaakceptowana przez wszystkich wnioskodawcow.

10. W przypadku, gdy osoby objete ostateczng lista mieszkaniowg nadal zamieszkuja
w lokalu nalezacym do zasobu Gminy Miejskiej Krakéw pomimo prawomocnego orzeczenia
sadu orzekajacego eksmisje bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, dopuszcza si¢
zawarcie umowy najmu socjalnego aktualnie zajmowanego lokalu, gdy jego struktura
i standard lokalu jest odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem, a 0soby zajmujace lokal nie wykraczaty w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu.

§ 4. Propozycja zawarcia umowy najmu
1. Realizacja ostatecznych list mieszkaniowych poprzez przedstawienie propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu odbywa si¢ zgodnie z kolejnoscia ustalong tg lista.



2. Proponowany lokal powinien by¢ dostosowany do ilo$ci oséb w rodzinie
wnioskodawcy oraz znajdowac si¢ na odpowiedniej kondygnacji, z uwagi na wystepujace
schorzenia narzagdéw ruchu oraz inne choroby.

3. Proponowany lokal moze zosta¢ dostosowany do lokalizacji preferowanej przez
wnioskodawce. W przypadku, gdy wsrdd pustostanéw znajdujgcych sie w dyspozycji Wydziatu
W momencie przedstawiania propozycji nie ma lokalu w preferowanej lokalizacji,
przedstawiona propozycja pociaga za sobg konsekwencje okreslone w nastepnych ustepach.

4. Kazda propozycja zawarcia umowy najmu lokalu jest rejestrowana przez Wydziat.

5. Odmowa przyje¢cia propozycji najmu lokalu nastepuje poprzez:

1) pisemne oswiadczenie wnioskodawcy lub jego matzonka;

2) notatke stuzbowa spisang przez co najmniej dwoch pracownikow Wydziatu znajdujgcych sie
w obecnos$ci wnioskodawcy lub jego matzonka - w przypadku odmowy zlozenia o$wiadczenia
na pismie;

3) uptyw terminu przedstawionej propozycji,

4) uptyw terminu oznaczonego w wezwaniu dotyczacym przedstawionej propozycji. Wezwanie
powinno zawiera¢ pouczenie o konsekwencjach nieusprawiedliwionego braku reakc;ji.

6. Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczy¢
wnioskodawce o konsekwencjach odmowy, okreslonych w § 3 ust. 5.

7. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez zlozenie pisemnego oswiadczenia przez
wnioskodawce lub matzonka.



Zalacznik Nr 3
douchwalty Nr..............oeeeeee, Rady Miasta Krakowa z dnia. ............... r.w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkow socjalno — mieszkaniowych

Imie Nazwisko
| zamieszKkaly/a | | PESEL
| Sygnatura sprawy |
PRZYSLUGUJACA NAL'EZON
LP PARAMETRY - OPIS ILOSC 5 -
PUNKTOW ILOSC
PUNKTOW

Whnioskodawca lub osoby objete wnioskiem
posiadajacy orzeczenie o:
— znacznym stopniu niepelnosprawnosci
lub catkowitej niezdolnosci do pracy
1 catkowitej niezdolnosci do
samodzielnej egzystencji
1 | — I grupie inwalidzkiej, 60 pkt
— niepelnosprawnosci do ukonczenia
16 roku zycia (dotyczy matoletnich),
— Wnhnioskodawca, osoby objete wnioskiem
lub osoby wspdlnie zamieszkujace
z zamiarem statego pobytu poruszajgce
sie na wozku inwalidzkim.

Whioskodawca lub osoby objete wnioskiem

posiadajacy orzeczenie o:

— lekkim lub umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci lub czesciowe;j

2 niezdolnosci do pracy, 15 pkt

— 11 lub 111 grupie inwalidzkiej,

— niepetnosprawnos$ci na okres krotszy niz
do ukonczenia 16 roku zycia (dotyczy
matoletnich).

Whnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
bedace ofiarg przestgpstwa potwierdzonego
3 | prawomocnym orzeczeniem sagdowym, ktore 60 pkt
pozbawia mozliwo$ci zamieszkiwania
w lokalu z zamiarem statego pobytu.

Whioskodawca jest osobg represjonowang
4 | (dotyczy osob, o ktorych mowa w § 14 pkt 60 pkt
3) uchwaty).




Whnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
ktore osiggnety wiek ponad 60 lat.

5 pkt/os.

Whioskodawca lub osoby objete wnioskiem,
przebywajace w osrodku interwencji
kryzysowej, schronisku dla bezdomnych lub
ofiar przemocy, mieszkaniu chronionym lub
innej placowce $wiadczacej pomoc

W Cczasowym zapewnieniu schronienia przez
okres co najmniej 6 miesiecy.

30 pkt

Whioskodawca lub osoby objete wnioskiem
zamieszkuja w lokalu o nadmiernym
zaludnieniu (dotyczy o0sob, o ktorych mowa
w § 14 pkt 4) uchwaty).

15 pkt

Whioskodawca bedacy usamodzielniajagcym
si¢ wychowankiem placowki opiekunczo-
wychowawczej lub rodziny zastepczej
(dotyczy o0sob, o ktorych mowa w § 14 pkt
5) uchwaty).

60 pkt

Whnioskodawca, ktory zamieszkuje
pomieszczenie o funkcji innej niz
mieszkalna, tj.: piwnica, suterena, budynek
gospodarczy, garaz, nieadaptowany strych,
altana itp., nie spetniajace warunkow
technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

20 pkt

10

1.Wnioskodawca, jego matzonek albo osoba
objeta wnioskiem nie zbyli lub nie utracili
tytutu prawnego do lokalu, budynku
mieszkalnego lub innej nieruchomos$ci w
catosci badz w czesci, uzyskujac w zamian
ekwiwalent umozliwiajacy samodzielne
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

2. Wnioskodawca, jego matzonek albo
osoba objeta wnioskiem nie przekazali
nieodptatnie w catosci lub w czesci tytutu
prawnego do lokalu, budynku mieszkalnego
lub innej nieruchomos$ci umozliwiajacy
samodzielne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na rzecz osoby, ktora
wobec nich posiada potencjalny obowigzek
alimentacyjny, osoby spokrewnionej albo
powinowatej.

3. Wnioskodawca, jego matzonek albo
osoba objeta wnioskiem nie uzyskali
dotychczas pomocy mieszkaniowej
udzielonej przez Gming.

4. Wnioskodawca, jego matzonek albo
osoba objeta wnioskiem na podstawie
ztozonego o$wiadczenia woli nie

40 pkt
w przypadku tacznego
spelnienia przestanek




zrezygnowali z udzielenia pomocy
mieszkaniowej przez Gming.

Wykazywanie posiadania co najmniej
11 | 5 letniego centrum zyciowego na terenie 10 pkt
Gminy (do dnia 30 kwietnia .............. r.).

Whnioskodawca nie zostat objety ostateczng
lista mieszkaniowg w latach poprzednich z
uwagi na zbyt matg liczbe punktow ( 5 pkt za
kazdy rok)

12 5 pkt

Laczna ilo$¢ punktow:

UWAGA: Kwestionariusz powinien zosta¢ wypetlniony w technice trwalej, kazda korekta
ilosci punktow powinna by¢ opatrzona datg 1 podpisem osoby dokonujacej poprawki.

Podpis pracownika dokonujacego kwalifikacji punktowej ...,



Zalacznik Nr 4
douchwaly Nr ......................... Rady Miasta Krakowa z dnia ................. r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

REGULAMIN

okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom

§ 1. Program Pomocy Lokatorom

1. W Programie Pomocy Lokatorom moga uczestniczy¢ osoby, ktore:

1) zamieszkuja z zamiarem pobytu statego w lokalu 0 hadmiernym zaludnieniu potozonym w
Gminie;

2) posiadajg prawomocne orzeczenie sgdowe stwierdzajace popetnienie przestepstwa, ktorego
ofiarg jest wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawiajacego mozliwosci
zamieszkiwania w lokalu potozonym na terenie Gminy, w ktorym zamieszkiwaty
z zamiarem statego pobytu;

3) posiadaja prawomocne orzeczenie eksmisji z lokalu, w ktorym sad nie przyznat uprawnienia
do najmu socjalnego lokalu albo nie orzekat o istnieniu lub braku takiego uprawnienia lub
ostateczng decyzj¢ administracyjng o oproznieniu lokalu mieszkalnego;

4) zamieszkujg w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowg funkcjg nie moze shuzy¢ do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

5) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu dokonane na podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy,
tj. w terminie trzyletnim;

6) sa najemcami lokali, ktore nie spelniajg warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

7) utracity tytut prawny do lokalu nie wchodzacego w sktad zasobu wskutek prawomocnego
orzeczenia sagdowego;

8) sa wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastgpczych z terenu
Gminy;

9) utracity tytut prawny do lokalu na skutek zdarzenia losowego, z wyjatkiem wiascicieli;

10) osoby w stosunku do ktorych zapadt wyrok orzekajacy eksmisje z lokalu niebedacego
w zasobie, z ktoérego wynika obowiazek zapewnienia przez Gming lokalu. Wnioski oséb,
o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym powinny obejmowaé wszystkie osoby ujete
W prawomocnym wyroku.

2. Do Programu Pomocy Lokatorom dopuszcza si¢ roOwniez osoby, ktore otrzymaty

lokal mieszkalny z zasobu , w przypadku zobowigzania si¢ do:

1) rozwigzania umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu;

2) wymeldowania wszystkich 0os6b zameldowanych w tym lokalu;

3) wykonania prac obcigzajagcych najemce, w zwigzku z opuszczeniem dotychczas
zajmowanego lokalu, okreslonych w art. 6e ust. 1 ustawy;

4) uregulowania wszelkich zobowigzan w stosunku do Gminy;

5) podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 nie dotyczy 0sob, ktére w sposob razgcy
lub uporczywy wykraczaty przeciwko porzadkowi domowemu w miejscach zamieszkania.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) i 7), dotyczy wytacznie najemcow lokali
zajmowanych, na podstawie umowy najmu, ktoérej pierwotng podstawa byl tytut prawny
wydany przez odpowiedni organ lub sad w zwigzku z okolicznos$cig ktora miata miejsce przed
dniem 12 listopada 1994 roku oraz w oparciu o skierowanie do zawarcia umowy najmu wydane
przez organ reprezentujacy Gmine.



5. Spehienie kryteriow okreslonych w ust. 1 nast¢puje przy uwzglednieniu zasad
wynikajacych z uchwaty.

6. Spetienie kryteriow okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4 powinno nastgpic¢
do ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesiac otwarcia ofert.

7. Dopuszcza si¢ odmowe przyjecia oferty w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja
wykaze, 1z czynsz oraz inne opfaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku Programu Pomocy
Lokatorom przekroczytyby 50 % miesigecznych dochodéw rodziny oferenta lub uzyskano
informacje o wykraczaniu w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
w dotychczasowych miejscach zamieszkania lub pobytu oferenta oraz osob objetych oferta.

§ 2. Lokale przeznaczone do wynajecia, zasady wynajmu

1. W ramach Programu Pomocy Lokatorom, do wynaj¢cia przeznacza si¢ lokale
mieszkalne, ktore:

1) stanowig oprdznione pustostany;

2) wymagaja przeprowadzenia prac przystosowawczych do umoéwionego uzytku;

3) wchodza w sktad czesci zasobu wyodrebnionej ze wzglgdu na usytuowanie w centralne;j
cz¢sci Miasta, o ktorych mowa w uchwale w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
0 powierzchni uzytkowej do 80 m?;

4) znajduja sie w pozostalej czesci zasobu, maja powierzchnie uzytkowa od 50 m? do 80 m?
1 nie sg aktualnie potrzebne na realizacj¢ innych celow;

5) sa potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy i1 wlascicieli lokali
wyodrebnionych (wspolnota mieszkaniowa).

2. Oferenci moga sktada¢ oferty na wynajem lokalu, w ktérym powierzchnia nie
przekracza zwiekszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, tj.:

1) 52,5 m? —dla 1 osoby;
2) 60,0 m? — dla 2 osob;
3) 67,5 m? —dla 3 0s6b.

3. Oferenci moga sktada¢ oferty dotyczace maksymalnie 3 roznych lokali.

4. Jeden oferent moze zawrze¢ umow¢ najmu tylko jednego lokalu.

5. W celu przystosowania lokalu do uméwionego uzytku, lokale beda wynajmowane na
podstawie umowy przedwstepnej, na okres do 6 miesigcy. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach mozliwe jest przedtuzenie okresu, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym
0 kolejny okres do 3 miesiecy.

6. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych do rejestru lub
ewidencji zabytkéw mozliwe jest stosowne przedtuzenie termindw okreslonych w ust. 5.

7. Osoba, ktorej oferta zostala wybrana, zobowigzana jest zawrze¢ przedwstepna
umowe najmu z wynajmujacym w siedzibie administratora. Przedwstgpng umowe najmu lokalu
zawiera si¢
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta
w tym terminie z przyczyn nicuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do
zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznos¢.

8. W przypadku $mierci osoby, ktora zawarta przedwstgpng umowe najmu w trakcie
trwania tej umowy, dopuszcza si¢ zawarcie przedwstepnej umowy najmu z inng osobg obj¢ta
ofertg. Do wyznaczenia okresu, na jaki zostanie zawarta nowa przedwstgpna umowa najmu
stosuje si¢ zasady wynikajace z ust. 51 6.

9. W przypadku braku przystosowania lokalu do umowionego uzytku w okresie na jaki
zostata zawarta umowa przedwstepna uznaje si¢ ztozong oferte za bezprzedmiotowa. W takim
przypadku oferentowi nie przystuguje zwrot, poniesionych kosztow.



10. W czasie trwania przedwstgpnej umowy najmu, osoba ktorej oferta zostata wybrana
bedzie zobowigzana do ponoszenia kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej w czesci
przypadajacej na ten lokal, jakie ponosi Gmina — cztonek danej wspolnoty mieszkaniowej oraz
optat niezaleznych od wtasciciela w wysokos$ci podanej przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie. Powyzszy przepis stosuje si¢ w okresie od wygasni¢cia przedwstepnej umowy
najmu do dnia podpisania przyrzeczonej umowy najmu w terminie o ktérym mowa w ust. 11,
gdy remont lokalu zostat zgloszony do odbioru przed uptywem przedwstepnej umowy najmu,
anastgpnie odebrany, jak rowniez w czasie oczekiwania na przedtuzenie przedwstepnej umowy
najmu, gdy wniosek o przedtuzenie przedwstepnej umowy najmu zostat zgloszony przed jej
uplywem i zostata wyrazona zgoda na przedtuzenie przedwstepnej umowy najmu.

11. Skierowanie do zawarcia przyrzeczonej umowy najmu zostanie wydane po realizacji
wszystkich zobowigzan wynikajacych z przedwstepnej umowy najmu, potwierdzonych
w protokole odbioru robdt. W przypadku $mierci osoby, ktora zawarta przedwstgpng umowe
najmu i zmarta po wykonaniu remontu, a przed zawarciem przyrzeczonej umowy najmu,
dopuszcza si¢ zawarcie umowy z inng osobg obj¢ta oferta.

, 12. Kryterium wyboru najlepszej oferty jest wysokos¢ zaoferowanej stawki czynszu za
m-.

13. Lokale w ramach przyrzeczonej umowy najmu beda wynajmowane na czas
nieoznaczony.

14. Lokale wynajmowane w ramach Programu Pomocy Lokatorom nie podlegaja
Zamianie.



Zatacznik Nr 5
do uchwaty Nr ................ Rady Miasta Krakowa z dnia ................. r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

REGULAMIN

okreslajacy tryb wylonienia najemcéw lokali w ramach
Programu Zamian

§ 1. Program Zamian

1. W Programie Zamian mogg uczestniczy¢ wylacznie najemcy samodzielnych lokali
wchodzacych w sktad zasobu na podstawie umow najmu zawartych na czas nieoznaczony,
ktoérzy:

1) nie posiadali zalegtosci w naleznosciach z tytutu najmu lokalu w wysokos$ci przekraczajacej
jeden pelny okres ptatnosci w okresie 3 lat poprzedzajacych dzien ztozenia oferty;

2) posiadaja pozytywna opini¢ administratora odno$nie przestrzegania regulaminu porzadku
domowego;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci stanowigcych podstawe
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, w rozumieniu przepisOw dotyczacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow. Zdanie poprzedzajace stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do malzonka najemcy oraz
0s6Ob objetych oferta.

2. Do Programu Zamian nie s3 dopuszczeni najemcy lokali stanowiacych zasob, ktore:
1) sg potozone w budynkach placowek oswiatowych, kulturalnych, stuzby zdrowia i pomocy
spotecznej;

2) zostaty wybudowane, nabyte lub wyremontowane za $rodki Gminy po 1 stycznia 2001 r.;
3) stanowig wlasnos¢ spotek z udziatem Gminy;

4) pozostajg w dyspozycji innych jednostek organizacyjnych;

5) sg wynajete za stawke czynszu socjalnego oraz za stawke, ktorej wysoko$¢ nie zostata
ustalona w oparciu 0 ocen¢ warto$ci uzytkowe;j lokalu;

6) znajduja si¢ w posiadaniu samoistnym Gminy;

7) sa potozone w budynkach wytaczonych z mozliwosci ponownego ich zasiedlenia przez
Gming, z uwagi na zasady okreslone odrebnymi przepisami.

3. Dopuszcza si¢ odmowg przyjecia oferty w przypadku, gdy przeprowadzona weryfikacja
wykaze, 1z czynsz oraz inne optaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku Programu Zamian
przekroczytyby 50 % miesiecznych dochodéw rodziny oferenta lub uzyskano informacje
o wykraczaniu w sposob razacy lub wuporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
w dotychczasowym miejscu zamieszkania oferenta oraz osob objetych oferta.

§ 2. Lokale przeznaczone do wynajecia, zasady wynajmu

1. W ramach Programu Zamian, do wynajgcia przeznacza si¢ lokale w nowo
wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gming.

2. Oferenci moga sktada¢ oferty na wynajem lokalu, w ktérym powierzchnia nie
przekracza zwigkszonej o 50% normatywnej powierzchni uzytkowej przyjetej na podstawie art.
5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych tj.:

1) 52,5 m?—dla 1 osoby,
2) 60,0 m? —dla 2 osob,
3) 67,5 m?—dla 3 osob.
3. Oferenci mogg sktada¢ oferty dotyczace maksymalnie 3 roznych lokali.



4. Jeden oferent moze zawrze¢ umowe najmu tylko jednego lokalu.

5. Lokale przystosowane dla osdb niepetnosprawnych stanowia odrgbng kategorig
mieszkan podlegajacych zamianie. Oferenci starajacy si¢ o zawarcie umowy najmu takiego
lokalu, powinni dodatkowo dotaczy¢ do oferty orzeczenie wtasciwego organu potwierdzajace
schorzenie narzadu ruchu co najmniej jednego z cztonkéw gospodarstwa domowego. Pozostale
warunki przystgpienia do Programu Zamian oraz zasady postgpowania w sprawie wytonienia
najemcow tych lokali sg analogiczne, jak w przypadku pozostatych mieszkan.

6. Osoba, ktorej oferta zostala wybrana, zobowigzana jest zawrze¢ umowe najmu
z wynajmujagcym w siedzibie administratora lokalu. Umowe najmu lokalu zawiera si¢
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta
w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do
zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznosc.

7. Warunkiem zawarcia umowy najmu, o ktorej mowa w ust. 6 jest:

1) rozwiazanie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu;

2) wymeldowanie wszystkich osob zameldowanych w tym lokalu;
3) zwrot optaty remontowej;

4) podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

8. Optata remontowa o ktorej mowa W ust. 7 pkt 3) jest to zwrot wartosci prac
obcigzajacych najemce, w zwigzku z opuszczeniem dotychczas zajmowanego lokalu,
okreslonych w art. 6¢ ust. 1 ustawy.

9. Optata remontowa ustalana jest ryczaltowo jako $redni koszt wykonania tego rodzaju
prac w zasobie. Ewentualna korekta wysokosci optaty remontowej jest mozliwa jedynie do dnia
sporzadzenia protokotu koncowego z przeprowadzonego postgpowania.

10. Optata remontowa podlega zwrotowi w formie bezgotdwkowej, przed podpisaniem
umowy najmu lokalu uzyskanego w drodze Programu Zamian, na numer rachunku bankowego
Gminy wskazany w wydanym skierowaniu.

11. Lokale w ramach Programu Zamian beda wynajmowane na czas nieoznaczony.



Spis tresci

Zalacznik Nr 6
douchwaty Nr .............. Rady Miasta Krakowa z dnia ................. r. W sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow oraz tymczasowych pomieszczen

Dziat I Przepisy ogdlne (§§ 1-3)

Dziat I1 Wynajem lokali wchodzacych w sktad zasobu

Rozdziat 1
Rozdziat 2
Rozdziat 3
Rozdzial 4
Rozdziat 5
Rozdzial 6
Rozdziat 7

Rozdzial 8

Rozdzial 9

Zasady ogolne (§§ 4 - 9)

Tryb szczegblny (§§ 10 - 11)

Najem socjalny lokali (§§ 12 - 15)

Lokale zamienne i zwrot kosztow przeprowadzki do tych lokali (§ 16)
Zastgpcze pomieszczenia mieszkalne (§§ 17 — 18)

Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? (§ 19)

Zasady postepowania w przypadkach lokali wspolnych i innych lokali
niesamodzielnych oraz w stosunku do 0sob pozostajacych w lokalu bez
tytutu prawnego (§§ 20 — 22)

Zasady postepowania w stosunku do osob nieposiadajacych tytutu
prawnego do lokalu (§§ 23 — 24)

Zamiana lokalu z urzedu i dobrowolna zamiana lokali (§§ 25 — 29)

Rozdziat 10 Ponowne zawarcie umowy najmu na czas oznaczony (§§ 30 — 31)

Dziat 111 Wynajem tymczasowych pomieszczen (§§ 32 - 35)
Dziat IV Lokale przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych (§§ 36 — 38)
Dziatl V Przepisy uzupelniajgce, przejsciowe i koncowe (§§ 39 - 43)

Zatacznik Nr 1 —
Zatacznik Nr 2 —
Zatacznik Nr 3 —
Zatacznik Nr 4 —
Zatacznik Nr 5 —

Zatacznik Nr 6 —

Tryb rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu

Tryb zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
Kwestionariusz ~ kwalifikacji ~ punktowe; warunkow socjalno-
mieszkaniowych

Regulamin okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach
Programu Pomocy Lokatorom

Regulamin okreslajacy tryb wylonienia najemcow lokali w ramach
Programu Zamian

Spis tresci



Uzasadnienie

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1182 z p6zn. zm.) nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagcg oddanie w najem lub
podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskOw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla o0s6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Niniejszy projekt uchwaty zostat przygotowany w wyniku prac Zespotu Zadaniowego,
powotanego zarzadzeniem nr 1946/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31 lipca 2019 roku
w sprawie powotania Zespolu Zadaniowego ds. opracowania nowelizacji uchwat Rady Miasta
Krakowa dotyczacych spraw mieszkaniowych.

Zmiany wprowadzone do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ustawa z dnia 22 marca 2018 roku o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
1 doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy
1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756),
nowe orzecznictwo sadéw administracyjnych dotyczace kwestii uregulowanych
w dotychczasowych uchwatach, liczba wprowadzonych, niezb¢dnych zmian w uchwale oraz
wzglad na przejrzystos¢ i jasnos¢ zaproponowanych przepiséw, uzasadniajg przygotowanie
nowej uchwaly, zamiast nowelizowania aktualnie obowigzujacej uchwaty Nr XX1/340/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

Wspomniane zmiany do ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego weszly w zycie 21 kwietnia 2019 roku. Uchwata
w sprawie zasad wynajmowania lokali podj¢ta przed dniem wejScia w zycie nowelizacji
uchwaly zachowata wazno$¢ i moze by¢ zmieniania, jednakze nie dtuzej niz przez 24 miesiagce



od wejscia nowelizacji w zycie, w zwigzku z czym zostat przygotowany projekt przedmiotowej
uchwaty.

Dotychczasowa uchwata zostata uzupeiniona o regulacje dotyczace warunkéw, jakie
musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na
realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b (tj. wynikajacych z ustawy o pomocy
spotecznej 1 ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej).

Podkreslenia takze wymaga, iz Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia
12 pazdziernika 2018 roku wydanym w sprawie za sygn. akt | OSK 2509/17 stwierdzit
niewaznos$¢ § 11 ust. 3 pkt 7 lit. ¢ dotychczasowej uchwaty w zakresie obejmujacym lokale
socjalne. Z uzasadnienia ww. wyroku wynika, iz ustawodawca w normie szczegolnej
wykluczyl, by rada gminy byla uprawiona do okreslenia w uchwale jakichkolwiek innych
przestanek zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu niz to, ze osoba ubiegajaca si¢ o lokal
socjalny — po pierwsze nie ma tytutu prawnego do lokalu, po drugie — dochody gospodarstwa
domowego tej osoby nie przekraczajg wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy w sprawie
zasad wynajmowania lokali (art. 23 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego).

Nadto, uwzgledniajac stanowisko wyrazone przez przedstawicieli Rady Miasta
Krakowa w zakresie sytuacji mieszkaniowej rodzin wielopokoleniowych, w kontekscie
definicji lokalu o nadmiernym zaludnieniu, zaproponowano rozwigzanie posrednie
(tj. w przypadku gdy w lokalu zamieszkujg osoby: posiadajace orzeczenie o znacznym lub
umiarkowanym stopniu  niepetnosprawnosci, 1 lub II grupie inwalidzkiej lub
niepetnosprawnosci do ukonczenia 16 roku zycia lub s3 w wieku powyzej 60 roku zycia),
polegajace na zwigkszeniu powierzchni lokalu uwazanego za lokal o nadmiernym zaludnieniu,
przypadajacej na jedng osobe zamieszkujaca z zamiarem statego pobytu z 6 m? na 8 m?
powierzchni pokoi.

Kolejna zmiana zwigzana jest z konstruowaniem list mieszkaniowych raz w roku. Do
projektu uchwaty zostaly wprowadzone nowe zasady ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniows,
okreslony zostat tryb szczegdlny zawierania umoéw najmu lokali 1 tryb pierwszenstwa przy
zawieraniu umow najmu socjalnego lokalu, jak rowniez zasady tworzenia list mieszkaniowych.
Zmieniono rowniez zasady przedtuzania umdéw najmu tymczasowych pomieszczen.

Ponadto w przedmiotowym projekcie zrezygnowano z regulacji okreslajacej procedurg
wylonienia najemcow lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m? w trybie przetargu, co
stanowi konsekwencje¢ tresci art. 7, 8 1 21 ust. 3¢ ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz orzecznictwa
wojewddzkich sadéw administracyjnych, w tym m.in. wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach z dnia 15 marca 2017 roku, wydanego w sprawie za sygn. akt
IV Sa/Gl 844/16 dotyczacych najmu lokali o powierzchni powyzej 80 m? oraz rozstrzygnieé
nadzorczych wojewodow, poddajacych w watpliwo$é mozliwos¢ zastosowania przetargowego
trybu wylaniania najemcow tych lokali.

Znaczacej zmianie ulegl udzial przedstawicieli Rad Dzielnic w postgpowaniach
dotyczacych spraw mieszkaniowych. Rezygnuje si¢ z opiniowania przez Rady Dzielnic
wnioskow o przedtuzanie uméw najmu socjalnego lokali. Nadal beda one jednak mogly
uczestniczy¢ w ocenie wnioskdw mieszkaniowych (bez obligatoryjnego wymogu)
1 rozpatrywaniu odwotan od projektu listy.



Niniejszy projekt uchwaty:

1)

2)

3)

nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzedu
Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegolnosci w sprzet
informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie;

nie bedzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz ponoszone
przed jej wprowadzeniem.

Jednoczesnie nie jest mozliwe oszacowanie wptywu niniejszej uchwaty na zwigkszenie
dochoddéw badz zmniejszenie wydatkow budzetu Miasta Krakowa, z uwagi na fakt, iz
trudne jest przewidzenie skutkow realizacji jej postanowien.



