ZARZADZENIE Nr 2564/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 8.10.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Péinoc”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r.
poz. 506, 1309 i 1696) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716 i 1696), zarzadza
si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Péinoc”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Pétnoc”, stanowi zatgcznik nr 111 do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Skotniki-Péinoc”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716
I 1696), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki-
Potnoc”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LXX/1708/17
Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Skotniki-
Potnoc” iobejmuja obszar potozony w poludniowo-zachodniej czgéci Krakowa,
w Dzielnicy VIl D¢bniki, ograniczony:

2.

1)

2)

od potnocy: (rozpoczynajac od podinocno-zachodniego naroznika w kierunku
wschodnim) w obrgbie 36 Podgorze: potnocno-wschodnig granica dziatek nr 74/7,
74/6, T4/3, 73, 72, nastgpnie w kierunku potudniowym poétnocno-wschodnig
I wschodnig granica dziatki nr 71/1, nastgpnie poéinocng granica dziatek nr 108/3
i 108/4, nastepnie zachodnia granica dziatki 69 i przez jej teren, nast¢pnie przez
tereny dziatek nr 61, 60, 58/1, 58/5, 57, 56, 55/2, 53, 52, 51 nastgpnie przez teren
dziatki nr 50 oraz wzdhuz jej zachodniej granicy, nastepnie przez tereny dzialek nr
47, 46/2, 46/7, 46/5, 45/12, 45/10, 45/17, nastgpnie zachodnig granicg dziatek nr
45/22, 45/23 nastgpnie zachodnig 1 poinocng granicg dziatki nr 45/24, nastgpnie
poinocna granicg dzialek nr 45/26 1 36/3, nastepnie w kierunku poludniowym
ul.Krélowka, nastgpnie wzdtuz pdtnocnej granicy dziatek nr 34/13, 34/14, 34/9,
34/10, nastepnie zachodnig oraz pdinocng granicg dziatki nr 34/5, nastepnie przez
teren dziatki nr 114, nastgpnie w obrebie 38 Podgorze: zachodnig oraz pdinocna
granicg dziatki nr 117/1, nastgpnie pdinocng granica dziatkek nr 117/2 1 116,
nastepnie w kierunku potnocnym korytarzem ul. Skotnickiej, nastepnie w kierunku
wschodnim przez tereny dziatek nr 60/2, 61, 62, 63 (w planie poludniowe czesci
dziatek);

od wschodu: (rozpoczynajac od poédinocno-wschodniego naroznika w kierunku
potudniowym) w obrebie 38 Podgorze: przez teren dzialek nr 63 i 190, nastepnie
przez teren dziatek nr 98/4, 97/4, 96/1, 95, 94, 93/4, 93/9, 92/5, 91/4, nastepnie
potnocng granicg dziatek nr 90/3 1 196/ 3, nastepnie poinocng 1 wschodnig granicg
dziatki nr 87/3, nast¢gpnie wschodnig granicg dziatki nr 87/2, nast¢pnie przez teren
dziatki nr 195/3 oraz 86/2 (w planie potudniowy fragment dziatki), nastepnie
w kierunku potudniowym przez teren dziatki nr 195/3, 195/6, nastepnie wzdluz
wschodniej granicy dziatki nr 154/2, nast¢pnie w kierunku potudniowo-wschodnim



3)

4)

5)

przez teren dziatki nr 157/1, 158/4 (w planie potudniowo-zachodni fragment
dziatki), nast¢pnie przez tereny dziatek nr 206/4, 182/14, 182/10, 205/21
(p6énocno-wschodni fragment dziatki), nastepnie péinocno-wschodnig i wschodnia
granicg dziatki nr 205/22, nastepnie pétnoco-wschodnig granicg dziatki nr 181/5,
nastepnie przez teren dziatki 180/1, nastgpnie poéinocng i wschodnig granicg dziatki
nr 179/1, wschodnig granicg dziatki nr 179/1, nast¢pnie przez teren dziatki 178/11,
178/7, w obrgbie 41 Podgorze: przez teren dziatki nr 451/3;

od potudniowego wschodu: (rozpoczynajac od wschpodniego naroznika) w obregbie
41 Podgoérze: korytarz drogowy ul. Bunscha, w kierunku potudniowo-zachodnim
przez tereny dziatek nr 360/1, 361/1, korytarz drogowy ul. Bunscha;

od potudniowego zachodu: (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika)
w obrgbie 41 Podgorze: ul. Bunscha, nastepnie wzdtuz poludniowej granicy dziatek
nr 358/2, 475/10, 475/9, 475/5, 475/2, 475/7, 475/8, nast¢pnie przez tereny dziatek
nr 354, 353, 352, 337/2, przez ul. Mochnaniec, nastepnie ul. Domowa,
ul. Skotnicka, ul. Winnicka, w obrebie 37 Podgorze: w kierunku potudniowo-
zachodnim potudniowo-wschodnimi granicami dzialek nr 82/1, 82/5, 82/7,
nastgpnie wzdtluz wschodniej i poludniowej granicy dzialek nr 82/8, nastgpnie
przez teren dziatki 82/19, nastepnie potudniowa granicg dziatek nr 82/23, 82/24,
82/25, nastepnie potudniowa i zachodnig granicg dziatki nr 82/26, nastepnie
potnocng granicg dziatki nr 82/4, nastgpnie w kierunku podtnocno-zachodnim
korytarzem ul. Winnickiej;

od polocnego zachodu: (rozpoczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika)
w obrgbie 36 Podgorze: ul Winnicka, nastepnie poétnocno-zachodniag granica dziatki
nr74/7.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 81,9 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czgsci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr | do uchwaly.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami

planu:
1)

2)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkow prawnych dla uporzgdkowania przestrzennego
obszaru z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia
zroznicowanych funkcji, w tym zasad ksztalttowania nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, w oparciu 0 przyjeta w Studium
polityke przestrzenna.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czesé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyr6zniajagcymi go sposrdd innych terendow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o roéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci;

linii regulacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora dzieli wyznaczony teren o
okreslonym przeznaczeniu na cze¢éci o odmiennych warunkach zabudowy i
zagospodarowania;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 1716 i 1696);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczona przez rzut wymiarOw

zewngetrznych budynku na powierzchnie terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

C) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek.

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumieé powierzchnig

mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni

catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;



14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieC parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogolu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

17)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, 1309, 1524, 1696 i 1712), mierzona od
poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu
najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do
najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych;

18) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumieé rzedng wyrazong
W metrach nad poziomem morza, ktérej wielko$ci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe
| pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu
lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j i
przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pylami, spalinami,
halasem lub tez maskujacych;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostgp do drég publicznych — w ramach terendw o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

23) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz brzegow
ciekow 1 zbiornikéw wodnych oraz otwartych rowow melioracyjnych oraz
odwadniajacych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
I ciagtosci ekologicznej;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w teksScie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie regulacyjne okreslajace strefe zwiekszonej wysokos$ci zabudowy;

strefa hydrogeniczna,

strefa zieleni;

drzewa wskazane do ochrony;

oznaczenia identyfikacyjne terenéw 0 okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych

zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — MN.20 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — MN/U.4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej 0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe jednorodzinna,
zabudowe budynkami ustugowymi,

¢) MN/U.5 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe jednorodzinng, zabudowg
obiektami sportu i rekreacji, zabudowe¢ obicktami ustug z zakresu turystyki
i gastronomii,

d) MW.1-MW.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

e) U.1- U.6 — Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

f) US.1- Teren sportu i rekreacji o podstawowym przeznaczeniu pod pod
zabudowe obiektami sportu i rekreacji,

g) ZP.1i ZP.2 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepne parki,

h) ZPi.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna,

i) WS.1 - WS.7 - Tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod cieki i rowy wraz z obudowg biologiczna,

J) KU.1l - Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego — terminal
tramwajowo — autobusowy wraz z parkingiem w systemie P+R,

k) Tereny Komunikacji z podzialem na:

— KDGPT.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego z tramwajem,

— KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng Klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6 — Tereny drég
publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8,



2.

KDW.9, KDW.10 — Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
— KDX.1 i KDX.2 - Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze-
Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy informacyjne, niestanowigce
ustalen planu:
1) powigzania widokowe pomig¢dzy obiektami fortecznymi;
2) kapliczka ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;
4) granica strefy nadzoru archeologicznego;
5) szlak dawnej Twierdzy Krakow;
6) granica Bielansko -Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
7) szpalery drzew;
8) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystepowania ruchow

masowych;
9) rowy;
10) przebieg ciekow w terenach komunikacji;
11) granica  zagrozenia  powodzig  obejmujacego  tereny, na  ktorych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na sto lat (Q1% z cofka) —
wg ,.Koncepcji odwodnienia i poprawy bezpieczenstwa powodziowego miasta
Krakowa”;

12) izofona hatasu drogowego LDWN=64 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2017r.;

13) izofona hatasu drogowego LN=59 dB wg Mapy akustycznej Krakowa z 2017r.;

14) przebieg glownych tras rowerowych uktadu miejskiego (wg Studium);

15) przebieg tacznikowych tras rowerowych (wg Studium);

16) przebieg wazniejszych powigzan pieszych.

ROZDZIAL 1
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM

OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN.1-MN.20 oraz w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej - MN/U.1 - MN/US5:

1) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej blizniacze;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;

2) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang w
terenach oznaczonych symbolami MN.1 — MN.20, MN/U.1 — MN/U.5;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych od strony drog
publicznych.

Ustala si¢ w odniesieniu do istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy;

2) mozliwosci rozbudowy - niezaleznie od ustalen planu - w zakresie docieplenia lub
wykonania wind, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkoéw znajdujacych si¢ w calosci lub

W czgséci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

Dla istnicjagcych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyznaczona w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robdt budowlanych z wylgczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrgbnych.

Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktorej minimalny wskaznik terenu biologicznie

czynnego ustalony planem jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie faktycznym,

dopuszcza si¢ realizacje robot budowlanych polegajacych na nadbudowie istniejacych
obiektow budowlanych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

2) zaleca si¢ odpowiednie wyprofilowanie przyziemia budynkéw lub zastosowanie
odpowiednio gtadkich materiatéw wykonczeniowych z uwagi na potozenie w strefie
okresowego masowego wystepowania krocionogow.

Zasady odnoszace si¢ do tarasow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie taras6w na nizszych czeSciach budynkow,
nieprzekraczajacych 30% powierzchni catkowitej kondygnacji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny;

3) dopuszcza si¢ zadaszenie tarasow.

Zasady ksztattowania dachow:

1) geometrig i ksztatt dachow nalezy ksztattowac¢ wedtug nastgpujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych/wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) w Terenach U.1-U.6, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 MW.1-MW.3
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, a w Terenie US.1 dachow ptaskich i
przekry¢ tukowych,



c) dla dachow nad tarasami nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych,

d) dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie ksztattu dachu,

e) mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy poprzez lukarny/facjaty lub okna potaciowe
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 3,

f) minimalna dtugo$¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie moze by¢
mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,

g) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie
i w pionie;

2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w kolorach szarych lub czerwonych lub
brazowych,

b) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny;

3) w zakresie doswietlenia poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow

lukarnami/facjatami/oknami potaciowymi obowigzuja nastepujace zasady:

a) ilos¢ lukarn/ facjat/ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza
niz ilo$¢ otwordéw okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponize;j,

b) lukarny/ facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworéw okiennych
I drzwiowych lub symetrycznie,

c) wszystkie lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowac na jednej wysokosci,

d) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym budynku,

e) nakaz stosowania kata nachylenia potaci dachowych dla lukarn/facjat jednakowego
jak dla dachéw budynku.

9. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektoéw budowlanych: inwestycji
celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej
(w tym telefoniii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tacznosci publicznej takich jak
anteny, maszty, stacje bazowe 1 inne urzadzenia techniczne na obiektach
budowlanych w terenach: U.1.-U.6, US.1;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokos$ci zabudowy w poszczegdlnych
terenach.

10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukc;ji:

a) lokalizowanych na czas trwania wystaw, pokazow i imprez, jednak nie dtuzej niz
na okres 30 dni —w Terenie US.1,
b) stanowigcych sezonowe przekrycia boisk sportowych i kortow tenisowych,
lokalizowanych wytacznie w okresie od 15 pazdziernika do 15 kwietnia —
w Terenie US.1;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Czes¢ obszaru planu znajduje si¢ w Bielansko-Tynieckim Parku Krajobrazowym,
ktérego granice 0znaczono na rysunku planu, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okre$lone przepisami odrebnymi, w tym rozporzadzeniem Nr 81/06
Wojewody Malopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 654 poz. 3997).

2. W obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przej$¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
Zwierzat.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa oraz ochrong
bior6éznorodnosci;

2) oczek wodnych zapewniajacych mozliwos¢ bytowania i rozrodu zwierzat.

5. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1
— MN.20 jako tereny ,,pod zabudowg mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczonych symbolami MN/U.1-
MN/U.5 jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsg”;

3) w terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US.1 jako teren ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”;

4) w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 i ZP.2 jako tereny ,,na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji:

1) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg;

3) drog oraz obiektow mostowych;

4) linii tramwajowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) infrastruktury technicznej;

6) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg w Terenach: MW.1-MW.3, U.1 — U.6, US.1, KU.1,

7) budowli przeciwpowodziowych.

7. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktorej zasigg zaznaczono na rysunku planu,
w obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylgczeniem liniowych obiektow
infrastruktury technicznej, a takze urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych,
pompowni $ciekow, urzadzen wodnych oraz zjazdéw, przepustow i obiektow
mostowych;

2) nakaz utrzymania cigglosci i funkcjonalnosci cieku lub rowu;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracj¢ wod za wyjatkiem
przepustéw 1 obiektéw mostowych;

4) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
ciekow.

8. W obszarze planu, znajduja si¢ rowy dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;
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11.
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3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
b) obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
Z wylaczeniem infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych dla zapewnienia
ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustéw oraz
obiektow mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta.

Dla ciekéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢

wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe

I wykonanie nowego przebiegu ciekow, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych

z mozliwoscig zarurowania odcinkdw koryta.

Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12 %, predysponowane do

wystepowania ruchow masowych.

W catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale

znieksztalcajacych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu

istniejgcego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych.

Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo

poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Na catlym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa state

w obiektach budowlanych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W obszarze planu wystgpuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak powigzania
widokowe pomiedzy obiektami fortecznymi dawnej Twierdzy Krakow.

2. W celu ochrony wysokich wartosci krajobrazowych o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuje
nakaz zachowania 1 uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu powigzan widokowych,
przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i1 urzadzania zieleni :

1) podczas realizacji zagospodarowania terendéw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ rekompozycje¢ zieleni;

3) nakaz ochrony i zachowania drzew wskazanych do ochrony oznaczonych na rysunku
planu;

4) nakaz ksztattowania ciggow komunikacyjnych w Terenach KDGPT.1l, KDZ.1
KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 jako przestrzeni publicznych z udziatem zieleni w
formie szpalerow drzew, komponowanych z zielenig niska.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu kapliczke stupowa w typie latarni
umartych z XVII/XIX w., zlokalizowang na dzialce nr 123/1 obr. 38 Podgodrze, ujeta
w gminnej ewidencji zabytkow.
2. W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych Terenu MN.8.
3. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zabytkéw archeologicznych:
1) cze¢$¢ obszaru planu oznaczong na rysunku planu obejmuje si¢ archeologiczng strefa
ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na wystepowanie na tym obszarze stanowisk
archeologicznych;
2) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu stanowisko archeologiczne
punktowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow: Krakoéw-Skotniki 15 (AZP 103-56;
95):
a) $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b) §lad osadnictwa prahistorycznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako gtowne przestrzenie publiczne w obszarze objetym granicami planu ustala sig:

1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDGPT.1, KDZ.1, KDL.1-KDL.6,

KDD.1-KDD.9;

2) tereny publicznie dostepnych ciggow pieszych, oznaczone symbolami: KDX.1,

KDX.2;

3) teren obshugi i urzadzen komunikacji, 0znaczony symbolem KU.1,

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury;

2) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudoweg 1 remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, os$wietlenia
I obiektow matej architektury;

3) nakaz projektowania i realizacji os$wietlenia planowanych przestrzeni publicznych;

4) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych odmian 1 gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
I utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji pieszej 1 kotowe;.

Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepisow odrebnych)

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
I podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek:
a) 600 m*> dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym,



b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,
¢) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) 600 m? dla zabudowy ustugowe;j,

e) 600 m? dla pozostatych obiektow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomig¢dzy 60 a 120 stopni;

3) szerokos¢ frontow dzialek nie mniejsza niz 18 m, a w przypadku dziatek
wydzielanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym nie
mniejsza niz 16 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne, publicznie dostgpne ciaggi piesze oraz oObiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odigczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewngtrznym;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych,
wynikajgce z unormowan odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzahn technicznych (np.
ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukturg
podziemnga.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode Ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, w zaleznosci od
ozbowigzujacej strefy zasilania, przyjmowanie rz¢dnej linii ci$nien $rednio 250,00
m n.p.m. lub 275,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociaggowej: ¢ 100 mm;

4) rozbudowe¢ i przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.



3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych 1 przemystowych, w zalezno$ci od
obowigzujacego systemu kanalizacji, W oparciu 0 system kanalizacji
ogolnosptawnej lub rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);
dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
9250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
minimalny przekr6] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej:
29300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla sig
minimalnego przekroju;
minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
9300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu strategicznego, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:
a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje;
dla terenéw o spadkach powyzej 12 % predysponowanych do wystepowania
ruchow masowych:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu,

cieku lub kanalizacji opadowej.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
0 sie¢ gazowa $redniego cis$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o sie¢ cieptownicza, paliwa gazowe,

odnawialne zrédta energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energi¢

elektryczna, lekki olej opatowy;

parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN, sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,

sredniego i niskiego napigcia,

b) odnawialne zrodta energii;
budowg, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzna;
budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wng¢trzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodéw wysokiego napiecia: 120 mm?2,



b) doziemnych przewodow wysokiego napiecia: 240 mm?,
€) napowietrznych przewodow niskiego i $redniego napiecia: 25 mm?,
d) doziemnych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.
7. Wskazuje si¢:
1) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, pas
ochronny o tacznej szerokosci 40 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie
I uzytkowaniu terenu,
2) wzdhuiz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, pas
ochronny o tacznej szerokosci 15 m, w ktorym wystepuja ograniczenia w zabudowie
i uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemng lub napowietrzng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendow komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potgczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w terenic KDGPT.1 — ulica Karola
Bunscha — 2x2 z wydzielonym torowiskiem tramwajowym potozonym po
zachodniej stronie jezdni,
b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ. 1 — ulica Winnicka wraz z fragmentem
ulicy Skotnickiej — 1x2,
c) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — p6inocny odcinek ulicy Skotnickiej -
1x2,
d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2 — ulica Podole wraz z przedtuzeniem
W kierunku péinocno - zachodnim, do skrzyzowania z ulicg Skotnickg — 1x2,
e) droga klasy lokalnej w terenie KDL.3 — ulica bez nazwy, biegngca wzdtuz
wschodniej granicy obszaru planu — 1x2,
f) droga klasy lokalnej w terenie KDL.4 — ulica bez nazwy, laczaca ulicg
Mochnaniec z ulicg bez nazwy w terenie KDL.3 — 1x2,
g) droga klasy lokalnej w terenie KDL.5 — ulica Mochnaniec — 1x2,
h) droga klasy lokalnej w terenie KDL.6 — ulica Obroncow Helu — 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 — ulica Porucznika Emira wraz z tacznikiem do ulicy Winnckiej — 1x2,
b) KDD.2 — ulica bez nazwy — 1x2,
¢) KDD.3 - zachodni odcinek ulicy Podole — 1x2,
d) KDD.4 — ulica Majora Mieczystawa Stabego — 1x2,
e) KDD.5 - potudniowy odcinek ulicy Obroncow Helu — 1x2,



3)

4)

5)

f) KDD.6 — pétnocny odcinek ulicy Czwartakow — 1x2,

g) KDD.7 — ulica Braterstwa Broni wraz z péinocnym odcinkiem ulicy Aleksandra
Zelwerowicza — 1x2,

h) KDD.8 — potudniowy odcinek ulicy Aleksandra Zelwerowicza — 1x2,

1) KDD.9 — potudniowy odcinek ulicy Czwartakow — 1x2;

w obszarze planu znajdujg si¢ czesci paséw drog w terenach:

a) KDGPT.1,

b) KDZ.1,

c) KDL.1; KDL.2, KDL .4,

d) KDW.8;

dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach

rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne:

a) droga w terenie KDGPT. 1 — do 31 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do
88 metrow w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach KDL.4 i KDL.5,

b) droga w terenie KDZ.1 — do 23 metrow,

c) droga w terenie KDL.1 — do 21 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 26
metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1,

d) droga w terenie KDL.2 — do 24 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 28
metrow w sasiedztwie terenu ZP.2 oraz do 31 metrow w rejonie skrzyzowania
Z droga w terenie KDL.1,

e) droga w terenie KDL.3 — do 15 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 25
metréw w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDL.2 i KDL .4,

f) droga w terenie KDL.4 — 15 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 23 metrow
w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDGPT.1 oraz do 38 metrow
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,

g) droga w terenie KDL.5 — do 15 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 49
metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDGPT.1,

h) droga w terenie KDL.6 — do 11 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 18
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDL.1 i KDD.5 oraz do 27
metroOw w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.3,

1) droga w terenie KDD.1 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 20
metroOw w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL..1,

J) droga w terenie KDD.2 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 36
metroOw w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL..1,

K) droga w terenie KDD.3 — do 9 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 15
metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.1 i w rejonie placu do
zawracania,

I) droga w terenie KDD.4 — do 9 metréw, z z dopuszczeniem poszerzenia do 20
metréw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.6,

m)droga w terenie KDD.5 — do 12 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 19
metrow w rejonie placu do zawracania,

n) droga w terenie KDD.6 — do 11 metréw, z dopuszczeniem poszerzen do 20
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDL.6 i KDD.7,

0) droga w terenie KDD.7 — do 11 metréow, z dopuszczeniem poszerzen do 16
metréw w rejonie skrzyzowan z droga w terenie KDL.6,

p) droga w terenie KDD.8 — do 11 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 18
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDL.5 i KDD.7,

q) droga w terenie KDD.9 — do 10 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 20
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDL.5 i KDD.7;

uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupetniaja:
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a) tereny drég wewngtrznych:
— KDW.1 — ulica bez nazwy, taczaca teren drogi KDZ.1 z terenami MN.1 i
MN.2,
— KDW.2 — czes$é ulicy Porucznika Emira, na zachod od terenu KDD.1,
— KDW.3 - potnocna cze$¢ ulicy Krolowka, potozona pomigdzy terenami MN.5

i MN.6,
— KDW.4 - potudniowa czg¢é¢ ulicy Krolowka, potozona pomigdzy terenami
MN.4 i MN.7,

— KDW.5 - ulica Krajobrazowa, przecznica ulicy Skotnickiej (KDL.1),
potozona wewnatrz terenu MN.9,
— KDW.6 — ulica bez nazwy, przecznica ulicy Skotnickiej (KDL.1), potozona
wewnatrz terenu MN.8,
— KDW.7 — ulica bez nazwy, przecznica ulicy Podole (KDL.3), potozona
wewnatrz terenu MN.12,
— KDW.8 — ulica Domowa, potozona na potudnie od terenu MN.16,
— KDW.9 — ulica bez nazwy, przecznica ulicy Mochnaniec (KDL.5), potozona
wewnatrz terenu MN.19,
— KDW.10 — ulica bez nazwy, przecznica ulicy Mochnaniec (KDL.5), potozona
pomiegdzy terenami MN.19, MN.20 i MW.3;
b) tereny ciggdéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciagi piesze:
— KDX.1 - potozony pomiedzy terenami MN/U.1 i U.3, o szerokos$ci 4 metrow,
— KDX.2 - potozony pomiedzy terenami U.4 i U.5, o szeroko$ci do 7 metrow,
c) teren obstugi i urzadzen komunikacji przeznaczony pod obiekty i urzadzenia
transportu publicznego — terminal tramwajowo-autobusowy z parkingiem
w systemie P+R , oznaczony symbolem KU.1.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowg nowych odcinkow
drog w terenach KDL.2, KDL.3, KDD.1, KDD.2, przebudowe¢ dr6g w terenach
KDGPT.1, KDL.1, KDL.5, KDL.6, KDD.1, KDD.3, KDD.4, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, budowe torowiska tramwajowego w terenie KDGT.1, rozbudowe terminala
tramwajowo — autobusowego w terenie KU.1 oraz budowe ciagu pieszego w terenie
KDX.1.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy niewyznaczone zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zostaé
wytyczone w sposob umozliwiajagcy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg tras rowerowych uktadu miejskiego:
1) gtownej w terenie KDGPT.1,
2) tacznikowych w terenach: KDZ.1, KDL.5.
Dopuszcza si¢ w pozostatych terenach komunikacji lokalizacj¢ innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
| rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0so6b niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:



1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedhug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) hotele - 10 miejsc na 100 pokaoi,

d) domy studenckie - 20 miejsc na 100 t6zek,

e) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 t6zek,

g) domy rencistow - 12 miejsc na 100 16zek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

i) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci - 20 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

K) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

I) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m)budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na 100
studentow,

0) budynki opieki spotecznej i socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) obiekty handlu: 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

S) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

t) budynki biur - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

u) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw: 1 miejsce na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

V) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 30 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

2) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, o ile nie spowoduje to zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali
mieszkaniowych,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewngtrznych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — v) nakazuje si¢
zapewnienie stanowisk na karte parkingowa - min. 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele - 20 miejsc na 100 pokaoi,

¢) domy studenckie - 30 miejsc na 100 tozek,

d) internaty, domy dziecka — 25 miejsc na 100 t6zek,
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e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe - 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego: 30 miejsc na 100 studentow,

j) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

I) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

m)budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

n) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw: 1 miejsce na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

0) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikoéw (jednoczes$nie);

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréow dla potrzeb danego obicktu
nakazuje si¢ lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych, poza bilansem (ponad wymagania
okreslone w pkt 1 i 4), miejsc postojowe oraz stanowisk postojowych dla rowerow
takze w obrebie terenéw drég publicznych (dojazdowych i lokalnych), jako zatoki
I pasy postojowe.

Ustala si¢ nastgpujgce sposoby realizacji miejsc postojowych:

1) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako naziemne;

2) w Terenach MN.1-MN.20, MN/U.1 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w formie garazy podziemnych jednopoziomowych;

3) w Terenach MW.1-MW.3 dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie
garazy i parkingdw podziemnych dwupoziomowych;

4) w Terenach U.2, U.3, U.4, U5, U.6 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w formie:

a) garazy i parkingéw podziemnych jednopoziomowych,
b) garazy wielokondygancyjnych;

5) w Terenach MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych w formie garazy i parkingéw podziemnych jednopoziomowych;

6) zakazuje sie¢ lokalizacji miejsc postojowych w Terenach oznaczonych symbolami:
ZP.1, ZP.2, ZPi.1, WS.1 - WS.7, KDGPT.1, KDZ.1, KDX.1, KDX.2.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorow3:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obshugi przez lini¢ tramwajowa biegnaca w ciagu
ulicy Bobrzynskiego do terminalu tramwajowo-autobusowego ,,Czerwone Maki”;

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskich i aglomeracyjnych linii
autobusowych, kursujagcych w ciggu ulic Bobrzynskiego, Bunscha, Winnickiej,
Skotnickiej i Mochnaniec;

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obstugi przez planowang lini¢ tramwajowg w
ciggu ulicy Bunscha;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie linii autobusowych w ciagu ulic Skotnickiej (KDL.1)
i Podole (KDL.2).



Stawka procentowa

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu
w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw

§ 16. W przeznaczeniu poszczegodlnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty 1
urzadzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
2) urzadzenia wodne;
3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;
4) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
5) miejsca postojowe, z wylgczeniem Terenow: ZP.1, ZP.2, ZPi.l, WS.1-WS.7,
KDGPT.1, KDZ.1, KDX.1, KDX.2;
6) obiekty matej architektury.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami od MN.1 do MN.20, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym;
2) dopuszczenie lokalizacji: wiat, altan, oranzerii;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a dla garazy wolnostojacych, budynkow
gospodarczych, wiat, altan, oranzerii: 5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 -0,5.
3. W wyznaczonym Terenie MN.8 znajduje si¢ kapliczka stupowa w typie latarni umartych
z XVII/XIX w., objeta ochrong konserwatorskg - ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony i konserwacji.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolami MN/U.1 — MN/U.4 o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowg jednorodzinna;

2) zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w ukladzie wolnostojagcym lub

blizniaczym;
2) dopuszczenie lokalizacji: garazy, wiat, altan, oranzerii,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:



a) dla zabudowy jednorodzinnej: 70 %;
b) dla zabudowy budynkami ustugowymi: 50%0;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m a dla garazy wolnostojacych, budynkoéw
gospodarczych, wiat, altan, oranzerii: 5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
oznaczony symbolem MN/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod:
1) zabudowg¢ jednorodzinng;
2) zabudowe obiektami sportu i rekreacji;
3) zabudowe obiektami ustug z zakresu turystyki i gastronomii.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojagcym lub
blizniaczym,;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy, wiat, altan, oranzerii,
b) urzadzen sportu i rekreacji, w szczegdlnosci takich jak: boiska, skateparki,
C) obiektow budowlanych towarzyszacych funkcji sportowej (m.in. szatni,
sanitariatow);
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dla zabudowy jednorodzinnej: 70 %,
b) dla zabudowy obiektami sportu i rekreacji oraz obicktami ustug z zakresu turystyki
I gastronomii: 40%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m a dla garazy wolnostojacych, budynkéw
gospodarczych, wiat, altan, oranzerii: 5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,6.

§ 20. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1-MW.3, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowych
w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W terenie MW.1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow ustugowych.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%0;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dlaterenu MW.1: 16 m,
b) dlaterenéw MW.2 i MW.3: 13 m,
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dlaterenu MW.1:0,1- 1,2,
b) dla terenéw MW.2 i MW.3: 0,1-1,0,
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla pojedynczego budynku w Terenie MW.2 —
600 m?,
5) w terenie MW.1 nakaz realizacji zieleni izolacyjnej od strony ul. K. Bunscha
pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy.
5. W strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania jako terenu biologicznie czynnego, z zastrzezeniem pkt 4;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;



4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ pieszych i dojazdow niewyznaczonych o powierzchni
nieprzekaczjacej 20% powierzchni strefy zieleni w Terenie MW.3.

§ 21. 1.Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1 — U.6,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
a) dlaterenuU.1iU.5: 40%,
b) dla terenow U.2, U.3, U.6: 30%,
c) dlaterenu U.4: 50%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dlaterenéw U.1i1U.5:13 m,
b) dla terenu U.2: 13 m, a w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy: 21 m,
z zastrzezeniem pkt.4 lit. a.,
c) dla terenu U.3: 13m, a w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy: 17 m,
z zastrzezeniem pkt.4 lit. b.,
d) dlaterenu U.4: 11 m,
e) dlaterenu U.6: 21 m, z zastrzezeniem pkt.3;
3) maksymalng wysokos$¢ bezwzgledng zabudowy dla Terenu U.6: 246,5 m n.p.m;
4) maksymalng wysoko$¢ bezwzgledng zabudowy w strefie zwigkszonej wysokosci
zabudowy:
a) dlaterenu U.2: 237 m n.p.m,
b) dlaterenu U.3: 242 m n.p.m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenow U.11U.5:0,1-1,2,
b) dlaterenow U.2i U.6: 0,1-2,0,
c) dlaterenu U.3:0,1-1,8,
d) dlaterenu U.4:0,1-0,6;
6) w terenie U.1 zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.
3. W strefie zieleni, oznaczonej na rysunku planu w terenie U.3, ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania jako terenu biologicznie czynnego;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§22. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1, o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.

2. Jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu turystyki i
gastronomii, ktorych udzial moze wynosi¢ maksymalnie 40% powierzchni catkowitej
zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,4;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen sportu i rekreacji, w szczegolnosci takich jak: boiska, skateparki,
b) obiektéw budowlanych towarzyszacych funkcji sportowej (m.in. szatni,
sanitariatow),
) placow zabaw,
d) ogrodkéw jordanowskich;
5) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.



§23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1 i ZP.2,
0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodkoéw jordanowskich,
b) placow zabaw,
c) sitowni plenerowych,
d) Sciezek zdrowia,
e) wybiegoéw dla psow,
f) parku linowego w Terenie ZP.1.

§24. 1.Wyznacza si¢ Teren zieleni wurzadzonej, oznaczony symbolem ZPi.l,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna.
2. W zakresie sposobu ksztattowania zabudowy i1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %b;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§25. 1.Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami
WS.1 - WS.7 o podstawowym przeznaczeniu pod cieki i rowy wraz z obudowg biologiczna.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) nakaz zapewnienia cigglosci przeptywu wod,;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen i obiektoéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy cieku, z wytaczeniem infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow inzynierskich: obiektow mostowych, przepustow i konstrukcji
oporowych,
b) utrzymania, remontu i przebudowy istniejacych obiektéw inzynierskich.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego —
terminal tramwajowo-autobusowy wraz z parkingiem w systemie P+R.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg pasazerska (w tym
zaplecza socjalnego dla kierowcdw) oraz utrzymaniem terenu.

3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 —0,1;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m, a dla masztow oswietleniowych: 12 m;

4) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na:
1) Tereny drog publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtownej ruchu przyspieszonego z tramwajem, oznaczong symbolem KDGPT.1,
b)klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,



c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 — KDL.6,
d)klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.9;
2) Tereny droég wewngetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.10;
3) Tereny ciaggow pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
ciggi piesze — oznaczone symbolami KDX.1 i KDX.2.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej;

4) przej$¢ ekologicznych dla ptazoéw, gadow i drobnych ssakow.

4. W Terenie KDZ.1 ustala si¢ nakaz zachowania integralnosci i ciggtosci cieku (Potok
Pychowicki).

5. W przeznaczeniu Terenu KDGPT.1 miesci si¢ torowisko tramwajowe wraz z obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu
tramwajowego.

6. Tereny drog wewnetrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow
i urzagdzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

7. Tereny ciggoéw pieszych KDX.1 i KDX.2 przeznaczone sa pod budowle do obstugi ruchu
pieszego i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
I instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tych terenow
uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow 1 wurzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej.

8. W terenach ciggow pieszych KDX.1 i KDX.2 dopuszcza si¢ lokalizacjg tras rowerowych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, 1309 i 1696) oraz przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716 i 1696) zwanej
dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Skotniki-Péinoc” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta
Krakowa uchwaly Nr LXX/1708/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Pétnoc™.

Celem planu jest stworzenie warunkéw prawnych dla uporzadkowania przestrzennego
obszaru z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia
zroznicowanych funkcji, w tym zasad ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, w oparciu o przyjeta w Studium
polityke przestrzenng.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
I uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 55 pism
zwierajacych 153 postulaty, w tym 142 postulaty bedace uwagami oraz 11 postulatow, ktore
nie stanowity uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
wprowadzenia zmian do projektu planu, co spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury
planistycznej.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia
uwag 1 uzyskaniu ponownych pozytywnych uzgodnien i opinii, projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych
projektu planu ztozono 11 pism zawierajacych 23 postulaty. Ztozone uwagi zostaty
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia nie wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwat¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwata Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie Il i Tomie 11l wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
lacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Skotniki-Péinoc”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W zwiazku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Skotniki-P6oc”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje roéwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, 730, 1435,

1517, 1556, 1524 i 1520) rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy

z zakresu infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona Prognoza
skutkow finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementdw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetlnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



