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Uzasadnienie przyjetych rozwiazan w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Olsza”

Krakow, wrzesien 2019r



I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE 1 OPIS ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,0lsza” jest Uchwata Nr LV/1135/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,0lsza”, na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 oraz z 2019 r., poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716 i 1696) zwanej dalej ,,ustawg”, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta
do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rad¢ gminy uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Analiza przygotowana
przez Biuro Planowania Przestrzennego dotyczyla terenu ograniczonego przez:

e od polnocy: granice obowigzujagcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw: ,,Pradnik Czerwony - Zachod”, ,,Sud6t Dominikanski” oraz
,,Pradnik Czerwony - Naczelna;

e od wschodu: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego obszary ,,Mogilska - Chatlupnika”;

e od polnocnego wschodu: granice obowigzujagcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Ugorek — Fiolkowa” i obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora -

Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” oraz granica obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ul. XX
Pijaréw”;

e od potudnia: linia kolejowa nr 100 Krakéw Mydlniki — Gaj tzw. mata obwodnica;
e od zachodu: granice obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wilenska”;

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego sporzadzanym planem
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni
109,7 ha potozony jest w granicach administracyjnych Dzielnicy III — Pradnik Czerwony
wchodzacej w sktad jednostki ewidencyjnej Srodmiescie.




Granice planu przebiega:

1)

2)
3)

4)

5)

od poélnocy — potnocng granicg dziatek nr: 623/1, 624/1, 625/2, 626/2, 627/2 obr. 22
Srédmiescie, od naroznika potnocno-wschodniego dziatki nr 627/2 obr. 22 Srodmiescie
do potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 629 obr. 22 Srodmiescie (przez dziatke
nr 745/1 obr. 22 Sr(’)dmieécie), pOinocng granicg dzialek nr: 628, 631, 632, 729/4, 633,
634, 635, 595/1 636/1, 748/1, 643/1, 754/1, 749/1, 654/1, 670/1, 668/3, 669/1, 673/1
obr. 22 Sroédmiescie, wschodnia granica dziatki 673/6 obr. 22 Srédmiescie, potnocna
granica dziatki nr 673/1 obr. 23 Srédmiescie, od pétnocno-wschodniego naroznika
673/1 obr. 23 Srodmiescie w kierunku wschodnim (przez dziatke 659 obr. 4
Srodmiescie);
od poénocnego-wschodu — ul. Lublanska, ul. Mtynska i ul. Janusza Meissnera;
od potudniowego-wschodu — potnocno-zachodnimi granicami dziatek nr: 672/4, 764,
765 obr. 4 Srodmiescie do dziatki nr 286/1 obr. 4 Srédmiescie, nastepnie przez dziatke
nr 765 obr. 4 Srédmiescie i dziatke nr 764 obr. 4 Srédmiescie, poocno-wschodnia
granica dzialki nr 405/2 obr. 4 Srodmiescie, potnocno-wschodnig i potudniowo-
wschodnia granica dziatki nr 409 obr. 4 Srodmiescie, potnocna granicg dziatki nr 760
obr. 4 Sroédmiescie, przez dziatke nr 760 obr. 4 Srodmiescie, potocna i potudniowo-
wschodnia granica dziatki nr 760 obr. 4 Sroédmiescie, przez dziatke nr 524/1 obr. 4
Srédmiescie, poludniowa granica dziatki nr 524/1 obr. 4 Srodmiescie, przez dziatke nr
524/11 obr. 4 Srédmiescie;
od potudniowego-zachodu — potudniowo-zachodnig granicg dzialek nr: 524/11 i 745
obr. 4 Srodmiescie, 527 obr. 5 Srédmiescie, 524/10, 772, 771, 744, 743, 742, 741 obr. 4
Srédmiescie, pomocno-wschodnig granica dziatki nr 551 obr. 4 Srodmiescie,
poludniowo-zachodnig granicg dziatek nr: 691/2, 550, 546/2 obr. 4 Srodmiescie,
potudniowo-zachodnig i péinocno-zachodnig granicg dziatki nr 546/5 obr. 4
Srédmiescie, poludniowo-zachodnia granica dziatki nr 691/1 obr. 4 Srodmiescie,
potudniowo-wschodnia i potnocno-zachodnia granica dziatki 543/3 obr. 4 Srodmiescie,
poludniowo-zachodnia granica dziatki nr 691/1 obr. 4 Srédmiescie, potudniowo-
wschodniag i potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 502/27 obr. 5 Srodmiescie,
poludniowo-zachodnig 1 polnocno-zachodnig granica dziatki nr 502/25 obr. 5
Srédmiescie, pomocno-wschodnig granica dziatek nr: 510/16, 510/6, 510/16 obr. 6
Srédmiescie i 115/1 obr. 7 Srodmiescie, pdtnocng i zachodnia granica dziatki nr 114
obr. 7 Srédmiescie, potnocng granica dziatki nr 113 obr. 7 Srodmiescie;
od zachodu — wschodnig granica dziatki nr 993 obr.23 Srodmiescie, przez dziatke
nr993/1 obr.23 Srédmiescie, ponocna granica dziatki nr 1015/2 obr.23 Srodmiescie,
zachodnimi granicami dziatek nr: 256, 255, 1064 obr.23 Srodmiescie, od potnocno-
zachodniego naroznika dziatki nr 1064 obr.23 Srédmiescie do potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki nr 623/1 obr.23 Sroédmiescie (przez dziatke 1002/9 obr.23
Srédmiescie), zachodnia granica dzialki nr 623/1 obr.23 Srodmiescie.

Granice terenu objgtego projektem planu przedstawia Rys.1. Granice terenu objetego

planem
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Rys.1. Granice terenu objetego planem

2. Przebieg procedury planistycznej.

e Uchwata Nr LV/1135/16 Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza” zostala podjeta
26 pazdziernika 2016 r.

[ ]

W dniu 17.11.2016 r. w zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,0lsza”, w ktérym termin sktadania wnioskéw okre§lono na
dzien 13 stycznia 2017 r. W wyznaczonym okresie wptynelty 54 wnioski 1 pisma
zatytutowane jako wnioski.

24 listopada 2016 r. instytucje 1 organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
0 przystgpieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisoéw odrgbnych.



e W dniu 14 grudnia 2017 r. odbyto si¢ spotkanie z mieszkancami w Integracyjnym Klubie
Kultury Olsza przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza 7 w celu zaprezentowania roboczej
koncepcji planu.

e W dniu 19 lutego 2018 r. projekt planu miejscowego zostal przedstawiony Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa i otrzymat
pozytywna opinig.

e W dniu 29 maja 2018 r. projekt uzyskal pozytywng opini¢ MKUA.

e W dniu 4 czerwca 2018 r. wystgpiono o opinie 1 uzgodnienia ustawowe.

e Wskutek nieuzyskania uzgodnienia projektu planu ze strony Sztabu Wojskowego -
projekt planu zostal poprawiony i przekazany do ponownych uzgodnien i opinii w dniu
12 wrzesnia 2018 r. — niezwlocznie po uzgodnieniu stanowiska bedacego do
zaakceptowania przez obie strony.

e Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 5 listopad — 4 grudzien
2018 r. W dniu 22 listopada odbyla si¢ dyskusja publiczna w sprawie rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

e W dniu 11 stycznia 2019 r. odbylo si¢ poza proceduralne spotkanie z mieszkancami
w Integracyjnym Klubie Kultury Olsza przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza 7,

e  Wskutek uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Krakowa czeéci uwag wniesionych do
projektu planu — plan zostat skorygowany 1 wystany do ponownych opinii i uzgodnien,

e W dniu 7 marca 2019 r. wystapiono o ponowne opinie i uzgodnienia ustawowe.

e W dniu 16 kwietnia 2019 r. wystapiono dodatkowo o opinie i uzgodnienia ustawowe do
MSWIA i MON, w zwiazku z wejsciem w zwigzku z wejSciem w zycie nowelizacji
Prawa lotniczego.

e Projekt planu zostat wyloZzony ponownie do publicznego wgladu w dniach 3 czerwca do
2 lipca 2019 r. W dniu 17 czerwca 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna w sprawie
rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

3. Uwarunkowania i dokumenty majace wplyw na rozwiazania planistyczne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach administracyjnych
Dzielnicy 11l — Pradnik Czerwony wchodzacej w sktad jednostki ewidencyjnej Srodmiescie.

W granicach sporzadzanego mpzp obszaru Olsza wystepuja tereny juz zainwestowane.
W centrum obszaru objetego planem, pomiedzy ulicami Mieszka [ i Artura Malawskiego oraz
zabudowg wielorodzinng potozong na potnoc od ul. Pilotow wystepuje wytacznie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Najcenniejszym obiektem jest tu dwor Potockich wybudowany
w drugiej potowie XVIII wieku przez karmelitow bosych a nastgpnie przebudowany w stylu
klasycystycznym w potowie XIX stulecia. Zabytkowy dwor wraz z zabudowaniami
gospodarczymi otoczony kilkuhektarowym ogrodem wpisany zostal do ewidencji zabytkow.

Pomiedzy ulicami Pilotéw a Kazimierza Chalupnika oraz Radomska a Biekitng
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci.



Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje wzdtuz ul. Gdanskiej, na osiedlu
Olsza II (ktére powstalo w latach 60. XX wieku), wzdluz ul. Pilotow (w drugiej linii
zabudowy) oraz przy ul. Janusza Meissnera. Nowa zabudowa wielorodzinna o duzej
intensywnosci znajduje si¢ rowniez na potudnie od ul. Kazimierza Chatupnika.

Przy ul. Brogi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przeplata si¢ z zabudowa
wielorodzinng — blokowsa.

W obszarze planu zlokalizowane sa obiekty edukacji: Niepubliczna Spoteczna Szkota
Podstawowa Nr 7 i Niepubliczna Szkota Podstawowa Pod Magnolig, Zespot Szkot Przemystu
Spozywczego oraz Szkota Muzyczna I stopnia, mieszczaca si¢ w budynku z 1920 roku,
w ktoérym niegdy$ dziatata Szkota Kolejowa. Dos¢ licznie wystgpuja na omawianym terenie
przedszkola. Sa to zaréwno przedszkola publiczne: Samorzadowe Przedszkole Nr 123
(w dwoch lokalizacjach) i Samorzadowe Przedszkole Nr 12 oraz Samorzadowe Przedszkole
Nr 14 ale i niepubliczne przedszkola: Przedszkole pod Magnolia, Przedszkole Nr 26
Zgromadzenia Siostr Serafitek i Przedszkole Wesota Pomarancza. Planuje si¢ przeksztatcenie
w szkote dawnego budynku telekomunikacji przy ul. Pilotow.

Potnocna pierzeja ul. Pilotow zostala zabudowana zabudowa uslugowa (biurowce
Etiuda, Benaco, budynek po telekomunikacji, stacja benzynowa). Przy skrzyzowaniu ulic
Pilotéw i Mtynskiej znajduje si¢ duzy teren ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(Alma, Castorama, Black Red White), najwickszym obiektem jest tu Pilot Tower (47m
wysokosci). Zabudowa ustugowa jest zlokalizowana poza ul. Pilotow takze wzdtuz innych
glownych ciggéw komunikacyjnych: ul. Brogi, ul. Macieja Miechowity, oraz na terenach
osiedlowych (tj. Meteor, centrum przy ul. Jerzego Bajana). Pojedyncze obiekty ustugowe
wtym sklepy spozywcze igabinety lekarskie wystepuja na calym obszarze objetym
projektem planu.

Najwigkszy teren zielony terenu to Park dworski Potockich. W potudniowo-wschodniej
cze$ci obszaru, potozony jest Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,,Zieleniewski I, Caty teren objety
sporzadzanym planem posiada znaczny procent terenow zielonych. Zielen, w tym zielen
wysoka wystepuje na osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale tez
W przestrzeniach pomig¢dzy zabudowa wielorodzinng — zwlaszcza osiedla Olsza I
Zlokalizowane sg tam skwery oraz ogrodki jordanowskie.

Uwage zwracaja aleje drzew, gtownie wzdtuz ul. Pilotéw 1 ul. Lublanskiej, ale takze
mtodsze towarzyszace ul. Macieja Miechowity i ul Janusza Meissnera.

W przedmiotowym obszarze zidentyfikowano nastepujace problemy:

e wkraczanie zabudowy wielorodzinnej w tereny zabudowy jednorodzinnej, dogeszczanie
zabudowy co przektada si¢ na obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w tym obszarze;

e brak miejsc do parkowania samochodow;

e niedobdr ogdlnodostepnych zagospodarowanych przestrzeni publicznych, w tym zieleni
urzadzone;.



Cele sporzadzanego planu:

Obszar objety planem wymaga ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow ze
szczegblnym uwzglednieniem cennego z punktu widzenia historycznego i kulturowego terenu
Dworu Potockich, ochrony terenow zieleni urzadzonej m.in. zieleni migedzyblokowej oraz
ksztaltowania atrakcyjnych przestrzeni publicznych wynikajacych z realizacji przyjetego
programu rehabilitacji krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il. Miejscowy plan jest
sporzadzany rowniez w celu porzadkowania obecnych i1 przysztych procesow inwestycyjnych
poprzez stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju. Celem planu jest tez okreslenie
granicy pomiedzy terenami o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej i terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i generalnie uporzadkowanie zabudowy osiedli.

Bilans terenow

Jak wynika z bilansu w terenie obj¢tym opracowaniem dominuje zabudowa
jednorodzinna, ktora zajmuje prawie 25% terenu objetego opracowaniem. Ok. 10% terenu
zajmuje zabudowa wielorodzinna w tym bloki, ktore powstawaty od lat 60-tych XX wieku.
Znaczne tereny (25% powierzchni sporzadzanego planu) sa przeznaczone na komunikacje,
trzeba jednak pamigta¢, ze w obszarze sporzadzanego planu znajduje si¢ ulica Lublanska
I potowa estakady nad Rondem Polsadu. Terenow ustug jest w analizowanym obszarze okoto
12%.

Tereny niezainwestowane — obecnie poro$nigte zielenig nieurzadzong stanowig niecale
2,5 % powierzchni sporzadzanego planu. Znaczny jest udzial terendéw zieleni urzadzonej, bo
prawie 25%, dodatkowo ponad 2,5% to ogrody dziatkowe.

Analiza wlasno$ci

Z przedstawionej analizy wtasnosci wynika, ze wlasno$¢ osob fizycznych i prawnych
wynosi 47%. Wtasnos¢ Gminy Krakoéw wynosi 8% powierzchni terenu. Dziatki nalezace do
Skarbu Panstwa stanowig niecaty 1% powierzchni terenu. Ponadto we wspotwlasnosci Gminy
ze Skarbem Panstwa jest niewiele ponad 3% powierzchni terenu.

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru sg uchwalone i obowigzuja:

od potlnocy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik
Czerwony - Zachod” — przyjety uchwala Nr C/1532/14 RMK z dnia 26 marca 2014 r.,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sudét Dominikanski” — przyjety
uchwatag Nr LXXXII/1076/09 RMK z dnia 7 pazdziernika 2009 r., miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik Czerwony - Naczelna” — przyjety
uchwatg Nr XL/698/16 RMK z dnia 30 marca 2016 r.,

od wschodu — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ul. XX
Pijar6w” — przyjety uchwata Nr LXXXI/1237/13 RMK z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.,



uchwalony — nieobowigzujacy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Ugorek - Fiotkowa” — przyjety uchwalg NR LXV/1584/17 RMK z dnia 1 marca 2017 r.;

od potudniowego wschodu — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mogilska — Chatupnika” — przyjety uchwata Nr LXIV/929/13 RMK z dnia 9 stycznia 2013 r.
Wyrokiem  Wojewoddzkiego  Sadu  Administracyjnego  w  Krakowie z  dnia
16 wrzesnia 2013 r. (sygn. akt: II SA/Kr 666/13 zostala stwierdzona niewazno$¢ ww.
uchwaty. Orzeczenie nie jest prawomocne — Rada Miasta Krakowa wniosta skarge kasacyjna;

od zachodu — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wilenska” —
przyjety uchwatg Nr LXXVII/1128/13 RMK z dnia 26 czerwca 2013 r.

od potnocnego wschodu — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Gen. Bora-Komorowskiego - Rejon Koncentracji Uslug” — przyjety uchwalg
Nr CX1/2954/18 RMK z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VI1/58/94
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 31 grudnia 2003 roku.
Niemniej jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.

Propozycje  rozwigzan  funkcjonalno-przestrzennych  oparto na  ustaleniach

obowigzujacego Studium — oméwionych w rozdziale 4. Z uwzglednieniem:

e aktualnego stanu zagospodarowania i uzytkowania terendw objetym sporzadzanym
planem 1 wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacje,

e uwarunkowan wynikajacych z ochrony $rodowiska oraz dziedzictwa kulturowego
I zabytkow,

e wydanych oraz procedowanych pozwolen na budowe,

e wytycznych wydzialow 1 jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa oraz
wnioskOw instytucji 1 organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania
planu,

e wnioskow ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu, innych opracowan (Strategia
Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego, Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego, Strategia Rozwoju Krakowa i Plany Inwestycyjne
Gminy Miejskiej Krakow, Ustalenia nicobowigzujacego Miejscowego Planu
Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa, Polityka Parkingowa
Miasta Krakowa i Zatozenia do Planu Zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakéw w ciepto
energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg rdwniez: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.



4. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
zgodnie z ustaleniami  Studium, do czego zobowigzuje Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).
W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sg uwzglgdniane tacznie
przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Analizowany teren znajduje si¢ w zachodniej czesci jednostki urbanistycznej nr 27
»Ugorek” oraz w potudniowo-wschodniej cz¢sci jednostki urbanistycznej nr 25 ,,Pradnik
Czerwony” 1 obejmuje Kkategorie terenéw o nastepujacych funkcjach i kierunkach
zagospodarowania wprowadzonych w ramach wytycznych do planéw miejscowych
zawartych w tomie 111 Studium:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub

lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia
towarzyszaca zabudowie (w tym realizowana jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
Spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ushugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, uslugi handlu detalicznego, ustugi pozostale,
zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi
0 gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale,
zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.




MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnoS$ci realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice
w zwarte] zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako wuzupelienie tkanki miejskiej) wraz
Z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
I wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustlugi handlu detalicznego, ustugi pozostale,
zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

UH — Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego
Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in.parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang
jako zielen urzadzona). Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki

o powierzchni zabudowy powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy,
magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi,
towarzyszacymi obiektami budowlanymi 1 zielenia towarzyszacg. Poprzez handel
wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej
parki, skwery, zielefice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie
sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej
architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy
oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy,
grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

10



glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki
tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna- Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskiej

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnos$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

Wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Olsza” przeznaczenia wynikaja z kierunkow zapisanych w Studium. W projekcie planu,
rowniez w zgodno$ci z zapisami studium, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolem MWi, w miejscach, gdzie studium
wskazywalo tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci a tereny zostaly juz legalnie zabudowane zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. W obszarze zabudowanym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, dla
ktérego w studium wyznaczono kierunek pod zabudowe wielorodzinng w planie wyznaczono
tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, tak by mogta
istnie¢ zabudowa dotychczasowa ale w przysztosci przeksztalcita si¢ w zabudowe¢ zgodng
z kierunkami studium tj zabudowe ustugowa.

Roéwniez ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne, w tym wysoko$¢
zabudowy i wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostaly dobrane optymalnie dla zapewnienia
proporcji, porzadku i tadu przestrzennego przy zapewnieniu wymogu zgodnosci ze Studium.
W calym terenie zostal rOwniez wyznaczony wysoki minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego zgodnie z ustaleniami Studium.

5. Uwarunkowania ekofizjograficzne'

1. Obszar ,,Olsza” o powierzchni 109,7 ha potozony jest w centralno-pdinocnej czesci
Krakowa, w Dzielnicy III Pradnik Czerwony. Zlokalizowany jest pomiedzy
ul. Kazimierza Chatlupnika (od potudnia), ul. Janusza Meissnera i ul. Mtynska (od
wschodu), ul. Lublanska (od pdinocy) oraz rzeka Pradnik i linig kolejowa nr 100
Krakéw Mydlniki (od zachodu).

2. Analizowany obszar jest w znacznym stopniu zainwestowany. Na istniejagcg zabudowe
sktada si¢ zard6wno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mniejszym stopniu
wielorodzinna (wysokiej i niskiej intensywnoS$ci) oraz obiekty mieszkalno-ustugowe
i ustugowe.

! Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza” ocena stanu istniejgcego i synteza
uwarunkowan
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10.

11.

12.

Droga klasy gléwnej stanowi pdinocng granice obszaru (ul. Lublanska), wschodnig
granic¢ stanowig drogi klasy zbiorczej. Ponadto rozbudowany jest uktad drog sieci
lokalnej, funkcjonuja takze liczne drogi wewngtrzne 1 dojazdowe do poszczegodlnych
obiektow.

Analizowany teren cechuje peilne i w miar¢ rownomierne pokrycie infrastruktura
techniczna.

Zielen obszaru opracowania stanowig przede wszystkim zielence, skwery oraz ogrodki
jordanowskie pomiedzy blokami. Wedlug waloryzacji przeprowadzonej w latach
2006-2007 ponad polowa obszaru charakteryzuje si¢ przecigtnymi walorami
przyrodniczymi, a znaczna czg$¢ opracowania to tereny silnie przeksztatcone.
Niewielki obszar zajmuja tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym.

Na terenie opracowania wystepuja gatunki zwierzat podlegajace ochronie
wyszczegélnione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia powodzig od rzeki Wisty.
Jednakze znaczna czg$¢ omawianego obszaru znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia
powodziowego od potoku Biatucha (Pradnik).

Na terenie projektowanego planu obszaru znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

Do najwazniejszych sytuacji  konfliktowych obszaru opracowania nalezy
niewystarczajaca liczba miejsc parkingowych oraz mozliwo$¢ zabudowy terenu
zieleni przy zespole dworsko-parkowym.

Wigkszo§¢  obszaru  predysponowana jest do  utrzymania  istniejacego
zagospodarowania. W terenie przy ul. Radomskiej oraz w terenie ogrodu przy zespole
dworsko-parkowym mozliwy jest jednak rozwdj zainwestowania (przy zachowaniu
odpowiednich gabarytow i formy oraz z uwzglgdnieniem odpowiedniego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej oraz udziatu zieleni towarzyszacej).

W obszarze opracowania wyznacza si¢ tereny predysponowane do petienia funkcji
przyrodniczych oraz tereny ustugowe wskazane do kontynuacji obecnej funkcji.
Wskazuje si¢ takze szpalery drzew, ktore nalezy zachowac.

6. Oczekiwania mieszkancow

Generalnie w catym obszarze objetym mpzp obszaru ,,Olsza” wnioskowane jest

utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskiej intensywnos$ci w terenach
gdzie
| przeciwdzialanie powstawania zabudowy wysokiej i zabudowy komercyjnej a takze
ochrona istniejacej zabudowy jednorodzinnej przed przeksztalceniem w wielorodzinng

taka zabudowa juz wystepuje, utrzymanie wysokiego wudzialu zieleni
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(rejon pomiedzy ul. Pilotéw a ul. Chatlupnika oraz ul. Brogi a ul. Mieszka 1 i ul.
Sokotowskiego a takze ul. Brogi a ul. Radomska).

We wnioskach poruszany jest problem dogeszczania zabudowy blokowej osiedli
Olsza II 1 zabudowy blokowej wzdtuz ulicy Meisnera. Wnioskowana jest ochrona osiedli
przed dogeszczaniem zabudowy.

Mieszkancy postulujg zachowaniec maksymalnie wysokiego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, gdy tymczasem wiasSciciele i zarzadzajacy terendOw przeznaczonych
pod ustugi w tym handlu wielkopowierzchniowego wnioskuja ograniczenie terenow
biologicznie czynnej i dopuszczenie zabudowy do 100% dziatki.

Zostaty ztozone wnioski 0 wyznaczenie w terenach objetych mpzp terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (w terenach gdzie taka zabudowa wystgpuje
w sasiedztwie — skrzyzowanie ulic Gdanskiej i Olsztynskiej, przy ul. Macieja Miechowity
i ul. Bosakow oraz przy ul. Kazimierza Chatlupnika).

Whnioskowane  jest  przezmaczenie pod uslugi, w tym  handlu
wielkopowierzchniowego terenéw pomiedzy ul. Pilotéw a ul. Stanistawa ze Skalbmierza
i powstanie tam zabudowy wysokiej do 40 m o duzej intensywnosci.

Powstanie zabudowy uslugowej postulowane jest przy ul. Ptasiej oraz przy
ul. Kazimierza Chalupnika).

Utrzymanie istniejacego przeznaczenia pod zabudowe ustugowa wnioskowane jest
w terenach juz zainwestowanych pod szkoty.

We wnioskach do planu pojawia si¢ propozycja stworzenia wzdluz ulicy Pilotow
miejskiej przestrzeni publicznej. o wyksztalconej pierzei, z nakazem lokalizowania ustug
w parterach budynkéw i zabudowie wysokosci min 5 kondygnacji czyli ok.18 m. Jeden
Z mieszkancow poddaje propozycje podniesienia rangi ul. Widnej jako osi osiedla
i wnioskuje dopuszczenie zabudowy o wysoko$ci do 15 metréw oraz dopuszczenie zabudowy
ustugowe;j.

Mieszkancy zauwazaja ponadto problem malej ilosci ogélnodostepnych terendéw
zielonych, miejsc sportu i rekreacji i proponuja ich urzadzenie wzdluz ul. Lublanskiej
i ul. Czerwonego Pradnika oraz wzdluz ulicy Radomskiej (w tym przy Przychodni).
Jest propozycja aby na zielen publiczng przeznaczy¢ dzialki bedace whasnos$cia gminy
w sasiedztwie ul. Mlynskiej i ul. Stanistawa ze Skalbmierza oraz przeznaczenia
niezabudowanych terenow wzdluz rzeki Bialuchy pod Park Bulwary Bialuchy.

Mieszkancy wnioskuja o pozostawienie terenéw ogrodéow dzialkowych. Chociaz
pojawia si¢ tez propozycja przeksztalcenia czesci terenu ogrodu dziatkowych bezposrednio
przylegajacych do ul. Chatupnika w tereny zabudowy mieszanej niskiej intensywnosci.

Postulowana jest ochrona zabytkowego zespolu dworskiego Dworu Potockich
wraz z przyleglymi terenami zielonymi. Proponuje si¢ ponadto wyznaczenie pasa zieleni
odgradzajacej zabudowe mieszkaniowg od linii kolejowe;.

Z drugiej strony jest wniosek o wyznaczenie na czesci terenu dworskiego terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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We whnioskach poruszany jest problem braku miejsc parkingowych w terenach
objetych planem. Mieszkancy zauwazaja ich brak i postuluja wprowadzenie wysokich
wskaznikow miejsc parkingowych ze wzgledu chociazby na sgsiedztwo terenow
zabudowanych wysoka zabudowa biurowo-ustugowa (Capgemini, Alma Tower, O3 Business
Campus, Vinci Office Centre), ktore polozone sa w terenach objetych planem badz
W sgsiedztwie, a wrecz wyznaczenie nowych parkingdéw wsrod zabudowy blokowe;.
Wiasciciele 1 zarzadcy terenow przeznaczonych pod tereny ustug w tych handlu
wielkopowierzchniowego wnioskuja natomiast o ograniczenie ilosci miejsc parkingowych
potrzebnych do obstugi wtasnych inwestycji.

Poruszany jest ponadto problem uregulowania wlasno$ci prawnej ulic
(ul. Radomskiej), ale takze poszerzenia zbyt waskich (osiedlowych czy ul. Czerwonego
Pradnika) oraz zapewnienia ich cigglosci (ul. Radomska — od ul. Czerwonego Pradnika
do ul. Bosakéw). Mieszkancy chca wyjasnienia sprawy rezerwy pod lini¢ tramwajowg
Rakowice- Mistrzejowice.

Wnoszona jest ponadto propozycja kontynuacji ciggu pieszo-rowerowego
zaproponowanego w planie obszaru ,Mogilska-Chalupnika” lub nawet parku
linearnego. Mieszkancy wnioskuja utworzenie S$ciezki rowerowej wzdluz ulicy
Lublanskiej.

7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem

Zabudowa kwartalow pomigdzy ulicami Mieszka I 1 Kanonieréw oraz ulic Andrzeja
Sokotowskiego i Henryka Wieniawskiego to przemieszanie gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej jedno- i dwukondygnacyjnej z poddaszem mieszkalnym w przypadku
zabudowy o dachach spadzistych i zabudowy dwu- maksymalnie trzykondygnacyjnej
w przypadku zabudowy o dachach ptaskich (wyjatek stanowig fragmenty ulic Jasminowej
I Partyzantow o wyzszej zabudowie siegajacej 4 kondygnacji). W projekcie planu
wspomniany wyzej kwartat zostat przeznaczony pod Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN i ustalono w nim wysoko§¢ zabudowy na
maksimum 11m dla zabudowy o dachach spadzistych (dwu- i wielospadowych) oraz 9,5m dla
zabudowy posiadajacej dachy ptaskie. Zabudow¢ wyzsza do 12m réwniez dla dachéw
ptaskich dopuszczono we fragmentach gdzie juz istniejaca zabudowa jest wyzsza - na
wspomnianych wyzej ulicach Ja§minowej i1 Partyzantow. W kwartatach tych zatozono
zachowanie wyksztatconego ukladu urbanistycznego z siatkg ulic i zielenia, uktadu zabudowy
1 generalnie tadu przestrzennego. W celu ochrony istniejacej zieleni ustalony zostal wysoki
wskaznik terendw biologicznie czynnych wynoszacy min. 50% ale takze wyznaczono strefy
zieleni, tak by zachowa¢ dotychczasowy uktad kwartaléw zabudowy z zielenig w $rodku.

Kwartaty zabudowy pomiedzy ulicami Pilotoéw, Mariana Raciborskiego, Kazimierza
Chatupnika oraz Zwirki i Wigury to uksztattowany zesp6t zabudowy jedno i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci. Dominuje tu zabudowa dwu- i trzykondygnacyjna, istnieje jednak duze
przemieszanie form. W projekcie planu dopuszczono w zwigzku z tym stosowanie zard6wno
dachow ptaskich jak i stromych, dla dachow stromych dopuszczono tu zabudowe o wysokosci
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do 11m, dla dachow ptaskich maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 9,5m. Wysokos¢ taka
zostata podyktowana zamiarem dopuszczenia maksymalnie trzykondygnacyjnej zabudowy.
W terenie o ktorym mowa konsekwentnie jest utrzymywana linia zabudowy, co wplywa
znacznie na poczucie uporzadkowania zabudowy — linia ta zostala utrzymana w projekcie
planu. Zgodnie z projektem planu nakazano tu zachowanie wyzszego niz wskazany w
studium udziatu terenu biologicznie czynnego wynoszacego min. 40%. Poczatkowo srodkowa
cze$¢ uktadu, z duzym udziatem zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng Ilub wielorodzinng niskiej
intensywnosci i1 oznaczona symbolem MN/MWn. Tereny zabudowane wokot, ze wzgledu na
dominujaca funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostaty zaliczone do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i oznaczone symbolem MN. Wskutek uwzglednienia uwag
ztozonych do projektu planu wszystkie tereny potozone w kwartale zabudowy o ktéorym
mowa powyzej zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
wielorodzinng niskiej intensywnos$ci i oznaczone symbolem MN/MWn. Zachowane zostaly
jednak parametry zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dodatkowo
dla przeciwdziatania powstawania duzych blokéw mieszkalnych zostata ograniczona
powierzchnia zabudowy dla jednego budynku do 180m?.

W terenach potozonych w zasiggu ulic: Mieszka I, Czerwonego Pradnika i Artura
Malawskiego oraz w zasiegu ulic: Mariana Raciborskiego, Kazimierza Chatupnika, Zwirki
I Wigury w projekcie planu zaklada si¢ powstanie zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
wolnostojagcym lub blizniaczym aby nie dopusci¢ do powstania zabudowy wielorodzinnej
wysokiej intensywnosci (zabudowa w ukladzie szeregowym zostala dopuszczona
W miejscach, gdzie juz taka zabudowa istnieje).

Pomiedzy ul. Radomska a ul. Zulowska wyznaczono gléwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN (za wyjatkiem terendow juz
zabudowanych budynkami uslugowymi czy wielorodzinnymi niskiej intensywnosci).
Widoczna jest tu przewaga dachdéw stromych ale istniejg rowniez dachy ptaskie, dlatego
dopuszcza si¢ obie formy dachéw. W przypadku realizacji dachow stromych dopuszcza si¢
wicksza wysoko$¢ zabudowy do 11m (w przypadku dachow ptaskich 9,5m), zacheca sig
W ten sposdéb do wznoszenia dachow stromych. Dla zabudowy potozonej w sasiedztwie
ul. Lublanskiej, otoczonej blokami dopuszczono w projekcie planu zabudowe wyzsza
siggajaca 13m. Wyjatek stanowi tu takze enklawa istniejacej zabudowy wielorodzinnej MWn
na koncu ul. Trebacza, gdzie zabudowa jest wyzsza 1 siega 12m. Pomigdzy ul. Radomska
a ul. Zutowska zatozono zachowanie min. 40% terenu biologicznie czynnego w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, a w terenach w ktorych dopuszcza si¢ ustugi
min. 30%. Wyzszy procent terenu biologicznie czynnego zapisano w projekcie planu dla
terenow potozonych zgodnie ze studium w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego.
W wyniku rozpatrzenie pozytywnego uwagi dotyczacej dopuszczenia zabudowy ustugowej
W pasie terenéw przylegajacych do ul. Lublanskiej zostal wyznaczony teren z przeznaczeniem
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywno$ci lub ustugowa.
Przeznaczenie terenéw pomiedzy ul. Radomska a ul. Zutowska, ktére wg Studium zostaty
wskazane jako zabudowa jednorodzinna lub wielorodzinna niskiej intensywnos$ci, pod
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zabudowe wylacznie jednorodzinng wyniklo miedzy innymi z uwzglednienia wnioskow
mieszkancow, ktérzy postulowali utrzymanie istniejagcego charakteru zabudowy, w tym
funkcji mieszkaniowej i zastanej intensywnosci a takze zieleni.

Ulica Brogi charakteryzuje si¢ obecnie zbyt duza réznorodnoscig zabudowy od
domoéw jednorodzinnych dwukondygnacyjnych po zabudowe wielorodzinng, niekiedy
Z ustugami o wysokosci do 34m. Chaos powicksza przypadkowe ulozenie zabudowy bez
koncepcji cato$ciowej — bez kompozycji. Konieczne jest w przysztosci uporzagdkowanie tego
fragmentu, chociazby przez zastosowanie maksymalnej wysokosci do 11m, przy czym
wysokos$¢ taka dopuszcza si¢ w tym fragmencie planu zaréwno dla dachow ptaskich jak
I spadzistych. Tereny na ktorych wystgpuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostaly
pod taka zabudowg, ale 0 niskiej intensywnosci, przeznaczone. W projekcie planu podjeto
probe ochrony takze zachowanych enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
ul. Brogi — w miejscach tych, zgodnie z oczekiwaniami mieszkancoOw — Wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W projekcie planu zostata utrzymana istniejaca zabudowa wielorodzinna w rejonie
rzeki Pradnik. Zabudowa ta pod wzgledem funkcji 1 wysokosci jest niezgodna z kierunkami
studium, lecz w istocie stanowi uksztattowany uktad urbanistyczny, dobrze wpisujacy si¢
w teren a ustalenie innej funkcji 1 nizszej wysoko$ci spowodowaloby chaos przestrzenny.
Dlatego zabudowa ta zostala inaczej potraktowana niz chaotyczna zabudowa blokowa wzdtuz
ul. Brogi. Ograniczono tu natomiast dogeszczanie zabudowy poprzez zapis odno$nie
utrzymania istniejacej wysokosci zabudowy a takze wyznaczenie obowigzujacych linii
zabudowy po obrysach budynkow i wprowadzenie stref zieleni.

Istniejaca wysoko$¢ ale tez intensywno$¢ zabudowy zostata utrzymana rowniez na
terenach osiedla Olsza Il — zabudowy blokowej powstalej na podstawie przemyslane;
koncepcji, o zagospodarowanych przestrzeniach mig¢dzyblokowych z zielenig 1 placami
zabaw, uzupelione] obiektami ustugowymi w tym przedszkolami 1 szkotami. Dlatego tez
zespot zabudowy osiedla Olsza Il w projekcie planu zostal wskazany do utrzymania
I dodatkowo rehabilitacji (zgodnie z zapisami studium ktore wskazywalo tu strefe rehabilitacji
zabudowy blokowej). W celu ochrony istniejacej zieleni a jednoczes$nie ochrony przed nowa
zabudowa W terenach tych wprowadza si¢ obowigzujace linie zabudowy po obrysach
budynkoéw i strefy zieleni.

Zabudowa pomiedzy Parkiem dworskim na Olszy a ul. Pilotow zaliczono w projekcie
planu, zgodnie ze stanem istniejacym, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa. Ze wzgledu na brak zgodnosci istniejacych wskaznikow zabudowy
z wskaznikami zapisanymi w studium wyznaczono tereny zabudowy ustugowej istniejace;,
oznaczone symbolem Ui. Ze wzgledu na uwagi, z ktorych wynikato, Zze inwestor jest
zainteresowany nowag zabudowa zamieniono tereny zabudowy istniejacej, gdzie
obowigzywato utrzymanie istniejacej zabudowy na tereny zabudowy ustugowe;j
0 parametrach zapisanych dla tego terenu w studium. Zgodnie z zapisami projektu planu
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istniejgca zabudowa zostaje utrzymana, mozna j3a remontowac i przebudowywaé oraz
odbudowac¢ bez wzglgdu na parametry zabudowy zapisane w projekcie planu.

W planie zostalo utrzymane istniejace zagospodarowanie i zabudowa Parku
dworskiego na Olszy. Tereny Parku, ktére w studium zostaty przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng zostat zachowane jako zielone poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzone;j
przeznaczonej do wykupu przez Gming. Niemniej jednak w wyniku uwzglednienia uwag
ztozonych do wylozonego projektu planu cze$¢ terenu (0k.30%) zostata przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Znaczny rozwoj zabudowy — zgodnie ze Studium — dopuszczono wg projektu planu
W kwartale pomigdzy ulicami: Pilotow, Mtynska, Bohaterow Wietnamu i1 Henryka
Wieniawskiego. Ze wzgledu na istniejacy obiekt Pilot Tower o wysokosci 47m, dopuszczono
W jego sasiedztwie zabudowe o wysoko$ci minimalnej 20m i maksymalnej 30m. Wysokos$¢ ta
obnizataby si¢ od 15m do 25m w kierunku ul. Henryka Wieniawskiego i w kierunku
ul. Bohaterow Wietnamu. W planie zostata zapisana maksymalna szeroko$¢ elewacji 50m.
W celu ztagodzenia przejscie pomigdzy wysokim na 30-47 m obiektami biurowo -
uslugowymi a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. Bohaterow Wietnamu
ustalono ponadto odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy i wprowadzenie strefy zieleni
ze szpalerem drzew, ktéry dodatkowo tagodzitby ucigzliwosci funkcji ustugowej dla funkcji
mieszkaniowej. Nie ograniczono w projekcie planu formy nowopowstajacych obiektow, ale
nakazano zabudowe¢ obiektami o wysokich walorach architektonicznych. W wyniku
uwzglednienia uwag w projekcie planu zostata obnizona dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
wzdtuz ul. H. Wieniawskiego do maksymalnie 16m.

Podobnie jak na terenach osiedla Olsza II, utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe
zlokalizowanag wzdhiz ul. Meissnera. Obowigzuje tu tez zachowanie istniejacej zieleni
mig¢dzyblokowej 1 utrzymanie istniejgcej intensywnosci, a takze utrzymanie wyksztatconego
uktadu urbanistycznego — bedzie to egzekwowane poprzez wprowadzone w projekcie planu
obowigzujacej linie zabudowy po obrysach budynkow i strefy zieleni.

Ze wzglgdu na sasiedztwo po stronie poinocnej ul. Pilotow zabudowy uslugowej
0 znacznej wysokos$ci, rowniez tereny polozone po potudniowo — wschodniej stronie
ul. Pilotéw zostaty przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe uslugowa, o maksymalne;j,
dopuszczonej w studium wysokosci — do 16m (w czgsci przylegajacej do Ronda Miynskiego),
w dalszej czg$ci dopuszczono zabudowe do 13m (w przypadku realizacji budynkéw z dachem
ptaskim — 11m). Taka wysoko$¢ zabudowy zostala zmieniona w zwigzku z licznymi
protestami mieszkancoéw odnosnie dopuszczenia 16m zabudowy po potudniowej stronie ulicy
Pilotéw. W wyniku uwzglednienia uwag zostata wigc obnizona wysoko$¢ zabudowy
sasiadujacej z Pilot Tower do 14,5 m. Zostala tez obnizona wysoko$¢ zabudowy centrum
handlowego przy ul. Bajana do 10 m (mieszkancy postulowali obnizenie do istniejacej
wysokosci). Obnizenie dopuszczalnej wysoko$ci centrum handlowego spowodowato, ze
zostata w projekcie obnizona, celu zachowania tadu przestrzennego, wysoko$¢ zabudowy w
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terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej wzdtuz ul. Bajana (MNi/U.3-
MNIi/U.5) do 10m.

Zachodnig granice planu stanowi rzeka Pradnik (Biatucha). Tereny w jej sasiedztwie
zostaly wskazane w Studium jako Park Rzeczny Pradnika. Park ten zgodnie z zalozeniami
Studium ma przebiega¢ od Sudolu Dominikanskiego — Rozrywki do Doliny Pradnika.
W obszarze objetym planem obejmuje on w wigkszos$ci tereny juz zainwestowane a nawet
intensywnie zabudowane, w czesci nawet zabudowa wysoka blokowa totez na jego przebiegu
wyznaczono jedynie jeden teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP. W projekcie
planu wyznaczono jednak strefe zieleni w terenach otaczajacych bloki, aby nie dopusci¢ do
dalszej zabudowy obszarow przylegajacych do rzeki i tym samym nie stawia¢ dalszych barier
W obszarze przewietrzania miasta jaki wzdtuz Pradnika w studium zostat wskazany. W terenie
tym w projekcie planu dopuszczono realizacje m.in. §ciezek pieszych i rowerowych oraz
placéw zabaw, lecz zakazano wznoszenia zabudowy. Dopuszczono tu ponadto realizacje
ktadki pieszej, ktéra miataby potaczy¢ brzegi rzeki.

Zgodnie z projektem planu, zabudowa uslugowa, polozona przy ul. Kazimierza
Chatupnika ma mozliwo$¢ przeksztatcenia si¢ w zabudowe¢ wielorodzinng ale tez utrzymania
dotychczasowej funkcji ustugowej — zgodnie z wnioskiem witasciciela terenu.

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna pomiedzy ul. Kazimierza
Chatupnika a ul. Sliczna zostaje pozostawiona w dotychczasowej formie. Wyznacza si¢ tu
jednak obowigzujace linie zabudowy wokot blokow i strefy zieleni z zakazem zabudowy, aby
utrzyma¢ przynajmniej istniejgce minimum terendéw zielonych 1 nie dopuszczaé do
zageszczenia zabudowy.

W obszarach, dla ktorych w studium wskazany zostat kierunek rozwoju pod zabudowe
wielorodzinng i parametry zabudowy byly zgodne z zapisanymi w ustaleniach studium
zostaly w projekcie planu wyznaczone Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
oznaczone symbolem MW. W miejscu gdzie zabudowa wielorodzinna powstata w obszarach,
dla ktorych w studium wskazany jest kierunek rozwoju pod zabudowe jednorodzinng lub
wielorodzinng niskiej intensywnos$ci zostaly wyznaczone Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejgcej, oznaczone symbolem MWi.

W projekcie planu utrzymano tez, zgodnie z wnioskiem zainteresowanych stron
ogrody dziatkowe potozone w potudniowej czesci planu. Tereny te pozostajg bez prawa
zabudowy. W wyniku uwzglednienia uwag zostatl poszerzony kosztem ogrodéw dziatkowych
cigg pieszy z dopuszczeniem ruchu rowerowego. Ciag ten wg koncepcji ma przebiega¢ pod
torami kolejowymi i taczy¢ ul. Kazimierza Chatupnika z ul. Lotnicza.

Potnocno — zachodnie krance planu zgodnie ze studium potozone sa w strefie

korytarza ekologicznego. Ze wzglgdu na wspomniane zainwestowanie nie istnieje mozliwos¢
ich przeznaczenia pod tereny zielone lecz wprowadzony zostat tu wysoki wskaznik terenu
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biologicznie czynnego (najwyzszy w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta
wystepujacej wzdtuz rzeki Pradnik).

Caly obszar planu polozony jest w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu co
wymaga takich dziatan jak ksztalttowanie nowej zabudowy harmonijnie powigzanej
Z otaczajacym krajobrazem, w tym krajobrazem miejskim. Dlatego zatozono ochrong
istniejgcych  historycznie  uksztattowanych  uktadow  urbanistycznych  zabudowy
jednorodzinnej ale i zabudowy wielorodzinnej osiedla Olsza.

W diagnozie funkcjonalno-przestrzennej osiedla Olsza II i Ugorek pojawila sig
propozycja stworzenia placu targowego badz hali targowej z owocami i warzywami
I drobnymi ustugami. Ze wzgledu na dos¢ gesta zabudowe z jednej strony i potrzebe
zachowania istniejacej zieleni, z drugiej strony blisko$¢ Placu Imbramowskiego mozliwo$é¢
uksztattowania 1 optacalno$¢ takiej inwestycji wydaje si¢ malo prawdopodobna. Realne jest
stworzenie stref ustug, w tym handlu owocami 1 warzywami, z przedpolem w postaci
przestrzeni publicznej z elementami zieleni i elementami matej architektury (w tym siedziska,
o$wietlenie). Przestrzen taka mozna wyksztatci¢ wzdhuz ulicy Pilotow, druga mozliwa
lokalizacja dla wspomnianych ustugi jest niezabudowany fragment wzdtuz ulicy Mtynskie;.
Obie te lokalizacje znajduja si¢ w sgsiedztwie przystankow komunikacji zbiorowej —
autobusowej i1 projektowanej tramwajowej (perony przystankowe tramwaju projektowane sa
w okolicach ronda Mtynskiego), a moze nawet przystanku metra. W celu realizacji takiej
funkcji wzdluz ul. Pilotow, w projekcie planu zostata cofnigta linia zabudowy, tak by
wyksztatci¢ wspomniang przestrzen publiczng. Bytoby to wskazane zaréwno w przypadku,
gdy na skrzyzowaniu ulic Mtynskiej i Pilotow wyksztalcitoby si¢ centrum biurowe jak
i wtedy gdy pozostataby tu istniejaca zabudowa handlu wielkopowierzchniowego. Bytaby to
bowiem przestrzen gdzie mozna by zrobi¢ zakupy, jak i1 spotkac¢ sie czy odpoczaé. Zabudowa
tych miejsc, wzbogacona w matlg architekture 1 zielen bylaby przyjazna dla cztowieka.
Przestrzen taka tagodzitaby przej$cie pomigdzy wysokim na 30-47m obiektami biurowo —
uslugowymi a zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng iustugowa po drugiej stronie ulicy
Pilotéw. Druga z lokalizacji bytaby natomiast korzystniejsza dla mieszkancoéw osiedla Olsza
(blizsza odlegto$¢). Nic nie stoi na przeszkodzie aby wyksztalcity si¢ obie przestrzenie.

We wspomnianej diagnozie wskazuje si¢ na potrzebg stworzenia miejsc gier 1 zabaw
na $wiezym powietrzu dla réznych grup wiekowych poczawszy od najmtodszych, poprzez
mtodziez az po ludzi starszych. Proponuje si¢ stworzenie w tym celu terendw zieleni
publicznej ZP, w ktoérej dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw, terenowych urzadzen sportu
i rekreacji oraz elementéw malej architektury, w tym towarzyszacej ciggom spacerowym.
Stuzy¢ mialby temu zwlaszcza teren potozony pomiedzy blokami przy ul. Lublanskiej 24 1 22
oraz ul. Macieja Miechowity 7 (tak tez wskazywali mieszkancy na warsztatach
zorganizowanych na potrzeby sporzadzenia ww. diagnozy). Mieszkancy postulowali wrecz
utworzenie nowych boisk, nie wskazano ich jednak w projekcie planu ze wzgledu na
intensywnie zagospodarowany teren obje¢ty opracowaniem. Wyznaczanie boisk pomiedzy
zabudowa blokowa, gdzie kontrowersje budzi nawet plac zabaw z ,rozkrzyczang
dzieciarnig”(cytat z wnioskoéw mieszkancow) nie jest zasadne.
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Brakujace miejsca spotkan w tym dom kultury, kluby dla mtodziezy, ktory
zapewnialby rézne formy aktywno$ci — zajecia artystyczne, ruchowe, plastyczne, muzyczne,
zwigzane z nauka jezykow obcych, itp. moga by¢ realizowane w wyznaczonych terenach
ustugowych, w tym w obecnie funkcjonujacym centrum ,,Meteor”. Mato prawdopodobne jest
tu stworzenie klubu studenckiego ze sceng przeznaczong na koncerty lub wystepy, gdyz
Z jednej strony mogloby to budzi¢ kontrowersje wsréd mieszkancoéw, z drugiej strony klub
taki znajduje si¢ w niewielkiej odlegtosci w kompleksie Uniwersytetu Rolniczego.

Problem z miejscami do parkowania samochoddéw, rowniez podnoszony przez
mieszkancow jest niezwykle trudny do rozwigzania w sytuacji, gdy rownoczes$nie chce si¢
zachowaé zielen migdzyblokowa. Wyznaczajac strefy zieleni, w projekcie planu,
dopuszczono niewielkie poszerzenia parkingdw. W celu zwickszenia ilo$ci miejsc do
parkowania dopuszczono ponadto powstawanie parkingéw wielopoziomowych (zgodnie
z sugestiami mieszkancéw wyrazonymi podczas warsztatow do ww. diagnozy).

W planie zaklada si¢ stworzenie nowych $ciezek rowerowych wzdtuz ulic, na ktérych
W projekcie planu wskazano trasy rowerowe tj. ulicy Pilotow, ulic Mtynskiej i Meissnera oraz
ulicy Lublanskiej a takze wzdluz ulic Czerwonego Pradnika i Radomskiej. Pomigdzy
ogrodami dzialkowymi a terenami kolejowymi zgodnie z wnioskiem mieszkancéw do planu
zostal wyznaczony ciag pieszy, w ktorym dopuszcza si¢ drogi rowerowe.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 2 USTAWY

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Zatozono zachowanie istniejacych uksztattowanych uktadow urbanistycznych,
do ktorych nalezy m.in.

1) znajdujaca si¢ w granicach objetych planem cz¢$¢ osiedla Olsza I,

2) zabudowa jednorodzinna w zasiegu ulic: Mieszka I, Ptasiej, Henryka Wieniawskiego
i Artura Malawskiego wraz z zespotem dworsko-parkowym Dworu Potockich;

3) uktad zabudowy w zasiegu ulic: Mariana Raciborskiego, Kazimierza Chatupnika, Zwirki
i Wigury.

W celu zachowania 1 utrzymania ladu przestrzennego ustalono w planie ochrone
zespotu dworsko-parkowego Dworu Potockich.

W projekcie planu wskazano elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
realizacji i uksztattowania, nalezg do nich przestrzenie publiczne ulic i ciggow pieszych, ktore
maja zosta¢ wyposazone we wlasciwe oswietlenie i elementy matej architektury. Nakazano
takze wutrzymanie 1 realizacj¢ zieleni wurzadzonej w przestrzeniach publicznych
Z zastosowaniem kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego.
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Proponuje si¢ powstanie wnetrza urbanistycznego ul. Pilotow - przestrzeni publicznej
o wysokich walorach architektonicznych — pomigdzy ul. Pilotow a cofnieta zabudowsa
terenéw ustug, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego, z dostepnymi od tej przestrzeni
ustugami.

W celu zachowania tadu przestrzennego okresla si¢ tu minimalng i maksymalng wysoko$¢
zabudowy, a takze maksymalng dlugos¢ elewacji. W przestrzeni tej nakazuje si¢ wyposazenie
w jednolita materiatlowo 1 kolorystycznie posadzke oraz jednolite stylowo i kolorystycznie
obiekty matej architektury i o$wietlenie. Dodatkowo we wnetrzu tym nakazuje si¢ utrzymanie
istniejacej zieleni i jej uzupelnienie.

W projekcie planu rozdzielono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W przypadku zabudowy wielorodzinne;j
dopuszcza si¢ jedynie utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej bez mozliwosci
dogeszczania poprzez wprowadzenie obowigzujacych linii zabudowy po obrysach budynkow
i stref zieleni. W celu uniknigcia zbytniego zageszczenia zabudowy ustalono minimalng
powierzchnie nowowydzielanych dziatek, w przypadku dokonywania nowych podziatow
geodezyjnych obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki 500m? dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej i 350m? dla zabudowy w ukladzie blizniaczym i szeregowym.

Zgodnie z projektem planu utrzymuje si¢ lokalne centra ustugowe. Ulicami
0 przewazajacej funkcji ustugowej maja zosta¢ ponadto ul. Czerwonego Pradnika, ul. Brogi,
ul. Miechowity, ul. Pilotéw i ul. Stanistawa ze Skalbmierza. Funkcje ustugowe dopuszcza si¢
przy ulicach: Gdanskiej, Bosakow, Henryka Wieniawskiego, czesci ulic Zwirki i Wigury oraz
Widnej i przy ulicy Mariana Raciborskiego.

Dla utrzymania adu przestrzennego zakazano wznoszenia wolnostojacych masztow
Z zakresu facznosci publicznej 1 obiektow tymczasowych za wyjatkiem:
1)  obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji:
a) lokalizowanych na czas trwania wystawy, pokazu i imprez, ale nie diuzej niz na okres
120 dni,
b) stanowigce sezonowe przekrycia boisk sportowych, lokalizowanych wytgcznie od 01
pazdziernika do 30 kwietnia, w terenie U.5-U.8 1 U.17 i U.20 oraz ZP.7;
2)  kioskéw ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej, dla ktorych ustala sie:
a)dopuszczenie lokalizacji w terenach komunikacji, wylgcznie w ramach przystankow
komunikacji zbiorowej,
b)maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4m,
c)maksymalng powierzchnie zabudowy: 15m?,
d)geometria dachu: dach plaski lub dostosowany do istniejgcego przystanku,
3)  obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

W projekcie planu wskazano obszar rehabilitacji zabudowy blokowej, w ktorej

zaktada si¢ nakaz ochrony uksztaltowanych uktadéw urbanistycznych i zakaz lokalizowania
nowych budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych (za wyjatkiem jednej strefy lokalizowania
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ushug). Dopuszczono zabudowe balkonow i loggii ale w sposéb kompleksowy, jednakowym
materiatem 1 W jednakowy sposob. W obszarze tym nakazuje si¢ uporzadkowanie przestrzeni
miedzyblokowej poprzez sukcesywng przebudowe iremont oraz uzupehienie elementow
wyposazenia, w tym nawierzchni i o§wietlenia.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wystepujace na obszarze planu walory architektoniczne i1 krajobrazowe sg w planie
uwzglednione i chronione poprzez wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy. Istnieje
mozliwo$¢ realizacji elewacji ze wszystkich materiatow za wyjatkiem blachy i sidingu
z tworzyw sztucznych ale zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki.

Ze wzgledu na duza réznorodno$¢ form dachow w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci dopuszcza si¢ zardéwno dachy strome
0 kacie nachylenia pofaci dachowych w granicach 20-45°, jak i1 ptaskie. W terenach
zabudowy blokowej, gdzie dachy strome sa obce wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow
ptaskich. Stosowanie dachow plaskich iinnych form dachdéw nakazuje si¢ tez w terenach
zabudowy uslugowej w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego.

W celu zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych w projekcie planu
wprowadzono ograniczenia w zakresie kolorystyki oraz materialow pokry¢ dachowych. Dla
dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni, brqzu i szarosci;

b) nakaz stosowania jednego koloru dachow w obrebie jednej dziatki.

W projekcie planu zostaly wyznaczone tereny chronione przed zabudowa do ktérych
nalezg tereny zieleni urzadzonej a przede wszystkim teren Zespotu dworskiego Potockich.
Wystepujace w tych obszarach walory krajobrazowe nie zostang zatracone — zastonigte.

Walory krajobrazowe sg chronione w planie poprzez ustalenie zasad dotyczacych
ksztaltowania zieleni. W obszarze objetym planem zatozono utrzymanie istniejacej zieleni —
zwlaszcza szpalerow drzew wzdhuz ulic Pilotow, Janusza Meissnera 1 Miechowity. Wskazano
takze miejsca realizacji nowych szpalerow drzew. Nakaz utrzymania zieleni obowigzuje
zgodnie z projektem planu wzdtuz rzeki Pradnik oraz pomigdzy ul. Lublanska, a istniejaca
zabudowg wielorodzinng osiedla Olsza II, a takze wzdtuz ul. Meisnera 1 ul. Miynskiej a takze
w przestrzeniach miedzyblokowych, gdzie zostaly wskazane strefy zieleni z zakazem
zabudowy i lokalizowania miejsc parkingowych. W projekcie planu w ustaleniach
szczegblowych poszczegdlnych terenow wprowadzono obowigzek utrzymania wysokiego
udziatu zieleni w tym sadoéw i ogrodow, dopuszczono dachy pokryte zielenig by dodatkowo
powiekszy¢ tereny biologicznie czynne.

Na rysunku projektu planu zostaty wskazane dominanty i o§ widokowa.

1.3. Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W  projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym
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gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdw rolnych i le$Snych poprzez wprowadzenie
zapisOw o ochronie istniejacej zieleni wysokiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem drzew
wskazanych do zachowania i ochrony na rysunku planu, szczeg6lnie poprzez jej zachowanie
I wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu lub kompensacja w ramach terenu
inwestycji.

Ochronie $rodowiska ma rowniez stuzy¢ wspomniany powyzej nakaz ochrony
i uzupehiana zieleni wzdtuz ulic i rzeki Pradnik oraz pomig¢dzy ul. Lublanska, a istniejaca
zabudowga wielorodzinng osiedla Olsza II, a takze wzdtuz ul. Meisnera i ul. Mtynskiej a takze
w przestrzeniach miedzyblokowych (wyznaczenie strefy zieleni).

W projekcie planu zapisano zasady ksztattowania i urzadzania zieleni, w tym ochrong
istniejacej zieleni wysokiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu
drzew wskazanych do zachowania i1 ochrony, szczegodlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu lub kompensacja w ramach terenu
inwestycji. Ksztaltowanie zieleni przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz zrdéznicowanego
doboru gatunkowego roslin, w przestrzeniach publicznych dodatkowo z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
Z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus

W celu ochrony istniejacych terendw zielonych pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu ogrody dziatkowe przy ul. Chalupnika i wigkszo$¢ terenu Parku dworskiego
Rodziny Potockich z przeznaczeniem odpowiednio pod Tereny ogrodow dziatkowych
I Tereny zieleni urzadzone;j.

W projekcie planu wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco wptywac na Srodowisko.

Majagc na uwadze ochrong zwierzat wprowadza si¢ w projekcie planu nakaz
wykonczania elewacji budynkdéw z uzyciem rozwigzan i1 materialow wykonczeniowych,
ktorych zastosowanie bedzie minimalizowalo zagrozenia dla ptakow. Nakazuje si¢ tez
stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs¢
I przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Odnoszac si¢ do gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i le$nych to na
obszarze planu nie wystgpuja obszary lesne, a niewielkie tereny zajete przez grunty rolne to
gléwnie ogrodki przydomowe 1 faki.

W projekcie planu wzigto pod uwage, ze obszar planu znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakow) a takze proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, 0znaczonego na
rysunku planu, zgodnie z ,Dokumentacja hydrogeologiczng okreslajaca warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 450 — Dolina Rzeki Wista (Krakow)”.
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Ponadto w zasadach budowy infrastruktury technicznej zapisano:
- wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajagcych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna,
- nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i1 przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji rozdzielczej,
- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekoOw oraz szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte,
- zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, paliwa gazowe,
odnawialne zrodia energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki
olej opatowy,
- zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego i niskiego napigcia,
- budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia jako siec
kablowa doziemna.

Na calym obszarze planu ustalono, w projekcie planu, zakaz wykonywania instalacji na
paliwa state w obiektach budowlanych.

1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej w projekcie planu uwzgledniono poprzez oznaczenie na rysunku planu
zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W ustaleniach szczegotowych
poszczegolnych terendw zawarto ustalenia dotyczace zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby 0sob
niepelnosprawnych

Plan miejscowy kladzie nacisk 1 uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych. Wymagania te
zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow niezaleznie od
ustalen planu wind, zewnetrznych klatek schodowych, ramp 1 pochylni dla oséb
niepetnosprawnych. W wymaganiach wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych w zasadach ksztaltowania nawierzchni zapisano ponadto nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym
I poprzez zapis odnosnie koniecznos$ci zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte postojowa. W planie zapisano zasady odno$nie ochrony akustycznej
(poprzez zréznicowanie terendw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, co ma istotne
znaczenie dla wymagan z zakresu ochrony zdrowia).

Ponadto w zasadach budowy infrastruktury technicznej zapisano zasad¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych,
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Wymog zostat spetniony rowniez poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu
z.
— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terendw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Osob Niepelnosprawnych,

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez:

— utrzymanie terendw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe
ushugowa,

— wskazanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ustugowa w tym
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji wustalen planu a wiec
w szczegolnosci  okre$lenie przysztych kosztow na wykup nieruchomoscli
przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych i1 wykonanie infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz dochoddéw zwigzanych z obrotem nieruchomosci
gminnych.

1.7. Prawo wlasnosci

Prawo wilasnosci zostalo uwzglednione w projekcie planu poprzez szczegdtowa
analizg struktury wtasnosci oraz wskazanie dziatek nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakow
oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny
zieleni urzadzonej). Przy czym pod inwestycje takie wskazano minimalng ilo$¢ terenow osob
fizycznych 1 prawnych a i tak w sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na
dziatkach osob prywatnych — w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie
z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wlasciciel moze zagda¢ od gminy rekompensaty.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

1.9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow
planu, ktore uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane s3 z zagospodarowaniem
przestrzennym —t.j. m.in.:

- Okreslenie granicy pomiedzy terenami o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej
I terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uporzadkowanie zabudowy osiedli.
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Ochrong¢ obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow ze szczegdlnym
uwzglednieniem cennego z punktu widzenia historycznego i kulturowego terenu Dworu
Potockich;

— Ochrong terendéw zieleni urzadzonej m.in. zieleni miedzyblokowej oraz ksztaltowanie
atrakcyjnych przestrzeni publicznych wynikajacych z realizowanego programu rehabilitacji
krakowskich osiedli, w tym osiedla Olsza Il.

- Zalozenie utrzymania i rozbudowy infrastruktury technicznej — poprzez budowe
I utrzymanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, energig itp.,
- Zachowanie i1 nakaz ochrony przed zabudowa niewielkich terenow zieleni urzadzonej
jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych,
funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione réwniez przez utrzymanie
istniejgcego przeznaczenia pod zabudowe ustlugowa w terenach juz zainwestowanych pod
szkoty.

1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie w § 13 projektu planu zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji).
Dopuszczenie budowy obiektoéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej we
wszystkich terenach planu. Ponadto, w § 7 ust. 13 okres$lono zasady lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym
telefonii komorkowej).

1.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostato spetnione poprzez :

o sktadanie wnioskoéw do projektu planu (w okresie 17.11.2016 r. — 13.01.2017 r.),

o spotkanie z mieszkancami w sprawie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Olsza” w dniu 14 grudnia 2017 r. w Integracyjnym Kilubie
Kultury Olsza przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza 7,

o wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dnizch 5 listopada do 4 grudnia 2018
r. i zbieranie uwag do projektu planu do dnia 15 stycznia 2019 r

o poza proceduralne spotkanie z mieszkancami w Integracyjnym Klubie Kultury Olsza
przy ul. Stanistawa ze Skalbmierza 7 w celu przedstawienia projektu planu w dniu 11
stycznia,

1.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do
wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
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wszystkich materiatow i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje
te sa udostepniane z uwzglgdnieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostepniana w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

1.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie. W zakresie
zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub
W oparciu o indywidualne ujecia. W planie zaklada si¢ rozbudowe i1 przebudowe
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
I przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 3 USTAWY

W ustaleniach przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania obszaru wzi¢to pod uwage
interes publiczny i interesy prywatne.

Sporzadzenie projektu planu poprzedzito zebranie i1 przeprowadzenie analizy
wnioskow mieszkancow. Wnioski mieszkancow dotyczyly przede wszystkim rozdzielenia na
obszarze planu zabudowy jednorodzinnej od zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zostaty rozdzielone tereny o réznych funkcjach.

Whnioski do planu dotyczyly m.in. zakazu doggszczania istniejacej zabudowy
wielorodzinnej. W tym celu w projekcie planu wyznaczono obowigzujagce linie zabudowy
wokot istniejacej zabudowy blokowej oraz wprowadzono strefy zieleni, w ktorej obowigzuje
zakaz zabudowy 1 lokalizacji miejsc postojowych. Poniewaz zarowno w interesie ogotu jak
I interesie prywatnym jest powigkszenie liczby miejsc postojowych tak wyznaczono strefy
zieleni przy blokach aby byto mozliwe powigkszenie istniejacych parkingdow. Dopuszczono
takze lokalizacj¢ garazy wielopoziomowych. Oznacza to zbiezno$¢ interesOw 0sOb
prywatnych z interesem publicznym.

Mieszkancy wnioskowali o zachowanie istniejacej zieleni a nawet wskazanie nowych
terenéw zieleni. Poniewaz obszar objety projektem planu jest niemal w catosci
zainwestowany (tereny niezainwestowane — obecnie poro$nigte zielenig nieurzadzong
stanowig niecate 2,5 % powierzchni sporzadzanego planu), a tereny nalezagce do Gminy
i Skarbu Panstwa stanowig tgcznie okoto 12% powierzchni terenu i to gtéwnie znajdujgcego
si¢ pod drogami. W projekcie planu wyznaczone zostaty tereny zieleni urzadzonej i niemal
wylacznie sa one wlasnoscia gminy. Zgodnie z wnioskami mieszkancow zostaly
pozostawione dotychczasowe przeznaczenie Terenow ogrodow dziatkowych i zabytkowy
Zespot dworski Dworu Potockich wraz z duza cze$cia przyleglych terendéw zielonych.
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Mieszkancy postulowali rowniez potaczenie ulic Czerwonego Pradnika i Bosakow
przez ul. Radomska. Zostato to uwzglednione w projekcie planu. Zostat ponadto wytyczony
ciag pieszy z dopuszczeniem ruchu rowerowego wzdhuz terenéw kolejowych w zwigzku
Z postulowang przez mieszkancéw kontynuacja ciggu pieszo-rowerowego zaproponowanego
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogilska-Chatlupnika”.

W projekcie planu zalozono powstanie tramwaju laczacego ul. Jana Pawta
Z Mistrzejowicami, ktora to linia jest istotna z punktu przemieszczania si¢ ludzi.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenéw oparto o wytyczne okreslone w Studium.

Nie uwzgledniono natomiast wnioskow o obnizenie wskaznika parkingowego dla biur
i dopuszczenia 100% powierzchni zabudowy, gdyz byloby to niekorzystne dla ogotu
spotecznos$ci Olszy.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu wzigto pod uwage analizy srodowiskowe:
* Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru ,,Olsza”,

* Prognoze¢ oddzialtywania na $srodowisko,

« wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK, Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego),

Ustalajac przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania przeprowadzono ponadto:

— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne — analizujac ztozone do projektu planu wnioski ale 1 pdzniejsze

pisma bedace odpowiedzig na prezentacje¢ koncepcji sporzadzanego planu.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW Z ART.1 UST. 4 USTAWY

Zgodnie z projektem planu obszar ma by¢ obstugiwany przez istniejacy uktad drogowy.
Znajduje si¢ on w zasiegu obslugi przez istnicjace linie autobusowe kursujagce w ulicach:
Lublanskiej, Mtynskiej i Janusza Meisnera oraz Czerwonego Pradnika, Brogi i Miechowity.
Zaktada si¢ obstuge obszaru w przyszlosci przez lini¢ tramwajowa w ciggu ulicy Mlynskiej
I Janusza Meissnera. Dopuszcza si¢ obstuge tego terenu w przysztosci rowniez linig metra.

Uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej terendow 1zapewnia potaczenie obszaru planu
z obszarem zewnetrznym.

W projekcie planu uwzgledniono istniejace 1 projektowane trasy rowerowe, ktore utatwia
przemieszczanie si¢ rowerzystow.

Niewielkie tereny, na ktorych jest mozliwa nowa zabudowa sg potozone w terenach
W petni wyposazonych w infrastrukturg techniczna.
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I1I. ZGODNOSC V/ WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, podjete uchwatg Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietna 2003 r.,
zmienione uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwatag Nr CXII/1700/14
z dnia 7 lipca 2014 r. pozostaje aktualne.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA?

Na potrzeby prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela.l. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Olsza”

Wydatki Dochody
: Bilans w

Lat Wykup _ Wykonanie Wplywy z Dochody | poszezegélnych

a | nieruchomosc | Mirastruktury | Oplata )y lod | ZMIZAN€Z | jatach w okresie

i pod drogi i technicznej i | planistyczn nieruchomose obrotem 10 lat
., komunikacyjne a . nieruchomosc
zielen . 1 . .
j i gminnych

1 4 332 550 -4 332 550

2 4 332 550 846 200 -3 486 350

3 4 332 550 1004 551 0 846 200 -4 490 901

4 4 332 550 1004 551 0 -5337 101

5 4 332 550 1004 551 0 16 296 -5 320 805

6 4332 550 1004 551 24 443 -5 312 658

7 1004 551 40739 -963 812

2 Prognoza skutkéw finansowych do MPZP obszaru Olsza, wrzesieri 2019 r.
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8 81478 81478

9 81478 81478
10 81478 81478
25995 300 5022 754 0 325911 1692 400 -28 999 743

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 29 min zt (Tabela.l. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w
okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,0Olsza”). Spowodowany on
jest w glownej mierze kosztami wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi itereny zieleni na
przedmiotowym obszarze. Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, iz prognozowane koszty realizacji
tramwaju nie wynikajg wprost z ustalen przedmiotowego dokumentu.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,,0Olsza” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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