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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U.z 2018 r., poz. 1945 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U.z 2019 r. poz. 755 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow

(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1437)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2019 r. poz. 1170)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1530 z pézn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,0Olsza”
w Krakowie — opracowany w Woydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, IV kwartat 2018 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. Zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysziych zdarzen,
przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na datg sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar  objety opracowaniem polozony jest w  granicach —administracyjnych
Dzielnicy Il — Pradnik Czerwony wchodzacej w sktad jednostki ewidencyjnej Srodmiescie.
Powierzchnia obszaru obj¢ta opracowaniem wynosi 109,7 ha.

Granice obszaru obj¢tego planem zgodnie z Uchwata LV/1135/16 Rady Miasta Krakowa
Zdnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Olsza” wyznaczaj3:



od pohocy: granice obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obszaréw: ,,Pradnik Czerwony — Zacho6d”, ,,Sudét Dominikanski” oraz
,Pradnik Czerwony — Naczelna”;

od podlnocnego wschodu 1 wschodu: granice sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru: ,,Gen. Bora — Komorowskiego — Rejon
Koncentracji Ustug” oraz granice obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obszarow: ,,Rejon ul. XX Pijarow” i ,,Ugorek — Fiotkowa”;

od potudniowego wschodu: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Mogilska — Chatupnika”;

— od potudnia: linia kolejowa nr 100 Krakow MydlIniki — Gaj tzw. mata obwodnica;
— od zachodu: granice obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Wilenska”.

Plan miejscowy okresli przyszta strukture funkcjonalno-przestrzenng z uwzglednieniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspoétistnienia zroéznicowanych funkcji. Zapewni
mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego obszaru i ochrony cennych elementéw zagospodarowania

przestrzennego.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,0Olsza”

: Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.30 15,08 | 13,74
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i MN/MWn.1- 1136 | 10.35
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.23 ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MWn1-Mwne | 277 | 252
intensywnosci ' ' ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej | MN/U.1 - MN/U.7 | 2,17 1,98
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MWn/U.1- 430 | 392
intensywnosci lub ustugowe;j MWn/U.13 ’ ’
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1- MW.18 | 15,65 | 14,26
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace; MWi.l- MWi.12 | 3,46 3,15
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j MW/U.1 1,15 1,05
Tereny zabudowy uslugowej Ul-uU.24 9,59 8,74
Tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowe;j U/MNi.1- U/MNi7| 069 063
jednorodzinne;j istniejgcej ' ' ’ ’
Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni UC/U1-UC/U3 6.05 551
sprzedazy powyzej 2000 m2 lub zabudowy ustlugowej ' ' ’ ’
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.11 5,33 4,86
Teren zieleni urzadzonej - ogrody 1 zielen towarzyszaca ZPb.1 - ZPb.2 017 015
obiektom budowlanym ' ' ' ’
Tereny zieleni urzadzonej - skwery, zielence, ogrody 1 zielen i
towarzyszaca obiektom budowlanym ZPz.1-2P2.6 0,92 0,84
Teren zieleni urzadzonej - zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi ZPd.1 2,52 | 2,30
Teren ogrodkow dziatkowych ZD.1 2,92 2,66




Teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego z

. ) . KDGPT.1 571 | 5,20
wydzielonym torowiskiem tramwajowym
Teren_y d.r(')g publiczr.lych klasy zbiorczej z wydzielonym KDZT 1-KDZT.2 | 268 | 244
torowiskiem tramwajowym ' '
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDz.1 2,00 1,82
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1-KDL .4 3,59 3,27
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1-KDD.37 9,28 | 8,46
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.6 | 0,44 0,40
Tereny ciggdw pieszych KDX.1-KDX.10 0,95 0,87
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.2 0,42 0,38
Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych lub zabudow
ustugowe] glivza iy Y KU/U.1-KUMU.2 | 053 | 048

RAZEM 109,73 | 100,00

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,0Olsza”
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5. Struktura wltasnosci

Strukture wiasno$ci gruntéw w mpzp dla obszaru ,,0lsza” przedstawia ponizsza tabela.

Struktura ta cechuje si¢ znacznym zréznicowaniem pod wzgledem grup wiasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,0Olsza”*

20 Powierzchnia | Udzial procentow
Grupa wlasnosci [ha] I[’% 1 y

Gminy Krakow, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 1,38 1,3
Gminy Krakow, wspotwlasnos¢ ze Skarbem Panstwa 3,54 32
Gminy Krakéw nie oddane w zadng forme wtadania 8,79 8,0
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 9,88 9,0
Gminy Krakéw, rézne formy wiadania 16,36 14,9
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 10,26 94
Skarb Panstwa, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 3,44 3,1
Skarbu Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wiadania 0,88 0,8
Skarbu Panstwa, rozne formy wtadania 3,03 2,8
Skarbu Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,24 0,2
Oso6b prawnych i fizycznych 10,79 9,8
Oso6b prawnych 2,47 2,3

Osob fizycznych 38,66 35,2

Suma 109,72 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Olsza”

STRUKTURA WEASNOSCI

2.8%_— 0.8%

3.1%

B Gminy Krakow, wspotwlasnos$¢ z innymi
odmiotami
iny Krakow, wspolwlasnoéé ze Skarbem
Panstwa .
®m Gminy Krakow nie oddane w zadna forme

wladania .
B Gminy Krakow, oddane w uzytkowanie

wieczyste )

Gminy Krakow, rozne formy wladania
m Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
B Skarb Panstwa, wspolwlasnodé z innymi

godmiotarr}i .
m Skarbu Panstwa, nie oddane w zadng formeg

wladania .

Skarbu Panstwa, rozne formy wladania

Skarbu Panstwa, nieuregulowany stan prawny
® Os6b prawnych i fizycznych

H Os6b prawny ch

Osob fizycznych

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow




Strukture wlasnosci opracowywanego obszaru tworza dziatki bedace
wiasnosciag/wspotwlasnoscig os6b prawnych 1 fizycznych — 47%. Gmina Krakéw posiada okoto
36% powierzchni sporzadzanego planu z czego tylko okoto 9 % tej liczby stanowig dziatki nie
oddane w zadng forme¢ wladania. We wtadaniu Skarbu Panstwa jest okoto 16 % lecz niecaty 1%
powierzchni terenu stanowig dziatki nie oddane w zadng forme wladania.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,0lsza” w zachodniej czegsci jednostki urbanistycznej nr 27 ,,Ugorek” oraz
W potudniowo-wschodniej czgsci jednostki urbanistycznej nr 25 ,,Pradnik Czerwony”.

Mpzp obszaru ..Olsza” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, wustugi: kultury, nauki, os$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, uslugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkdw rzecznych,
lasow, zieleni 1zolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, wustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
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budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencoéw, parkéw rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona). Poprzez
handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania
klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi i zielenig
towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy réwniez obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z  obiektami  budowlanymi, ogrody  dziatkowe, ogrody  zoologiczne
I botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réoznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
I autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j

Studium przewiduje nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru
Olsza”:
2

Jednostka 25 ,,Pradnik Czerwony Jednostka 27 ,,Ugorek”

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa | e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w rejonie ul. Kanonieréw do jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien,
utrzymania i uzupetienia z dopuszczeniem z mozliwoscig przeksztalcen w zabudowg
ustug na poziomie lokalnym, mieszkaniowg wielorodzinng niskiej
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Pozostata istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna do utrzymania i uzupelnienia
z mozliwo$cig przeksztalcen w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na
poziomie lokalnym;

Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Lublanskiej
do przeksztalcen i uzupelien w kierunku
zabudowy  ustugowej o  charakterze
ponadlokalnym, ksztaltowana jako nieciagla,
przerywana komunikacjg lokalng i ciggami
zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli
blokowych
1 zainwestowaniem obnizajagcym udziat
powierzchni biologicznie czynnej;

Ustugi (w tym handel
wielkopowierzchniowy) o  charakterze
lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul.
Pilotow 1 ul. Mtynskiej do utrzymania

przed zabudowa

1 przeksztatcen, w pozostatych obszarach
ustug w granicach jednostki urbanistycznej
do utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci  w rejonach przystankow
kolejowych;

Ochrona i ksztaltowanie istniejacych oraz
tworzenie skwerow
miejskich;

Istniejagca zielen urzadzona wzdhuz cieku

nowych placow i

Bialuchy i Sudolu Dominikanskiego do
zachowania i rewitalizacji;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki
z ul. Opolskiej/Lublanskiej, al. 29 Listopada
oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

intensywnosci (MNW) z dopuszczeniem
ustug na poziomie lokalnym;

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci w rejonie ulic: Kazimierza
Chatupnika, Pilotow, Zwirki i Wigury do
utrzymania i uzupetnien;

Tworzenie  reprezentacyjnej  przestrzeni
publicznej o charakterze komunikacyjno-
rekreacyjnym jako gléwnej osi
kompozycyjnej w  jednostce
ul. Janusza Meissnera i ul. Mtynskiej;
Koncentracja zabudowy ustugowej

wzdhuz

oraz
zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci rejonach przystankow
metra;

Istniejgca zabudowa uslugowa szkolnictwa

w

i stuzby zdrowia do utrzymania i uzupehien;
Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli
blokowych przed
i zainwestowaniem  obnizajacym
powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do

zabudowg
udzial

utrzymania w formie zieleni urzadzone;;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki
powiazana z al. Jana Pawtla II, Gen. T. Bora-
Komorowskiego, ul. Janusza Meissnera
i ul. Mtynska.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Jednostka 25 ,,Pradnik Czerwony

Jednostka 27 ,,Ugorek”

Zabudowa  jednorodzinna
blizniacza i szeregowa,

Zabudowa wielorodzinna w formie matych
doméw mieszkalnych i blokow mieszkalnych;

wolnostojaca,

Zabudowa  jednorodzinna  wolnostojgca,
blizniacza i szeregowa;
Zabudowa wielorodzinna w formie matych

doméw mieszkalnych 1 blokow
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Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty

zabudowy i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU)

ewidencji
wskazan

objetych wpisem do gminnej
zabytkow  ksztaltowana  wg.
wiasciwych organow ochrony zabytkow;
Powierzchnia  biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej 1  ustugowej
w terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 50%;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej i  uslugowej
w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i  wielorodzinnej niskiej

intensywnosci (MNW) min. 30%, a w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
50%;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla
zabudowy  mieszkaniowej w  terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) min. 50%;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
30%, strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie 0 szerokosci 50m wzdtuz ul. Pilotow
i ul. Mtynskiej min. 20%;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla
zabudowy uslugowej w terenach ustug
w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH)
min. 10%;

Powierzchnia  biologicznie  czynna
terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

w terenach potozonych w

dla

mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoly
ustugowe i ustugi wbudowane;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) min. 30%;

Powierzchnia  biologicznie czynna dla

zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci
(MNW) min. 30%, a dla dziatek lub ich
czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Pilotéw i ul. Miynskiej min. 20%.
Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej (MW) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla
zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min.
30%, a dla dziatek Iub ich czgéci potozonych
W pasie o szerokosci 5S0m wzdtuz, ul. Pilotow
min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla
terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%,
adla Rodzinnych Ogrodéow Dziatkowych
min. 85%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Jednostka 25 ,,Pradnik Czerwony

Jednostka 27 ,,Ugorek”

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w  terenach  zabudowy
jednorodzinnej (MN) do 13m;

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej
w terenach  zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci

(MNW) do 13m;

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci
(MNW) do 16m;

Wysokosé zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej
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Wysokos¢ zabudowy ustugowe;j
w terenach  zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnoS$ci
(MNW) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
w terenach  zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie
ul. Pilotéw do 20 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej
w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m;

Wysokosé zabudowy ustugowej

w terenach uslug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 40m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) i w terenach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (MW) do 36m,

Wysokosé zabudowy ustugowej
w terenach  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m,

Udzial zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci do 50m
wzdluz ul. Pilotéw do 100%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz al. Jana Pawla II, al. gen. Tadeusza
Bora-Komorowskiego,

ul. Pilotow do 100%.

jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej
(MNW) do 30%;

e Udziat zabudowy uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej
(MW) do 30%, dla dziatek Iub ich czegsci
polozonych w pasie o szerokosci S0m wzdtuz
ul. Pilotéow 1 ul. Mtynskiej do 100%, a dla
dziatek lub ich  czesci

intensywnosci

potozonych
w pasie o szerokosci S0m  wzdhuz

ul. Lublanskiej do 50%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:

e Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu — obejmuje caty analizowany obszar.
Strefa ochrony 1 ksztattowania krajobrazu zostala wyznaczona w celu zachowania
najcenniejszych widokéw 1 panoram na sylwet¢ Miasta oraz w celu ochrony krajobrazu
Krakowa, w tym tworzacych go elementow srodowiska przyrodniczego, krajobrazu miejskiego
i krajobrazu warownego.
Obejmuje obszary stanowigce bezposrednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru
sylwety Miasta, a takze atrakcyjne krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktérych wystepuja
wglady na panorame Miasta i dalekie widoki na zewnatrz Miasta, a ktorych percepcja odbywa
si¢ z waznych punktoéw i ciggéw widokowych.

Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu Miasta wymaga nastgpujacych dziatan w strefie:

o ksztaltowania nowej zabudowy harmonijnie powigzanej z otaczajagcym krajobrazem,
dostosowanej i podporzadkowanej specyfice miejsca, rozumianej rowniez jako istniejacy
wartosciowy krajobraz miejski (historyczny, tradycyjny lub wspdiczesny);

o uwzgledniania w dzialaniach inwestycyjnych powigzan widokowych w skali lokalnej
i miejskiej, w tym powigzan widokowych pomiedzy krakowskimi kopcami oraz obicktami
fortecznymi;
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o zachowania warto$ciowych przestrzennie dominant; w przypadku kreowania nowych
dominant i subdominant uwzgledniania wptywu ich realizacji na odbior sylwety Miasta
(w oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe z okreslonych punktéw widokowych,
W odniesieniu do skali ogdélnomiejskiej i lokalnej);

o ochrony przed zainwestowaniem warto§ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego,
sktadajacych si¢ na krajobraz Krakowa;

o zachowania istniejacych zespolow przyrodniczych wraz z ksztaltowaniem zieleni wysokiej
(W tym programu zalesien) przy zachowaniu powigzan widokowych wraz z koniecznymi
dziataniami rekultywacyjnymi i porzadkujacymi;

o utrzymania i podkreslenia w kompozycjach urbanistycznych indywidualnych cech
uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych;

o usuwania elementow dysharmonijnych.

e Strefa ochrony wartosci kulturowych
Strefa rewaloryzacji — zostata wyznaczona wokot zespotu rezydencjonalno-parkowego
wpisanego do ewidencji zabytkow. Obejmuje zespot rezydencjonalno — parkowy
Strefa ta zostala wyznaczona w celu zachowania waloréw kulturowych istniejacych ukladoéw
urbanistycznych, zespoldw zabudowy, pojedynczych obiektow architektonicznych czy zalozen
zieleni a takze w celu ksztaltowania nowych, wartosciowych skladnikow S$rodowiska
kulturowego.
W Strefie rewaloryzacji - obejmujacej zasoby kulturowe o najwyzszych i wysokich
wartosciach, o przewadze elementéw zachowanych w ukladzie i substancji, gdzie gtéwnymi
dzialaniami jest ich ochrona i rehabilitacja oraz uzupetnianie struktury przestrzennej, wsrod
kierunkow dziatan wymieni¢ nalezy mozliwos¢ uzupehiania uktadéw urbanistycznych oraz
wzbogacenie funkcjonalne i podnoszenie estetyki przestrzeni (w tym w otoczeniu zabytku),
ponadto dziatania wskazane dla kategorii Dominacji, wystepuje mozliwos¢ realizacji nowych
obiektow budowlanych przy utrzymaniu rownowagi 1 spdjnosci zabytkowych 1 wspotczesnych
elementow.

Zespol rezydencjonalno — parkowy - wybudowany w drugiej potowie XVIII wieku przez
karmelitow bosych a nastgpnie przebudowany w stylu klasycystycznym w potowie XIX
stulecia zabytkowy dwor wraz z zabudowaniami gospodarczymi i kilkuhektarowym ogrodem.
Obecnie dwor jest w posiadaniu rodziny Potockich i wraz z przyleglym parkiem wpisany jest
do ewidencji zabytkow.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:

Wzdhuz rzeki Bialuchy wyznaczona zostala w Studium Strefa ksztaltowania systemu
przyrodniczego miasta, w obrebie, ktorej sposob zagospodarowania podporzgdkowany jest
ochronie wartosci 1 zasobow przyrodniczych.

W obrebie strefy ksztalttowania systemu przyrodniczego wyznacza sig:
e tereny chronione przed zabudowg obejmujace:
o lasy;
o tereny zieleni urzadzonej (parki miejskie, zielefice);
o tereny otwarte (rolne, zielen nieurzadzona), ktérych fragmenty beda obejmowane
ochrong prawna;
o tereny zieleni fortecznej (z dopuszczeniem zabudowy stuzacej obstudze tego obszaru);

e tereny przeznaczone do zabudowy, w ktorych standardy zabudowy musza zapewniaé

wysoki (dla terenow U, PU: min. 40%, dla pozostatych: 50-70%) udzial powierzchni
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biologicznie czynnej oraz wysoka jako$¢ rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, a takze niedopuszczenie do powstawania obiektow ucigzliwych;
e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Przez péinocno — zachodnig i zachodnig cze$¢ obszaru objetego planem przebiega korytarz
ekologiczny — stanowiacy zielony tacznik pomigdzy rozproszonymi terenami zieleni, integrujacy
strukture zieleni w ciagly system. W obrebie tej strefy ksztaltowanie zagospodarowania
szczegolnie winno uwzglednia¢ mozliwos¢ zapewnienia migracji roslin, zwierzat i grzybow.

W péinocnej czgsci obszaru objetego planem wystepuje obszar parkdéw rzecznych — ,,Park
Rzeczny Pradnika” (przebiega on od Sudotu Dominikanskiego — Rozrywki do Doliny
Pradnika). Nalezy go uwzgledni¢ w mpzp.

Wzdhiz rzeki Biatuchy znajduja si¢ teremy narazone na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystepowania q=0,1%;

Wzdhuz rzeki Biatuchy wyznaczony zostat ponadto obszar wymiany powietrza.
Ksztattowanie warunkéw przewietrzania Miasta wymaga:

e zachowania wyznaczonych obszarow otwartych tworzacych system przyrodniczy,

e uwzglednienia w ustaleniach planéw zagospodarowania przestrzennego warunkow
dotyczacych standardow zagospodarowania na terenach wyodrebnionych korytarzy
przewietrzajacych dotyczacych zakazu lokalizacji obiektow bedacych zrodtem
zanieczyszczen powietrza oraz utrzymania wysokiego /min.50%/ wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (z wytaczeniem terenow zabudowy ustugowej).

Ponadto w poszczegdlnych korytarzach/obszarach wymiany powietrza niezbgdne jest:
e ,Dolina Pradnika™:
o zakaz lokalizacji zabudowy wysokiej,
o orientowanie budynkow dluzsza osig wzdluz osi doliny,
o zakaz zaggszczania zabudowy istniejacej.

Obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym wystepuja w zabytkowym zalozeniu
rezydencjonalno-parkowym, o ktorym mowa powyzej.

Obszar sporzadzanego planu zlokalizowany jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisla (Krakéw). Celem skutecznej ochrony jakosci
I zasobow wod zbiornikow: GZWP nr 451, GZWP nr 450, GZWP nr 326 niezbedne jest:

e opracowanie dokumentacji hydrogeologicznych, zawierajacych m.in. projekt obszaru
ochronnego dla GZWP Nr 450, ktére beda podstawa polityki ochrony oraz gospodarowania
zasobami wod podziemnych,

e ustanowienie przez Dyrektora RZGW obszarow ochronnych gtéwnie dla GZWP
Nr 451,

e wdrazanie zasad ochrony w ustanowionych strefach ochrony uje¢ wod podziemnych.

W zakresie komunikacji:
e drogi - brak wskazan dla zmian sieci drogowe;j:
o ulica Lublanska — w klasie GP;
o ulice: Meissnera, Mtynska, Pilotow - w Kklasie zbiorczej;
e transport zbiorowy:
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o planowana linia metra (linia A) z przystankami: Jana Pawta II/ Meissnera i Rondo
Miynskie (szczegotowe lokalizacje beda mogly by¢ ustalane po sporzadzeniu
studium wykonalno$ci metra),

o planowana linia tramwajowa od al. Jana Pawta II do Mistrzejowic,

o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

o przez teren planu przebiegajg trasy rowerowe gldéwne 1 tacznikowe.

W zakresie infrastruktury technicznej:
e Obszar wyposazony w petni w infrastrukture techniczna;
e Ograniczenia wynikajagce z przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych,
kanalizacyjnych,  gazowych, cieplowniczych  oraz  elektroenergetycznej  linii
napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV.

W zakresie wytycznych z planszy Planowanie miejscowe i programy operacyjne K6 péinocny
obszar planu znalazl si¢ w obszarach rehabilitacji zabudowy blokowej (Rys.3).

7. Ustalenia nieobowiqzujgcego miejscowego planu ogolnego

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwata Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 31 grudnia 2003 roku. Niemniej
jego ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terendw. Ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego wyznaczaly nastepujace kategorie terenow:

z podstawowym przeznaczeniem terenow pod zabudowe
Obszar Mieszkaniowy mieszkaniowa  wielorodzinng wraz z  obiektami
M1 | 287 |7 M1 i urzadzeniami towarzyszgcymi, o  intensywnosci

zabudowy mieszkaniowej (netto) 1,2 - 1,6, liczonej

w granicach projektu zagospodarowania dziatki

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
»Obszar Mieszkaniowy | mieszkaniowa wielorodzinng z urzadzeniami i obiektami
M2 | 215 o intensywnosci towarzyszgcymi, 0 intensywnosci zabudowy
zabudowy — M2” mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w granicach
projektu zagospodarowania dziatki

z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
mieszkaniowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami
M3 | 215 »Obszar Mieszkaniowy | towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do 13 m nad
- M3" poziom terenu o intensywno$ci zabudowy (netto) 0,4-
0,85, liczonej w granicach projektu zagospodarowania
dziatki

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe

mieszkaniowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

»Obszar Mieszkaniowy | o wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu
M4 | 215 " . . . .
- M4 i 13m do kalenicy, o intensywno$ci zabudowy do 0,4
liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki.

W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego
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obowigzuje wielko$¢ dzialek nie mniejsza niz 400 m? i nie
wigksza niz 1000 m?

upP

287

»Obszar Uslug
Publicznych — UP”

z podstawowym przeznaczeniem terenow pod:

eustugi nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej

e obiekty administracji publicznej

e obiekty sakralne

e urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne)

e inne ustugi publiczne

uc

287
215

»Obszar Uslug
Komercyjnych — UC”

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:

e banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady
jednostek gospodarczych, obiekty jednostek
projektowych,

eobiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty
gastronomii, rzemiosta,

eObiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny
koncentracji ustug,

¢ ustug tacznosci

ZP

215

»Obszar Miejskiej
Zieleni Publicznej —
ZP”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

e zielen parkowa,

e zielen izolacyjnag,

e skwery i zielence,

¢ ogrody botaniczne i zoologiczne,

ezielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca -ciekom
wodnym (facznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,

e cmentarze

PS

287

»Obszar produkcji i
Zaplecza Technicznego
-PS”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

e zaktady przemystowe (w tym energetyczne),

o zaktady eksploatacji powierzchniowe;j,

ebazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sktady,
magazyny i hurtownie dla

obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,

eurzadzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym
urzadzenia obstugi rolnictwa (na terenach strefy
intensywnosci miejskiej),

einne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

einkubatory  przedsigbiorczo$ci, parki i  centra
technologiczne, targi krajowe i migdzynarodowe

KU

237

»Obszar Urzadzen
Komunikacyjnych —
KU”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

e urzadzenia komunikacji zbiorowe;j,

e obiekty ustug technicznych motoryzacji, stacje paliw,

e parkingi, garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi,

¢ urzadzenia naziemne dla komunikacji wodnej
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Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod:
o tereny kolejowe,
teren dzielonej komunikacji szynowej,
»Obszar Tras .autos)tlvtly I J k J y1' J % h
[ ]
KT komunikacyjnych— rady, ulic€ cKspresowe, ulice growne rucnu

KT przyspieszonego, ulice gltéowne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,

e ulice pieszo —jezdne,
e ciggi dla komunikacji pieszej i rowerowej

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 4, 5, 22, 23 Jednostki Ewidencyjnej Srodmiescie.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2011 - 2018. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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.  WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezelii w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
zZ dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstaé glownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkow.

Precyzyjne okredlenie  potencjalne;j wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysoko$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wilasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy migdzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem witasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre§lonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 .
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
Wynoszacg rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow — 0,91 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

c) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
| zbiornikéw sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 z{ od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 zt od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uziytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
W zalgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
W zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
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2 pézn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych Swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni

uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
g) zwigzanych z prowadzeniem ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
Z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stolowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15 zt od 1 m

powierzchni uzytkowej,
1) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
J) pozostatych — 7,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

2

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,
b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calosé techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i opfatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,0lsza”

Prognozowana
Maksymalny | = 5 £|Prognozowana| wielkos¢ podatkéw od
Symbol Powierzchnia| wskaznik | -§ = § powierzchnia budynkow
przeznaczenia [m2] m;zltl)sg(;:;\:\?;a § E § uzy[rrtrlg]wa Stawka Wartosé

[zVm2] [z4]

U.13 3049 0,60 0,7 1281 23,10 29 581

U.15 4 452 0,60 0,7 1870 23,10 43193
MN.2 640 0,90 0,7 403 0,77 310
MN.3 375 0,90 0,7 236 0,77 182
MN.4 200 0,90 0,7 126 0,77 97
MN.8 252 0,90 0,7 159 0,77 122
MN.9 474 0,90 0,7 299 0,77 230
MN.15 1569 0,70 0,7 769 0,77 592
MN.16 522 0,70 0,7 256 0,77 197
MN.17 457 0,70 0,7 224 0,77 172
MN.25 564 0,70 0,7 276 0,77 213
MN.26 1010 0,70 0,7 495 0,77 381
MN.27 1590 0,70 0,7 779 0,77 600
MN.29 988 0,70 0,7 484 0,77 373

MN.30 4 483 0,70 0,7 2197 0,77 1691




MWn.4 1221 0,90 0,7 769 0,77 592
MWn.6 950 0,90 0,7 599 0,77 461
MN/U.7 352 0,90 0,7 222 0,77 171
MN/MWn.3 1139 1,20 0,7 957 0,77 737
MN/MWn.4 492 0,90 0,7 310 0,77 239
MN/MWn.6 457 0,90 0,7 288 0,77 222
MN/MWn.9 290 0,90 0,7 183 0,77 141
MN/MWn.17 281 0,90 0,7 177 0,77 136
MN/MWn.21 544 0,90 0,7 343 0,77 264
MN/MWn.22 600 0,90 0,7 378 0,77 291
MWn/U.5 447 1,20 0,7 375 0,77 289
Razem: 27 398 14 453 81478

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zalozono, ze  nieruchomos$ci,  stanowigce  zas6b  gminny,  zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, Iub cze$ciowo zabudowanych,
z  mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac ok. 1 692 400. zi.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,0Olsza”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos¢
[m2] [z/m2] [z1]

u.7 12 300 3600
U.10 23 300 6 900
U.13 1346 350 471100
uU.15 632 300 189 600
U.16 282 300 84 600
u.21 45 300 13 500
u.23 17 300 5100
UC/U.2 10 400 4000
U/Mni.2 86 300 25800
MN.1 93 300 27 900
MN.3 37 300 11100
MN.11 36 300 10 800
MN.14 36 300 10 800
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MN.17 137 300 41100
MN.25 74 300 22 200
MN/MWn.7 2 300 600
MN/MWn.9 4 300 1200
MN/MWn.11 2 300 600
MW.6 8 300 2400
MW.8 6 300 1800
MW.9 950 400 380 000
MW.15 100 300 30 000
MWi10 26 300 7800
MN/U.3 591 300 177 300
MWn/U.1 5 300 1500
MWn/U.3 6 300 1 800
MWn/U.4 6 300 1800
MWn/U.7 1 300 300
MWn/U.8 3 400 1200
MWn/U.9 518 300 155 400
MWn/U.11 2 300 600
Razem: 5 096 1692 400

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢c w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Olsza moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynnoSci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Olsza” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilo$ci transakcji
nieruchomosciami, a w zwiazku z tym zwigkszg si¢ wptyw do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko§¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wplywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko§¢ wptywdéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby firm i przedsigbiorstw, ktére postanowig
przenie$¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacj¢ ustug
w terenach mieszkaniowych.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e ladu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto i1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie o§wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 begda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociaggéow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna,
ale posiadajaca wlasny budzet i w wigkszo$ci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowiag zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastagpi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wtasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji  wiasnoSciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,5 ha pod drogi publiczne.
Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 15,5 min zi.

Gmina Krakow bedzie takze zobligowana do nabycia okoto 2,6 ha pod zielen i szacunkowy
koszt wykupu tych terenow wyniesie ok. 10 min zi.

Laczny koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 26 mln zt.
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Tabela 5. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
i zielen w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Olsza”

Wykup dzialek pod drogi:

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos¢ Warto$¢
[m2] jednostkowa [zk/m2] | calkowita [zl]
KDGPT.1 768 450 345 600

KDZ.1 112 450 50 400
KDL.1 6 054 450 2 724 300
KDL.2 31 450 13 950
KDL.3 52 450 23 400
KDD.1 103 450 46 350
KDD.2 846 450 380 700
KDD.3 1957 450 880 650
KDD.4 72 450 32 400
KDD.5 2273 450 1 022 850
KDD.6 355 450 159 750
KDD.7 1 450 450
KDD.8 3938 450 1772 100
KDD.10 117 450 52 650
KDD.12 3 450 1350
KDD.14 279 450 125 550
KDD.16 75 450 33 750
KDD.17 883 450 397 350
KDD.19 189 450 85 050
KDD.20 182 450 81 900
KDD.22 118 450 53 100
KDD.23 702 450 315 900
KDD.24 4 257 450 1915 650
KDD.25 3176 450 1429 200
KDD.26 523 450 235 350
KDD.27 13 450 5 850
KDD.28 513 450 230 850
KDD.29 13 450 5 850
KDD.30 6 450 2700
KDD.31 12 450 5400
KDD.32 74 450 33300
KDD.33 64 450 28 800
KDD.34 27 450 12 150
KDD.35 111 450 49 950
KDD.36 910 450 409 500
KDD.37 5076 450 2 284 200
KDX.4 3 450 1350
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KDX.7 77 450 34 650
KDX.8 405 450 182 250
KDX.10 280 450 126 000
Razem: 34 650 15592 500
Wykup pod
zielen:
. Powierzchnia artos¢ artos¢
PlEEATEEE [m2] jednos‘::‘ll(owa [zt/m2] cal‘lZ)wita [zH]
ZP.2 1 605 400 642 000
ZP.3 3512 400 1 404 800
ZP.4 1564 400 625 600
ZP.5 2222 400 888 800
ZP.6 2 504 400 1 001 600
ZP.8 254 400 101 600
ZP.9 14 168 400 5667 200
ZP.11 178 400 71 200
Razem 26 007 10 402 800
Suma: 25 995 300

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Olsza”
obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- ciggow pieszych i rowerowych,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw

Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2018 r.

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Olsza”

Jezdnie ciagi piesze

Cena

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Pow. [m?] jednostkowa ? ena i
[24/m?] ogolem [zl]
1 KDD.5 5331 1050 263 276 150
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2 KDD.16 150 39450
3 KDD.19 1050 276 150
591 750
Chodniki
. _ _ Cena Cena
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Pow. [m?] jednostkowa .
[zV/m] ogolem [z}]
1 KDD.5 420 77700
2 KDD.16 45 8325
3 KDD.19 357,5 66137,5
4 KDD.30 400 74000
5 KDD.31 5335 380 185 70300
6 KDD.32 360 66600
7 KDD.33 400 74000
8 KDX.8 80 14800
9 KDX.9 360 66600
66 600
Oswietlenie
_ _ _ Cena Cena
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugos$¢ [m] jednostkowa .
[z1/m] ogolem [zl
1 KDD.5 210 38 259
2 KDD.16 30 5 466
3 KDD.19 7127 210 182 38 259
4 KDX.8 40 7287
5 KDX.9 180 32793
122 065
Kanalizacja
- _ _ Cena Cena
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugos$¢ [m] jednostkowa .
[zV/m] ogolem [zl]
1 KDL.2 350 415800
2 KDD.19 5578 80 1188 95040
510 840
Linia tramwajowa
_ _ _ Cena eam
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugo$¢ [m] jednostkowa .
[zt/m] ogolem [zl]
1 torowisko 5170 930 5820 5412 600
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2 przejazdy 5175 83 10829 898 807
3 trakcja 7421 930 925 860 250
4 | linia kablowa | 7223 930 127 118 110
5 perony 5172 192 871 167 232
6 przejscia 5176 40 150 6 000

suma: | 7462 999

potowa iqunej kwoty z uwagi na 3731500

sasiadujace plany:

Suma 5022 754




V. KONKLUZIJE I ZALECENIA WYNIKAJACE Z PROGNOZY
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewng¢trznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci  dtugoterminowego
prognozowania wydatkdéw budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,0Olsza”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody | poszczegélnych
Lata nier\:lvc){llf::fl)oéci in\é\:zl/;?’rl]i?:]ery Oplata Wplywy z A A 1 latach w
pod drogi i technicznej i | planistyczna podatkuod | obrotem |4 pegie 10 Jat
zielen komunikacyjnej nieruchomosci nlegrr?]ic:]lr(:;/l:;?]sm
1 4 332 550 -4 332 550
2 4 332 550 846 200 -3 486 350
3 4 332 550 1004 551 0 846 200 -4 490 901
4 4 332 550 1004 551 0 -5337 101
5 4 332 550 1004 551 0 16 296 -5 320 805
6 4 332 550 1004 551 24 443 -5 312 658
7 1004 551 40 739 -963 812
8 81478 81478
9 81478 81478
10 81478 81478
25 995 300 5022 754 0 325911 1692 400 -28 999 743

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakoéw, wynoszacy okoto
29 mln zt (Tabela 8). Spowodowany on jest w gtownej mierze kosztami wykonania infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomos$ci pod drogi
i tereny zieleni na przedmiotowym obszarze. Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, iz prognozowane
koszty realizacji tramwaju nie wynikajg wprost z ustalen przedmiotowego dokumentu.
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2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

1. Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami, prawo pierwokupu.
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