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1. Wprowadzenie
llekroé w uzasadnieniu jest mowa o:

Planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego™.

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu ustalonym uchwata Nr CXII/1700/14 z dnia
9 lipca 2014r.

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr LIX/1299/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 grudnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Pultku
Lotniczego™.

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.).

2. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” jest Uchwata
Nr LIX/1299/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjgciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Czyzyny — OS.
Dywizjonu 303 1 2 Pulku Lotniczego”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy, ktory zobowiazuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez
rad¢ gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych
rozwigzania planu zustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czyzyny —
os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” jest ograniczony:

- od potnocy: granicg obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Bienczyce - Osiedle” oraz granica sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice — Potudnie”;

- od wschodu: granicg obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Marii Dgbrowskiej — Bienczycka”;

- od potludnia: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
obszaru ,,Stare Czyzyny”;

- od zachodu: ulicg Izydora Stella — Sawickiego;

z wylaczeniem obszarow objetych odrgbng procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta




Krakowa” na podstawie Uchwaty Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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Powierzchnia obszaru objgtego prOJektem plaﬁu wyn051 139,5 h.

3. Przebieg procedury planistycznej

DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

07.12.2016

Uchwata Nr L1X/1299/16 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp
,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 1 2 Putku Lotniczego”

16.12.2016

Ogtloszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu
termin sktadania wnioskéw — 31.01.2017 r.
w terminie wptynety 52 pisma/wnioski (ok. 150 postulatow)

10.02.2017

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do
Wydzialtow UMK,
termin sktadania wnioskow do planu 14 dni

13.02.2017

Zawiadomienia o przystgpieniu Kierowane do:
- Instytucji Infrastrukturalnych

- Migjskich Jednostek Organizacyjnych,
termin sktadania wnioskow do planu 21 dni

13.02.2017

Zawiadomienia o przystapieniu - Rada i Zarzad Dzielnicy XIV Czyzyny i
Dzielnicy XVI Bienczyce
termin sktadania wnioskow — 31.01.2017 r.

15.02.2017

Zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzania planu organow
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ustawowych,
termin odpowiedzi — 21 dni od daty doreczenia

15.01.2018 | przekazanie koncepcji projektu planu do zaopiniowania Komisji
Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa

22.01.2018 | KPPIOS prezentacja koncepcji projektu planu

05.02.2018 | opinia KPPIOS

06.03.2018 | Wystanie koncepcji projektu planu do zaopiniowania przez Wydzialy
UMK, MJO, Rady Dzielnic, gestorow Sieci

20.03.2018 | Posiedzenie Zespolu Zadaniowego

30.01.2019 | Zarzadzeniec Nr 184/2019 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie
rozpatrzenia wnioskow

08.02.2019 | Przekazanie projektu planu do ustawowych uzgodnien i opiniowania

15.04.2019 | dodatkowe uzgodnienia z MON, MSWiA, ULC, w zw. z wejsciem w Zycie
zmiany ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze

29.05.2019 | Posiedzenie MKUA, pozytywna opinia

31.05.2019 | Ogtoszenie/obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny —
os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku Lotniczego” wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko i niezbedna dokumentacjg

10.06.2019 | wylozenie

- 02.07.2019 - dyskusja publiczna

10.07.2019 | 24.07.2019 — termin sktadania uwag
W terminie wptynely 102 pisma, z ktorych 2 nie stanowity uwag, pozostale
zgrupowano (wg tej samej tresci) w 30 uwag, zawierajacych tgcznie 88
postulatow.

02.08.2019 | Zarzadzenie Nr 2017/2019 z dnia 2 sierpnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag i pism zlozonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Czyzyny —
0s. Dywizjonu 303 i 2 Pufku Lotniczego ”.

Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury.

4. Cel planu wraz z opisem obszaru opracowania

Zgodnie z polityka przestrzenng 1 zasadami rozwoju urbanistycznego przyjetymi
w Studium, do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy:

— ochrona warto$ciowych elementoéw srodowiska przyrodniczego,

— poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez powickszanie terenow zieleni
urzadzonej, w tym parkdow rzecznych, a rownocze$nie umozliwienie
zagospodarowania i uporzadkowania przestrzennego obszaru w oparciu o zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego przyjete w Studium.

Obszar ,,Czyzyny — 0S. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” potozony jest na pdtnocny-
wschod od centrum Krakowa, w odleglosci ok. 5 km od Rynku Gléwnego. Administracyjnie
w przewazajace] wigkszosci przynalezy do dzielnicy XIV Czyzyny, a w niewielkiej
ponocno—wschodniej czesci do dzielnicy X VI Bienczyce.

Obszar objety planem w przewazajace] cze$ci zainwestowany jest zabudowg
mieszkaniowg  wielorodzinng osiedli:  Dywizjonu 303, 2 Pulku Lotniczego
i Kosciuszkowskiego. Zabudowe ww. osiedli stanowig gléwnie budynki zrealizowane



w latach 70. 1 80. XX wieku w technologii wielkoptytowej (m.in. 5, 11 1 15 kondygnacyjne),
towarzyszy im zielen migdzyblokowa.

Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ obiekty edukacji (przedszkola samorzadowe
I prywatne, szkolty podstawowe, zespot szkot ogolnoksztatcgcych), koscidt parafialny pw. sw.
Brata Alberta, poczta, Dom Kultury — Klub 303, stacja benzynowa oraz obiekty handlu,
gastronomii i ustug. Przez analizowany obszar przebiega fragment pasa startowego dawnego
lotniska Rakowice — Czyzyny, jak rowniez miesci si¢ dawny hangar lotniczy wraz z
otoczeniem obejmujagcym pozostatosci zespotu lotniskowego (zbiornik przeciwpozarowy
podziemny, nawierzchnia placu manewrowego przed hangarem z dojazdem do perymetru,
dawny barak warsztatowy). Elementy dawnego lotniska objete sg wpisem do rejestru
zabytkow.

Od lat 90. do chwili obecnej trwa dogeszczanie zabudowy nowymi obiektami
wielorodzinnymi, w szczegdlnos$ci obecnie finalizowana jest budowa osiedli mieszkaniowych
(Avia i Orlinskiego) obejmujacych ok. 30 budynkéw wielorodzinnych liczacych 8, 111 16
kondygnacji w poludniowo-zachodniej cze$ci obszaru w sasiedztwie pasa startowego, jak
réwniez zespotu 4 budynkéw wielorodzinnych liczacych 9 kondygnacji, we wschodniej
czgsci obszaru przy ul. Marii Dabrowskie;.

Trzy fragmenty ,,wewnatrz” obszaru, w tym m.in. Park Skalskiego, obj¢te sg sporzadzanym
rownolegle miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego , Dla wybranych
obszarow przyrodniczych Miasta Krakowa”.

5. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

Ksztalt przestrzenny obszaru jest juz zdefiniowany istniejacym stanem
zainwestowania.

Glownym celem przys$wiecajacym podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu dla tego obszaru, jest wsparcie procesu rehabilitacji istniejgcej zabudowy blokowej oraz
ochrona osiedli mieszkaniowych przed doggszczaniem zabudowy kosztem terenow zieleni.

Ustalenia projektu planu sg zdeterminowane zapisami Studium, w ktorym okreslono
maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcje¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajacg). W projekcie
planu przyjeto wskazniki 1 parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium oraz
istniejgcego zainwestowania.

Jako gléwng zasade przyjeto ochrong istniejacych osiedli przed niekontrolowanym
dogeszczaniem zabudowy oraz zachowanie 1 ochron¢ jak najwigksze] powierzchni
istniejacych 1 niezagospodarowanych terenow zieleni.

Podczas prac nad ustaleniami niniejszego projektu planu, w duzej mierze oparto si¢
réwniez na wynikach i zalozeniach zawartych w Miejskim Programie Rewitalizacji Krakowa.
Program ten wskazuje miedzy innymi osiedle 2 Putku Lotniczego jako obszar, na ktory
nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage w dzialaniach rewitalizacyjnych.

W Studium osiedle 2 Putku Lotniczego objeto strefa rehabilitacji zabudowy blokowej - w
celu podniesienia jakosci zycia mieszkancow w osiedlach wielkoblokowych z lat 60-80 oraz
w celu rewitalizacji 1 ksztaltowania zwartego uktadu przestrzennego tych osiedli, a takze
wlasciwego rozmieszczenia funkcji ushugowych.

Ustalono nastepujace gldwne kierunki ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych:

« intensyfikacja atrakcyjnych funkcji publicznych,

* niedopuszczenie do degradacji ,,obudowy” przestrzeni,

* uporzadkowanie informacji wizualnej (w tym reklam i szyldow),

* wyposazenie w elementy matej architektury,



* tworzenie spotecznie akceptowalnej estetyki przestrzeni,
* tworzenie warunkow komfortu przebywania,
* ksztattowanie nawierzchni wnetrza,
* tworzenie warunkow pieszej dostepnosci.

W zwigzku z powyzszym dla osiedla 2 Pulku Lotniczego, jak réwniez dla osiedla
Dywizjonu 303 i1 Kos$ciuszkowskiego ustalono w projekcie planu zasady rehabilitacji
istniejacej zabudowy.

Przyj¢te w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg ponadto wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze¢
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych. Natomiast podstawa merytoryczna przyjetych
rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium oraz odpowiednie przepisy odrebne.

6. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyjetych w  projekcie planu

miejscowego oparto na:

1) ustaleniach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa,

2) aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych terendow, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

3) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

4) uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,

5) wnioskach wydziatow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
I organéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

6) wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu.

W wyniku przyjetych ustalen przewazajaca czg$¢ obszaru planu zostala objeta
terenami, ktorych podstawowe przeznaczenie umozliwia zagospodarowanie 1 uporzadkowanie
przestrzenne obszaru w oparciu o zasady ksztaltowania tadu przestrzennego przyjete
w Studium:

1) MW.1.1-MW.1.6, MW.2.1-MW.2.13, MW.3.1-MW.3.23 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

2) MW/U.1-MW)/U.8 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
0 podstawowym  przeznaczeniu  pod  zabudowe¢  budynkami  mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

3) U.1-U.19 - Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

4) U.20 - Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu kultury i nauki,

5) Uo.1-U0.8 - Tereny zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu ustug o§wiaty i wychowania,

6) UKks.1 - Teren zabudowy uslugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami sakralnymi.



Cz¢$¢ obszaru planu zostala objeta terenami, ktorych podstawowe przeznaczenie

umozliwia realizacje celow ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych obszaru:

1)

2)

3)

4)

ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4, ZPp.5, ZPp.6, ZPp.7, ZPp.8, ZPp.9, ZPp.10, ZPp.11,
ZPp.12 - Tereny zieleni urzadzonej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny park,

ZPz.1,ZPz.2, ZPz2.3, ZPz.4, ZPz.5, ZPz.7, ZPz.8, ZPz.9, ZPz.10, ZPz.11, ZPz.12,
ZPz.13, ZPz.14, ZPz.15, ZPz.16, ZPz.17, ZPz.18 - Tereny zieleni urzadzonej, 0
podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence,

KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac
miejski,

KP.2 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac,.

Pozostate obszary planu zajmuja tereny komunikacji, wyznaczone w oparciu o istniejacy

uktad drogowy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

KDGPT.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy glownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym,

KDZT.1, KDZT.2 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
KDZ.1,KDZ.2, KDZ.3 — Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy zbiorczej,

KDL.1, KDL.2, KDL.3 - Tereny drég publicznych, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalnej,

KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4 - Tereny drég publicznych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7 — Tereny drog
wewnetrznych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4 — Tereny ciggow pieszych, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze, w obrebie ktorych dopuszcza si¢
rowniez lokalizacje drog rowerowych,

KU.1, KU.2, KU.3, KU .4, KU.5, KU.6, KU.7, KU.8, KU.9, KU.10, KU.11, KU.12,
KU.13, KU.14, KU.15, KU.16, KU.17, KU.18, KU.19, KU.20 — Tereny obshugi i
urzadzen komunikacyjnych, 0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla
pojazdow,

oraz tereny infrastruktury technicznej wyznaczone w oparciu 0 istniejace zagospodarowanie
terenow:

1)

2)

W.1 — Teren infrastruktury technicznej — wodociagi, 0 podstawowym przeznaczeniu
pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych zzakresu infrastruktury
wodociggowej,

G.1, G.2 - Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, o0 podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
gazownictwa.



7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku Lotniczego”
Z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny
— 0s. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” z ustaleniami Studium zostala zapewniona
poprzez zachowanie zgodno$ci rozwigzan zawartych w planie z zasadami i kierunkami tych
rozwigzan okreslonymi w Studium.

Zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 sa uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.
W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréoznicowane zagospodarowanie
obszar6w miasta wyodregbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podziat
na strukturalne  jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w  wicksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;j.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
0 zroznicowanych — glownych  kierunkach  zagospodarowania, poprzez przypisanie
im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej
zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady
ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury
technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.
Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej uscislaja
ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
Obszar planu w przewazajacej czesci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej
Nr 46 ,,Bienczyce”, dla ktorej zostaly ustalone nastepujace kierunki zagospodarowania:

e Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa do rewitalizacji/rehabilitacji;

e Zespotly ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Lokalizacja ustug lokalnych i ponadlokalnych na dziatkach przylegajacych do al. Gen.
Wiadystawa Andersa;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej jako glownej osi kompozycyjnej w
jednostce wzdtuz al. Gen. Wiadystawa Andersa;

e Istniejgcy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

e Ochrona 1 ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow 1 skwerow
miejskich;

e Ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice — Czyzyny jako
przestrzeni publicznej;

e Zabudowa ustlugowa o charakterze lokalnym 1 ponadlokalnym w rejonie al. Jana Pawta II
do utrzymania i uzupelnien i1 przeksztalcen, ksztattowana jako zrdéznicowane pod
wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;



e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa i
zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e Istniejgca zielen urzagdzona wewnatrzosiedlowa do zachowania i rewitalizacji;

e (iagi komunikacyjne: al. Gen. Wtadystawa Andersa, al. Jana Pawtla I, ul. Mieczystawa
Medweckiego ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z al. Gen. Wtadystawa Andersa, ul.
Kocmyrzowskiej i al. Jana Pawta I1.

W ustaleniach Studium (Tom 111 .1.2.) zapisano:

10. Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,
W kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i
przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

Ponadto zgodnie z zawartymi w Studium, ogdélnymi zasadami ksztattowania zabudowy

I zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium TOM Il 1.2.9.), tereny z

istniejagcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegbdlnych terendow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, w

planach miejscowych moga mie¢ ustalone przeznaczenie badZ zgodne z ustalong w Studium

funkcja terenu, badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu oraz czyli w

przypadku przedmiotowego projektu planu z istniejacg zabudowsg ustugowa.

Obszar planu obejmuje nast¢pujace, wyroznione w Studium, kategorie terenow
(funkcje):

—— i \\v e gl § S g #
’ Q :P"‘ % “i : ‘;’.'.“‘,57“':_‘ ‘- ,.'"f"_;"

Rys. Fragment planszy K1 Studium Wrdz z granicq opracowania.
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MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i
wychowania, uslugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencoéw, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtoéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe |
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Wskazane w Studium standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:
e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych 1 blokow mieszkalnych;
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
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e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedlug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkows;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50 %, a w terenach na potudnie od al. gen. Wladystawa Andersa
min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40 %, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych
w pasie o szerokosci 5S0m wzdhuz al. Jana Pawta II min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min.
20%;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 m, z obnizeniem zabudowy w kierunku dawnego pasa startowego lotniska
Rakowice — Czyzyny do 18 m, w rejonie pomi¢dzy ul. Izydora Stella — Sawickiego, ul.
Stanistawa Klosowskiego i dawnym pasem startowym lotniska Rakowice — Czyzyny do 25
m, z obnizeniem zabudowy w kierunku pasa startowego lotniska Rakowice — Czyzyny do
18 m;

e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;
(MW) do 16;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, a w rejonie ul. Izydora
Stella — Sawickiego do 16 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 wzdhuz al. Jana
Pawta II do 100%.

W zakresie wskazanych w Studium elementéw Srodowiska kulturowego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja niewielkie odcinki historycznych traktow
droznych w tym drog Twierdzy Krakow — do zachowania.

-

|
L

Rys. Fragment planszy K2 Studium wraz zgramcq opracowania.
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W zakresie wskazanych w Studium elementow Srodowiska przyrodniczego, w granicach
obszaru objetego projektem planu wystepuja:

W potudniowo — zachodniej czesci jednostki obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw, w
tym cze$¢ wpisana do rejestru zabytkow: pozostatosci dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny
(hangar wraz z urzadzeniami zespotu lotniskowego oraz pas startowy). Od potudnia jednostke
ogranicza fragment drogi fortecznej, poprowadzonej w $ladzie historycznego traktu
sandomierskiego.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrona wartos$ci kulturowych:
- obejmuje fragment dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje poludniowy fragment jednostki, w obrebie obiektéw lotniska wystepuja
obszary ochrony krajobrazu warownego B;

Wskazania dla wybranych elementow:

Rewaloryzacja obiektow lotniska: nalezy rozwazy¢ zasadno$¢ i1 mozliwos¢ wlaczenie
pozostatosci dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny (hangar wraz z urzadzeniami zespotu
lotniskowego oraz pas startowy) w granice Parku Kulturowego ,,Lotnisko”.

v
Rys. Fragment planszy K3 Studium wraz z granicq opracowania.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K 3)
e Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinno$ci
rzeczywistej);
e Strefa ochronna ujecia wody podziemnej Mistrzejowice.
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Podstawowy zakres i Kkryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

e kierunkami zmian w strukturze przestrzennej:

— Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa do rewitalizacji/rehabilitacji, istniejacy
uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony — poprzez wyznaczenie
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1.1-MW.1.6, MW.2.1-
MW.2.13), o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi, dla ktorych w §13 ustalono wymagania dotyczace
obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy;

— ZzZespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne
centra wielofunkcyjne, lokalizacja ustug lokalnych i1 ponadlokalnych na dziatkach
przylegajacych do al. Gen. Wladystawa Andersa, tworzenie reprezentacyjnej
przestrzeni publicznej jako glownej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz al. Gen.
Wiadystawa Andersa — poprzez wyznaczenie terenow zabudowy ustugowej (U.1-
U.20), o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi;

— Koncentracja zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywno$ci w rejonach przystankéw metra — poprzez wyznaczenie terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.3.1), mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej (MW/U.7) oraz terenu zabudowy ustugowej (U.1);

— ochrona 1 ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placéw 1 skwerdw
miejskich, ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice —
Czyzyny jako przestrzeni publicznej — poprzez wyznaczenie terenow placu (KP.1 1
KP.2), terenow zieleni urzadzonej (ZPp.1 - ZPp.12), o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park oraz terendw zieleni urzadzonej
(ZPz.1-ZPz.18), 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence;

— Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajagcym udzial powierzchni biologicznie czynnej,
istniejgca zielen urzadzona wewnatrzosiedlowa do zachowania i rewitalizacji —
poprzez wyznaczenie strefy ochrony zieleni osiedlowej oraz strefy zieleni i
komunikacji;

— Ciagi komunikacyjne: al. Gen. Wladystawa Andersa, al. Jana Pawta II, ul.
Mieczystawa Medweckiego ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzong — poprzez wyznaczenie strefy zieleni izolacyjnej;

— wprowadzenie zasad ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych

§11D),

— zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu.

e funkcjami terenu:

oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terendw wskazanymi w Studium
W obszarze planu, z uwzglednieniem przesagdzen wynikajacych z  istniejgcego
zainwestowania:

W ramach terenu MW:

- wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1.1 - MW.1.6,
MW.2.1 - MW.2.13, MW.3.1-MW.3.23) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej (MW/U.1 - MWI/U.8), ktorymi zostaty objete istniejace osiedla — Dywizjonu 303, 2
Putku Lotniczego, Avia, oraz tereny dla ktorych obecnie toczg si¢ postepowania
administracyjne o wydanie decyzji WZ lub PnB;
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- wyznaczono tereny zabudowy ustugowej (U.1 — U.20, Uo.1 — Uo.8, Uks.1), ktorymi
zostala objeta istniejaca zabudowa ustlugowa wraz z towarzyszacym Jej najblizszym
otoczeniem oraz tereny, w odniesieniu do ktérych ze wzgledow przestrzennych i
funkcjonalnych nalezy dazy¢ do przeksztalcenia w kierunku ushug: jako kontynuacja funkcji
wzdluz al. Andersa, oraz adaptacja istniejagcych budynkéw infrastruktury technicznej —
MPEC,;

- wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (ZPp.1-ZPp.4, ZPp.8, ZPp.10-ZPp.12), o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park, oraz (ZPz.1-ZPz.13, ZPz.16-
ZPz.18), o podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence;

- wyznaczono tereny placow (KP.1 i KP.2), terenéow komunikacji: (KDGPT.1) o
podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng klasy gléwnej ruchu przyspieszonego z
wydzielonym torowiskiem tramwajowym, (KDZT.1, KDZT.2) o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym, (KDZ.1, KDZ.2) o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
zbiorczej, (KDL.1, KDL.2) o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalnej, (KDD.1- KDD.4) o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej, (KDW.1- KDW.7) 0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, tereny
ciggow pieszych (KDX.1-KDX.4), tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych (KU.1-
KU.20) zgodnie z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ustalanie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (W tym metro),
miejsca postojowe 1 garaze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych (Studium TOM I11 1.2.11).

W ramach terenu U:

W projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu
pod park: ZPp.4, ZPp.5 — zgodnie z idea projektu Budzetu Obywatelskiego ,,Zamieszkaj obok
parku” oraz teren istniejagcego parkingu o symbolu KU.10, jako usankcjonowanie stanu
istniejacego; ponadto stwierdza si¢, Ze zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium:

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w
studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, W:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i
ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) — z tym, Ze w takim
przypadku dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,

2)w terenach zieleni urzgqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;”

W ramach terenu ZU:

Wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (ZPp.6, ZPp.7, ZPp.9), o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park oraz terendow zieleni urzadzonej (ZPz.14,
ZPz.15), o0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery, zielence.

Przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
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symbolami: MW.3.16, MW.3.18, MW.3.19, MW.3.22 (w ramach terenu ZU), jest zgodne z
zawartymi w Studium, ogélnymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w planach miejscowych (Studium TOM III 1.2.9.), zgodnie z ktorymi tereny z
istniejgcymi legalnie obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terendéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, w
planach miejscowych moga mie¢ ustalone przeznaczenie badz zgodne z ustalong w studium
funkcja terenu, badz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, czyli w
przypadku przedmiotowego projektu planu zistniejacg zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.

e zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci

kulturowych. Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony

i ksztattowania dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci srodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla
istniejgcych zasobow lub ich utrate,

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawierajg, rowniez uzytkowego i materialnego.

W projekcie planu wprowadzono szczegdtowe ustalenia dotyczace obiektow o wartosciach

historycznych:

1) wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. A-1065, dec. z dnia 30.12.1997 r.) hangaru
lotniczego wraz z otoczeniem, zbiornika przeciwpozarowego podziemnego, dawnego
baraku warsztatowego oraz nawierzchni placu manewrowego przed hangarem z dojazdem
do perymetru, przy ul. Izydora Stella-Sawickiego w granicach dziatek nr 158/1 i 158/2 obr.
7 Nowa Huta,

2) zabytkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) pasa startowego dawnego lotniska Rakowice - Czyzyny na os. Dywizjonu 303, os. 2
Pulku Lotniczego, przy ul. Izydora Stella-Sawickiego;

b) kapliczki z figura Serca Jezusa z pocz. XX w. przy al. Jana Pawta Il na dziatce nr
257/62 obr. 7 Nowa Huta;

oraz warto$ci krajobrazowych — poprzez wyznaczenie strefy ochrony widoku wzdtuz pasa

startowego dawnego lotniska Rakowice — Czyzyny.

e standardami przestrzennymi i wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji
funkcji dopuszczalnych:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami,

wskaznikami 1 zasadami zagospodarowania poszczegdlnych terendw wykorzystania terenow.

Zgodnie z powyzszym dla poszczegdlnych terendw ustalono nastepujgce parametry

I wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow w projekcie planu
miejscowego zgodne s3 ze Studium w zakresie standardow przestrzennych i wskaznikow
zabudowy zawartych w karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej Nr 46 ,,Bienczyce”
(Studium TOM 1II) i zgodne z zawartymi w Studium ogdélnymi zasadami ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych — odzwierciedlajg stan
istniejacy (Studium TOM III 1.2).
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e zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego:

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami $rodowiska

przyrodniczego. Stad w projekcie planu uwzgledniono:

— tereny o duzych walorach przyrodniczych - poprzez ograniczenie w zagospodarowaniu
W wyznaczonych terenach zieleni urzadzonej i strefie ochrony zieleni osiedlowej oraz
zapisy dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody w §8 ustalen projektu planu;

— strefe zieleni osiedlowej, ktéra chroni istniejacg zielen migdzyblokows.

e zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego:

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne
wspotdziatanie ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze - racjonalnie umozliwiaé
maksymalng dostgpnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancéw. Cel ten zostal spelniony
W projekcie planu poprzez wyznaczenie terendw komunikacji wymienionych w poczatkowej
czesci uzasadnienia.

e zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej:

oznacza to utrzymanie istniejagcych oraz ustalenie zasad rozbudowy nowych sieci
infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja réwnomiernie przedmiotowy obszar oraz
wyznaczenie w planie miejscowym stref 1 paséw ochronnych. W projekcie planu okreslono
zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej.

Analiza zgodnoS$ci planu z polityka przestrzenng okreslona w Studium wykazala, ze
ustalone w Studium kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Putku
Lotniczego”, z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych,
a takze opinii 1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa

I nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

e Zgodnie z powyzszym, w przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa projekcie
Uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu, w tresci tego projektu
zawarto stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Czyiyny — 0S. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Merytoryczna sentencja tego stwierdzenia zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
powyzszej Uchwatly poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium.

e Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu
sporzqdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

8. Bilans terenéw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Pulku Lotniczego ”:

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MW 53,25 40,92
MW/U 2,08 1,60
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U 8,53 6,56
Uo 7,68 5,90
Uks 1,45 1,12
ZPp 7,73 5,94
ZPz 8,21 6,31
KP 5,23 4,02
KDGPT 7,88 6,06
KDZT 0,51 0,40
KDZ 5,47 4,21
KDL 7,22 5,55
KDD 4,89 3,76
KDW 1,84 141
KDX 0,20 0,16
KU 6,56 5,04
W 131 1,01
G 0,08 0,06
RAZEM 130,13 100,00

9. Sposdb realizacji wymogow z art.1 ust. 2 - 4 ustawy

o  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spojng kompozycje
uwzgledniajac wymagania funkcjonalno-przestrzenne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe
i kulturowe. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe:
W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne 1 krajobrazowe ustalajac w § 7
zasady ksztattowania zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

e Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:
Wymagania ochrony srodowiska, zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
nowej zabudowy w terenach objetych strefg rehabilitacji zabudowy, o ktérej mowa w § 12
oraz ochrone terenéw zieleni poprzez ograniczenia w zainwestowaniu. Zasady ksztattowania i
urzadzania terendéw zieleni ustalono w § 9 ust. 6.

o Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
zostaty uwzglednione w § 10, poprzez wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz ustalenie ochrony dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustalenia
zakresu ochrony dla tych obiektow oraz okreslenie dopuszczalnych zmian
W zagospodarowaniu dla obszarow chronionych znajdujg sie w § 29, § 30, § 311 § 32.
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o  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych:

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez ustawowy etap opiniowania i uzgodnien z
m.in.: Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Krakowie, Geologiem Powiatowym,
Marszatkiem Wojewodztwa, wlasciwym organem Strazy Pozarnej, Wojewddzkim
Inspektoratem Ochrony Srodowiska oraz dodatkowo z Powiatowa Spoteczna Rada ds. Osob
Niepelnosprawnych.
W projekcie planu zawarto ustalenia w § 8 ust.4 w zakresie ochrony akustycznej. Natomiast
zapisy odnoszace si¢ do potrzeb osob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione w § 11 ust. 1
pkt 3.

e Walory ekonomiczne przestrzeni:
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez wyznaczenie terenow,
w ktorych ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcen istniejgcej
zabudowy. Ponadto realizacja ustalen zawartych w projekcie planu ~ w  dziedzinie
rehabilitacji/rewitalizacji istniejagcej zabudowy, zieleni oraz obiektow malej architektury,
w znacznym stopniu podniesie wartos¢ rynkowa nieruchomosci  zlokalizowanych
w omawianym obszarze.

e  Prawo wlasnosci:

Prawo wiasnoséci zostalo uwzglednione poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz
struktury wlasno$ci, w celu zastosowania ustalen najmniej w nie ingerujacych, np., poprzez
przyjecie zasady, wyznaczania terenéw zieleni urzadzonej na dziatkach nalezacych w
wigkszosci do Gminy Miejskiej Krakow, pozostate dziatki przeznaczone pod publicznie
dostepne parki zostaty wskazane do wykupu w Prognozie Skutkow Finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu. Ponadto, prawo wilasnoséci stanowito wazny argument podczas
rozpatrywania wnioskow do projektu planu.

e Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, i bezpieczenstwa panstwa.

e Potrzeby interesu publicznego:

Interes publiczny rozumiany jako uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacy potrzeby
spoteczenstwa jest uwzgledniony gtownie poprzez zawarte w § 13 wymagania dotyczgce
rehabilitacji istniejacej zabudowy osiedli 2 Putku Lotniczego i Dywizjonu 303. Okreslono w
nim miedzy innymi zasady ochrony kompozycji osiedla, ochrony przestrzeni miedzyblokowe;j
przed zabudowa, podniesienia standardow estetycznych zieleni i wyposazenia w obiekty
malej architektury oraz ustalono zakaz realizacji nowej zabudowy, a takze dla rozbudowy,
dopuszczono remonty i przebudowy istniejacej zabudowy.

Ponadto interes publiczny uwzgledniono poprzez okreslenie celéw planu, ktore uwzgledniaja
potrzeby spoleczenstwa, m.in.:

— ochrong i urzadzenie terenéw zieleni - jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych i krajobrazowych oraz dla funkcji rekreacji i
wypoczynku mieszkancow,

— ochron¢ uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie terenow istniejagcych
drog publicznych; wyznaczone korytarze komunikacyjne posiadaja odpowiednie
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szeroko$ci, umozliwiajgce realizacje¢ infrastruktury drogowej, zapewniajacej
odpowiedni poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego wszystkim jego uczestnikom,

— dopuszczenie rozbudowy infrastruktury pieszej i rowerowej — poprzez zapisy
umozliwiajace budowe 1 utrzymanie publicznie dostepnych ciggdéw pieszych i
rowerowych; wyznaczono szlaki komunikacji pieszej i rowerowej, powigzane z
miejskim system,

— rozbudowe infrastruktury technicznej — poprzez zapisy umozliwiajagce budowe i
utrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energig

itp.

W trakcie rozpatrywania wnioskow do planu, wazono interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

o Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:
W projekcie planu zawarte zostaly w § 14 Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej — z wykorzystaniem informacji otrzymanych
od zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystagpieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu. Ponadto w § 7 ust. 8 ustalono zasady lokalizacji
urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej.

e Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

Partycypacja spoteczenstwa w procesie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wyrazona jest w art. 17 Ustawy. Jest to obligatoryjny wymag, na ktory ztozyla
si¢ mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu. Etap wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu poprzedzony zostal stosownymi obwieszczeniami i ogloszeniami Prezydenta Miasta
Krakowa oraz informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl

e Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
materiatow 1 analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa
udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.
W trakcie przeprowadzania procedury sporzgdzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostepniania W trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sa publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

e Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:
Obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w istniejaca miejskg sie¢ wodociaggowa,
a zasilanie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,
nowych lub rozbudowywanych obiektow jest mozliwe W oparciu 0 istniejace sieci poprzez
ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.
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o Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania 7 terenu , organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, (...) a takie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig wytyczne okreslone w dokumencie Studium, gdyz zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy, projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na date jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy
ckonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne w nim zawarte majg wplyw na ustalenia zawarte
w projekcie planu.

Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano analizy zawarte w
Syntezie uwarunkowan do projektu planu, mi¢dzy innymi:

— Inwentaryzacje¢ urbanistyczna;

— Powigzania zewnetrzne,

— Struktury wtasnosci;

— Decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
pozwoleniu na budowe, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;

oraz wykonano opracowania:

— Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe;

— Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu;

— Prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko.

W trakcie prowadzenia procedury sporzadzania projektu planu, a zwlaszcza w trakcie
analizowania wnioskow do projektu planu, rozpatrywano zakres interesu publicznego. W
czasie rozpatrywania wnioskow do projektu planu celem byto réwnowazenie interesOw
publicznych i prywatnych poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw pomigdzy nimi
oraz kierujac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Wnioski mieszkancow byty rozpatrywane
pod katem zgodnosci ze Studium zaproponowanych w nich rozwigzan.

e Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni:

- minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego: w projekcie planu nie
przewidziano rozbudowy istniejacego ukladu drogowego, za wyjatkiem planowanej
rozbudowy ul. Stella Sawickiego, wyznaczono uktad drogowy obstugujacy istniejacg oraz
planowang zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, istniejace drogi zbiorcze,
lokalne i dojazdowe oraz ciagi piesze: KDX.1- KDX.4 z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

- zapewnienie rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow: ulatwieniem takim s3 wspomniane ciggi piesze z dopuszczeniem ruchu
rowerowego - powigzanie z istniejagcym uktadem drogowym.

Zaopatrzenie w wode
— Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
— Zasilanie w wode¢ planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.
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Odprowadzenie sciekow sanitarnych i wod opadowych

Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektow przewiduje si¢ w oparciu
0 istniejgce sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przylaczy.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrgbie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu
do miejskiej kanalizacji do ilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenéw zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

Istniejgcy system gazowniczy zapewnia dostawe zadanych ilosci gazu dla odbiorcow.
Na terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwos$ciach dostawy gazu.

Cieptownictwo

Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w
ciepta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza, paliwa
gazowe, odnawialne Zrddla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energie
elektryczna, lekki olej opatowy.

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery plan zakazuje si¢
stosowania paliw statych w obiektach budowlanych, jako podstawowego zrodia
ciepfta.

Elektroenergetyka
Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podlgczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy moze wymaga¢ rozbudowy sieci sredniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych. Inwestycje w sieci $redniego i niskiego napigcia
zwigzane sg z przytaczeniami nowych odbiorcow.

Telekomunikacja

Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
I bezprzewodowej.

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

W zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej ustalono

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow z zakresu tqcznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
budynkach mieszkalnych lub budynkach ustug oswiaty i wychowania;

3) zakaz lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu itgcznosci publicznej w
terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U.15 i U.16;

4) zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu tqcznosci publicznej w obrebie strefy ochrony
widoku;

5) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegolnych
terenach.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w Sposob
robwnomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowy teren inwestycyjny bedzie
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oparty na istniejacej infrastrukturze oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Czyzyny — os. Dywizjonu 303 1 2 Putku Lotniczego™.

10. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy wraz z data uchwaly RMK w tej sprawie.

Zgodnie z ,,Oceng aktualnos$ci studium i plandw miejscowych” stanowigca zatacznik
do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa, w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), potudniowa czgsé
obszaru sporzadzanego planu miejscowego ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Putku
Lotniczego”, objeta jeszcze wowczas obowigzujagcym mpzp ,,Czyzyny — Pas Startowy”
wskazano jako aktualng. Niemniej jednak w wyniku uprawomocnienia si¢ wyroku sadu plan
,Czyzyny — Pas Startowy” zostal uchylony w catosci.

Wzrost zainteresowania inwestycyjnego w terenach w sgsiedztwie osiedli Dywizjonu
303 i 2 Putku Lotniczego oraz dawnego pasa startowego Rakowice-Czyzyny, jak rowniez
potrzeba objecia planem zagospodarowania przestrzennego obszarow wymagajacych
rehabilitacji zabudowy blokowej skutkowaly podjeciem uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego.

11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” stanowi
zalacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i
przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny
— 0s. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego™.
Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzone] zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia

mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Czyzyny - os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego”
przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Wrydatki Dochody
' Wek : Bilans w
ykonanie . .

Lata WyKkup infrastruktury Wolywy Drt_)chod} poszczegolnych

nieruchomosci |  technicznej, Oplata oti)a.f;:: 0’3 T;ti?;l;z latach w
pod drogii |komunikacyjnej| planistyczna P . c | . . | oKresie 10 lat

Zielen i urzadzenie nieruchomosci n1e11th01inosc1
terenow zieleni gminnych

1 2210792 -2210792
2 2210792 -2210792
3 2210792 -2210792
4 2210792 -2210792
5 2210792 49 154 -2 161 638
6 2210792 73731 -2 137 061
7 122 884 233 800 356 684
8 245769 233 800 479 569
9 245769 245769
10 245769 245769
13 264 750 983 075 467 600 -11 814 075

12. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Czyzyny — 0S. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego” jest przeprowadzana zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami ustawy, aprojekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.
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