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1. Podstawa sporzadzania planu

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug” jest Uchwata Nr
LXXX1X/2183/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 listopada 2017r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania tego planu. Natomiast podstawg merytoryczng przyjetych rozwigzan
przestrzennych projektu planu jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa przyjete Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014r. oraz odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowohucka
— Rejon Koncentracji Ustug”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zwanej dalej
,Lustawg”. Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W wyznaczonym  zakresie.
Z przeprowadzonej analizy wynika konieczno$¢ sporzadzenia planu miejscowego w celu
stworzenia warunkéw formalno — prawnych dla przestrzennego uporzadkowania obszaru,
w tym ksztaltowania nowej zabudowy o wysokim standardzie architektury oraz przestrzeni
publicznych w jego obrgbie w oparciu o polityke architektoniczng przyjeta w dokumencie
Studium; dalszego rozwoju obszaru jako centrum ustug, w tym handlu
wielkopowierzchniowego, z wykorzystaniem istniejacych rezerw terendw niezabudowanych.

2. Przebieg procedury planistycznej

e Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr LXXXIX/2183/17 z dnia 22 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”.

e W dniu 22 grudnia 2017 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentacji Ushug”, w ktérym termin
sktadania wnioskow okreslono na dzien 28 lutego 2018 r. W wyznaczonym okresie
wplyneto 5 wnioskow.

e 30 stycznia 2018 r. instytucje i organy okreslone ustawa zostaly zawiadomione
0 przystapieniu do sporzadzania planu.

e Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

e W dniu 18 grudnia 2018r odbylo si¢ posiedzenie Zespolu Zadaniowego dotyczacego
rozwigzan przyjetych w projekcie planu, ztozonego z przedstawicieli wydzialow Urzedu
Miasta Krakowa.

e W dniu 28 stycznia 2019 r. projekt planu miejscowego zostat zaprezentowany na Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa. Opinia zostala
wydana dnia 25 lutego 2019r.

e  Wnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 509/2019



Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 8 marca 2019r. Ztozono 6 wnioskow zawierajacych
29 podpunktow, zczego: 8 wuwzgledniono, 8 uwzgledniono czgsSciowo,
11 nieuwzgledniono, 2 nie stanowito wnioskow do planu poniewaz nie dotyczyly materii
planistycznej.

e W marcu 2019 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

e W dniu 29 maja 2019r. projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ z uwagami Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

e W dniu 31.05 ukazato si¢ obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu w dniach
od 10 czerwca do 9 lipca 2019 r.

e Uwagi zlozone w trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa a dnia 2 sierpnia 2019r. Ztozono 533 uwagi.

e  Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Nowohucka Rejon
Koncentracji Ustug” potozony jest we wschodniej cze$ci miasta, w jednostce ewidencyjne;j
Nowa Huta. Obszar potozony jest w Dzielnicy XIV Czyzyny, obejmuje teren o powierzchni
52,2 ha. Na terenie znajduja si¢ dwa duze obiekty handlowe — Hurtowania spozywcza Selgros
Cash&Carry (otwarta w 2002 r.) oraz centrum handlowe M1. Ich obecno$¢ w duzym stopniu
determinuje mozliwy sposoéb wykorzystania pozostatych terenow. Przy ulicy Nowohuckiej
swoja siedzibe ma rowniez TVP3 Krakow. Obszar potozony jest w poblizu dwoch duzych
arterii komunikacyjnych miasta — al. Pokoju i ul. Nowohuckiej, ktore z jednej strony stanowia
tatwa dostepnos$¢ komunikacyjna obszaru z zewnatrz, jednakze stanowig bariery przestrzenne.
Komunikacja na obszarze jest realizowana jedynie poprzez ulice Zaj¢cza oraz Cichociemnych
AK. Wigkszos¢ obiektow funkcjonuje dzigki zjazdom z dréog wyzszego rzgdu. Ze wzgledu na
obecnie niewielkie zainwestowanie $rodkowej i zachodniej czgéci obszaru, obecny uktad
komunikacyjny wydaje si¢ by¢ wystarczajacy, jednakze jego rozbudowa jest konieczna
w przypadku realizacji celow planu. Przez potudniowg czgs$¢ obszaru, rownolegle do Wisty,
przebiega linia kolejowa nr 947 Krakow Olsza — Krakow Leg, ktora aktualnie jest
wykorzystywana jedynie przez pobliska Elektrowni¢ EC Leg. Obecnie w Srodkowej czesci
obszaru rozciagaja si¢ niezagospodarowane tereny, na ktorych znajduje si¢ niska i wysoka
zielen nieurzadzona, badz pozostalosci po dawnych sadach i ogrodach. Zintensyfikowanie
zainwestowania utrudnione jest przez przebiegajace przez obszar liczne sieci infrastruktury
technicznej wysokich klas.

Zmiany wprowadzone na przestrzeni lat polegajace na przeksztatceniach funkcji oraz
sposobow  zagospodarowania 1 uzytkowania terendw prowadza do powstawania
niekontrolowanego i niekorzystnego przemieszania funkciji.



4. Opis rozwiazan projektowych wraz z uzasadnieniem

Ustalenia projektu planu okreslajg zasady, ktore stworza mozliwo$¢ rozwoju
zainwestowania na obszarze oraz racjonalnego przeksztatcania i uporzadkowania funkcji na
obszarze. Wprowadzajg rowniez ograniczenia w zabudowie dla terenow na ktorych wystepuja
r6éznego rodzaju ucigzliwosci, badz dla tych ktore wymagaja ochrony ze wzgledu na istniejace
tereny o warto$ciach przyrodniczych badz ze wzgledu na ksztaltowanie tadu przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”
wyznaczone zostaty tereny:

e U.1l - U.9 - Tereny zabudowy ustugowej, 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi; wyznaczone w zgodnos$ci ze Studium w celu kontynuacji badz
przeksztalcenia funkcji aktualnie rozwijajacych si¢ w terenie.

e UC/U.1, UC/U.2 — Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub budynkami ustugowymi,

e U/MNi.1 — U/MNi.3 Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowe] jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinng Ilub pod
zabudowe budynkami uslugowymi, wyznaczono w celu umozliwienia przeksztalcenia
funkcji w kierunku zgodnym ze Studium,

e ZP.1 - ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery lub
zielence, oraz ZP.3 - ZP.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpne parki, skwery zielence; wyznaczone w celu ograniczenia
mozliwo$ci inwestycyjnych, przeciwdzialaniu powstawania zwartych kompleksow
zabudowy oraz z racji, jak rowniez ze wzgledu na sasiedztwo terendw otwartych
i umozliwienie dojscia do obszarow rekreacyjnych. W przypadku terenu ZP.2 ochrona pas
zadrzewien wzdluz dawnej tegéwki. Wyznaczenie terenu ZP.4 jest rowniez zwigzane z
zakazem zabudowy przebiegajacego przez ten teren gazociagu.

ponadto wyznaczono tereny komunikacji zapewniajagce odpowiednie skomunikowanie

terendéw wewnatrz obszaru, jak i w powigzaniu z otoczeniem.

Zabezpieczono teren pod planowang rozbudowe ulicy Nowohuckiej, w tym drogi serwisowej,

budowe tramwaju w jej ciggu, oraz budowg Trasy Cieptowniczej (KDGPT.1).

Poprzez drogi KDL.1 oraz KDL.2 umozliwiono potaczenie obszaru z ul. Meissnera. Droga KDL.1

W tym przebiegu i tej kategorii jest réwniez przedluzeniem drogi wyznaczonej w sasiadujacym

obowigzujacym planie miejscowym

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
U/MNi 1,89 3,62
uc/U 21,02 40,28
U 13,77 26,38
ZP 3,1 5,94
KDGPT 7,81 14,96
KDZT 1,52 2,91
KDD 0,44 0,84
KDL 1,62 3,10
KDX 0,11 0,21
KK 0,83 1,59
G 0,08 0,15
RAZEM 52,19 100,00

Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie planu.



5.1 Sposob realizacji wymogéw z art.1 ust.2 ustawy
Zgodnie z ustawg w projekcie planu uwzglgdniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury,

poprzez zapisy § 7 jak rowniez poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegolowych. Funkcja oraz wysoko$¢ na terenie =zostala Wyznaczona poprzez
uwzglednienie wytycznych ze Studium oraz sgsiadujacych planow miejscowych. Ustalenia
projektu planu umozliwiaja wyksztalcenie si¢ atrakcyjnej obudowy ulicy Nowohuckiej oraz
alei Pokoju. Szczegolng dbatosc projektu planu przyktada rowniez do zachowania otwartych
przestrzeni 1 przeciwdzialaniu powstawania zwartych kompleksow zabudowy, co umozliwiaja
zarOwno wyznaczone tereny zieleni, jak i1 uwzglednienie stref ochronnych od sieci
infrastruktury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

poprzez zapisy §7 i §8, jak rowniez poprzez szczegdlng dbatos¢ o harmonijne ksztattowanie
gabarytow nowej zabudowy, wywarzenie terendw zabudowanych oraz niezabudowanych;
oraz ksztattowanie ciggdéw zieleni 1 alei wzdtuz gtownych ulic.

3) wymagania ochrony srodowiska,

poprzez zapisy § 8, jak rowniez poprzez maksymalne mozliwe zabezpieczenie istniejagcych na
obszarze terenow zieleni.
Na obszarze ani w jego najblizszym otoczeniu nie znajduja si¢ grunty rolne czy lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

poprzez objecie ochrong kapliczki, zgodnie z wytycznymi konserwatora; ponadto na obszarze
nie ma innych obiektéw ani stref wymagajacych ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby
0s0b niepetnosprawnych,

zostaly uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:

- Matopolskim Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

- Powiatowg Spoleczng Rada ds. Osob Niepetnosprawnych,

a takze ustalenia w § 7 ust. 2, § 13 ust. 7.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaly uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy (§7) w sposob racjonalnie wykorzystujacy
przestrzen, dopuszczajacy na terenach najbardziej atrakcyjnych intensywne
zainwestowanie obiektami wzdtuz ul. Nowohuckiej,



— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okre$lenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych.

7) prawo wlasnosci

zostalo uwzglednione poprzez szczegdtowa analize struktury wlasnosci oraz wskazanie
dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw pod lokalizacje inwestycji celu publicznego
(tereny komunikacji, tereny zielone).W przypadku przeznaczenia dzialek osob prywatnych
pod tereny drdég publicznych — W Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wlasciciel moze zagda¢ od gminy rekompensaty.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

zostaly uwzglednione wytycznych Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego

zostalty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu 1 zabezpieczenie zapisow

umozliwiajacych ich realizacje, ktére uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sa

z zagospodarowaniem przestrzennym - m.in.:

— urzadzenie terenow zieleni urzadzonej, wprowadzenie terendw zieleni izolacyjnej,

— ochrong istniejagcych terendéw zieleni poprzez ustalenie przeznaczenia badz wprowadzenie
stref ochronnych;

— umozliwienie rozwoju funkcji ustugowych ponadlokalnych wzdhuiz gtéwnych ciggoéw
komunikacyjnych;

— ksztattowanie przestrzeni publicznych w formie terenéw zielonych oraz ciggow
komunikacyjnych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci

zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w § 12 projektu planu zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji). Ponadto, w § 7 okreslono
zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne] —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).

11) Sposob uwzglednienia wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.

2. Istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane sa:



— ¢ 800 mm — magistrala wodociggowa w rejonie ul. Nowohuckiej wraz z

porzecznym przej$ciem w kierunku ul. Centralnej,

— ¢ 400 mm —al. Pokoju,

- ¢ 160 mm — w ul. Cichociemnych, ul. Niepotomska.
3. Zasilanie w wodg¢ planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace
sieci poprzez ich rozbudowg lub realizacje bezposrednich przylaczy.
4. Zgodnie z opracowaniem koncepcyjnym planowana jest budowa drugiej nitki sieci
magistralnej Krzemionki — Mistrzejowice rownolegle do istniejgcej magistrali ¢ 800 mm.
5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne uj¢cia.

Odprowadzenie sSciekow sanitarnych i wod opadowych

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad
centralny).
2. W granicy opracowania brak sieci kanalizacji sanitarnej, poza kolektorem
DTW ¢ 1000 mm, ktéry stanowi gtowny odbiornik $ciekéw dla tego rejonu.
3. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ kanaty opadowe:
— 0 przekroju 25002200 mm oraz ¢ 400 mm - ¢ 300 mm — w ul. Nowohuckiej,
— 0 przekroju 600x900 mm — al. Pokoju.
4. Przedmiotowy obszar ujety zostat w ,,Koncepcji kanalizacji sanitarnej dla obszaru od
ul. Meissnera do ul. Nowohuckiej” (TTk 581), zgodnie z ktérg dla uporzadkowania
odprowadzania $ciekéw z istniejacych obiektow przewiduje si¢ realizacj¢ Kolektora N
wzdhuz ul. Nowohuckiej z wlaczeniem do istniejacego Kolektora DTW.
5. Zgodnie z Koncepcja odwodnienia 1 poprawy bezpieczenstwa powodziowego miasta
Krakowa planuje si¢ realizacj¢ Pompowni NWS P9 (przy Moscie Nowohuckim) oraz
budowe nowego odcinka kanalizacji opadowej ¢ 1500 mm w al. Pokoju (odcinek od ul.
Lema do Ronda Dywizjonu 308).
6. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku
zmiany zagospodarowania Ww miejscu istniejagcej zabudowy, wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji 1 ograniczenie odplywu
do miejskiej kanalizacji wilosci jak z terenéw zielonych (wspétczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. Zrodtem zasilania obszaru sa stacje gazowa I stopnia ,,Niepotomska”, ,,Mogita” oraz
,,Wislicka”.
2. W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢ nastgpujace sieci gazowe:
—  gazociag podwyzszonego $Sredniego ci$nienia ¢ 200 mm — biegnacy z potudnia
na péinoc,
- gazociagi Sredniego ci$nienia:
a)¢ 315mm — ul. Niepotomska,
b)$ 180 mm — ¢ 160 mm — wzdtuz ul. Nowohuckiej,
c)d 180 mm — na przedtuzeniu ul. Cieplowniczej,
d)¢ 90 mm — al. Pokoju.

Cieplownictwo



1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w
ciepta wode uzytkowa nastgpuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energic
elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrodta ciepta.

2. Migjskie sieci cieptownicze zlokalizowane sg rownomiernie w calym obszarze planu.
3. W oparciu o istniejacg sie¢ cieptownicza istnieje mozliwos¢ dostawy czynnika
grzewczego dla celow centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego oraz cieplej
wody uzytkowej w okresie catorocznym.

Elektroenergetyka

1. Zrodtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa SE 110 kV/
15 kV Czyzyny 1 Kotlarska, adalej odbiorcy zaopatrywani sa ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i
niskiego napiecia.

2. Istniejgce uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢
elektryczng istniejacych odbiorcoOw energii. Podtaczenie nowych odbiorcow w zaleznoS$ci
od mocy moze wymagaé rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz budowy
nowych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
I bezprzewodowej.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejacg
I rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejgce zainwestowanie jest w Sposob
rownomierny wyposazone w infrastruktur¢ techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czg¢sciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady
wskazano w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”.

12) zapewnienie wudzialu spoleczenstwa W pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

zostalo spetnione poprzez :
— sktadanie wnioskow do projektu planu, w okresie od 22 grudnia 2017 r. do 28 lutego
2018 .,
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
—  wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca do 9 lipca
2018r.,
—  przeprowadzenie dyskusji publicznej 27 czerwca 2019r.,
— sktadanie uwag do projektu planu w dniach od 10 czerwca do 23 lipca 2018r.

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych



Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepisoOw ustawy, regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 22 grudnia
2017 r.) 1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 8 marca 2018 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie PMK Nr 509/2019).
Sporzadzony projekt planu przekazano wlasciwym organom administracji publicznej celem
zaopiniowania i uzgodnien.

Wszystkie dokumenty zawarte w dokumentacji planistycznej, za wyjatkiem danych
chronionych ustawowo s3 udostgpniane na wniosek w trybie dostepu do informacji
publicznej.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronach
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?id=412.

5.2 Sposaéb realizacji wymogow z art.1 ust.3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Nowohucka — Rejon

Koncentracji Ustug” zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

— intereséw publicznych:

e poprzez umozliwienie rozwoju terenow wzdluz glownych ciaggdw komunikacyjnych
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, umozliwienie
realizacji korytarzy zieleni publicznej;

o ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych wzdluz gtéwnych ciagow
komunikacyjnych;

e rozbudowy uktadu komunikacyjnego, zar6wno lokalnego jak 1 ponadlokalnego;

— intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskdéw i uwag), ktére zostaly
poznane poprzez analiz¢ wnioskow, ktore dotyczyly m.in. umozliwienia rozwoju funkcji
uslugowych na obszarze;

— analiz srodowiskowych — poprzez uwzglednienie wnioskow i wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,,Nowohucka - RKU”, Prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie $rodowiska
(np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu
Wojewodztwa Matopolskiego, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),

— analiz ekonomicznych — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,

— analiz_spotecznych — tj. poprzez analize¢ oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie
ztozonych do projektu planu wnioskow, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz
powiazan z terenami sasiednimi.



http://www.bip.krakow.pl/?id=412

5.3 Sposaéb realizacji wymogow z art.1 ust.4 ustawy

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni W przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg silnie zdeterminowane poprzez kierunki
rozwoju wyznaczone w Studium, jak rowniez poprzez lokalizacje¢ obszaru przy gtownych
arteriach miasta, ktore umozliwiajg i determinujg mozliwo$¢ rozwoju funkcji ushugowych o
charakterze ponadlokalnym. Podziat na tereny o zréznicowanych parametrach zabudowy, jak
roOwniez znaczne ograniczenia zabudowy poprzez linie zabudowy, majg na celu harmonijne
rozplanowanie nowych kubatur w obszarze planu, jak réwniez umozliwienie rozwoju
korytarzy komunikacyjnych. Na obszarze, ktory bedzie podlegat urbanizacji zabezpieczono
réwniez niezbedne elementy przestrzeni publicznych, ciagi piesze i rowerowe, oraz tereny
zielone i rekreacyjne.

6. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32
ust.1)

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu 22
pazdziernika 2014 r.

»Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych” stanowigca zatacznik do
Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nie wskazuje bezposrednio omawianego obszaru do objecia planem miejscowym, jednakze
taka konieczno$¢ powstaje migdzy innymi w wyniku realizacji kierunkéw Studium, ktore
ustalaja dla cze$ci terenow odmienne kierunku rozwoju w stosunku do aktualnego
zagospodarowania. Ponadto analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykazala ze w wyniku presji inwestycyjnych na
terenie moga wystepowac negatywne tendencje polegajace na niekorzystnym przemieszaniu
obiektow o odmiennych funkcjach.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac  projekcje¢ czasowa wynoszacg 10 lat.  Z uwagi na brak mozliwosci
dhugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Nowohucka — Rejon Koncentracji Ustug”

Lata Wydatki Dochody Bilans w

Wykup Wykonanie Oplata Wplywy z Dochody | poszczegdlnych
1 4 363 239 -4 363 239
2 4 363 239 -4 363 239
3 4 363 239 3 506 388 -7 869 627
4 4 363 239 3 506 388 -7 869 627
5 4 363 239 3 506 388 458 511 -7411 116
6 4 363 239 3506 388 687 767 -7 181 860
7 3506 388 1146 278 -2 360 110
8 2 292 556 2 292 556
9 2 292 556 2 292 556
10 2 292 556 7 540 082 9832 638

26 179 434 17 531 941 9170 224 7 540 082 -27 001 069

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
27 mln zl (Tabela 10). Spowodowany on jest w glownej mierze kosztami wykupu
nieruchomosci pod drogi i zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j

na przedmiotowym

podatkowych od firm prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg.

8. PODSUMOWANIE

obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wplywow

Projekt planu realizujac sformutowane podczas przystgpienia cele, stwarza mozliwosci

przeksztatcen i rozwoju terenow zgodnie z kierunkami Studium. Projekt planu porzadkuje
obecne 1 przyszte procesy inwestycyjne poprzez stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego
rozwoju oraz harmonijnego wspoétistnienia funkcji na obszarze.
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