ZARZADZENIE Nr 2466/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 1.10.2019 .

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego Nr St. 1 polozonego w  budynku  wielomieszkaniowym
przy ul. Augustianskiej Nr 18 w Krakowie stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow wraz ze sprzedazg udzialu w nieruchomosci wspolnej.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U z 2019 poz. 506, 1309) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego Nr St. 1 potozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Augustianskiej
Nr 18 w Krakowie stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza
udziatu w nieruchomosci wspdlne;j.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego Nr St. 1 potozonego w budynku
wielomieszkaniowym przy ul. Augustianskiej Nr 18 w Krakowie stanowigcego wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udzialu w nieruchomosci wspoélne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2019 poz. 506, 1309), § 4 pkt 5 uchwaly Nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Migjskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 poz. 741) —
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 iInnym przeznaczeniu niz mieszkalne - strychu oznaczonego Nr St. 1 o powierzchni
uzytkowej 83,03 m?, potozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Augustianskiej
Nr 18 w Krakowie objetego KW KR1P/00577886/4, stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, wraz zudziatem wynoszacym 58/1000 cze$ci nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowig czesci budynku i urzadzen, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli lokali
oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona nr dziatki 84/1 o powierzchni 0,0487 ha, potozona
W obrebie 14, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta KW KR1P/00407746/9.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
- strychu oznaczonego Nr St. 1 o powierzchni uzytkowej 83,03 m?, potozonego w budynku
wielomieszkaniowym przy ul. Augustianskiej Nr 18 w Krakowie oraz udzialu wynoszacego
58/1000 czesci nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowia czesci budynku 1 urzadzen, ktore nie
stuza do wylacznego uzytku wilascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona
nr dziatki 84/1 o powierzchni 0,0487 ha, polozona w obrgbie 14, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, objeta KW KR1P/00407746/9.

Kamienica przy ul. Augustianskiej Nr 18 jest budynkiem wielomieszkaniowym,
0 szesciu kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczonym, skladajacym si¢ z budynku
frontowego i oficyny. W budynku jest 21 lokali mieszkalnych, jeden lokal uzytkowy.
Budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej w latach 1931 - 1936. Budynek
wyposazony jest W instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjng, gazows, teletechniczng
i ogrzewania centralnego zasilanego z sieci miejskiej.

Nieruchomo$¢ nie jest wpisana indywidualng decyzja do rejestru zabytkow, figuruje
natomiast w gminnej ewidencji zabytkow Krakowa oraz potozona jest w obrgbie uktadu
urbanistycznego dawnego miasta Kazimierza ze Stradomiem wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A — 12 decyzja z dnia 23.02.1934 r. oraz na Liste Dziedzictwa Swiatowego UNESCO.
Nieruchomos$¢ usytuowana jest na obszarze uznanym za pomnik historii ,,Krakow —
historyczny zespol miasta” zarzadzeniem Prezydenta RP z dnia 8.09.1994 r. z uwagi na
walory architektoniczne, urbanistyczne i kulturowe Miejski Konserwator Zabytkéw okreslit
wytyczne konserwatorskie dla zamierzenia polegajacego na adaptacji strychu na cele
mieszkalne. Przedmiotowa adaptacja powinna si¢ zamykac w istniejacej kubaturze, wyklucza
si¢ zmian¢ wysokosci kalenicy oraz geometrii dachu. Doswietlenie poddasza od frontu
dopuszcza si¢ matymi pojedynczymi lukarnami przykrytymi daszkami pulpitowymi,
usytuowanymi w osiach otworéw nizszych kondygnacji, cofnigtymi w stosunku do linii
okapu dachu. Doswietlenie poddasza na tylnej potaci dachowej dopuszcza si¢ oknami
potaciowymi, nalezy bezwzglednie zachowaé istniejacg wysoko$¢ gzymsu wienczacego,
kalenicy oraz wystr6j elewac;i.

Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze objgtym obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Kazimierz” w terenach zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej, zgodnie z zapisami ktérego w odniesieniu do budynkéw frontowych ustala sie
zakaz podnoszenia gornej krawedzi elewacji frontowej, zakaz podnoszenia kalenicy budynku,
dopuszcza si¢ podniesienie gornej krawedzi elewacji tylnej budynku, ustalajagc minimalny kat
nachylenia tylnej potaci dachu: 7 stopni. Ponadto dopuszcza si¢ realizacje lukarn od strony
dziedzincow z dachem ptaskim lub pulpitowym.

W opisanym wyzej budynku zostal wyodrgbniony samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — strych oznaczony Nr St. 1. Przedmiotowy lokal odpowiada
wymogom okre§lonym przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U z 2015 poz. 1892). Lokal ten stanowi pustostan.

Lokal strychu St. 1 polozony jest na szostej kondygnacji budynku tj. pigtym pigtrze,
sktada si¢ zjednego pomieszczenia, niezagospodarowanego, bez Scian dzialowych
Z ocieplonymi kominami. Przestrzen strychu tworzy konstrukcja wielopotaciowego dachu
0 konstrukcji ptatwiowo — krokwiowej z drewnianymi tramami opartymi na $cianach no$nych
zewnetrznych 1 wewnetrznych. Dach pokryty jest blacha, brak ocieplenia. Wysokos$¢ lokalu
W najwyzszym punkcie wynosi 2,20 m. Sciany nosne oddzielajace lokal od klatki schodowej



wykonane sa z cegly pelnej, stropy sa betonowe, nie wykazuja ugie¢. Sciany komindw sa
tynkowane i malowane farbg emulsyjng. Do strychu doprowadzona jest instalacja elektryczna.
Na poziomie poddasza obok lokalu St. 1 znajduje si¢ niezagospodarowana powierzchnia
strychowa — 110,66 m?, polozona w czesciach wspdlnych budynku. Wejscie do lokalu St.1
odbywa si¢ z klatki schodowej przez jednoskrzydiowe, stalowe drzwi o szerokosci 90cm.
Podloge stanowi betonowa wylewka. Okna sg potaciowe drewniane z nawiewnikami.

Dla potrzeb adaptacji strychu zlecono w grudniu 2018 r. wykonanie ekspertyzy
konstrukcyjno — architektonicznej odnosnie mozliwosci wykonania adaptacji strychu
w budynku frontowym z uwzglednieniem zgodno$ci przysziej inwestycji z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami przeciwpozarowymi. Zgodnie
Z przywotanym opracowaniem strych St. 1 spelnia wymagania do rozbudowy przy wykonaniu
modernizacji potaci dachowej, wiezby dachowej, dociepleniu, niewielkim podniesieniu
scianek attykowych i ich izolacji termicznej oraz wykonaniu $cian dzialowych i1 pozostalej
infrastruktury technicznej, adekwatnej do planowanego przeznaczenia lokalu. Obecny stan
techniczny budynku przy ul. Augustianskiej 18 nadaje si¢ do nadbudowy lub przebudowy,
konstrukcja jest solidna i nie zagraza bezpieczenstwu. Wszelkie prace budowlane planowane
na przedmiotowej nieruchomo$ci powinny by¢ poprzedzone projektem budowlanym
wykonanym przez osoby uprawnione.

Cena wywotawcza lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej zostanie
ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym warto$¢ lokalu 0 przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - strychu oznaczonego Nr. St.1 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej
wynosi 172 667,00 zt tj. 2079,57 z/m?,

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomosciami  Gminy Miejskiej Krakéw ustalonymi uchwala
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (z pdzniejszymi zmianami)
do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie
W uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomos$ci z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe¢ garazy o powierzchni nie
wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z wudzialem w nieruchomosci wspolnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



