ZARZADZENIE Nr 1955/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 31.07.2019 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku na os. Krakowiakéw 21 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 87 % bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 r. poz. 506, 1309) zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku na os. Krakowiakow
21 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 87 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26
usytuowanego w budynku na os. Krakowiakéw 21 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 87 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a,3 i art. 68 ust. 1b, ust 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017
poz. 1509, Dz.U. z 2019 poz. 270, 492,801,1309) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
26 usytuowanego w budynku na os. Krakowiakéw 21 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 2, obreb 50 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00084672/8, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 87 % od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty nr Nr XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podje¢cia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 26 polozony w budynku na os. Krakowiakow 21 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2204, 2348, Dz.U. z 2017 poz. 1509, Dz.U. z 2019
poz. 270, 492, 801, 1309) zbywany bedzie na rzecz jego Najemcy, ktoremu przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1) powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na
zasadach okreslonych przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym nr 21 usytuowanym na
os. Krakowiakow w Krakowie sktadajaca si¢ z dziatki nr 2, obr. 50, jed. ew. Nowa Huta,
objeta ksigga wieczysta nr KRI1P/00084672/8 byta obcigzona prawem uzytkowania
wieczystego. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito si¢ w prawo wlasno$ci tych gruntow
stosownie do zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 916). Zaswiadczeniem z dnia 10.07.2019 r. znak GS-
09.6826.4.0556.2019.AS Nr 1 wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa potwierdzono, ze
prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomos$ci uleglto przeksztatceniu w prawo
wlasnosci.

W przedmiotowe] sprawie Wydziat Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawczynie
0 przyczynach wylaczajacych najmowany lokal mieszkalny nr 26 usytuowany
w budynku na os. Krakowiakow 21 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych
z uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. tekst jednolity z 2016r. poz. 7759).

Jak wynika z treSci aktu notarialnego umowy darowizny zawartej do
Rep. A nr 1016/2015, w dniu 11 marca 2015 r. Wnioskodawczyni zbyta udziat w wysokosci
1/4 cze$Sci wlhasnosci nieruchomos$ci gruntowej potozonej we wsi Zielona, stanowigcej
zabudowang dziatke nr 97/1, obr. 0029 Zielona, o powierzchni 0,0199 ha, gmina Koniusza,
powiat proszowicki, woj. matopolskie, objetej ksiega wieczysta KR1H/00032881/9. Wartos¢
tego udziatu zostala okreslona przez strony umowy na kwote w wysokosci 500 zi, wobec
watpliwosci dotyczacej wartosci zbywanego udziatu, poproszono Wnioskodawczynie o
sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci.

Operatem szacunkowym sporzadzonym dnia 27 marca 2017 r. przez rzeczoznawce
majatkowego, okreslono warto§¢ w/w nieruchomosci przy zalozeniu, ze na czesci
powierzchni dziatki nr 97/1 zostal wzniesiony w czg¢sci budynek mieszkalny jednorodzinny nr
16 w zwiazku z tym przyjeto w niniejszym opracowaniu zalozenie wynikajace z przepisu art.
231 KC 1 pomniejszono wartosci dziatki zabudowanej nr 97/1 o odpowiednie wynagrodzenie
za obszar zajety przez budynek poza w/w dzialkg - na kwote 33.100 zt. Wobec czego wartosé¢
Ya czesci przedmiotowej nieruchomosci wynosi 8.275,00 zt.

W S$wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Whnioskodawczyni zachodzi negatywna przestanka, wytaczajaca z mocy przepisu



§82 ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy
z bonifikata. Zgodnie z powotanym przepisem ,,Nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawat lub jest wiascicielem (wspotwiascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym (...). Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub
praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.”

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Wnioskodawczyni
o nabycie od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa
po cenach rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania
bonifikaty (§ 82 ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosc¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkoéw udzielenia bonifikaty i wysokosci
stawek procentowych ,, w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaly dopuszczajgce
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwatl wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §8% ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego byé
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdlnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznos$ci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazane] mozliwosci Najemczyni dziatajac przez pelnomocnika,
wystapita do Rady Miasta Krakowa z wnioskiem o podjegcie indywidualnej uchwaty
dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Jej rzecz.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen stanowigce zalacznik do niniejszej informacji zgodnie z zaleceniem przekazanym
przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego i Komisj¢ Budzetowa Rady Miasta
Krakowa odnos$nie stosowania algorytmu przy ustalaniu wysokosci bonifikaty od ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego. W zwiagzku z powyzszym do obliczenia algorytmu przyjeto
dane wynikajgce z operatu szacunkowego sporzadzonego przez Rzeczoznawceg Majatkowego
dnia 27 marca 2017 r. okreslajace warto$¢ catej nieruchomosci.

W odniesieniu do drugiego z kryteridow okre§lonych w przepisie §82 ust. 8 uchwaly w
wystgpieniu skierowanym do Urzgdu Miasta Krakowa, Wnioskodawczyni podniosta, iz przed
dniem 11 marca 2015 r. pozostawata wspotwiascicielka w 1/4 czeSci dziatki zabudowane;j
glinianym budynkiem mieszkalnym przeznaczonym do rozbiorki. Udziat w prawie wtasnosci
przedmiotowe] nieruchomosci, potozonej we wsi Zielona, gmina Koniusza, powiat
proszowicki, woj. matopolskie, nabyta po zmartym mezu, a nastgpnie zbyta na podstawie aktu
notarialnego Rep. A nr 1016/2015 z dnia 11 marca 2015 r na rzecz syna. Wnioskodawczyni



zaznaczyla, ze warto$¢ rynkowa zbytego udzialu w w/w nieruchomosci jest kilkakrotnie
mniejsza niz wartos¢ wynajmowanego przez Nig lokalu, a warto$¢ glinianego budynku
mieszkalnego przeznaczonego do rozbidrki, ktérym zabudowana jest nieruchomos¢, jest
znikoma. Jednocze$nie podkreslita, ze jest osobg starsza i schorowang, z licznymi
schorzeniami, ktora utrzymuje si¢ jedynie z renty rodzinnej przyznanej po zmartym me¢zu, a
wysokos¢ uzyskiwanych dochodéw nie jest wystarczajaca do nabycia najmowanego lokalu po
cenie rynkowej bez zastosowania bonifikaty. W zwigzku z powyzszym jedynym miejscem jej
mozliwego zamieszkania jest lokal nr 26 usytuowany w budynku potozonym na
os. Krakowiakoéw 21 w Krakowie.

Jak wynika z uzasadnienia do skierowania znak ML-01.7123.1.522.2015.DD. z dnia 26
marca 2015 r., przedmiotowy lokal przydzielono mezowi Wnioskodawczyni decyzja
HiL/60/70 wydang 22 sierpnia 1970 r. przez Dziat Socjalny Huty im. Lenina, uprawniajacg do
wspoOlnego zamieszkiwania m. in. w/w. Stosowng umowe¢ najmu zawarto 20 marca 1971 r. z
administracjag domu. Wobec utraty charakteru mieszkania zaktadowego, Prezydent Miasta
Krakowa dnia 7 stycznia 2013 r. wydat Najemcom potwierdzajace najem skierowanie ML-
01.7123.1.49.2013.EI do zawarcia aneksu umowy najmu, co nastgpito 11 marca 2013 r. W
zwigzku ze $miercig me¢za Wnioskodawczyni dnia 2.10.2014 r. — w/w wystapita do Wydzialu
Mieszkalnictwa dnia 9 grudnia 2014 r. z wnioskiem o potwierdzenie tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu po $mierci me¢za.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa, ktore pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionego. Pierwsza
z Komisji opiniowata wniosek w dniu 09.10.2018 r. (opinia pozytywna nr 1162/18, znak
BR.01.0014.2.5.1162.2018) proponujac bonifikate w wysokosci 87%, za$ druga Komisja w
dniu 06.11.2018 r. (opinia pozytywna nr 1398/18, znak BR.01.0014.2.3.376.2018),
proponujac rowniez bonifikate w wysokosci 87%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okre§lenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest skierowanie
sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 grudnia 2018r. BR-01.0012.2.972.5.2018 przygotowano niniejszy projekt
uchwaty indywidualne;.

Niniejsza regulacja zwigekszy wptyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wptywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1984,
Dz.U. z 2019 r. poz. 730).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



