ZARZADZENIE Nr 1674/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 09.07.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa autopoprawki do
projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaly XLVI/558/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi
Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) — druk nr 528

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019
poz. 506) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa autopoprawke
do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaty XLVI/558/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi Budynkow
Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) — druk nr 528, w brzmieniu zalacznika do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 1674/2019
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 09.07.2019 .

AUTOPOPRAWKA
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaly XLVI/558/08
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi
Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) — druk nr 528

Na podstawie § 33 ust. 1 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaly Nr XLVIII/435/96
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa (Dz. Urz. Woj. Matop.
7 2014 1. poz. 6525 oraz z 2018 r. poz. 6925) postanawia si¢, co nastepuje:

W projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zmiany uchwaty XLVI/558/08
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi
Budynkow Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) — druk nr 528, w zalaczniku wprowadza
si¢ nastepujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3. 1. Przedmiotem dzialania ZBK jest zarzadzanie lokalami mieszkalnymi oraz
uzytkowymi 1 budynkami, obiektami, budowlami i urzagdzeniami wraz z terenem niezbednym
dla prawidtowego i racjonalnego korzystania z tych lokali, budynkéw, obiektow, budowli oraz
urzadzen, stanowigcymi wiasnos$¢ lub wspotwlasnosc:

1) Gminy Miejskiej Krakow,

2) Skarbu Panstwa - na podstawie odrebnych przepisow,

3) o0s6b fizycznych nieznanych z miejsca pobytu, dla ktdrych nie ustanowiono kuratora,

4) w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach takze innych podmiotéw niz wymienione w pkt
1-3, po uzyskaniu dla kazdej nieruchomosci zgody Prezydenta Miasta.
2. ZBK zarzadza rowniez nieruchomosciami:

1) stanowigcymi wilasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow, graniczacymi  bezposrednio
z nieruchomoscia zabudowana, w ktorej ZBK, dziatajac imieniem Gminy Miejskiej
Krakéw ma zawarta co najmniej jedng umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, a nieruchomosci te sg niezbgdne do prawidtowego i racjonalnego korzystania
z tych budynkow,

2) zabudowanymi i nabytymi w drodze spadku, zasiedzenia lub w inny sposob przez Gming
Miejska Krakow lub Skarb Panstwa.

3. Szczegdtowy zakres dzialania ZBK, w tym strukture organizacyjng okresla regulamin
organizacyjny.
4. Zadania ZBK obejmujg, w szczegolnosci:

1) zarzadzanie zasobem nieruchomos$ci, o ktorym mowa w ust. 1, wlasnymi sitami lub
poprzez licencjonowanych zarzqdcow lub  przedsigbiorcow zatrudmajqcych takich
zarzadcOw wylonionych zgodnie z przepisami regulujacymi udzielanie zamowien
publicznych. Zarzadzanie wlasnymi sitami, poprzez wiasne komorki organizacyjne
wymaga odrebnie dla kazdej nieruchomosci zgody Prezydenta Miasta Krakowa,

2) zawieranie umoéw o wykonywanie czynno$ci zwigzanych z zarzadzaniem zasobem
nieruchomos$ci wymienionym w ust. 1 oraz nadzor nad ich realizacja,



3) zawieranie uméw o pelnienie obowigzkéw wynajmujacego w stosunku do lokali
mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy lub Skarbu
Panstwa, badz lokali w stosunku, do ktérych gmina posiada wtasnosciowe spotdzielcze
prawo do lokalu oraz nadzér nad ich realizacja,

4) planowanie, organizowanie przetargdbw oraz zawieranie umow w zakresie remontow
lokali, budynkéw, infrastruktury technicznej i spotecznej oraz nadzor nad ich realizacja,

5) pehienie funkcji inwestora, w tym przygotowywanie i realizowanie wskazanych zadan
inwestycyjnych i remontowych finansowanych lub wspoifinansowanych ze $rodkow
gminnych,

6) rozliczanie udzialu gminy lub Skarbu Panstwa w kosztach utrzymania nieruchomosci,

7) organizowanie i obstluge wynajmu lokali uzytkowych pozostajacych w zarzadzie ZBK i
gminnych jednostek organizacyjnych,

8) dzierzawe nieruchomos$ci lub ich czgéci oraz infrastruktury technicznej i spotecznej
pozostajacych w zarzadzie ZBK,

9) wystepowanie w imieniu gminy i1 Skarbu Panstwa w postepowaniu przed sgdami
powszechnymi, Sagdem Najwyzszym 1 sgdami administracyjnymi, w sprawach objetych
zakresem dziatania ZBK, na podstawie pelnomocnictw udzielonych przez Prezydenta
Miasta Krakowa,

10) prowadzenie archiwum dokumentéw, w tym przejetych od bytych Przedsigbiorstw
Gospodarki Mieszkaniowej 1 Zarzadu Budynkéw Komunalnych (zaktadu budzetowego),

11) udzielanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw zarzadzanych przez 7ZBK,

12) zawieranie  umoOw obligacyjnych oraz wykonywanie czynnosci zachowawczych
zmierzajacych do ochrony praw przysmguj acych do nieruchomosci, o ktorych mowa w
ust. 1 1 ust. 2. Przez pojecie czynnosci zachowawczych nalezy rozumie¢ — prowadzenie
wszelkich dziatan, ktore maja na celu zapobiezenie utracie lub uszczuplemu prawa
wlasnos$ci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego, takich jak czynnosci o charakterze
faktycznym poprzez wezwanie do wydania nieruchomosci, naliczenie 1 dochodzenie
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie, czynnosci prawnych jak zawezwanie do
zawarcia ugody do wydania nieruchomosci, zaptat¢ za bezumowne korzystanie oraz
czynno$ci procesowych jak wystapienie z powoddztwem windykacyjnym, negatoryjnym
1 o zaplate oraz ochrona odpowiednio Gminy Miejskiej Krakow i1 Skarbu Panstwa
w postepowaniach o zasiedzenie.

5. Na ZBK cigzy obowigzek:

1) zapewnienia przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego wszystkich
obiektow w terminach i na zasadach wynikajacych z odrebnych przepisow,

2) zapewnienia sporzadzania plandw robot remontowych w oparciu o wyniki kontroli,
o ktorych mowa w pkt 1, oddzielnie dla kazdego budynku oraz ich realizacja
w kolejnosci wynikajacej z tych planow.”;

2) § 6 otrzymuje brzmienie:
,,0. Regulamin pracy i wynagradzania dla pracownikéw ZBK wprowadza Dyrektor ZBK.”.

UZASADNIENIE

Niniejsza autopoprawka do projektu zmiany uchwaty Nr XLVI/558/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie nadania statutu Zarzadowi Budynkow
Komunalnych w Krakowie (z p6zn. zm.) zwigzana jest:

1) w konteks$cie brzmienia przepisow § 3 ust. 1 pkt 1-4, z potrzeba precyzyjnego dookreslenia
redakcyjnego 1 umiejscowienia w zapisach statutowych zakresu realizacji zadan przez ZBK
zwigzanych z ochrong wilasnosci nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é, wspotwlasnose
Gminy Miejskiej Krakow, Skarbu Panstwa lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym tych



podmiotow, lub zabudowanych i nabytych w drodze spadku, zasiedzenia lub w inny sposob
przez Gmin¢ Miejskg Krakow lub Skarb Panstwa (dodane sformulowania ,,obiekty, budowle i
urzadzenia” w § 3 ust. 1, nowa tres¢ § 3 ust. 2 i ust. 4 pkt 12),

2) z koniecznos$cig zmiany numeracji ustepow w § 3 w zwigzku z dodanym nowym ust. 2,

3) zmiang w § 6 (jak réwniez w zakresie § 3 ust. 3 w brzmieniu projektowanym niniejszg
autopoprawka) urzeczywistniajacg twierdzenia zawarte w uzasadnieniu Rozstrzygniecia
nadzorczego nr WN-II-0911-138-10 Wojewody Malopolskiego z dnia 9 grudnia 2010 r. ktory
wskazuje, iz organ wykonawczy nie jest uprawniony do ingerowania w sprawy organizacji
wewngtrznej jednostek budzetowych. Jak przytoczono w rozstrzygnigciu, mozna uwzgledni¢
kompetencje organu wykonawczego gminy do odziatywania na kwestie zwigzane z organizacja
podleglych jednostek organizacyjnych, poprzez wydawanie aktow kierownictwa
wewnetrznego, niemniej jednak nie powinno to odbywac si¢ poprzez regulacje statutowe.



