ZARZADZENIE Nr 1068/2019
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 09.05.2019 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwatly
Rady Miasta Krakowa w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z inwestycja towarzyszacq przy ul. Cystersow w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt

uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z inwestycjg towarzyszacg przy ul. Cystersow w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycja
towarzyszacg przy ul. Cystersow.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym: (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 7 ust. 1, 4 1 14 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. outatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496, z 2019 r., poz. 630), w zwigzku z § 3
i 6 Uchwaty nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia 2019 roku w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2018 1., poz. 1496), (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2019 r., poz. 1097, 1954, 3309), uchwala si¢
co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycja
towarzyszaca pn.: ,,Budowa budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z wbudowanymi
ustugami, obiektow malej architektury, drogi wewnetrznej, infrastruktury technicznej wraz
z uksztaltowaniem terenu, urzadzeniem zieleni 1 o$wietleniem zewngtrznym na dz. nr 402/1
obr. 5 Srodmiescie; budowa przylacza mpec (dziatki nr 503/33, 568/4, 403/23, 403/24,
403/25, 402/1 obr. 5 Srédmiescie); przebudowa istniejacego zjazdu, budowa dojscia oraz
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej (dziatkinr 402/1, 561, 556/1 obr. 5
Srédmiescie) przy ul. Cystersow w Krakowie”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 24.01.2019 r. inwestor, tj. spotka Hotel 22 sp. z o.0. sp.k., zlozyl wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j wraz z inwestycja towarzyszaca pn.:
,Budowa budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, obiektow
matej architektury, drogi wewng¢trznej, infrastruktury technicznej wraz z uksztaltowaniem
terenu, urzadzeniem zieleni i o$wietleniem zewnetrznym na dz. nr 402/1 obr. 5 Srodmiescie;
budowa przylacza mpec (dziatki nr 503/33, 568/4, 403/23, 403/24, 403/25, 402/1 obr. 5
Srédmiescie); przebudowa istniejacego zjazdu, budowa dojscia oraz przebudowa i budowa
infrastruktury technicznej (dziatki nr 402/1, 561, 556/1 obr. 5 Srédmiescie) przy ul.
Cystersow w Krakowie”, w trybie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2018r., poz. 1496). Wniosek zostal uzupeliony pismem z dnia 19.02.2019 r. oraz
ponownie w dniu 25.02.2019 r.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze, dla ktorego Uchwalg Nr
CV/1411/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lipca 2010 r. uchwalono miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Cystersoéw”, ogltoszony w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 372, poz. 2563 z dnia 22 lipca 2010 r. wraz z Uchwatg Nr
LXVIII/977/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Cystersow" - ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 11 marca 2013 r., poz. 1968.
Projektowane zamierzenie nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji. Zamiast obecnie obowigzujacej funkcji ustugowej (obszar
7U) planuje si¢ wprowadzenie funkcji mieszkalno — uslugowej, z przewaga funkcji
mieszkalnej.

W dniu 28.02.2019 r. wniosek zamieszczono na stronie BIP MK wraz z informacja, iz
w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na BIP MK mozna wnosi¢ do Wydziatu
Architektury 1 Urbanistyki UMK uwagi do przedmiotowego wniosku.

W dniu 04.03.2019 r. na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wystapiono o uzgodnienie wniosku do Zarzadu Drog Miasta Krakowa, na
podstawie art. 7 ust. 12 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, powiadomiono
o mozliwos$ci przedstawienia opinii do wniosku wlasciwe terenowo i merytorycznie instytucje
oraz wystapiono do witasciwych jednostek miejskich o przeprowadzenie analizy wniosku
1 przedstawienie jej wynikow.



Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych zarzadca drogi tj. Zarzad Drog Miasta Krakowa pismem z dnia
27.03.2019 r. znak: RW.460.9.3.2019 odmowil uzgodnienia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z inwestycja towarzyszaca objetej wnioskiem.

Art. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych okresla standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

W dniu 22 lutego 2019 r. weszta w zycie uchwala Rady Miasta Krakowa Nr
VI/114/19 z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496), uchwalona na
podstawie art. 19 ust.1, 2, 3 ww. ustawy. Uchwala Rady Miasta Krakowa zostata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego w dniu 7 lutego 2019
r. (poz. 1097).

Rozstrzygnigciem nadzorczym Nr WN.IL4131.1.7.2019 z dnia 08.03.2019r.
Wojewoda Matopolski dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym stwierdzit niewazno$¢ Uchwaty Nr VI/114/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 30.01.2019 r. sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) — w czesci , tj. w zakresie § 5 okreslajagcego
dopuszczalng wysokos¢ budynkow. W zwigzku z tym w tym zakresie obowigzujg standardy
okreslone w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Objeta wnioskiem z dnia 24.01.2019 r. inwestycja mieszkaniowa wraz z inwestycja
towarzyszaca nie spelnia nastgpujacych standardow urbanistycznych lokalizacji 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych okreslonych w Uchwale Rady Miasta Krakowa Nr VI/114/19
z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na
potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496):

1. § 2 Uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr VI/114/19 z dnia 30 stycznia 2019 r. ustala:

,» Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 250 m, od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2017 r., poz. 2136 1 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 1 907).

W odleglosci nie wigkszej niz 250 m od wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej nie znajduje
si¢ zaden przystanek komunikacyjny. Najblizsze przystanki komunikacji miejskiej znajduja
sie w odleglosci 300 m (al. Pokoju) oraz 350 m (ul. Mogilska).



Objeta wnioskiem z dnia 24.01.2019 r. inwestycja mieszkaniowa wraz z inwestycja
towarzyszaca jest zatem niezgodna zuchwalonymi standardami urbanistycznymi
w zakresie § 2.

2. § 3 Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr VI/114/19 z dnia 30 stycznia 2019 r. ustala:

,, Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci:

a) Nie wigkszej niz 750 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowe;j

b) Nie wigkszej niz 750 m od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby
mieszkancoOw inwestycji mieszkaniowe;j”

W odlegtosci nie wigkszej niz 750 m od wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej nie znajduje
si¢ zadna szkola podstawowa. Szkoty podstawowe bedace w stanie przyja¢ nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej (22) znajdujg sie:

- w odlegtosci 1300 m — Szkota Podstawowa Nr 18 im. Sw. Anny, ul. Potkole 11

- w odlegtosci 950 m — Szkota Podstawowa Nr 39 im. Bartosza Glowackiego, ul. Jachowicza
5

- w odlegtosci 900 m — Szkota Podstawowa nr 38 im. Bractwa Kulkowego, ul. Ptk. Francesco
Nullo 23

W odlegtosci nie wigkszej niz 750 m od wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej nie znajduje
si¢ zadne przedszkole samorzadowe. Przedszkola samorzadowe bgdace w stanie zapewnic
wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (11) znajduja si¢:

- w odleglosci 1400 m — Samorzagdowe Przedszkole Nr 139 ,Niezapominajka”, ul. Gen.
Jozefa Bema 21

- w odlegtosci 1100 m - Samorzadowe Przedszkole Nr 79, ul. Widok 23

- w odlegtosci 900 m — Samorzadowe Przedszkole Nr 124 |, Debinka” ul. Zwycigstwa 22

Objeta wnioskiem z dnia 24.01.2019 r. inwestycja mieszkaniowa wraz z inwestycja
towarzyszaca jest zatem niezgodna zuchwalonymi standardami urbanistycznymi
w zakresie § 3.

3. § 6.1 b) Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr VI/114/19 z dnia 30 stycznia 2019 r. ustala:
,Okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

- minimalnie 25 miejsc parkingowych w obszarze ograniczen albo

- minimalnie 30 miejsc parkingowych poza obszarem ograniczen



- oraz dodatkowo dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w ktorym liczba

lokali mieszkalnych przekracza 25 — minimalnie 1.2 miejsca parkingowego na

kazdy kolejny lokal mieszkalny powyzej 25 lokali
§ 6.2. W przypadku, gdy inwestycj¢ mieszkaniowg stanowig rowniez czgsci budynkow
przeznaczone na dziatalno§¢ handlowa lub ustugowa, liczba miejsc parkingowych
niezb¢dnych dla obstugi realizowanej czes$ci inwestycji mieszkaniowej przeznaczonej na
dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa wynosi 4 miejsca parkingowe oraz 1.8 miejsca
parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali przeznaczonych na dziatalno$é
handlowg lub ustugowa”.

Zgodnie z uchwalonymi standardami urbanistycznymi dla wnioskowanej inwestycji
projektowanej w lokalizacji potozonej w obszarze ograniczen liczba projektowanych miejsc
parkingowych winna wynosi¢ min. 250.

Whiosek z dnia 24.01.2019 r. obejmuje realizacj¢ ok. 234 miejsc parkingowych.

Proponowana we wniosku liczba miejsc parkingowych, wynoszaca ok. 234, jest zatem
niezgodna z uchwalonymi standardami urbanistycznymi w zakresie § 6.

Majac na uwadze powyzsze zasadnym jest podjecie niniejszej uchwaly o odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycja towarzyszaca pn.: ,,Budowa budynku
o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, obiektow matej architektury,
drogi wewnetrznej, infrastruktury technicznej wraz z uksztaltowaniem terenu, urzadzeniem
zieleni i o$wietleniem zewnetrznym na dz. nr 402/1 obr. 5 Srodmiescie; budowa przytacza
mpec (dziatki nr 503/33, 568/4, 403/23, 403/24, 403/25, 402/1 obr. 5 Sr(')drnieécie);
przebudowa istniejacego zjazdu, budowa dojscia oraz przebudowa i budowa infrastruktury
technicznej (dziatkinr 402/1, 561, 556/1 obr. 5 Srodmiescie) przy ul. Cystersow
w Krakowie”, w trybie art. 7 ust. 12 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2018r., poz. 1496), objetej wnioskiem z dnia 24.01.2019 r.



