ZARZADZENIE Nr 45/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 09.01.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej —
Luzyckiej”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1875 i poz. 2232) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”, stanowiacy
zalacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Rejon ulic
Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej” stanowi zatacznik nr Il do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i poz 1566) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic

Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXXV/592/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej
— Cechowej — Luzyckiej” i obejmuja obszar potozony w potudniowej czgsci Krakowa,
w Dzielnicy XI Podgorze Duchackie, ograniczony:

1) od potudnia — ul. Cechowa;
2) od wschodu — ul. Luzycka;
3) od zachodu — ul. Tuchowska.
3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi 23,09 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do uchwaly.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

1) ochrona i zachowanie ukladu urbanistycznego, charakteru i zasobow kulturowych
terenow zabudowy jednorodzinnej w obrebie ulic: Tuchowskiej, Cechowej, Luzyckiej;

2) okreslenie zasad procesOw inwestycyjnych poprzez stworzenie warunkow
dla zrbwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terendow
zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinne;.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania

lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,zabudowe jednorodzinng”

W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

1ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z pdzn. zm.);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenOw o réznym

przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

1 zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie

mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czesci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktérej wymaga

si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejSciem,

b) zewnetrznych czeSci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegbdtowych planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu

przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 1 poz. 1566);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw

zewnetrznych budynku na powierzchnig terenu), do ktérej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu dziatki budowlanej,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

c¢) zewnetrznych obiektdow pomocniczych np. szklarni 1 przybudowek;

11) wskaZniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig

mierzong po obrysie rzutu zewngtrznego budynku na teren dziatki budowlanej
z uwzglednieniem tynkéw, okladzin, balustrad i balkonéw;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;



14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

15) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

16) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgtoszeniem;

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1332 1 poz. 1529), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego; a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego,
do najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

19) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitdow widocznych w  kierunku prostopadtym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

21) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajgce
dostgp do drég publicznych - w ramach terendw o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

22) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

23) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placéw i1 obiektow) — przywolane w tek$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu



§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) strefa zieleni,
6) rowy;
7) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz
ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:

a) MN.1 — MN.11 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna,

b) MWn.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

c) MWni.1, MWhni.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

d) MN/U.1 — MN/U.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

e) ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostgpne parki, skwery, zielence lub ogrody 1 zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,

f) KU.1 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parking,

g) Tereny Komunikacji z podziatem na:

- KDZ.1 - KDZ3 - Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorcze;j,
- KDL.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy lokalnej,
- KDD.1 - KDD.8 — Tereny drdég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;,
- KDW.1 - KDW.2 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne.
2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy informacyjne
i uwarunkowania niestanowigce ustalen planu:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) przebieg gtéwnej trasy rowerowej uktadu miejskiego;
3) istniejace trasy rowerowe;
4) drzewa i szpalery drzew wyrdzniajace si¢ w krajobrazie;
5) izofona hatasu drogowego Lpwn=64 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa

z2012r.);

6) izofona hatasu drogowego Lpwn=68 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2012r.);

7) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB (wg Mapy akustycznej miasta Krakowa
z2012r.);

8) tereny podmokie;
9) magistrala wodociggowa.
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ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow 1 wskaznikéw.

. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Przy dokonywaniu nowych podziatow geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnie

nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

(98]

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.1 — MN.11 oraz
w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej — MN/U.1 -
MN/U.9:

a) 600 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? - dla jednego budynku w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej;

2) dla pozostalej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang w zabudowie szeregowe;j
i blizniaczej w terenie oznaczonym symbolem — MN.2 i w zabudowie blizniaczej
w terenach oznaczonych symbolami — MN.1, MN.3 — MN.11 oraz MN/U.1 — MN/U.9;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i wiat $mietnikowych
od strony drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wiaty $mietnikowe moga by¢ realizowane jako element ogrodzen pelnych od strony
wyznaczonych drég publicznych.

2. W odniesieniu do istniejgcych obiektéw i1 urzadzen budowlanych ustala si¢:

1) w odniesieniu do istniejagcych obiektéw 1 urzadzen budowlanych: mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw: mozliwos¢ nadbudowy i1 rozbudowy pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych
1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcych budynkow znajdujacych si¢ w catosci
lub w czesci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

4. Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:



1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalef planu;

2) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow
odrebnych;

3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie zostal dotrzymany
dopuszcza si¢ realizacje robdt budowalnych polegajacych na nadbudowie, przebudowie
1 remoncie.

. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach koloru biatego, bezowego
lub szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich
jak cegla, kamien, drewno lub oktadzin elewacyjnych imitujgcych materialy tradycyjne;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéow w formie zieleni na S$cianach
lub wertykalnych ogrodow;

3) w odniesieniu do elewacji budynkoéw przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych
mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub
wykonczone materiatami odbijajagcymi obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania
minimalizujgce mozliwos$¢ kolizji.

. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ 1 ksztalt dachéw nalezy ksztattowaé wedtug nastepujacych zasad:

a) nakaz ksztaltowania dachow jako dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45° (z wylaczeniem dachu lamanego
lub mansardowego) lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° (minimalna dtugos$¢ kalenicy w przypadku dachow czterospadowych nie
moze by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu) lub wielospadowe ztoZzone z w/w dachow
dwuspadowych lub czterospadowych z zastrzezeniem lit b), ¢) i d),

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° oraz dachow ptaskich nad budynkami gospodarczymi
1 garazami oraz obiektami infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich, pod warunkiem ze ich powierzchnia
bedzie mniejsza niz 30% powierzchni rzutow dachéw budynku,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ksztattu dachu,

e) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie
1 w pionie;

2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej stanowigcej teren biologicznie
czynny, ksztaltowany w formie dachow zielonych;

3) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
lukarnami, oknami potaciowymi, a w przypadku stropodachow $wietlikami zgodnie
Z nastepujacymi zasadami:

a) wszystkie okna polaciowe/lukarny nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci
1 w osiach otworéw okiennych 1 drzwiowych kondygnacji znajdujacych si¢ ponizej,

b) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn na danym budynku oraz
jednakowego kata nachylenia potaci dachowych dla lukarn,

¢) dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢.

. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow

lokalizowanych na czas trwania budowy.



8. W zakresie zasad odnoszacych si¢ do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej)
ustala sie:

a) dopuszczenie zlokalizowania jednej inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej w terenie
MN/U.1 z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publiczne;,

c) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
terenach.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1 — MN.11 oraz w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci istniejacej, oznaczonym symbolem MWnhni.l jako tereny ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MIN/U.1, MN/U.2 i MN/U.9 jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych
symbolami MN/U.3 — MN/U.8 oraz w terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci istniejacej, oznaczonym symbolem MWni.2
iw terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonym symbolem MWn.1 jako tereny ,pod zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa”;

4) w terenie zieleni urzadzonej oznaczonym symbolem ZP.1 jako teren ,na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe”.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej lub réwnej 0,5 ha.

3. W zakresie zasad ksztaltowania iurzadzania zieleni ustala si¢ maksymalnie mozliwa
ochrong¢ istniejacej zieleni poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie przy
zagospodarowaniu terenu, ze szczeg6élnym uwzglednieniem drzew 1 szpalerow
wskazanych na rysunku planu.

4. W celu ochrony zieleni na terenach podmoktych, w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.3 i MN.11 ustala si¢ oznaczong na rysunku
planu Strefe zieleni, dla ktoérej obowigzuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 15 oraz
zakaz przeksztalcania powierzchni terenu.

5. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

6. W celu ochrony stosunkéw wodnych ustala si¢ zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych
w terenach MN.1, MN.2, MN.3, MN/U.1, MN/U.2, MWn.1, MWni.1 i KU.1.

7. W obszarze planu wystepuja gatunki zwierzat podlegajacych ochronie. Siedliska i ostoje
chronionych gatunkéw zwierzat powinny by¢ uwzgledniane przy realizacji
zagospodarowania.



8. W obszarze planu znajdujg si¢ rowy, dla ktorych ustala si¢:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;;

2) dopuszczenie wykonywania rob6t budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowu, wykonanie przepustéw oraz obiektow
mostowych bez mozliwo$ci zarurowania pozostatych odcinkow koryta;

3) dla fragmentéw otwartych rowow ustala si¢:

a) nakaz stosowania koryta otwartego,
b) zakaz lokalizacji:
- budynkoéw w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
- ogrodzen 1 obiektow budowlanych w odlegltosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowu, z wylgczeniem infrastruktury techniczne;j.
9. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) ul. Cechowa 67 — dom drewniany z 1902 r., oznaczony symbolem E1;

2) ul. Cechowa 91 —dom drewniany z 1919 r., oznaczony symbolem E2;

3) ul. Cechowa 93 — murowany dom Cechu Rzeznikow 1 Wedliniarzy z 1932 r. — budynek
frontowy 1 tylny, usytuowany prostopadle wzgledem frontowego, bez wtornych
dobudowek, budynki nakryte dachami dwuspadowymi, oznaczone symbolem E3;

4) ul. Cechowa 101 — zabudowa zagrodowa na dz. 128/1 i 128/4 obr. 61 Podgorze — dom
drewniany z gankiem z 1934 r., oznaczony symbolem E4 1 stajnia z 1936 r., oznaczona
symbolem ES;

5) ul. Gwarna 26 — dom drewniany z gankiem z 1887 r., oznaczony symbolem E6.

2. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje ochrona na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczego6towych dotyczacych poszczegolnych terenow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementdw wyposazenia (w tym: nawierzchni, o$wietlenia
1 obiektow malej architektury) oraz ich budowg;

2) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej, przy zastosowaniu
harmonijnej kompozycji 1 wtasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem elementow
obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak: Thuja, Chamaecyparis i Juniperus.

2. W zakresie zasad dotyczacych nawierzchni ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym,
wtym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowe;j, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60°-120°;

3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 14 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne 1 wewnetrzne oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore
mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlagczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejacym ukladem zewngtrznym,;

4) wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasad¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np.ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna;

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015r. o odnawialnych zZrodtach energii (Dz. U. poz. 478 z pdzn. zm.)
wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

3) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdnej
linii ci$nien $rednio 287,00 m n.p.m.;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm;

5) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociggows.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system

kanalizacji og6lnosptawnej;



2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz  szczelnych
bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej -
¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji og6lnosptawnej lub cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i $redniego cis$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, paliwa
gazowe, odnawialne zrodla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢
elektryczna, lekki olej opatowy;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45° C;
3) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe  SN/nN  oraz napowietrzng 1 kablowg doziemng sie¢
elektroenergetyczng $redniego i1 niskiego napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego
napiecia;

3) budowe 1 rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napiecia jako sie¢
kablowa doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj kablowych doziemnych przewoddéw niskiego i Sredniego napigcia
- 16 mm>.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie  potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw 1 urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:



a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1 — ulica Cechowa — 1x2,
b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.2 — tzw. ulica Nowa Stawka — 1x2,
c¢) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.3 — ulica Luzycka — 1x2,
d) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ulica Kijanki wraz z potudniowym
odcinkiem ulicy Gwarnej — 1x2,
2) uktad drogowy uzupetiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 — potludniowy odcinek ulicy Kijanki, potozony rownoleznikowo — 1x2,
b) KDD.2 —ulica Pochyta — 1x2,
¢) KDD.3 — ulica Kanarkowa — 1x2,
d) KDD.4 — pétnocny odcinek ulicy Gwarnej — 1x2,
e) KDD.S — ulica Zimna — 1x2,
f) KDD.6 — ulica Ukos$na — 1x2,
g) KDD.7 —ulica Urwana — 1x1,
h) KDD.8 — ulica Tuchowska 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czesci paséw drog w terenach:
a) KDZ.1,
b) KDZ.2,
c) KDZ.3,
d) KDD.§;
4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge klasy zbiorczej KDZ.1 — do 15 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia
do 24 metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.3,
b) drogg klasy zbiorczej KDZ.2 — do 30 metrow,
¢) droge klasy zbiorczej KDZ.3 — do 15 metrow,
d) droge klasy lokalnej KDL.1 — do 12 metréw, z dopuszczeniem poszerzen:
do 15 metrow w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.1 oraz do 24 metrow
w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.3,
e) drogi klasy dojazdowe;:

KDD.1 — do 10 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 21 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.1 i KDD.8,

KDD.2 — do 9 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 13 metrow w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDD.8 oraz do 24 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

KDD.3 — do 10 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 23 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.8,

KDD.4 — do 12 metrow, z dopuszczeniem poszerzen: do 20 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.2 oraz do 24 metréw w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDZ.3,

KDD.5 — do 10 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 15 metréw w rejonie
rozwidlenia,

KDD.6 — do 10 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 19 metrow w rejonie
skrzyzowan z drogami w terenach KDL.1 1 KDD.4,

KDD.7 — do 6 metréow, z dopuszczeniem poszerzenia do 12 metrow w rejonie
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

KDD.8 — do 6 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 11 metréw w rejonie
skrzyzowania z droga w terenie KDZ.3;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 i 2, uzupeklniajg tereny drog
wewnetrznych:
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a) KDW.1 — droga, polozona wewnatrz obszaru MN.11 — 1x1,
b) KDW.2 — fragment ul. Zimnej, potozony wewnatrz terenu MIN.8.
. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:
1) przebudowe drog w terenach: KDZ.1, KDZ.3, KDL.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.6, KDD.8, KDW.1 1 KDW.2;
2) budowe nowych drog w terenach: KDZ.2, KDD.5 i KDD.7.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drog publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego ukladu tras rowerowych
w terenie KDZ.2, dodatkowo wskazuje si¢ istniejace trasy rowerowe w terenach KDZ.1,
KDZ.3, KDL.1 i KDD.8.
Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji pieszej, kotowej 1 rowerowej, transportu publicznego 1 parkingdéw wymaga

zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sOb niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew
1 krzewow.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesione
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czeSci — wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) internaty, domy dziecka — 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty — 20 miejsc na 100 tozek,

f) budynki o$wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 tozek,

h) budynki opieki spolecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m? pow.
sprzedazy,

k) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) niezaleznie od pkt 1, ustala si¢ wymdg zapewnienia dodatkowo, poza istniejacymi,
jednego miejsca parkingowego dla inwestycji, w przypadku zamiaru wykonania robot
budowlanych, polegajacych na rozbudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu;

3) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub remoncie,
b) dociepleniu,



c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek
schodowych zewnetrznych;

4) dla obiektow okreslonych w pkt 1 lit. b) — m) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ postojowa, w ramach
wskazanej liczby miejsc parkingowych — min. 4 % liczby miejsc parkingowych
dla danego obiektu 1 nie mniej niz 1 stanowisko;

5) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc dla stanowisk postojowych rowerow,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

¢) internaty, domy dziecka — 20 miejsc na 100 16zek,

d) pensjonaty — 15 miejsc na 100 t6zek,

e) budynki o$wiaty - 1 miejsce na 100 zatrudnionych,

f) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,

g) budynki opieki spotecznej i1 socjalnej — 1 miejsce na 100 zatrudnionych,

h) obiekty handlu o 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej — 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

1) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

j) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe roweréw dla potrzeb danego obiektu nalezy
lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako garazy (w tym wolnostojacych)
w terenach MN.1 — MIN.11, MN/U.1 — MN/U.9;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych jako parkingdw podziemnych w terenach
MWnhi.2 i MN/U. 9;

4) w terenie KU.1 dopuszcza si¢ powstanie parkingu wielopoziomowego, nadziemnego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w terenie ZP.1.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez lini¢ tramwajowa, potozong w ciggu
ulic Witosa i Nowosadeckiej;

2) obsluge komunikacyjna uzupetniajg linie autobusowe, kursujace w ciggu ulic Witosa
1 Nowosadeckiej, a ponadto Cechowej 1 Luzyckie;.

Wysokos$¢ stawki procentowej
§ 14. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.



ROZDZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. Z wylaczeniem terendw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDZ.1 - KDZ.3, KDL.1, KDD.1 — KDD.8 oraz KDW.1 — KDW.2 w przeznaczeniu
poszczegolnych terenéw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane
zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

§

2.

1) obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust 1 pkt 7,

2) dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone, zapewniajace skomunikowanie
terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu - nie dotyczy
Strefy zieleni;

3) miejsca parkingowe, nie dotyczy terenu ZP.1 1 Strefy zieleni;

4) obiekty matej architektury;

5) budynki gospodarcze, garaze, altany 1 wiaty - nie dotyczy terenow MWn.1, MWhni.1,
MWnhni.2, ZP.1, KU i Strefy zieleni.

16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1 — MN.11 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudow¢ jednorodzinng.
W terenie MN.2 dopuszcza si¢ zabudowe¢ budynkami jednorodzinnymi w uktadzie
wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym, a w pozostatych terenach MN.1 1 MN.3 —
MN.11 jedynie w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenéw MN.1, MN.3 — MN.11: 0,2 - 0,9,
b) dla terenu MN.2: 0,25 — 1,6;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenéw MN.1, MN.3 — MN.11: 25%,
b) dla terenu MN.2: 45%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w terenach MIN.1 — MN.11: 11m, przy czym
wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych oraz altan i wiat do Sm.

4. W wyznaczonych terenach MN.5, MN.6 i MN.11 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej

5.

6.

ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, pod adresem:

1) ul. Cechowa 67 — dom drewniany z 1902 r., oznaczony symbolem E1;

2) ul. Cechowa 91 — dom drewniany z 1919 r., oznaczony symbolem E2;

3) ul. Cechowa 101 — dom drewniany z gankiem z 1934 r. oznaczony symbolem E4
1 stajnia z 1936 r., oznaczona symbolem ES5;

4) ul. Gwarna 26 — dom drewniany z gankiem z 1887 r., oznaczony symbolem E6.

W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sa obiekty, o ktorych mowa

w ust. 4 pkt 1) 1 2), ustala sie:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, dekoracji i1 artykulacji elewacji
(dekoracyjnie opracowanego deskowania elewacji, historycznych podziatow stolarki
okiennej, historycznej stolarki drzwi wejsciowych);

2) dopuszczenie rozbudowy budynku pod warunkiem kontynuacji formy architektoniczne;j.

W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane sa obiekty, o ktorych mowa

w ust. 4 pkt 3) ustala si¢ nakaz:



§

1) ochrony formy architektonicznej domu, dekoracji i artykulacji elewacji (dekoracyjnie
opracowanego deskowania elewacji, ganku, historycznych podzialéw stolarki okiennej,
historycznej stolarki drzwi wejsciowych);

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy nawigzanie do formy architektonicznej obiektu
wpisanego do ewidencji 1 usytuowania zabudowy wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr
128/1 obr. 61. Podgoérze.

. W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest obiekt, o ktérym mowa

w ust. 4 pkt 4) ustala si¢ nakaz ochrony formy architektonicznej, dekoracji 1 artykulacji
elewacji (dekoracyjnie opracowanego deskowania elewacji, ganku, historycznych
podziatéw stolarki okiennej, historycznej stolarki drzwi wejsciowych).

. Przy prowadzeniu robot budowlanych, zwigzanych z wykonczeniem zewngtrznym

przy obiektach o ktorych mowa w ust. 4 nalezy stosowa¢ materiaty tego samego rodzaju,
jakie zastosowano przy wznoszeniu tych obiektow.

17. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczony symbolem MWn.l, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.

. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wbudowanych ustug

w ramach 20% powierzchni catkowitej zabudowy.

. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7 — 1,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m.

18. 1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

intensywnosci istniejacej, oznaczone symbolami MWni.1 i MWni.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg istniejagcymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskie;j
intensywnosci.

2.

3.

W terenie MWni.2 jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
wbudowanych ustug w ramach 20% powierzchni calkowitej zabudowy.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu MWnhni.1: 0,5 - 1,0,
b) dla terenu MWni.2: 0,25 — 0,9;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 13 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczone symbolem MN/U.1 — MN/U.9, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
jednorodzinng lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenow MN/U.1 — MN/U.6 i MN/U.8 - MN/U.9: 50%,

b) dla terenu MN/U.7: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenéw MN/U.1 — MN/U.6 i MN/U.8 - MN/U.9: 0,25 - 0,9,

b) dla terenu MN/U.7: 0,25 — 1,4,



4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenow MN/U.1 — MN/U.6 i MN/U.8 - MN/U.9: 25%,
b) dla terenu MIN/U.7: 80%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w terenach MIN/U.1 — MN/U.8: 11 m, przy czym wysokos$¢ budynkow gospodarczych
1 garazy wolnostojacych oraz wiat i altan do 5 m,
b)w terenie MN/U.9: 13 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 11 m
a budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych oraz wiat i altan do S m.
3. W wyznaczonym terenie MIN/U.7 znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety

w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu, pod adresem ul. Cechowa 93

— murowany dom Cechu Rzeznikow 1 Wedliniarzy z 1932 r., oznaczony symbolem E3.

4. W odniesieniu do nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest obiekt, o ktérym mowa

w ust. 3 ustala sie:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, dekoracji i1 artykulacji elewacji
(podziatow ramowych, portalu, gzymsow, schodkowego szczytu z wazonami kulistymi,
napisu: CECH RZEZNIKOW I WEDLINIARZY W PIASKACH WIELKICH, herbu
cechu, kapliczki z figura Matki Boskiej, historycznych podzialow stolarki okiennej);

2) przy prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z wykohczeniem zewnetrznym
nalezy stosowa¢ materialy tego samego rodzaju, jakie zastosowano przy wznoszeniu
tego obiektu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, skwery, zielence
lub ogrody 1 zielen towarzyszacg obiektom budowlanym.

2. W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji terenowych
urzadzen sportu 1 rekreacji wraz z urzadzeniami do rekreacji (hustawki, piaskownice,
karuzele, zjezdzalnie itp.).

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: Sm.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Teren obshugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony symbolem
KU.1 o podstawowym przeznaczeniu pod parking samochodowy.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu wielopoziomowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 25%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01-0,02;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m, przy czym dla obiektu zwigzanego z obstuga
parkingu powierzchniowego w terenie KU.1 do Sm;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla obiektu zwigzanego z obstugg parkingu
powierzchniowego w terenie KU.1: 20m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) tereny drog publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ.1 — KDZ.3,
b) klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1,
c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 — KDD.8;
2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.2.



2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow malej architektury;

4) alei drzew w terenie KDZ.1 1 KDZ.2.

4. Tereny drog wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow
iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga,
oraz obiektow malej architektury.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej” stanowi efekt prac
zainicjowanych podjeciem przez Rade¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr XXXV/592/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej —
Cechowej — Luzyckiej”.

Celem planu jest:

1) ochrona i1 zachowanie uktadu urbanistycznego, charakteru 1 zasobow kulturowych
terenow zabudowy jednorodzinnej w obrebie ulic: Tuchowskiej, Cechowej, Luzyckiej;

2) okreSlenie zasad procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie  warunkow
dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji terenow
zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinne;.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu.
Przygotowano publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie
okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 12 uwag, zawierajacych
29 postulatow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob
rozpatrzenia uwag nie wymagat koniecznosci ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”, ktore zostato
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Tuchowskiej — Cechowej — Luzyckiej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséOw art. 18 ustawy

zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj.: Dz. U. z 2017r.

poz. 220 z pdzn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy

z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.



