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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejszg analizg potozony jest w poludniowej czesci Krakowa,

na terenie Dzielnicy IX Lagiewniki — Borek Fatgcki. Obejmuje on dwie niegraniczace
bezposrednio ze sobg czegsci, potnocng 1 potudniowa.

Laczna powierzchnia terenow objetych analizg wynosi 14,6 ha.

Obszar polnocny — obejmuje czgsci dziatek ewidencyjnych nr: 376/2, 194/359 1 194/17 obr.
43 Podgorze.
Granice polnocnej cze¢sci obszaru wyznaczaja:

od pdlnocnego-zachodu: poédinocna granica dziatek nr 376/2 1 194/359 obr. 43
Podgorze;

od potudnia: granica terenu MN.7 oraz terenu KDW.5, wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Polana Zywiecka”;

od polnocnego-wschodu: granica terenu ZL, wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Polana Zywiecka”.

Obszar poludniowy — obejmuje dziatki ewidencyjne nr 1/138 i 1/82 obr. 44 Podgoérze.
Granice poludniowej cze$ci obszaru wyznaczaja:

od poocnego-zachodu: ulica Zywiecka;

od wschodu: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa” (obszar
nr 94, 951 96);

od potudnia: wulica Zawita — granica sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych
miasta Krakowa” (obszar nr 98).
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

W potudniowe] cze$ci obszaru miasta objetego analiza znajduje si¢ teren lesny.
Stanowi on cze$§¢ rozlegtego kompleksu Lasku Borkowskiego, obejmujacego
wielogatunkowe drzewostany wyksztatlcone na siedliskach gradow. Jest to cenny obszar
o duzych walorach krajobrazowych, przyrodniczych i hydrologicznych. Jest on siedliskiem
ptakow takich jak np. sikora uboga, czubatka, petzacz ogrodowy, petzacz lesny. Nalezy takze
podkresli¢ warto$¢ spoleczng obszaru, jego wplyw na standard i jakos$¢ zycia mieszkancow,
a takze na atrakcyjnos$¢ tej czesci miasta.

W czesci pdinocnej znajduja si¢ niezagospodarowane tereny zbiorowisk ruderalnych,
na ktérych w roku 2017 r., po wejsciu w zycie ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zmianie
ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788 z pdzn. zm.),
przeprowadzona zostala wycinka drzewostanu, ktérej efekty uwidoczniono na zdjeciu
ponizej.



Zrédto: Gazeta Krakowska

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Analizowany obszar posiada dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e ulicy Zawitej — drogi klasy zbiorczej (Z);
e ulicy Zywieckiej — drogi klasy lokalnej (L);
e ulicy Obozowej — drogi klasy zbiorczej (Z2).

Z uwagi na dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu, w granicach
opracowania brak jest wewnetrznego uktadu drogowego oraz miejsc parkingowych.

W  sgsiedztwie obszaru analizowanego znajduja si¢ przystanki autobusowe
komunikacji miejskiej zlokalizowane w ulicach Zawitej i Zywieckiej. Na przedtuzeniu
obecnej ul. Obozowej planowana jest realizacja nowej drogi — ul. 8 Putku Utanow, ktora ma
potaczyé ul. Zywiecka na potudniu z ul. Kapelanka na potnocy.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej
Z uwagi na pokrycie obszaru lasem i zbiorowiskami ruderalnymi analizowany obszar
nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczna.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnosci gruntéow
Dziatki obejmujace okolo 95% powierzchni analizowanego obszaru stanowig
wlasnos¢ osob fizycznych. Pozostaly niewielki fragment obszaru, zlokalizowany pdéinocnej
w czesci, nalezy do osoby prawnej.



Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na grudzien 2017 r.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Na analizowanym obszarze zidentyfikowano nastgpujace kategorie terendw:
e Ps— pastwiska trwale — obejmujace pdinocng czes$¢ obszaru analizowanego;
e Ls—lasy — obejmujace poludniowg cze$¢ obszaru analizowanego.

Klasyfikacja nieruchomo$ci w potudniowej cze$ci obszaru analizowanego zostata
zmieniona w czerwcu 2017r. Weczesniej dziatki wchodzace w t¢ czes¢ obszaru
analizowanego zaklasyfikowane zostaly jako Tr — tereny rdzne.

Po zaktualizowaniu przez Malopolski Wojewodzki Inspektorat Nadzoru
Geodezyjnego i Kartograficznego oznaczen na mapie, wszelkie dzialania wobec ro$linno$ci
znajdujacej si¢ w czesci poludniowej obszaru podlegaja rygorom ustawy o lasach.



6. Problemy przestrzenne

Docelowy sposob zagospodarowania terenu objetego niniejsza analiza, proponowany
przez wlasciciela nieruchomosci, jest odmienny od kierunkéw zagospodarowania terenu
wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa. Zgodnie ze Studium, dla terenu stanowigcego przedmiot niniejszej analizy zostaly
ustalone kierunki zagospodarowania jako:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — czg$¢ poinocna;
— tereny zieleni urzadzonej (ZU) — cze$¢ potudniowa.

podczas gdy wilasdciciele nieruchomos$ci, na przestrzeni ostatnich lat, sktadali szereg
postulatow co do przysziego sposobu zagospodarowania terenu na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Polana Zywiecka”, tj: wniosek i dwie
uwagi o przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wniosek
0 przeznaczenie terenu pod prowadzenie gospodarki lesnej wraz z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze dwie uwagi w zakresie dopuszczenia na terenie zieleni
urzadzonej, jako funkcji uzupetniajacej, wznoszenia obiektow kubaturowych o charakterze
ustugowym, zwigzanych z rekreacja, takich jak kawiarnie czy restauracje.

W dniu 1 stycznia 2017 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. o zmianie
ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o lasach. Nowelizacja przepisow zmienita

w szczegolnosci przepisy regulujace wycinke drzew oraz krzewow. W konsekwencji
8



zliberalizowania zasad w sprawie wycinki drzew, gwaltownie wzrosta liczba usuwanych
drzew, czego przykladem byla wycinka drzew, ktora miata miejsce w potnocnej czesci
obszaru.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i1 1566), ustalenia studium sa
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II
1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, musza zosta¢ uwzglgdnione
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ponizej wybrano niektore sposréd ogélnych zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych od
zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach wurbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie
mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni
nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow
wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK),

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ ukladu komunikacyjnego, jego powigzanie
z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru
poza jego granicamiy;

4.  Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU)
oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu,
niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenow
o wigcej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU), oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych
Jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowacé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszqcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania,



10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob  ksztattowania  funkcji  podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych,

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sig

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,

2) (...);

Dopuszcza sie mozliwos¢é, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego  okreslonym — w Studium  glownym  funkcjom  zagospodarowania  terenu,

w kazdym terenie mogly powsta¢é obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty

i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegélowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny

komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym

metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza sig w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym kierunku

zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod

tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek
rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny

o ustalonym w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji

przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenow

bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

()
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(...)
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach wurbanistycznych,
dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczong

w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest
wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejqce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstegpstwo od tej wartosci
o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium
Jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej
niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.
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Rys. 5. Zmiana Studium — plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar — ,,Las Borkowski” znajduje si¢ w granicach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 34 Borek Fatecki, wskazanej w Studium.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Studium, okreslone
zostaly nastgpujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terenéw, dla terendw znajdujacych si¢ w obszarze objetym analizg:

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujgcej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z obiektami
budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzgdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzgdzonej
Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.
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Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzqdzenia
sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzgdzonej, zielen izolacyjna,
ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja
kopalin, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne

lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty iwychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje analizowany obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie Studium,
obszarami priorytetowymi, dla ktérych plany miejscowe winny zosta¢ sporzadzone

w pierwszej kolejnosci, sag m.in.:
— warto$ciowe zespoty urbanistyczne, krajobrazowe 1 przyrodnicze,
— tereny wlaczone w strukture zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly
system,
— tereny wymagajace przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitacji.
Do takich terenow nalezy zaliczy¢ obszar Lasu Borkowskiego, poniewaz ten obszar
charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi i spotecznymi.

Ponadto w Studium okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze

przestrzennej dla obszaru obj¢tego analiza:

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90% (...).

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 50%; a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 50%

()

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
13m(...);
o  Wysokos¢ zabudowy ushugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m.

W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego (plansza K2):
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Zarowno cze$¢ poinocna jak 1 poludniowa obszaru znajduja si¢ w zasiegu strefy nadzoru
archeologicznego. Ponadto wschodnia czg$¢ poludniowego obszaru objgta jest zasiggiem strefy ochrony
i ksztaltowania krajobrazu.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K3)
o  Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;
e  Obszar o wysokich walorach przyrodniczych;
o Las;
e Siedliska chronione.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Dla analizowanego obszaru obowigzuja ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego ,Polana Zywiecka” uchwalonego uchwata Nr
LXXXI1/1239/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrze$nia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Mal. z dnia
26 wrzesnia 2013 r. poz. 5648). Dla terendow objetych niniejszg analizg w planie miejscowym
zostalo ustalone przeznaczenie pod Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1 i ZP.2).

$34. 1. Wyznacza sie Tereny zieleni urzqdzonej , oznaczone na Rysunku planu symbolami ZP.1-3.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZP.1-3 jest zielen urzqdzona wysoka i niska.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajqce przyjmuje sig:

1) lokalizacje obiektow malej architektury takie jak tawki, kosze, lampy,

2) place zabaw dla dzieci,

3) w terenie ZP.1, ZP.2 — boiska sportowe,

4) oczka wodne,

5) Sciezki, ciqgi piesze i trasy rowerowe,

6) w terenie ZP.1 — sanitariaty, szatnie,

7) w terenie ZP.1 — park linowy,

8) obiekty, urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sig zalesienie terenu ZP.1 (w catosci lub jego czesci) z mozliwoScig urzgdzenia parku lesnego.

5. Ustala sig¢ nastgpujqgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zakaz wycinki drzew za wyjgtkiem cigé pielegnacyjnych, sytuacji zagrozenia zycia lub mienia wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz niezbednych do realizacji inwestycji wymienionych w ust. 3,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci, za wyjgtkiem ogrodzenia placu zabaw dla dzieci i boisk sportowych,

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:

a) w terenie ZP.1 — 96%,

b) w terenie ZP.2 — 85%,

c) w terenie ZP.3 — 95%,

4) maksymalna {gczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkoéw dla catego terenu ZP.1 — 300 m?,

5) forma architektoniczna budynkow spetniaé ma nastepujqce wymagania:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kqcie nachylenia giownych potaci dachowych 20°-35°.
Dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych lub plaskich.

¢) obowigzuje zakaz stosowania materiatow o jaskrawych kolorach, fosforyzujqcych oraz materialow
wykonczeniowych takich jak blacha falista, siding,

d) innych zasad ksztattowania zabudowy nie okresla sie.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow ZP.1-3 nie mogq naruszaé ustalen
zawartych w Rozdziale I — obejmujgcym ustalenia ogolne.
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Rys. 6. Obszary objete analizq na tle obowigzujgcego mpzp ,, Polana Zywiecka”

W dniu 1 grudnia 2017 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie po
ponownym rozpoznaniu sprawy ze skarg na uchwate Nr LXXXI/1239/13 Rady Miasta
Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Polana Zywiecka", bedac zwigzany wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 3 sierpnia 2017 r., (sygn. akt II OSK 2798/16), wyrokiem sygn. akt II SA/Kr 1378/17
stwierdzil niewazno$¢ rysunku planu:

e obejmujacego obszar o symbolu ZP1;

e w zakresie dzialki nr 194/17 polozonej w obszarze o symbolu ZP2.
Powyzsze orzeczenie jest nieprawomocne. Uprawomocnienie si¢ wyroku doprowadzi do
pozbawienia tego cennego przyrodniczo obszaru miasta ochrony w postaci ustalen
planistycznych. Skutkowaé to moze w przysztosci zagospodarowaniem tego terenu
niezgodnie z wytycznymi Studium.

Ponadto obszar analizowany (zaréwno cz¢s¢ pdinocna jak i potudniowa) graniczy
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy
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8 Putku Utanow” — uchwala Nr CXV/1553/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
2010 .

Natomiast czg¢$¢ potudniowa od strony wschodniej graniczy ze sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” (obszary nr 94, 95 1 96), do ktérego przystapiono uchwaly
Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 .
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7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow
inwestycji celu publicznego o zmnaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

Aktualnie  Wojewddztwo  Malopolskie aktualizuje Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego. W obecnie obowigzujagcym dokumencie, dla
obszaru objetego analiza, plan wojewodztwa nie zawiera wytycznych odnosnie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art.
17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaly
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o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewodztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu miejscowego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu miejscowego

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg zlozono jeden
wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Doz ;1ozen1a
wniosku wniosku
1. 2167 Osoba fizyczna Obszar ,,Kobierzyn-Zalesie” Opracowanie MPZP | 18.09.2014 r.

Whiosek wptynat do Urzedu Miasta Krakowa w dniu 18 wrze$nia 2014 r. i obejmowat
pOtnocng czg$¢ obszaru analizowanego oraz niewielki obszar w zachodniej czeSci
poludniowego fragmentu obszaru analizowanego. Wniosek dotyczyl bowiem obszaru, dla
ktérego obowigzywaly ustalenia uniewaznionego przez Naczelny Sad Administracyjny
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kobierzyn-Zalesie”. Wniosek
zawieral postulat ponowienia prac nad uniewaznionym planem miejscowym .

Rys. 8. Wnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
16




e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

W _okresie od stycznia 2014 r. do grudnia 2017 r. dla obszaru objetego analiza wydano
jedna decyzje o pozwoleniu na budowe z dnia 14 lipca 2017 r. — oznaczona na rysunku
symbolem ,,X” Decyzja dotyczyta cyt. ,,budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z matymi ustugami typu niewielki sklep, fryzjer, dentysta, kosmetyczka w parterze, z garazem
podziemnym i instalacjami wewnetrznymi w budynku (wod.-kan., gaz, c-o, wentylacjg
mechaniczng, instalacjq elektryczng) oraz instalacjami wewnetrznymi w terenie: kanalizacji
sanitarnej, gazu, oswietlenia terenu i instalacji kanalizacji deszczowej na dziatce nr 1/86
i 1/138 obr. 44 Podgérze w Krakowie przy ul. Zywieckiej.” Inwestycja kubaturowa, wskazana

powyzej, potozona jest na dziatce nr 1/86, sgsiadujacej z obszarem analizy.
Dziatka nr 1/138 (w obszarze analizy) objeta jest zasiggiem

podziemnego i1 konieczno$cig dostgpu do obszaru inwestycji od strony zachodnie;.
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Decyzje dotyczace terendw sagsiadujacych z obszarem miasta objetym analiza:

1. decyzja o umorzeniu postgpowania z dnia 31 marca 2017 r. — dotyczaca budowy
budynku wielorodzinnego z ustugami oraz garazem podziemnym, instalacjami,
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budowa muréw oporowych parkingu z uktadem komunikacyjnym oraz rozbudowg
sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

2. pozytywna decyzja z dnia 7 grudnia 2017 r. — dotyczaca budowy 3 budynkéw
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, z infrastrukturg techniczng i drogowa.

3. pozytywna decyzja z dnia 2 czerwca 2014 r.— dotyczaca budowy kaplicy cmentarnej
na cmentarzu parafialnym wraz z wewnetrznymi instalacjami.

4. pozytywna decyzja z dnia 22 kwietnia 2009 r. — dotyczaca budowy kanalizacji
sanitarnej z przepompownig SciekOow.

5. pozytywna decyzja z dnia 5 pazdziernika 2005 r.— dotyczaca budowy linii kablowe;j
SN.

Z uwagi na obowigzywanie na analizowanym obszarze od dnia 11 pazdziernika 2013
r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Polana Zywiecka", nie
zostala wydana Zadna decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Gléwnym celem przysztego planu miejscowego powinno by¢ ustalenie zasad
zagospodarowania terenu, w tym ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenow
lesnych Lasu Borkowskiego.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendw w obszarze analizowanym,
— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Okres$lajac w Studium kierunki rozwoju Miasta i zasady powstania nowej zabudowy
przyjeto zasade ochrony wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego — tworzacych
system przyrodniczy Krakowa, ktory obejmuje przede wszystkim korytarze ekologiczne
Dlatego przyjmuje si¢ konieczno$¢ zachowania zespolu niezabudowanych terenow,
tworzacych system przyrodniczy Miasta, chronionych dotychczas ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Kolejnym celem jest powigkszanie istniejgcych
zasobow przyrodniczych Miasta, poprzez zakladanie nowych terendow zieleni, tak aby
zintegrowac rozproszong strukture zieleni w ciagly system. Dzialanie w tym zakresie nalezy
prowadzi¢ w taki sposob, by zapewni¢ wystarczajaca ilo$¢ terenow zieleni publicznej
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w poszczegolnych czesciach miasta, przy uwzglednieniu istniejacego i1 przewidywanego
zapotrzebowania spotecznego na tereny takiego rodzaju.

Dokument Studium wyznacza dla poludniowej cz¢sci analizowanego obszaru kierunek
zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej (ZU). Dla pdtnocnej czesci analizowanego
obszaru Studium wyznacza kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Ponadto Studium okresla dla terenow ,,ZU” funkcje dopuszczalne takie
jak m.in.: r6znorodne formy zieleni nieurzadzonej i lasy, natomiast dla terenéw ,,MN” okresla
funkcje dopuszczalne takie jak m.in.: zielen urzadzona i nieurzadzona (w formie parkow,
skweréw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zalozonymi celami planu i pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
»Las Borkowski” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegblnosci w zakresie ochrony 1 uwzglednienia warto$ci wysoko cenionych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzania planu oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne
materiaty.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje na celowo$¢ objecia planami miejscowymi wartoSciowych zespolow
krajobrazowych i przyrodniczych, a takze terendw wilaczonych w strukturg zieleni miejskiej
w celu zintegrowania jej w ciagly system obejmujacy rowniez tereny parkdéw rzecznych.

Ponadto nalezy wskazaé, ze jezeli uprawomocni si¢ wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia 1 grudnia 2017 r., to cenny przyrodniczo obszar
miasta zostanie pozbawiony ochrony w postaci ustalen planistycznych. Objecie
analizowanego obszaru procedurg sporzadzenia nowego planu miejscowego pozwoli na
wyznaczenie nowych zasad zagospodarowania terenu, uwzgledniajacych wystepujace
uwarunkowania oraz wytyczne zaktualizowanego w 2014 r. Studium.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdéw i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).
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Materialy te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace

w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako

niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w
zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1)
2)
3)
4)

)
6)
7)
8)
9)

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

sporzqdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w  tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,
rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

iy

2)
3)

4)

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Las Borkowski”

wykazata zasadno$¢ przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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