URZAD MIASTA KRAKOWA
Biuro Planowania Przestrzennego
Pracownia Branzowa

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru ,.Bronowice - Stelmachow”

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

KRAKOW, luty 2018 .



URZAD MIASTA KRAKOWA

Biuro Planowania Przestrzennego

Dyrektor Biura

Zastepca Dyrektora Biura

Kierownik Pracowni Branzowej

Autorzy opracowania

Opracowanie kartograficzne

Bozena Kaczmarska -
Michniak

Grzegorz Janyga
Elzbieta Szczepinska

Pawel Mleczko

Pawel Mleczko

Anna Les$niak
Y ukasz Kusak

Pracownia Urbanistyczna nr 1 —
Jadwiga Reczek - Pludowska



SPIS TRESCI

Lo WSTEP cetiinttctictnecssisesssesssissssssssssissssssssssssssssssssstsssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 5
1. Podstawa prawna wykonania OPraCOWANIA ..........ccueeerveeerureeesureerireeessieeesseeesseeesseesssseesssseennns 5
2. Materialy wykorzystane do sporzadzenia PrognOZY ............cceecveerueeeiueenieeniueerieeseeenseesiseenseenns 6
3. Metodyka zastosowana przy oOpracoOWaniu PrOZNOZY .......c.ueeevreervreessueeesseeessseesssseesssesesseennes 7
4. Informacje dotyczace projektu Planul ..........ccccueeriieiiieiieniieie et 7
5. SHrUKTUra WESTIOSCI «..eeuiiiiiiieiie ettt ettt et et 9
6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwo$ci zagospodarowania obszaru planu........... 10
7. Miejscowy plan ogo6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa...........cccceeneeee. 14
8. Informacje z analizy rynku nieruChOmOSCI ........cooveriiiiiiiiiieieeieeeece e 15
II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCL.........cccevverrerrrerressessasssens 16
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu............ccccoovieeiiieniiiiiiieiiecie e 16
2. Wydatki zwigzane z obnizeniem warto$ci nieruChomosCi ..........cocuvevieiiiiiniiiiiienieeiceeeen 16
3.  Dochody wynikajace ze wzrostu warto§ci nieruChOmOSCI .........ceeveervieeieeniienieeiieeieeiee e 17
4.  Podatek 0d NIETUCHOMOSCI.....cccuviiiiiieeiiieeiie ettt e e e et e e e tae e saeeesbee e saaeesssaeensseeas 17
5. Wplyw na obrot nieruchomos§ciami GMINY .........cccveervieeieerieniieenieeereesiee e esieesreesseesseesseens 20
6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu ............cocceviiiiiiniiiinienieeeecee e 20

III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA.22

1. Nabycie nieruchomosci pod INWestyCje drOZOWE .........eevuieriieriieiiieiieeieeee et 22
2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej...........cccceevueennnee. 24
IV. PODSUMOWANIE......ccoviirisrinsuicsenssenssessanssessanssssssessssssssssssssssssssssssssssssssassasssssssssssssssssssssssssas 26
L. KONKIUZIE ..vvieeiieeee ettt ettt e et e et e e e ta e e s sbaeessaeeesssaeesseeessaeanns 26
2. Zalecenia WyniKajaCe Z PrOGNOZY ........cccueerueeruieerieerreeseesseeeseessseeseesseesseessaesseesseesssessseesses 27



SPIS TABEL I WYKRESOW

Tabela 1. Bilans terendw w obszarze mpzp ,,Bronowice - StelmachOw™ ...........cccccvvevieriiiniieiieenneenn, 8
Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Bronowice - Stelmachow™ ........ 9
Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,,Bronowice - StelmachOw™ ...........cccccvveviiiciiennens 9
Wykres 2. Struktura wtasno$ci mpzp dla obszaru ,,Bronowice - StelmachOw” ............cceceeiiennennne. 10
Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej w
obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice - StelmachOw™ .........c.cccoecieiiiiiiininniienns 17

Tabela 4. Prognozowane warto$ci podatku od budynkow wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym

mpzp ,,Bronowice - SteIMaChOW” .........c.ooiiiiiiiiieeiieiece et eeae s 19
Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasdb gminny w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice — StelmachOw™............ccceevviriiiiiiieiiieniecieee e, 20
Tabela 6. Szczeg6lowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie objetym
mpzp dla obszaru ,,Bronowice — StelmachOW™ .............cocuiviiieiiiiiiiiiieecceee e 23
Tabela 7. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Bronowice — StEIMACHOW”........uvviiiiiiiiieeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e 23
Tabela 8. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej w
terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice — StelmachOw” ...........ccccccvveviivviieniieniieciee. 24
Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Bronowice — StelmachOw” ..........cccceevviiiiiiciiinienieeeeeen 26



I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j.Dz. U.z 2017 r. poz. 220 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 328)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Uchwala nr LI1/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5457)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bonowice -
Stelmachéw” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwat¢ Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze$¢ II — obiekty inzZynieryjne”, — IV
kwartat 2015 r., Wydawca: Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przyszilych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy 1 wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspolczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegalty korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pdinocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy IV Pradnik Biaty, na terenie jednostki
ewidencyjnej  Krowodrza. = Obejmuje  on  powierzchnie 86,2 ha.  Analizowany
w niniejszym opracowaniu fragment dzielnicy zlokalizowany jest na terenach dawnej wsi
Bronowice Wielkie. Elementem krajobrazu zachowanym z tamtego okresu jest zabytkowy
cmentarz choleryczny, polozony u zbiegu ulic Piaskowej 1 Jozefa Chelmonskiego.



Granice obszaru obje¢tego planem zgodnie z Uchwatag NR XXXIX/1689/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice - Stelmachow” wyznaczaja:

e od potudnia: granica sporzadzanego planu ,,Bronowice — Rejon Koncentracji Ustug”,

od zachodu: ul. Jasnogorska,

[ ]
e od potnocy: granice sporzadzanych planéw ,,Tonie — Laki” oraz ,,Tonie — Zach6d”,
e od wschodu: tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowa nr 95 Krakéw MydlIniki — Podteze.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Bronowice - Stelmachow”

. Oznaczenie na Powierzchnia
Przeznaczenie
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 - MN.8 22,72 | 26,4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i MN/MWn.1 - 2984 | 34.6
wielorodzinnej niskiej intensywnosci MN/MWn.19 ’ ’
Tereny ngudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.3 173 2.0
ustugowej
Tereny zabl%d'owy mleszkanl‘owej wielorodzinnej niskiej MWn/U.1 - MWn/U3| 132 1.5
intensywnosci lub ustugowe;j
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.6 13,46 | 15,6
Tereny zieleni urzadzonej 7ZP.1-7P.8 2,11 2,4
Teren wod powierzchniowych §rédladowych WS.1 0,18 0,2
Teren infrastruktury technicznej - zbiornik matej retencji WZ.1 0,16 0,2
Teren c'irogl publicznej klasy gtéwnej ruchu KDGP.1 3.52 4.1
przyspieszonego
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ.1 0,87 1,0
Tereny drég publicznych klasy lokalne; KDL.1 - KDL.3 3,34 3,9
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.4 2,11 2,4
Tereny droég wewnetrznych KDW.1 - KDW.9 4,10 4,8
Tereny ciggu pieszego KDX.1 - KDX.7 0,54 0,6
Teren obstugi 1 urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,22 0,3
86,22 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Bronowice - Stelmachow”

STRUKTURA PRZEZNACZEN mMN.1-MN.8
B MN/MWn.1 - MN/MWn.19

VOS% = MN/U.1- MN/U.3

MWn/U.1 - MWn/U.3
mU.1-U6

ZP.1-ZP38

Ws.1
mWZ.1

KDGP.1

KDzZ.1
mKDL.1 -KDL.3
mKDD.1-KDD4
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KDX.1-KDX.7
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0.6%
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2,4%

0.2%

5. Struktura wlasnosci

Struktur¢ wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,Bronowice - Stelmachow”
przedstawia ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zrdéznicowaniem pod wzgledem
grup wiasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Bronowice - Stelmachéw”!

Coy i Powiﬁ::]chnia Udzial 1;[):/:)]centowy

Gmina Krakow - dziatki oddane w rozne formy wtadania 0,74 0,9
Gmina Krakow - dziatki nie oddane w zadna form¢ wladania 1,58 1,8
Skarb Panstwa - dziatki nie oddane w zadng forme wiadania 0,16 0,2
Skarb Panstwa - dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste 0,01 0,0
Skarb Panstwa - dziatki oddane w r6zne formy wtadania 0,06 0,1
Skarb Panstwa - dziatki stanowigce wspotwlasnos¢ z innymi
podmiotami 3:49 40
Osoby fizyczne 53,04 61,5
Osoby prawne 15,6 18,1
Osoby fizyczne 1 prawne 11,54 13,4

Suma 86,22 100,0

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Bronowice - Stelmachow”

STRUKTURA WEASNOSCI | o
1.8% B Gmina Krakc')\_v - dziatki oddane w rozne
’ 02% _0,0% 0.1% formy wladania
0.9% _\ | Gmina Krakéw - dzialki nie oddane w zadna
’ forme wladania

B Skarb Panstwa - dziatki nie oddane w zadna
forme wladania

® Skarb Panstwa - dziatki oddane w
uzytkowanie wieczyste

13.,4%

Skarb Panstwa - dziatki oddane w rozne
formy wiadania

m Skarb Panstwa - dzialki stanowiace
wspohwlasno$é z innymi podmiotami

18.1%

B Osoby fizyczne
Osoby prawne

Osoby fizyczne i prawne
61,5%

Z przedstawionej analizy wlasnosci wynika, ze zdecydowana wigkszo$¢ dziatek stanowi
wiasnos¢ o0sob fizycznych i1 prawnych (92,99 %). Pozostate formy wtasnosci obejmujg w sumie
zaledwie 7,01 % powierzchni gruntoéw ogotem.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 7z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) analizowany teren znajduje si¢ w pdinocnej czeSci
jednostki urbanistycznej nr 23 ,AZORY - POLNOC” oraz w poludniowej czesci jednostki
urbansitycznej nr 43 ,,TONIE” i obejmuje kategorie terendow o zrdéznicowanych funkcjach
i kierunkach zagospodarowania.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okre§lone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

e Istniejaca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i uzupelnienia z mozliwoscig
przeksztalcen w zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym,

e Zachowanie istniejacych terenéOw zieleni naturalnej wzdtuz cieku Sudét w ramach parku
rzecznego ze zbiornikiem retencyjnym na tym cieku;

10



e Zabudowa uslugowa o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul. Jasnogorskiej do
uzupelnien i przeksztalcen, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury;

e Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzona;

Dla przedmiotowego terenu Studium okre$la nastepujace kategorie terenow:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty 1 wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m.
in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale  uslugi  inwestycji celu  publicznego, ustugi:  kultury, nauki, os$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustlugi handlu detalicznego, uslugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjne;.

U - Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opiecka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
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nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, pe¢tle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium okre§lone
zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru obejmujacego
analizowany obszar:

JEDNOSTKA NR 43 TONIE

e Zabudowa wuslugowa o charakterze lokalnym 1 ponadlokalnym w  rejonie
ul. Jasnogoérskiej do uzupetnien i przeksztatcen, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem
gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury;

e Zachowanie istniejacych terendw zieleni naturalnej wzdhuz cieku Sud6ét w ramach parku
rzecznego ze zbiornikiem retencyjnym na tym cieku;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Wladystawa Lokietka i ul. Jasnogorskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w  zabudowie wolnostojagca, blizniacza
1 szeregowa,

e Zachowanie istniejacych terenéw zieleni naturalnej wzdluz cieku Sudét w ramach parku
rzecznego ze zbiornikiem retencyjnym na calym cieku;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnos$ci ksztaltowana
wzdluz  istniejacych 1 projektowanych ulic lub placow  ogo6lnodostepnych
z zielenig towarzyszaca;

e Zabudowa ustlugowa wolnostojgca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.
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W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej (MN) do
30%;

JEDNOSTKA NR 23 AZORY - POLNOC

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztaltowana wzdtuz istniejacych i
projektowanych ulic lub placow ogolnodostepnych z zielenig towarzyszaca;

e Zabudowa uslugowa wolnostojgca i wbudowana;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowe;j 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;
e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji;
— wystepuja powigzania widokowe pomigdzy fortem ,, Tonie” a obiektami fortecznymi,
kopcem T. Kos$ciuszki, wzgorzem wawelskim, ( i dalej fortem ,,Rajsko”);
e Nadzoru archeologicznego:
— Obejmuje prawie cata jednostke.
e Uktad drog Twierdzy Krakow.

W zakresie elementéw $rodowiska przyrodniczego (plansza K 3)

Tereny parkéw rzecznych;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Obszary wymiany powietrza;

Korytarz ekologiczny;

Siedliska chronione;

Obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym,;

W pld.- wsch. czesci orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

W zakresie rozwoju ukladu komunikacyjnego (plansza K4):
e ul. Jasnogoérska — w klasie GP;
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e planowana droga klasy zbiorczej KDZ — przedtuzenie ulicy Weissa,
e planowana trasa rowerowa wzdtuz ulicy Jasnogorskiej,
e Transport zbiorowy:

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

— planowana trasa tramwajowa.

7. Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa

W nieobowigzujacym planie ogélnym - uchwata nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa — teren obecnie sporzadzanego planu miejscowego ,,Bronowice -
Stelmachoéw” znajduje si¢ w nastepujacych obszarach:

z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z urzadzeniami
M2 299 »Obszar Mieszkaniowy — M2" | i obiektami towarzyszacymi, o intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej (netto) 0,85 - 1,2, liczonej w
granicach projektu zagospodarowania dziatki.

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z obiektami i urzadzeniami

M3 120 ,Obszar Mieszkaniowy — M3" towarzygzqcyml, 0 wysokosm ma}k.symalnej do 13 m
299 nad poziom terenu o intensywnos$ci zabudowy (netto)
0,4-0,85, liczonej w granicach projektu

zagospodarowania dziatki.

z podstawowym  przeznaczeniem gruntow  pod
zabudowe mieszkaniowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej 8 m do

119 najwyzszego gzymsu 1 13m do kalenicy, o
M4 120 »Obszar Mieszkaniowy — M4" | intensywnos$ci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach
299 planu zagospodarowania dziafki.

W przypadku dokonywania podziatu geodezyjnego
obowigzuje wielkos$¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m2 i
nie wieksza niz 1000 m2.

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow  pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wiclorodzinna wraz @z
ustugami publicznymi 1 komercyjnymi stanowiacymi

M2U »Obszar Mieszkaniowo- nie mniej niz 30% powierzchni terenu lub powierzchni

299 . . . . . .

M3U Uslugowy” uzytkowej o intensywno$ci mieszkaniowo-ustugowej
(netto):

Obszar M2U: 1,2 - 1,7
Obszar M3U: 1,0-1,5.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1. Ushugi nauki, o$wiaty, kultury, a takze ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej,
Obiekty administracji publicznej,
Obiekty sakralne;
Urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
5. Inne ushugi publiczne.
Z podstawowym przeznaczeniem pod:
1. Banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub
zarzady jednostek gospodarczych, obiekty
»Obszar Uslug jednostek projektowych,
Komercyjnych” 2. Obiekty handlu detalicznego i hurtowego,
obiekty gastronomii, rzemiosta,
3. Obiekty turystyki, centra wystawiennicze,
tereny koncentracji ustug,

UP 299 »Obszar Ustug Publicznych”

hal el

ucC 120
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4. Ustugi tacznosci.

zp

102
120
299

»Obszar Miejskiej Zieleni
Publicznej — ZP”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

e zielen parkowa,

e zielen izolacyjna,

o skwery i zielence,

¢ ogrody botaniczne i zoologiczne,

o zielen nieurzadzong i zielen towarzyszaca ciekom
wodnym (lacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz
tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek
zabudowy,

e cmentarze.

RP

93
120

»Obszar Rolny”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod uprawy
polowe, taki i pastwiska bez prawa zabudowy.

KU

120

»Obszar Urzadzen
Komunikacyjnych”

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

1. urzadzenia komunikacji zbiorowej,

2. obiekty ustug technicznych motoryzacji oraz
stacje paliw,

3. parkingi

4. garaze boksowe poza terenami
mieszkaniowymi,

5. urzadzenia naziemne dla komunikacji wodne;j.

KT

»Obszar Tras
komunikacyjnych — KT”:

Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:

o tereny kolejowe,

o tereny wydzielonej komunikacji szynowej,

e autostrady, ulice ekspresowe, ulice glowne ruchu
przyspieszonego, ulice gtowne, ulice zbiorcze oraz
lokalne,

e ulice pieszo —jezdne,

o ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;.

Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

»trefa ochrony szczeg6lnych warto$ci przyrodniczych” (nr 1),

»dtrefa zachowania ogdlnomiejskich warunkow réwnowagi ekologicznej” (nr 4),
»trefa ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5)

»dtrefa rekultywaciji warto$ci krajobrazu naturalnego™ (nr 6),

»dtrefa ochrony krajobrazu otwartego (nr 9),

»dtrefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),
»wdtrefa rekompozycji uktadu urbanistycznego” ( nr 13),

,wStrefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku” (nr 15),

e Strefa intensywnos$ci miejskiej” (nr 19),

e Strefa intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

miejscowego wraz z terenami przyleglymi.

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
Stanowity go grunty polozone w obrgbach

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

geodezyjnych nr 33, 34, 41 1 42 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowatl lata 2012 - 2016. Dokonano analizy rejestru cen

1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgda¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnieniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wilasdcicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoscia przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtadciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzros$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice - Stelmachow”

Powierzchnia . .
terenu mozliwa Powierzchnia LS Prognozowana
Symbol do naliczenia Kwota podlegajaca procentowa wielkos¢
przeznaczenia oplaty wzrostu | obrotowi [m2] oplaty oplaty
lanist . | [zt/m?] | (50 % pow. mozliwej do | planistycznej | planistycznej
p am[in)zlfzne-] naliczenia optaty) [%] [zH]
U.1 38 945 150 19 473 30 876 263
U.2 26 383 150 13192 30 593 618
U3 27 640 150 13 820 30 621 900
u.6 8 348 150 4174 30 187 830
MN.1 13716 150 6 858 30 308 610
MN.2 37673 150 18 837 30 847 643
MN.3 19 285 150 9 643 30 433913
Razem: 171 990 85995 3 869 775

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomo$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LII/978/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:
a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,
b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,
¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
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i zbiornikow sztucznych — 4,54 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z pozn. zm.), i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zZycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptynglt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 2,98 zt od 1 m? powierzchni,

) pozostalych — 0,47 z{ od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 7t od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,66 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,33 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,59 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,84 z1 od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem zZtobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz.
157) - 1,13 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét — 1,13 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,33 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

Jj) pozostatych — 7,62 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp ,,Bronowice - Stelmachow”

Maksymalny |x - E | Prognozowana| Prognozowana Wielk",éé
Symbol Powierzchnia | wskaznik |§ 2 2| powierzchnia podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci E gg uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy 2 [m?] [z/m?] [z1]
U.1 39 398 1,50 0,7 41 368 22,66 937 397
U.2 26 590 1,50 0,7 27 920 22,66 632 656
U3 12972 1,50 0,7 13 621 22,66 308 643
U4 10 440 1,50 0,7 10 962 22,66 248 399
U.6 8 348 1,50 0,7 8 765 22,66 198 624
MN.1 13716 0,40 0,7 3 840 0,75 2 880
MN.2 37673 0,40 0,7 10 548 0,75 7911
MN.3 26 163 0,40 0,7 7326 0,75 5494
MN.4 28476 0,40 0,7 7973 0,75 5980
MN.5 35 547 0,40 0,7 9953 0,75 7 465
MN.6 13 847 0,40 0,7 3877 0,75 2908
MN.8 10 866 0,40 0,7 3042 0,75 2282
MN/MWn.1 7 181 1,00 0,7 5027 0,75 3770
MN/MWhn.2 10 640 1,00 0,7 7 448 0,75 5586
MN/MWn.8 8 225 1,00 0,7 5758 0,75 4318
MN/MWn.11 2275 1,00 0,7 1593 0,75 1194
MN/MWn.12 2275 1,00 0,7 1593 0,75 1194
MN/MWn.14 965 1,00 0,7 676 0,75 507
MN/MWn.17 14 567 1,00 0,7 10 197 0,75 7 648
MN/MWn.18 9529 1,00 0,7 6 670 0,75 5003
MN/MWn.19 57 709 1,00 0,7 40 396 0,75 30 297
MN/U.1 396 0,60 0,7 150 0.75 12
’ ’ 17 22,66 377
2 498 0,75 1873
MWn/U.1 3 965 1,00 0,7 73 22.66 6289
4412 0,75 3309
MWn/U.2 7 003 1,00 0,7 490 22.66 11108
MWn/U.3 2 054 1,00 0,7 1294 0.75 o7
’ ’ 144 22,66 3258
Razem: 388 766 236 396 2447 453
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatlozono, ze nieruchomos$ci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane. Dotyczy to
nieruchomosci  dotychczas  nie  zabudowanych, lub  czgsciowo  zabudowanych,
z  mozliwoscia ~ zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice — Stelmachow”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m?2] [z1/m?] [zh]
U.1 458 450 206 100
U.2 206 450 92 700
U3 129 500 64 500
MN/MWhn.1 293 400 117 200
MN/MWn.7 25 400 10 000
MN/MWn.16 114 400 45 600
MN.4 8 400 3200
MN.5 630 400 252 000
Razem: 1 863 791 300

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow potozonych w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
lub ustugowej Gmina Krakow moze uzyskac ok. 790 tys zi.

6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Bronowice —
Stelmachow” moga by¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Bronowice — Stelmachow” moze nastapi¢ zwigkszenie
ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwiazku z tym zwicksza sie¢ wptyw do budzetu
gminy z tytulu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos$¢ udzialu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od 0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu
WZrosna.
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e Wplywy =z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i1 przedsigbiorstw, ktére postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostalty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ushug
w terenach mieszkaniowych.
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[II. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wiasny budzet i w wigkszos$ci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie
pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji  drogowych
1 oswietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowiag zasobu
gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje¢ celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstalego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasno$ciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 4,9 ha pod drogi publiczne i ciagi

piesze oraz okoto 1,6 ha pod zielen. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok.
28,3 min zt.
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Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice — Stelmachéw”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartosé caltkowita
[m?] [zt/m?) [z}]
KDZ.1 8 056 500 4 028 000
KDL.1 8 567 500 4 283 500
KDL.2 7715 500 3 857 500
KDL.3 3015 500 1 507 500
KDD.1 1032 500 516 000
KDD.2 2267 500 1 133 500
KDD.3 7393 500 3 696 500
KDD.4 5 866 500 2 933 000
KDX.1 392 400 156 800
KDX.2 413 400 165 200
KDX.3 444 400 177 600
KDX.4 433 400 173 200
KDX.5 120 400 48 000
KDX.6 872 400 348 800
KDX.7 2 705 400 1 082 000
Razem: 49 290 24107 100

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice — Stelmachéow”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos$¢ Wartos$¢ calkowita
[m2] jednostkowa [zl/m2] [zH]
ZP.2 1919 250 479 750
7P.3 1702 250 425 500
ZP.5 4133 250 1033 250
7P.7 5490 250 1372 500
ZP.7 - budynek 150 000
ZP.10 3011 250 752 750
Razem: 16 255 4213750
Suma: 28 320 850
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Bronowice

— Stelmachow” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- parkingow,

- chodnikéw,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia nakladow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Bronowice — Stelmachow”

Drogi
. . Pow. . Cena Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt 5 jednostkowa
[m?] [zH]
[zZV/m?]
1 KDZ.1 5225 2600 558 1 450 800
2 KDL.1 2300 570 400
3 kpL3 | 3% 1720 248 426 560
4 KDD.1 660 151 140
5 KDD.2 150 34 350
6 KDD.3 5331 5300 229 1213 700
7 KDD .4 2440 558 760
4405 710
Chodnik
. . Pow. . Cena Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt jednostkowa
[m?] 4]
[zV/m?]
1 KDZ.1 1510 241 600
2 KDL.1 1560 249 600
3 KDL.3 1200 192 000
4 KDD.1 5335 270 160 43200
5 KDD.2 620 99 200
6 KDD.3 2120 339 200
7 KDD.4 980 156 800
1321 600
Ciag pieszo-rowerowy
. . Pow. . Cena Cena ogolem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt 5 jednostkowa
[m?] [zH]
[zV/m?]
1 KDX.1 280 44800
2 KDX.2 3335 300 160 48000
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3 KDX.3 320 51200
4 KDX.4 300 48000
5 KDX.6 620 99200
6 KDX.7 1600 256 000
256 000
Oswietlenie
. . . o Cena ogolem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ jednostkowa (1]
[mb] [z/mb]
1 KDZ.1 370 63 788
2 KDL.1 390 67 236
3 KDL.3 300 51720
4 KDD.1 130 22 412
5 KDD.2 310 53 444
6 KDD.3 1060 182 744
7 KDD.4 7127 490 172,4 84 476
8 KDX.1 80 13792
9 KDX.2 80 13792
10 KDX.3 90 15516
11 KDX.4 90 15516
12 KDX.6 180 31032
13 KDX.7 450 77 580
693 048
Kanalizacja
. . .2 . Cena Cena ogoétem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ jednostkowa (1]
[mb] [z mb]

1 KDZ.1 370 372 960
2 KDL.1 390 393 120
3 KDL.3 300 302 400
4 KDD.1 5578 130 1008 131 040
5 KDD.2 310 312 480
6 KDD.3 1060 1 068 480
7 KDD.4 490 493 920
3074 400
suma 8 429 158
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miatl czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdbw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Bronowice — Stelmachow”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody oszczegolnych
Lata nier‘:lvc}l,ll:::rl:oéci in\t)':']:}i,;(t(:'?liltlllliy Oplata Wplywy z zwigzane z ’ latacgh Wy
pod drogi i technicznej i | planistyczna nil:3 :gzc‘ltll(()llln(())(s!ci niegll::l(:(t:::)éci okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej eminnych

1 4720 142 -4 720 142
2 4720 142 395 650 -4 324 492
3 4720 142 1 685832 | 1289925 395 650 -4 720 398
4 4720 142 1 685832 | 1289925 -5 116 048
5 4720 142 1 685832 | 1289925 489 491 -4 626 558
6 4720 142 1 685 832 734 236 -5 671 737
7 1 685 832 1223 727 -462 105
8 2 447 453 2447 453
9 2 447 453 2 447 453
10 2 447 453 2 447 453
28 320 850 8429 158 | 3 869 775 9 789 813 791 300 -22 299 120

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
22 mln zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gtownej mierze kosztami wykupu nieruchomosci pod
drogi 1 zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym
obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wptywow podatkowych od mieszkancow i firm
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg.
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2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w Zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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