ZARZADZENIE Nr 2471/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.09.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544), zarzadza
si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”, stanowiacy zatacznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatgcznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”, stanowi zatacznik nr III do
zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz.
1496 1 1544) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774, 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei
Ignacego Daszynskiego”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaly w zalgczniku graficznym do uchwaty Nr CXV1/1823/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei
Ignacego Daszynskiego” iobejmuja obszar potozony w Srodkowej czesci Krakowa,
w Dzielnicy II Grzegorzki, ograniczony:

1) od pdinocy - ul. Grzegorzecka;
2) od zachodu - terenami kolejowymi;
3) od potudnia - ul. Podgorska;
4) od wschodu - ul. Kotlarska.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 45,68 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu
oraz w czeSci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sga rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ochrona sylwety Starego Miasta poprzez:
1) okreslenie zasad ochrony istniejacego uktadu urbanistycznego 1 istniejgcych
zespolow zabudowy w zakresie kompozycji oraz gabarytéw zabudowy;
2) stworzenie warunkoéw dla przeprowadzenia procesu rewitalizacji;
3) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania obszaru, przede wszystkim poprzez
zachowanie zasad tadu przestrzennego;



4)
S)
6)

zachowanie kompozycji zatozenia urbanistycznego alei Ignacego Daszynskiego;
ochrong istniejgcej zieleni przestrzeni publicznych 1 wnetrz kwartalow zabudowys;
rozwigzanie probleméw komunikacyjnych - zwlaszcza w zakresie parkowania.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terend6w o rdznym

przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

1 zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie

mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czesci;

obowigzujqcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga

si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji frontowych nowo realizowanych

budynkdéw; linia ta nie dotyczy usytuowania poza tg linia:

a) okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czesci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez

budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewngtrznych

budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza si¢:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewnmetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnegtrznych, daszkow, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek.

10) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢

mierzong po obrysie rzutu zewngtrznego budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

11) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

12) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni



catkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr.
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr.
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

15) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzenne; miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
og6lu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki 1 skwery;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 ., poz. 1202 ze zm.), mierzong od poziomu terenu
istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych;

17) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w  kierunku prostopadtym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

18) wielkogabarytowych obiektach reklamowych - nalezy przez to rozumiec
urzadzenia reklamowe 1 tablice reklamowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.), umieszczone na budynkach lub budowlach, a takze wolnostojace:

a) plaszezyznowe o powierzchni ekspozyciji wickszej niz - 5 m?,
b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza - 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

19) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngetrzne;

20) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

21) oficynach - nalezy przez to rozumie¢ budynki inne niz budynki frontowe lub
boczne i tylne czegsci kubaturowe budynku frontowego usytuowane w glebi dziatki;

22) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

24) poziomie terenu istniejgcego - nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej
do sporzadzenia planu;

25) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku o funkcji
podstawowej (mieszkalnej, uslugowej, mieszkalno-ustugowej - nie bedacego



budynkiem gospodarczym lub garazem - na ktorej znajduje si¢ wejscie gldwne,

usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku - od strony drogi

wewngtrznej lub wjazdu na dzialke;

26) przejazd bramowy - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w parterze przejazd,

taczacy przestrzenie publiczne z wngtrzem kwartatu zabudowy.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wiasne (m. in. ulic, placow i obiektow) - przywotlane w tekscie planu 1 opisane
narysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy;

linie regulacyjne wysokosci zabudowy;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a)

b)

2)
h)

MW.1 - MW.18 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

MW/U.1 - MW/U.S - Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej,

0 podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi lub budynkami

ustlugowymi,

U.1 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod

obiekty ustugowe stuzace funkcji placu targowego,

U.2 - U.16 - Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu

pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi,

UC/U.1 - Teren zabudowy uslugowej o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,

US.1 - US.2 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu

pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji,

ZP.1 - ZP.5 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu

pod parki, skwery, zielence, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZC.1 - Teren cmentarza, o podstawowym przeznaczeniu pod cmentarz,

Tereny komunikacji z podziatem na:

—KDZT.1 - KDZT.2 - Teren drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym,

— KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy lokalne;,

—KDD.1 - KDD.13 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

—KDW.1 - KDW.5 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,



— KDX.1 - KDX.2 - Tereny komunikacji, o podstawowym przeznaczeniu
pod ciagi piesze,
—KK.1 - KK.2 - Tereny kolei,
— KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod plac miejski;
7) strefy zachowania istniejacej zieleni;
8) alejei szpalery drzew wskazane do utrzymania i ksztaltowania;
9) orientacyjny przebieg przejazdéw bramowych.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) ciag widokowy;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

4) granice i numery stanowisk archeologicznych;

5) granica pomnika historii ,,Krakéw - Historyczny Zespot Miasta”;

6) granice obszaru narazonego na zalanie woda 100-letnig w przypadku zniszczenia,
przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Wisty (zgodnie
z zasiegiem wskazanym na mapach zagrozenia powodziowego);

7) orientacyjna granica strefy 50 m od strony odpowietrznej od bulwarow
przeciwpowodziowych rzeki Wisty;

8) pomnik przyrody;

9) granica pasa o szerokosci 50 m, izolujgcego teren cmentarny;

10) granica pasa o szerokosci 150 m, izolujacego teren cmentarny;

11) izofona hatasu drogowego LDWN=70 dB (wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
z 2017 r.);

12) przebieg gldéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;

13) granica korytarza ekologicznego rzeki Wisly;

14) dojscia piesze;

15) studnie bariery odwadniajace;;

16) studnie awaryjne czwartorzedowe;

17) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;

18) rezerwa terenu przeznaczona pod rozbudowe linii kolejowe;.

3. Elementy informacyjne planu, obejmujace caly obszar planu, niestanowigce ustalen
planu:
1) strefa nadzoru archeologicznego;
2) strefa buforowa dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO;
3) strefa ochrony sylwety miasta (wg Studium).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow
§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
2. W zakresie zagospodarowania terendw ustala si¢ stref¢ zabudowy $rodmiejskiej



§7.

obejmujaca caty obszar planu.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametroéw i wskaznikow.

W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe w strefie ochrony sylwety
miasta wyznaczonej wg Studium.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
(nadsypywania terenu w odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w terenach oznaczonych
symbolami - MW.5, MW.6, MW.10, MW.11, MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, US.1,
US.2,U3,U4,U.6,U.7, U.13, U.15 oraz U.16;

2) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych posadowionych nizej niz 3 m
od poziomu terenu istniejgcego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $mietnikow
od strony drog publicznych.

Dla zabudowy oficynowej ustala si¢ zakaz budowy, rozbudowy i nadbudowy oficyn
o wysokosci wyzszej niz kalenica budynku frontowego na danej posesji.

W odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i1 zewngtrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejagcych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub
w cze$ci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem prowadzenia robdt budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci
dalszej rozbudowy budynku poza t¢ lini¢, z zastrzezeniem ust.3.

Dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych Iub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow
do przepisoOw odrebnych;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejagcym jest mniejszy niz
ustalony w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych
niepowodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy naziemnych i parkingdw naziemnych w terenach
MW.4, MW.5, MW.6, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.18,
MW/U.1, MW/U.3, MW/U.4, MW/U.5, U.3, U.7,U.9, U.13, US.1 1 US.2.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;



2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub
w odcieniach ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach uzytych
materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier. drewno, stal, szkto,
miedz;

dopuszcza si¢ zréznicowanie barwne na cofnigtych lub wysunietych partiach fasad
(cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien) i1 innych elementach podziatow
pionowych i poziomych;

dopuszcza si¢ stosowanie rdznego stopnia nasycenia jednym kolorem wedtug
zasady ciemniejsze barwy na nizszych kondygnacjach, jasniejsze na wyzszych;
nakaz ksztaltowania elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatow 1 osi
kompozycyjnych dla otworéw okiennych;

dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow 1 zespotow architektonicznych wraz z ich
otoczeniem, pod warunkiem stosowania do iluminacji §wiatla bialego;

dopuszcza si¢ stosowanie markiz niezastaniajagcych detali architektonicznych
budynku;

zakaz lokalizacji klimatyzatoréw na elewacji frontowej budynkow;

nakaz ochrony zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, witryn sklepowych, bram
wejsciowych 1 wjazdowych, polegajacej na obowigzku ich utrzymania
z mozliwos$cig wymiany polegajacej na odtworzeniu,

10) zakaz ocieplania budynkow w sposdb powodujacy zacieranie si¢ artykulacji

architektonicznej i detali architektonicznych;

11) wzdhuz ciggow pieszych 1 dziedzihcow zaleca si¢ stosowanie podcieni 1 przeswitow

utatwiajacych komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow zabudowy.

8. Zasady ksztattowania dachow:

1)

2)

3)

geometri¢ 1 ksztalt dachéw nalezy ksztaltowa¢ wedhug nastepujacych zasad:

a) nakaz zachowania istniejacego ksztattu dachu z wylaczeniem terenu U.7
1 z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych,

b) zakaz stosowania lukarn, z zastrzezeniem §16 ust. 4 pkt 2,

c) zakaz stosowania dachow mansardowych z zastrzezeniem §16 ust. 4 pkt 1,
lit. d,

d) zakaz stosowania dachow ptaskich na budynkach frontowych przy
ul. Grzegorzeckiej z zastrzezeniem §19 ust. 3 pkt 4,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe
zgodnie z zasadami okre$lonymi w pkt 3,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
od 20° - 30° w budynkach innych niz frontowe,

g) zakaz stosowania facjat oraz potaci dachowych przesunietych wzajemnie
W poziomie i w pionie;

w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) nakaz stosowania kolorystyki dachoéw w kolorach brazu, szaros$ci i czerwieni
(kolory wedtug palety RAL: 3000 - 3004, 7015 - 7031, 7036 - 7037, 8002 -
8029),

b) dopuszcza si¢ stosowanie blachy ptaskiej lub pokrycia bitumicznego lub
nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

¢) dopuszcza si¢ realizacje tarasoOw na dachach plaskich;

na potaciach dachowych, o ktérych mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ doswietlenie
poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow oknami potaciowymi
zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) stosowanie §wietlikow na stropodachach,

b) ilo$¢ okien potaciowych na potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilos¢



otworow okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,

c) okna polaciowe nalezy Ilokalizowa¢ w osiach otworéw okiennych
1 drzwiowych lub symetrycznie,

d) wszystkie okna polaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednakowej odleglosci
od kalenicy, w taki sposob, aby najwyzej polozony element byt
zlokalizowany min. 1 m ponizej gtownej kalenicy dachu budynku,

e) wszystkie okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w jednym rzedzie na jednej
wysokosci.

9. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:

1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych w catym obszarze planu,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m; z zastrzezeniem lit. d,
c,

¢) nakaz zapewnienia przej$¢ 1 przepustow o wysokosci min. 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementdw ogrodzenia, co najmniej na 50% jego
dlugosci - w celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to ogrodzen placoéw zabaw oraz ogrodzen towarzyszacych terenowym
urzadzeniom sportu i rekreacji,

d) dopuszczenie stosowania ogrodzen powyzej 1,8 m dla boisk szkolnych, boisk
stuzacych rekreacji oraz w wyznaczonych terenach sportu i1 rekreacji US.1
1US.2,

e) dopuszcza si¢ w terenach US.1, US.2, U.8, U9, U.11 1 U.12 lokalizacj¢
ogrodzen tzw. ,,pitkotapow” i ,,pitkochwytow” o maksymalnej wysoko$ci 6 m;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej):

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej
we wszystkich terenach z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem US.1;

b) zakaz lokalizacji anten, masztéw oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu taczno$ci publicznej na dachach, kalenicach 1 elewacjach
frontowych budynkéw frontowych w miejscach widocznych z poziomu
przechodnia od strony przestrzeni publiczne;,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych
z zakresu lacznos$ci na budynkach objetych ochrong konserwatorska, ujetych
w ewidencji zabytkdw, w miejscach niewidocznych z poziomu przechodnia
od strony przestrzeni publicznej oraz w sposdb nie ingerujagcy w walory
architektoniczne budynkow,

d) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci nalezy
uwzgledni¢ okreslong planem wysoko$¢ zabudowy w poszczegélnych
terenach.

10. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas
trwania wystawy, pokazu i imprez;

2) wielkogabarytowych  obiektow reklamowych, lokalizowanych na czas
odbywajacych si¢ wystaw, pokazdéw 1 imprez oraz stuzacych wykonywaniu
obowigzkow zwigzanych z informacja publiczng;

3) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i1powtoki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wylacznie
na terenie US.2, przy czym obiekty te moga mie¢ charakter caloroczny;

4) kioskow ulicznych i pawilonoéw sprzedazy ulicznej, wytacznie w terenie U.1;



1.

S)

obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych 1 szyldow:

)

2)

3)

4)

S)

6)

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen 1 obiektéw reklamowych,
z zastrzezeniem. ust. 11 pkt 4;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic 1 szylddéw w terenach zieleni oraz
w terenach komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

zakaz lokalizacji reklam o ,,odbijajacych §wiatto”, emitujacych projekcje §wietlne
ielementy ruchome, neondéw oraz emitujacych $wiatto o zmieniajacym si¢
natgzeniu, btyskowe lub pulsujace oraz ekranéw LED;

dopuszcza si¢ lokalizacje wielkogabarytowych obiektow reklamowych, w terenach
U.14 1 UC/U.1 na elewacji budynku lub na dachu budynku o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni elewacji budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze §rodkéw funduszy europejskich i innych
srodkow pochodzacych ze zrodet zagranicznych nie podlegajacych zwrotowi;
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych i tablic reklamowych innych niz
wielkogabarytowe  urzadzenia reklamowe, na  obiektach  budowlanych
na nastepujacych warunkach:

a) zakaz lokalizacji wigcej niz jednej tablicy reklamowej, dla kazdego podmiotu
prowadzacego w budynku dzialalno$¢, na jednej elewacji budynku oraz
wiecej niz jednego urzadzenia reklamowego (typu ,,szyld” - informujacego
o danym podmiocie i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), na elewacji
frontowej budynku i1 na ogrodzeniu dziatki, na ktorej zlokalizowany jest
budynek, w ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych w sposob
zastaniajacy okna i drzwi oraz charakterystyczne detale architektoniczne
budynku (takie jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustrada, okiennica),
a takze w sposob zaktocajacy proporcje pomigdzy §cianami a przeszkleniami,

c) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych powyzej linii
parteru budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego pigtra),
tzn. lokalizacja maksymalnie do wysokosci 3 m,

d) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych,
umieszczanych w oknach na calej elewacji budynku oraz na dachach,
kalenicach i §cianach szczytowych budynkdow,

e) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni
nos$nika ekspozycji reklamowej powyzej 1,5 m? z wylaczeniem urzadzen
reklamowych i tablicy informacyjnej, o ktorej mowa w lit. g,

f) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na stupach
o$wietleniowych i trakcyjnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych dla
potrzeb realizacji funkcji wystawienniczych oraz w terenach drog
publicznych, pod warunkiem, ze:

— maksymalna powierzchnia ekspozycyjna tablicy informacyjnej nie
przekroczy 3 m?,

— maksymalna wysoko$¢ tablicy informacyjnej wraz z mocowaniem nie
przekroczy 2,2 m,

— tablica informacyjna bedzie wykonane z drewna, stali lub szkfa,



— tablica informacyjna nie bedzie kolidowata z istniejgcg zielenig wysoka -
nie spowoduje koniecznos$ci usunigcia badz redukcji koron drzew lub
krzewow,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych ptasko na $cianach
1 na ogrodzeniu dziatki, na ktoérej zlokalizowany jest budynek, w ktorym
prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym gorna
krawedz tablicy reklamowej nie moze wystawac ponad ogrodzenie,

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych obiektow uzytecznos$ci
publicznej na elewacji budynkéw powyzej linii parteru, okreslajacych
dominujace (przewazajace) funkcje w obiekcie,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych w  wiatach
przystankowych komunikacji miejskie,

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen reklamowych jako stupow reklamowo-
ogloszeniowych - tzw. ,,okraglakow” o maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 2 m?.

12. Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych - kioskow poza terenem U.1.
13. W odniesieniu do obiektow handlowych - kioskow, ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 12 m?;
3) geometria dachu: dach spadzisty o spadku do 30°;
4) kolorystyka stosowanych materialow: odcienie brazu, zieleni lub szarosci.
14. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni;
2) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow i1 zespotow zabytkowych wraz z ich otoczeniem
oraz towarzyszacymi zespolami zieleni.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. W obszarze objetym granicami planu znajduje si¢ pomnik przyrody ,Lipa
szerokolistna” ustanowiony Uchwala Rady Miasta Krakowa nr XXXIV/567/15 z dnia
16 grudnia 2015 r.

2. W obszarze objetym granicami planu wystepuje obszar narazony na zalanie terenu woda
100-letnia w  przypadku zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

3. Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkow uzytecznos$ci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze statym przebywaniem osob
o ograniczonych mozliwos$ciach poruszania si¢;

2) obowiazek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

4. W obszarze planu wyst¢epuje niebezpieczenstwo pojawienia si¢ powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 500 lat (Q 0,2%) z uwagi na przelanie si¢
wody przez koron¢ obwatowan i1 bulwarow przeciwpowodziowych.

5. Na rysunku planu oznaczono orientacyjng granice strefy 50 m od strony odpowietrzne;j
od bulwaréw pehigcych funkcje waléw przeciwpowodziowych, dla ktorej w celu
zachowania szczelno$ci 1 stabilno$ci watow, obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie



z przepisami odrgbnymi.

6. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze negatywnego wptywu pietrzenia wod Wisty
stopniem wodnym Dabie; w zwiagzku z tym:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy przyjmowac poziom wod bez
uwzglednienia funkcjonowania bariery studni odwadniajacych obszaru miasta
Krakowa;

2) wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy
kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ - odpowiednio do rodzaju terenéw
okreslonych w przepisach odrgbnych - nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.§, MW.9, MW.10,
MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17, MW.18 jako tereny
,»pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej, oznaczonych symbolami
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 i MW/U.5 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa”;

3) w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 i US.2 oraz w terenach
parkdow, skwerow, zielency, zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym
oznaczonych symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4 jako tereny ,,na cele rekreacyjno
wypoczynkowe”;

4) w terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U.8, U.9, U.11, U.12
jako tereny ,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy”.

8. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem:

1) drog;

2) infrastruktury techniczne;j;

3) linii tramwajowych;

4) garazy i parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

5) stacji paliw (w terenie U.16).

9. Wyznacza si¢ strefy zachowania istniejacej zieleni, ktorych zasieg zaznaczono
na rysunku planu. W obrebie tych stref ustala sig:

1) nakaz ochrony lub ksztattowania zielent;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow, ich czeSci podziemnych lub
rozbudowywanych czesci budynkow;

3) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych miejsc parkingowych oraz dojs$¢
1 dojazdow - zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnej dla wody;

4) dopuszcza si¢ nowe nasadzenia i uzupetnienia zieleni w formie i skali dostosowane;j
do skali istniejacej zieleni i zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢, dojazdow a takze miejsc parkingowych (stuzacych
do obstugi funkcji przeznaczenia terenu), pod warunkiem zachowania dla
poszczegoOlnych dziatek budowlanych wskazanych pod inwestycje 1 objetych
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem -
ustalonego planem wskaznika terenu biologicznie czynnego.

10. Wyznacza si¢ aleje i szpalery drzew wskazane do utrzymania i ksztaltowania
wskazane na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ nakaz utrzymania, uzupeliania
1 pielggnacji.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:
1) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.
Ustala si¢ nakaz ochrony 1 ksztattowania zieleni w pasach drogowych poprzez:

1) zapobieganie likwidacji zielencow;

2) wprowadzanie nowych drzew w miejsca usunigtych;

3) stosowanie technologii poprawiajacych warunki siedliskowe drzew w pasach

drogowych;

4) stosowanie rozwigzan zapobiegajacych niszczeniu zieleni przez parkujace pojazdy.
Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$é 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Na rysunku planu zaznaczono granice pasow o szerokosci 50 m 1 150 m izolujacych teren
cmentarny, dla ktérych wystgpuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W calym obszarze planu nie wystepuja zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych;
w zakresie przygotowania 1 realizacji inwestycji obowigzuja przepisy odrgbne,
odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych obiektow.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbgdnych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami R1 - R2 nastgpujace zabytki wpisane
do rejestru zabytkow:

2.

3.

4,

1) Nowy Cmentarz Zydowski, z halg przedpogrzebows i budynkiem mieszkalnym
przy ul. Miodowej (nr rej. A - 1101, dec. z dnia 24.03.1999 r.);

2) Zespot Rzezni Miejskiej, z lat 1877 - 1878 przy ul. Rzezniczej 28 (nr rej. A - 936,
dec. z dnia 28.01.1993 r.).

W odniesieniu do obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrong
konserwatorska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami E1 - E100 zabytki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 oznaczonych symbolami E1 - E76,
E78 - E84 oraz E86 - E99 ustala si¢:

1) nakaz ochrony konserwatorskiej, przy czym szczegdtowy zakres ochrony oraz
dopuszczalne przeksztatcenia okreslone zostalty w ustaleniach szczegdtowych
dotyczacych poszczegolnych terenow;

2) nakaz zachowania formy architektonicznej, w zakresie wynikajacym
z uwarunkowan historycznych;

3) nakaz zachowania kompozycji i dekoracji elewacji, w tym stolarki bramnej;

4) nakaz zachowania (lub odtworzenia) formy i kolorystyki stolarki okiennej
1 balkonéw w zakresie wynikajacym z uwarunkowan historycznych;

5) dopuszczenie lokalizacji wind i1 klatek schodowych zewngtrznych od strony
elewacji tylnych;

6) dopuszczenie przebudowy i remontéw budynkow mieszkalnych, bez naruszania
warto$ci zabytkowych;



7)

dopuszczenie zmiany uzytkowania poddaszy, z zastrzezeniem zachowania bryly
budynku, z wyjatkiem obiektow wskazanych w ustaleniach szczegétowych, dla
ktorych okreslono dopuszczalne przeksztalcenia.

5. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢:

1)
2)
3)

oznaczonego symbolem E77 - nakaz ochrony elewacji frontowej;
oznaczonego symbolem E85 - nakaz ochrony godta;
oznaczonego symbolem E100 - nakaz zachowania i ochrony.

6. W odniesieniu do otoczenia obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie:

1)
2)

nakaz utrzymania zieleni przydomowej, w tym przedogrodkoéw przy kamienicach;
zakaz zabudowy wnetrza kwartalu (podworzy 1 ogrodow).

7. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkoéw archeologicznych
oraz ochrony historycznego uktadu urbanistycznego ,,Grzegérzek uwzglednia sie:

1))

2)

3)

4)
5)
6)

7)

obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wymienione w ustaleniach szczegdtowych
dotyczacych poszczegdlnych terendw oraz oznaczone na rysunku planu symbolami:
R1 -R2;
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw oraz oznaczone na rysunku
planu symbolami E1 - E100;
stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkdw oraz oznaczone
na rysunku planu:

a) Krakow - Grzegorzki 1 (AZP 102 - 56; 92) - §lad osadnictwa z okresu

poznego sredniowiecza (XIV - XV w),
b) Krakow - Grzegorzki 2 (AZP 102 - 56; 93) - osada z okresu neolitu,
c) Krakow - Grzegorzki 3 (AZP 102 - 56; 94) - slad osadnictwa z mtodszego
okresu przedrzymskiego (I w p.n.e., kultura latefiska);

obszar pomnika historii ,,Krakoéw - Historyczny Zespdt Miasta”, oznaczony
na rysunku planu;
strefe nadzoru archeologicznego oznaczong na rysunku planu, obejmujaca caty
obszar opracowania;
strefe buforowa dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obejmujaca caty obszar opracowania;
strefe ochrony sylwety miasta, obejmujaca caty obszar opracowania.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury
1 o$wietlenie;

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementow wyposazenia, w tym: nawierzchni, oswietlenia
1 obiektow malej architektury;

nakaz zastosowania kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementow obcych krajobrazowo - egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych przy realizacji i1 trzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
1utrzymania terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw,
komunikacji piesze;j.

2. Tluminacja obiektéw budowlanych na nastepujacych zasadach:

1)

zakaz stosowania $wiatta kolorowego;



2) nakaz tworzenia uporzadkowanego obrazu iluminowanego obiektu, w oswietlanym
obiekcie czgsci skladowe jego formy architektonicznej winny by¢ o$wietlone
zgodnie z ich rolg jaka pelnia w kompozycji obiektu, w celu uzyskania
rozplanowanego obrazu obiektu, z gldwnych kierunkéw jego obserwacji;

3) nakaz maskowania widoku opraw oswietleniowych, przez wlasciwe rozmieszczenie
opraw, stosowanie rastrow, klap itp.;

4) nakaz uwzgledniania w iluminacji otoczenia i tta obiektu jako jego kontekstu
przestrzennego w widokach nocnych.

3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
1utrzymania terenOw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow
1 komunikacji pieszej;

2) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placéw zabaw z mat gumowych 1 nawierzchni
syntetycznych w terenach U.9, U.11, UC/U.1, ZP.11 ZP.2.

4. Wzdhuz ulic (drég publicznych), ciaggdw pieszych, drog rowerowych postuluje si¢
wprowadzenie pasow zieleni lub zadrzewien o ile istnieje wystarczajgca rezerwa terendw
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) 500 m?dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) 800 m? dla zabudowy ustugowe;j,
d) 1000 m? dla pozostatych obiektow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiegdzy 60 a 90°;

3) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 10 m;

4) ustalone parametry w pkt 1 - 3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogoélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uwzglednienie powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;



4) wzdluz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrgbnych w tym uregulowan zawartych w aktach prawa
miejScowego;

5) zasade lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdhuiz obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w obrebie systemu korzeniowego drzew (istniejagcych lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

3) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie
rze¢dnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz @ 100 mm;

5) rozbudowg i1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych 1 przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji ogolnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) budowe, rozbudowe i1 przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogoélnosptawne)
o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm,;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez odprowadzenie do miejskiej sieci
kanalizacji og6lnosptawnej z uwzglednieniem rozwigzan:

a) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
b) zwigkszajacych retencje.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego cis$nienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, paliwa
gazowe, odnawialne Zrédla energii (np. energia sloneczna, geotermalna), energi¢
elektryczna, lekki olej opatowy;

2) budowg, rozbudowe i1 przebudowe miejskiej sieci cieptlowniczej o nast¢pujacych
parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego - 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego - 70°/30° C,
a w przypadku ciepta technologicznego - 70°/45° C.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje

transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng 1 kablowa doziemng sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia;



3)
4)

S)

budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
sie¢ kablowa doziemna;

budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

minimalny przekrdj kablowych doziemnych przewodéw niskiego i1 $redniego
napigcia - 16 mm?.

Wskazuje si¢, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pas ochronny o tacznej szerokosci 40 m, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

)

2)

1)

2)

3)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowg¢ nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych z uwzglednieniem pozostalych
ustalen planu;

w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):

uktad drogowy nadrzedny, udost¢pniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym

uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1 - fragment ul. Kotlarskiej - 2x2,
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym potozonym w pasie miedzy

jezdniami,
b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.2 - poludniowa czeg$¢
ul. Grzegorzeckiej - 1x2, z dwutorowym torowiskiem tramwajowym

wbudowanym w jezdnie,

c) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1 - al. Ignacego Daszynskiego - 2x1/2;
uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - ul. Metalowcow - 1x2,

b) KDD.2 - ul. ks W. Gurgacza - 1x2,

c) KDD.3 - ul. Wislisko - 1x2,

d) KDD.4 - ul. ks. F. Blachnickiego - 1x2,

e) KDD.5 -ul. M. Siedleckiego - 1x2,

f) KDD.6 - ul. Miodowa - 1x2,

g) KDD.7-ul. W. Pola - 1x2,

h) KDD.8 - ul. K. J. Chodkiewicza - 1x2,

1)  KDD.9 - ul. Prochowa - 1x2,

j)  KDD.10 - cze¢$¢ wschodnia ul. Masarskiej - 1x2,

k) KDD.11 - ul. RzeZnicza - 1x2,

1) KDD.12 - czgé¢ zachodnia ul. Masarskiej - 1x2,

m) KDD.13 - ul. Ggsia - 1x2;

w obszarze planu znajduja si¢ czgéci pasow drog w terenach:

a) KDZT.1,

b) KDZT.2;



4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach

rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:

a) droga w terenie KDZT.1 - do 35 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 44 m

w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.2,

b) droga w terenie KDZT.2 - do 30 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 48 m

w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1,

c¢) droga w terenie KDL.1 - do 50 m, z dopuszczeniem poszerzenia do 60 m

w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDZT.1,
d) drogi klasy dojazdowe;j:

— KDD.1 - do 15 m, z dopuszczeniem poszerzen do 38
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

— KDD.2 - do 13 m, z dopuszczeniem poszerzen do 19
terenu MW.9,

— KDD.3 - do 18 m, z dopuszczeniem poszerzen do 44
skrzyzowania z droga w terenie KDD.4,

— KDDJ4 - do 15 m, z dopuszczeniem poszerzen do 20
skrzyzowania z drogg w terenie KDW.2,

— KDD.5 - do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 12

terenu U.7,

— KDD.6 - do 9 m, z dopuszczeniem poszerzen do 15 m
planu,

— KDD.7 - do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 19
terenu MW .4,

— KDD.8 - do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 15
skrzyzowania z drogg w terenie KDL.1,

— KDD.9 - do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 13
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.8,

— KDD.10 - do 24 m, z dopuszczeniem poszerzen do 32
skrzyzowania z droga w terenie KDD.11,

— KDD.11 - do 23 m, z dopuszczeniem poszerzen do 28
skrzyzowania z drogg w terenie KDD.13,

— KDD.12 - do 10 m, z dopuszczeniem poszerzeh do 20
terenu MW.14,

— KDD.13 - do 11 m, z dopuszczeniem poszerzen do 27
granicy planu;

5) ukfad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupelniaja:
a) tereny droég wewnetrznych:
— KDW.1 - pl. Cz. Marchewczyka,

m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie
przy granicy
m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie
m w rejonie

m w rejonie

— KDW.2 - droga bez nazwy, migdzy terenami KDD.4 i KDD.5,

— KDW.3 - droga bez nazwy,
—  KDWdJ4 - ul. Semperitowcow,

— KDW.5 - droga bez nazwy, migdzy terenami KDD.11 i KDW 4.
b) tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod ciagi piesze:

~  KDX.I,
- KDX.2.

2. W obecnym uktadzie drogowym funkcjonuja wszystkie drogi, wymienione w ust. 1 i ich

3.

potaczenia; plan wyznacza regulacje ich terenow.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drdg publicznych.



Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ przebieg ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach KDZT.1,
KDZT.2 oraz KDL.1. Dopuszcza si¢ dodatkowo - we wszystkich terenach lokalizacje
innych, niewyznaczonych na rysunku planu, tras rowerowych.

Dla potrzeb transportu kolejowego sg przeznaczone tereny KK.1 1 KK.2.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw 1 komunikacji pieszej
wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla  poruszania si¢  o0sob
niepelnosprawnych (w tym z dysfunkcjag wzroku) oraz rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.

Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych (minimalng i maksymalng), wliczajac
miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji
ich czg¢$ci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej - min. 0,5 1 max. 1 miejsce na 1
mieszkanie,

b) hotele - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

¢) budynki kultu religijnego - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

d) budynki o§wiaty - min. 5 1 max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

e) budynki opieki zdrowotnej - min. 7 i max. 15 miejsc na 100 16zek,

f) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej - min. 10 i max. 20 miejsc
na 1000 m? pow. sprzedazy,

g) budynki gastronomii - min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug - min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki biur - min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) obiekty sportowe: stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw - min. 3 i max. 7
miejsc na 100 widzow (miejsc siedzacych),

k) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - min. 5 i max.
10 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych, odniesiong odpowiednio do funkcji
obiektow lub do funkcji ich czgéci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) obiekty handlu: powyzej 2000 m? pow. sprzedazy - 50 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy (wliczajac miejsca w garazach),
b) cmentarze - 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

3) niezaleznie od pkt 1, ustala si¢ wymoOg zapewnienia przynajmniej jednego miejsca
parkingowego dla inwestycji w przypadku zamiaru wykonania robdt budowlanych
w istniejacych budynkach, polegajacych na nadbudowie o wigcej niz
1 kondygnacje;

4) wyznacza si¢, dla obiektéw okreslonych w pkt 1 konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowa - w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych:
min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

5) okre$la si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbg stanowisk
postojowych rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca
na 1 mieszkanie,



6)

7)

8)

b) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 100 16zek,
c¢) budynki handlu: obiekty powyzej 2000 m*> pow. sprzedazy - 5 miejsc
na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
d) budynki handlu: obiekty 2000 m*> pow. sprzedazy 1 nizej - 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
e) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
h) obiekty sportowe: stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw - 1 miejsce na 100
widzoéw (miejsc siedzacych),
1) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie),
j) cmentarze - 10 miejsc na 1 ha powierzchni brutto;
miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe roweréow dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;
dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1) miejsca
parkingowe moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenéw drog publicznych -
dojazdowych i lokalnych - jako pasy 1 zatoki postojowe;
ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc do parkowania: miejsca
do parkowania nalezy realizowac jako
1) miejsca naziemne,
2) garaze wbudowane w budynki, w tym rowniez w czeSci podziemnej,
z zastrzezeniem, ze budynki te nie moga by¢ posadowione nizej niz 3 m
od poziomu terenu istniejacego.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

)

2)
3)

obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca wiazke linii
tramwajowych w ulicy Grzegodrzeckiej oraz lini¢ szybkiego tramwaju w ciagu ulicy
Kotlarskiej;

obsluge komunikacyjng obszaru dopelniajg miejskie linie autobusowe;

na obszarze planu projektowany jest przystanek kolei aglomeracyjne;.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. Z wylaczeniem Terendw komunikacji, w przeznaczeniu poszczeg6élnych terenow miesci
si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane zapewniajace ich prawidtowe
funkcjonowanie, takie jak:

1))

2)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych;

dojécia piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone na rysunku
planu;



3) miejsca parkingowe (z wytaczeniem terenow ZP);
4)  obiekty malej architektury.

§16. 1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone

symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10,

MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MW.15, MW.16, MW.17 i MW.18 o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupetiajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych,
przy czym udziatl funkcji uslugowej w przeznaczeniu podstawowym, moze wynosi¢
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Dlaterenu MW.1:

1) w zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,5,
— maksymalny 1,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m z zastrzezeniem pkt. 2,
d) nakaz ksztaltowania dachéw jako dachy plaskie z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E20 - E35), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. Metalowcoéw 1, blok z ok. 1955 1. - E21, zasady ustalone w §9 ust.4,

b) ul. Siedleckiego 1, blok z ok. 1955 r. - E20, zasady ustalone w §9 ust.4,

¢) ul. Metalowcow 3, kamienica z ok. 1935 r. - E22, zasady ustalone w §9 ust.4
z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 24 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych,

d) wul. Metalowcow 5, kamienica ,,Pod Sowami” z 1937 r. - E23, zasady ustalone
w §9 ust.4, z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 24 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych od frontu lub poprzez
wprowadzenie przeszklonej S$cianki zewngtrznej, cofnigtej na catlej
szerokosci od lica elewacji frontowej,

— doswietlenia od tylu w formie okien potaciowych lub poprzez
podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci elewac;i,

e) al. Ignacego Daszynskiego 7, blok z ok. 1955 r. - E24, zasady ustalone w §9
ust.4,

f) al. Ignacego Daszynskiego 9, kamienica z 1939 r. - E25, zasady ustalone
w §9 ust.4,

g) al. Ignacego Daszynskiego 11, blok z ok. 1955 r. - E26, zasady ustalone w §9
ust.4,

h) al. Ignacego Daszynskiego 13, blok z ok. 1955 r. - E27, zasady ustalone w §9
ust.4,

1) al. Ignacego Daszynskiego 15, blok z ok. 1955 r. - E28, zasady ustalone w §9
ust.4,

j)  ul. Siedleckiego 2, blok z ok. 1955 r. - E29, zasady ustalone w §9 ust.4,

k) ul. Siedleckiego 3, blok z ok. 1955 r. - E30, zasady ustalone w §9 ust.4,

1) ul. Siedleckiego 4, blok z ok. 1955 r. - E31, zasady ustalone w §9 ust.4,



4.

5.

m) al. Ignacego Daszynskiego 15a, blok z ok. 1955 r. - E32, zasady ustalone

w §9 ust.4,

n) al. Ignacego Daszynskiego 19, blok z ok. 1955 r. - E35, zasady ustalone w §9
ust.4,

o) ul. ks. Wiadystawa Gurgacza 8, blok z ok. 1955 r. - E34, zasady ustalone
w §9 ust.4,

p) ul. ks. Wiladystawa Gurgacza 6, blok z ok. 1955 r. - E33, zasady ustalone
w §9 ust.4.

Dla terenu MW.2:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 0,25,
— maksymalny 0,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m,
d) nakaz ksztatltowania dachéw jako dachy mansardowe;

2) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E36), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje: al. Ignacego Daszynskiego 17, willa
z ogrodem z 1923 r., zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— doswietlenia w formie okien potaciowych lub lukarn w osiach otworow.
Dla terenu MW.3:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 2,5,
— maksymalny 2,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E37), ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorego zakres ochrony obejmuje: al. Ignacego Daszynskiego 16, blok
z ok. 1955 r., zasady ustalone w §9 ust.4.

Dla terenu MW.4 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala
sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny 1,2,
b) maksymalny 2,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy plaskie.
Dla terenu MW.5:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,8,
— maksymalny 2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m z zastrzezeniem pkt. 2,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy spadziste o spadku do 30°;



2) w wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E38 - E40), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a)

ul. K. J. Chodkiewicza 7, dom sprzed 1912 r. - E40, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedna kondygnacje,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
ul. K. J. Chodkiewicza 11/ ul. W. Pola 1, kamienica sprzed 1911 r. - E39,
zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
ul. W. Pola 3, dom z okoto 1890 r. - E38, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedng kondygnacje,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 16 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie.

8. Dla terenu MW.6:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

a)
b)

c)
d)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,0,
— maksymalny 2,8,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m z zastrzezeniem pkt. 2,
nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie lub spadziste o spadku
do 30°;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu, symbolami (E41 - E46), ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a)

b)

ul. K. J. Chodkiewicza 6, kamienica z konca XIX w (budynek frontowy), -
E41, zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 16 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
ul. K. J. Chodkiewicza 10, kamienica z 1904 r. - E42, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 16 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
ul. K. J. Chodkiewicza 12, kamienica z 1906 r. - E43, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:



— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
d) ul. K. J. Chodkiewicza 16, kamienica z 1890 r. - E44, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
e) ul. K. J. Chodkiewicza 18, dom z 1898 r. - E45, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedna kondygnacje,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
f) ul. Prochowa 8, dom z 1900r. - E46, zasady ustalone w §9 ust4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie.
9. Dla terenu MW.7 w zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 2,2,
b) maksymalny 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
4) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie.
10. Dla terenu MW.8:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 2,6,
— maksymalny 2,9,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m z zastrzezeniem pkt. 2,
d) nakaz ksztatltowania dachéw jako dachy plaskie z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E50 - E52), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. Wislisko 1, blok z ok. 1955 r. - E50, zasady ustalone w §9 ust.4,
b) ul. Wislisko 3, kamienica z 1937r. - E51 zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 20 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,



c¢) ul. Wislisko 5, kamienica z 1939 r. - E52, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 20 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie.

11. Dla terenu MW.9:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,5,
— maksymalny 2,0,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m z zastrzeZeniem pkt. 2,

d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E53 - E64), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. ks. W. Gurgacza 5-7, blok z ok. 1955 r. - E53, zasady ustalone w §9 ust.4,

b) ul. ks. W. Gurgacza 1/ Wislisko 2, blok z ok. 1955 r. - E54, zasady ustalone w
§9 ust.4,

c) ul. Wislisko 4, blok z 0k.1960 r. - E55, zasady ustalone w §9 ust.4,

d) ul. Wislisko 6, kamienica z ok. 1935 r. - E56, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia $cianki kolankowej 1 jej cofnigcia od frontu Ilub
nadbudowy o kondygnacje z cofnigciem S$ciany od frontu, pod
warunkiem zachowania gzymsu wienczacego,

— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 19 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,

e) ul. Wislisko 8, kamienica z ok. 1935 r. - E57, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia $cianki kolankowej 1 jej cofnigcia od frontu lub
nadbudowy o kondygnacje z cofnigciem S$ciany od frontu, pod
warunkiem zachowania gzymsu wienczacego,

— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 19 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,

f) ul. Wislisko 10 kamienica z ok. 1935 r. - E58, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia $cianki kolankowej 1 jej cofnigcia od frontu lub
nadbudowy o kondygnacje z cofnigciem S$ciany od frontu, pod
warunkiem zachowania gzymsu wienczacego,

— podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 19 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,

g) ul. Wiglisko 12 kamienica z ok. 1935 r. - E59, zasady ustalone w §9 ust.4,



z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia $cianki kolankowej 1 jej cofnigcia od frontu Ilub
nadbudowy o kondygnacje z cofnigciem $ciany od frontu, pod
warunkiem zachowania gzymsu wienczacego,

— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 19 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych

symetrycznie,

h) ul. ks. F. Blachnickiego 8, blok z 0k.1960 r. - E60, zasady ustalone w §9
ust.4,

i) ul. ks. F. Blachnickiego 10, blok z 0k.1960 r. - E61, zasady ustalone w §9
ust.4,

j) al. Ignacego Daszynskiego 21, blok z ok. 1955 r. - E62, zasady ustalone w §9
ust.4,

k) al. Ignacego Daszynskiego 21a, blok z ok. 1955 r. - E63, zasady ustalone
w §9 ust.4,

1) al. Ignacego Daszynskiego 23, blok z ok. 1955 r. - E64, zasady ustalone w §9
ust.4.

12. Dla terenu MW.10:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,5,
— maksymalny 2,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m z zastrzezeniem pkt. 2,

d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E65 - E74), ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. W. Pola 6, blok z ok. 1955 r. - E65 zasady ustalone w §9 ust.4,
b) al. Ignacego Daszynskiego 18, blok z ok. 1955 r. - E72, zasady ustalone w §9
ust.4,
c) ul. W. Pola 4, kamienica z ok. 1890 r. - E66, zasady ustalone w §9 ust.4,
d) wul. K. J. Chodkiewicza 13/ ul. W. Pola 2, kamienica sprzed 1916 . - E67,
zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
e) ul. K. J. Chodkiewicza 15, dom z ok. 1900 r. - E68, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— nadbudowy o jedna kondygnacje,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
f) ul. K. J. Chodkiewicza 17, kamienica z 1911 r. - E69, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,



— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
g) ul. K. J. Chodkiewicza 19, dom z 1907 r. - E70, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
h) ul. K. J. Chodkiewicza 21, dom z konca XIX w - E71, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 15 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych

symetrycznie,
1) al. Ignacego Daszynskiego 20, kamienica z 1939 r. - E73, zasady ustalone
w §9 ust.4,
j) al. Ignacego Daszynskiego 22, blok z ok. 1955 r. - E74, zasady ustalone w §9
ust.4.

13. Dla terenu MW.11:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,0,
— maksymalny 2,5,

c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m z zastrzezeniem pkt. 2,

d) nakaz ksztatltowania dachéw jako dachy plaskie z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E75 - E82), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. W. Prochowa 11, kamienica ,,Pod Stoniem” sprzed 1939 r. - E78, zasady
ustalone w §9 ust.4,
b) ul. W. Prochowa 5, dom z ok. 1920 r. - E77, zasady ustalone w §9 ust.5 pkt 1,
c¢) ul. W. Prochowa 3, dom z ok. 1920 r. - E76, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedng kondygnacje,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 17 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
d) ul. K. J. Chodkiewicza 22, kamienica z 1937 r. - E75, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
e) ul. K. J. Chodkiewicza 24, kamienica z 1937 r. - E79, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,



— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
f) al. Ignacego Daszynskiego 24/ ul. K. J. Chodkiewicza 26, blok z ok. 1955 1. -
E80, zasady ustalone w §9 ust.4,
g) al. Ignacego Daszynskiego 26, blok z ok. 1955 r. - E81, zasady ustalone w §9

ust.4,
h) al. Ignacego Daszynskiego 28, blok z ok. 1955 r. - E82, zasady ustalone w §9
ust.4.
14. Dla terenu MW.12 w zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 1,2,
b) maksymalny 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy plaskie.
15. Dla terenu MW.13:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 2,1,
— maksymalny 2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E83), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje: ul. Rzeznicza 6 - 18, zespot blokow
z ok. 1955 r. zasady ustalone w §9 ust.4;

3) w wyznaczonym terenie nakazuje si¢ zachowanie przejazdu bramowego dla drog
KDW.3 i KDW 4.

16. Dla terenu MW.14:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sie:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,7,
— maksymalny 2,0,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m z zastrzeZeniem pkt. 2,

d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E84 - E87), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. Semperitowcéw 7a, dom z lat 1938 - 1939 - E84, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 16 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie lub poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej
szerokosci,

b) ul. Semperitowcow 7, kamienica sprzed 1939 r. - E85, zasady ustalone w §9



ust. 5 pkt 2,
¢) ul. Semperitowcoéw 15, kamienica ,,Pod Barankiem” z lat 1938 - 1939, - E86,
zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:

— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 15 m,

— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie lub poprzez podniesienie $cianki kolankowej na catej
szerokosci,

d) ul. Masarska 14, blok z ok. 1955 r. - E87, zasady ustalone w §9 ust.4.
17. Dla terenu MW.15:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,6,
— maksymalny 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E89 - E92), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. ks. F. Blachnickiego 3, blok z ok. 1955 r. - E89, zasady ustalone w §9
ust.4,
b) ul. Siedleckiego 12, blok z ok. 1955 r. - E90, zasady ustalone w §9 ust.4,
c) ul. Siedleckiego 11, blok z ok. 1955 r. - E91, zasady ustalone w §9 ust.4,
d) wul. Siedleckiego 10, blok z ok. 1955 r. (sprzed 1960 r.) - E92, zasady ustalone
w §9 ust.4.
18. Dla terenu MW.16:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
—  minimalny 1,1,
— maksymalny 1,6,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
d) nakaz ksztaltowania dachéw jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E93 - E99), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. ks. F. Blachnickiego 5-7, blok z ok. 1960 r. - E93, zasady ustalone w §9

b) EISt li,s F. Blachnickiego 7a, blok z ok. 1960 r. - E95, zasady ustalone w §9

c) EISt li; F. Blachnickiego 9-11, blok z ok. 1960 r. - E94, zasady ustalone w §9

d) zls.tiznacego Daszynskiego 25, blok z ok. 1955 r. - E96, zasady ustalone w §9

e) zls.tiznacego Daszynskiego 27, blok z ok. 1955 r. - E97, zasady ustalone w §9

f) zls.tiznacego Daszynskiego 29, blok z ok. 1955 r. - E98, zasady ustalone w §9
ust.4,

g) ul. Siedleckiego 13, blok z ok. 1955 1. - E99, zasady ustalone w §9 ust.4.



19. Dla terenu MW.17 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%:;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 2,0,
b) maksymalny 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
4) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie.
20. Dla terenu MW.18 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 1,5,
b) maksymalny 2,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
4) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami
MW/U.1, MW/U.2, MW/U.3, MW/U.4 i MW/U.S o podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi
lub budynkami ustugowymi.
2. Dla terenu MW/U.1:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 1,5,
— maksymalny 3,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m z zastrzezeniem pkt. 2,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie lub spadziste o spadku
do 30°, z zastrzezeniem §7 ust. 8 pkt 1 lit. d;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E2 - ES), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. Grzegorzecka 7/ al. Ignacego Daszynskiego 2, kamienica z 1912 r - E2,
zasady ustalone w §9 ust.4,
b) ul. Grzegorzecka 9, kamienica z 1910 r. - E3, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedng kondygnacj¢ z zachowaniem linii gzymsu,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 20 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
c) ul. Grzegorzecka 17, kamienica z 1890 r. - E4, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedng kondygnacj¢ z zachowaniem linii gzymsu,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 20 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
d) ul. Grzegorzecka 19, kamienica ,,Pod Mitosiernym Jezusem” z ok. 1915 . -



ES, zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie.
Dla terenu MW/U.2:
1) w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,5,
— maksymalny 3,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m z zastrzezeniem pkt. 2,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie lub spadziste o spadku
do 30°, z zastrzezeniem §7 ust. 8 pkt 1 lit. d;

2) w wyznaczonym terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E6 - E11), ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. Grzegorzecka 25, dom z ok. 1890 r. - E6, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
nadbudowy o jedng kondygnacj¢ z zachowaniem linii gzymsu,
zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokos$ci maksymalnie 18 m,
doswietlenia w formie okien polaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
b) ul. Grzegorzecka 27, dom z ok. 1900 r. - E7, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedng kondygnacje z zachowaniem linii gzymsu,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
¢) ul. Grzegorzecka 29, dom z ok. 1890 r. - E8 zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— nadbudowy o jedng kondygnacje z zachowaniem linii gzymsu,
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 18 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
d) ul. Grzegorzecka 31, kamienica z 1907 r. - E9, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 20 m,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
e) ul. K. J. Chodkiewicza 1-3/ ul. Grzegorzecka 33, kamienica z 1910 r. - E10,
zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:
— zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,
f) ul. K. J. Chodkiewicza 5, kamienica o charakterze oficyny z 1928 r. - El1,



b)

zasady ustalone w §9 ust.4.
4. Dla terenu MW/U.3:
1)  w zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

minimalny 2,4,
maksymalny 3,0,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m z zastrzezeniem pkt. 2,

d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy plaskie lub spadziste o spadku

do 30°, z zastrzezeniem §7 ust. 8 pkt 1 lit. d;

2) w wyznaczonym terenie, znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu symbolami (E12 - E18), ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, ktorych zakres ochrony obejmuje:

a) ul. Grzegorzecka 39, kamienica z ok. 1890 r. - E12, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:

b)

g)

zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
doswietlenia w formie okien polaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,

ul. Grzegorzecka 43a, kamienica z ok. 1930 r. - E13, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:

nadbudowy o jedng kondygnacje,

zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 20 m,

doswietlenia w formie okien polaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,

ul. Grzegdrzecka 45-47, blok z ok. 1955 r. - E14, zasady ustalone w §9 ust.4;
ul. Grzegorzecka 49, kamienica z ok. 1935 r. - E15, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:

zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 20 m,

doswietlenia od frontu w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie lub poprzez podniesienie §$cianki kolankowej na catlej
szerokos$ci elewacji, z zachowaniem gzymsu wienczacego,

doswietlenia od tytow w formie okien polaciowych lub poprzez
podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci,

ul. Grzegorzecka 51, kamienica z ok. 1939 r. - E16, zasady ustalone w §9
ust.4, z dopuszczeniem:

zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
podniesienia kalenicy do wysokosci maksymalnie 21 m,

doswietlenia od frontu w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie,

doswietlenie od tytow w formie okien polaciowych lub poprzez
podniesienie $cianki kolankowej na catej szerokosci,

ul. Grzegorzecka 53/ Rzeznicza 1, blok z ok. 1955 r. - E17, zasady ustalone
w §9 ust.4,

ul. Rzeznicza 3, kamienica z 1936 r. - E18, zasady ustalone w §9 ust.4,
z dopuszczeniem:

zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
podniesienia kalenicy do wysoko$ci maksymalnie 20 m,



— doswietlenia w formie okien potaciowych rozmieszczonych
symetrycznie.
4. Dlaterenu MW/U.4:
1) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 2,3,
— maksymalny 2,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E19), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje: ul. Rzeznicza 2, blok z ok. 1955 .,
zasady ustalone w §9 ust.4;

3) w wyznaczonym terenie nakazuje si¢ zachowanie przejazdu bramowego dla drogi
KDW.3.

5. Dla terenu MW/U.S5 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%:;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 2,0,
b) maksymalny 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy plaskie.

§18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1
o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty ustugowe stuzace funkcji placu targowego.
2. Dla wyznaczonego terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) placow hurtowych i magazynowych,
b) ogrodzen;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektéw 1 zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu
podstawowemu i funkcjonalnie z nim zwigzanego, w tym:
— ogrodkow gastronomicznych,
—  sanitariatow,
—  zieleni urzadzonej;
b) zadaszenia placu targowego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy spadziste o spadku do 30°.



§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.2, U.3, U.4,
u.s, U.6, U.7, U.8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15 i U.16 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dla terenu U.2:
1) w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 0,7,
— maksymalny 1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie lub spadziste o spadku
do 30°;

2) w wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E1), ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
ktérego zakres ochrony obejmuje ul. Grzegdrzecka - zespdl zabudowan Hala
Targowa z 1937 r. - zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem:

a) zmiany sposobu uzytkowania dawnej chlodni migsa,
b) mozliwosci wprowadzenia otworow w poOtnocnej 1 potudniowej elewacji
budynku dawnej chtodni migsa.
3. Dla terenu U.3 w zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,5,
b) maksymalny 1,2;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy w pierzei ul. Grzegorzeckiej: 10 m,
b) dla zabudowy istniejacej: 21 m;

4) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie.

4. Dla terenu U.4 w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 27%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 1,2,
b) maksymalny 2,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) w czesci terenu pomigdzy ul. Prochowa a linig regulacyjng wysokos$ci
zabudowy: 15 m,
b) w pozostatej czesci terenu: 8§ m;
4) nakaz ksztaltowania dachow:
a) na budynku frontowym jako dachy spadziste o spadku do 30°,
b) na budynkach oficynowych jako dachy spadziste o spadku do 30° lub dachy
plaskie.
5. Dlaterenu U.5:
1) w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 0,5,
— maksymalny 1,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;
2) w wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,



oznaczony na rysunku planu symbolem (E47), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje ul. Prochowa 12 - przychodnia
z ok. 1955 r. zasady ustalone w §9 ust.4.

6. Dla terenu U.6 w zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 27%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny 2,0,
b) maksymalny 3,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) nakaz ksztattowania dachoéw jako dachy ptaskie lub dachy spadziste o spadku
do 30°.

7. Dla terenu U.7:
1) w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 27%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— minimalny 1,0,
— maksymalny 4,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;
2) w wyznaczonym terenie nakazuje si¢ zachowanie przejazdu bramowego dla drogi
KDD.9.
8. Dla terenu U.8:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 1,3,
— maksymalny 1,5,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E48), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje: ul. Rzeznicza 4 - szkota z ok. 1955 r.
zasady ustalone w §9 ust.4, z dopuszczeniem nadbudowy przewiazki laczacej dwa
skrzydta szkoty o jedng kondygnacj¢ przy zachowaniu linii gzymsu.

9. Dla terenu U.9 w zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,6,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy plaskie.

10. Dla terenu U.10 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala
sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,5,
b) maksymalny 1,0,
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy plaskie.
11. Dla terenu U.11:



1) w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 0,2,
— maksymalny 0,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E49), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktérego zakres ochrony obejmuje ul. ks. W. Gurgacza 1/ ul. Siedleckiego
5 - przedszkole z ok. 1955 r. - zasady ustalone w §9 ust.4.

12. Dla terenu U.12:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 0,8,
— maksymalny 1,3,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu symbolem (E88), ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje ul. ks. F. Blachnickiego 1 - Szkota
Podstawowa nr 10 i Gimnazjum nr 6 sprzed 1939 r. zasady ustalone w §9 ust.4.

13. Dla terenu U.13 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala

1)  minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 30%;
2)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 1,9,
b) maksymalny 3,7,
3)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
4)  nakaz ksztattowania dachéw jako dachy ptaskie.
14. Dla terenu U.14 w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 3,1,
b) maksymalny 3,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie.
15. Dla terenow U.15 1 U.16 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 0,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy plaskie.

§20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem UC/U.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami handlowymi



wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2.

Dla terenu UC/U.1:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— minimalny 2,7,
— maksymalny 3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m,
d) nakaz ksztattowania dachow jako dachy ptaskie;

2) w wyznaczonym terenie znajduje si¢ zespot obiektow objetych ochrong
konserwatorska, oznaczony na rysunku planu symbolem (R2), ujety w rejestrze
zabytkow, ktorego zakres ochrony obejmuje - zespdt Rzezni Miejskiej z lat 1877 -
1878 przy ul. Rzezniczej 28, chroniony wedtug zasad okreslonych w §9 ust.2.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US.1 i US.2
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.

2.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenu US.2 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji
ustlugowych, przy czym udziat funkcji ustugowej w przeznaczeniu podstawowym, moze
wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni catkowitej terenu.
W terenie US.2 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury kolejowej, przy czym
jej udzial w przeznaczeniu podstawowym, moze wynosi¢ maksymalnie 10% powierzchni
catkowitej terenu.
Dla terenu US.1 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,3,
b) maksymalny 0,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 19 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie, spadziste o spadku do 30° lub
tukowe.
Dla terenu US.2 w zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala
sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 1,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy
a) w czgsci terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig regulacyjna
wysokosci zabudowy: 13,5 m,
b) w pozostatej czgsci terenu: 9 m;
4) nakaz ksztaltowania dachow jako dachy ptaskie, spadziste o spadku do 30° lub
tukowe.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3,
ZP.4 1 ZP.5 o podstawowym przeznaczeniu pod parki, skwery, zielence, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym.

2.

W terenie ZP.5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury kolejowej, przy czym
jej udzial w przeznaczeniu podstawowym, moze wynosi¢ maksymalnie 10% powierzchni
catkowitej terenu.



3. Ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego:
1) dlaterenow ZP.1, ZP.2, ZP.3 1 ZP.5 o wartosci minimalnej 65%;
2) dla terenu ZP.4 o wartosci minimalnej 70%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC.1 o podstawowym

przeznaczeniu pod cmentarz.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow sakralnych,
administracyjnych i gospodarczych zwigzanych z funkcja cmentarza.

3. Dla terenu ZC.1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

2) dopuszczenie lokalizacji elementéw niezbednych dla urzadzenia i funkcjonowania
terenu, takich jak: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, alejki 1 $ciezki piesze.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%:;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow sakralnych i matej architektury - 8 m,
b) dla obiektow administracyjnych i gospodarczych - 5 m.

5. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony
na rysunku planu symbolem (R1), ujety w rejestrze zabytkoéw, ktoérego zakres ochrony
obejmuje: ul. Miodowa - Nowy Cmentarz Zydowski, z halg przedpogrzebowa
1 budynkiem mieszkalnym, chroniony wedtug zasad ustalonych w §9 ust.2.

§24. 1. Wyznacza si¢ Teren placu oznaczony symbolem KP.1 o podstawowym

przeznaczeniu pod plac publiczny.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 15%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,05;

3) nakaz wykonczenia posadzki placu oraz wykonania obiektéw matej architektury
z wykorzystaniem materialdw budowlanych odpowiadajacych wymaganiom
technicznym,  funkcjonalnym 1 uzytkowym, wg spojnego  projektu,
z dopuszczeniem roznorodnej kolorystyki;

4) zakaz lokalizacji parkingdbw naziemnych, ogrodzen 1 wszelkich urzadzen
reklamowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow malej architektury, ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 6 m,

b) nowych komponowanych nasadzen zieleni,

¢) schodéw i1 ramp stanowigcych miedzy innymi polaczenie komunikacyjne
pomiedzy terenem placu i terenem zielonym ZP.3.

3. W wyznaczonym terenie, znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony
na rysunku planu symbolem (E100), ujety w ewidencji zabytkoéw: al. Ignacego
Daszynskiego, Pomnik Czynu Zbrojnego Proletariatu wzniesiony w 1986r. w 50
rocznice strajku robotnikow krakowskich w 1936 r., upamictniajacy walki robotnikdéw
w 1923 1. 1 1936 1. chroniony wedlug zasad ustalonych w §9 ust.5 pkt. 3.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:



a) klasy zbiorczej z tramwajem, oznaczone symbolami KDZT.1, KDZT. 2,

b) klasy lokalnej, oznaczong symbolem KDL.1,

c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.§, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13;

2) Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5;
3) Tereny ciggdw pieszych oznaczonych symbolami KDX.1 i KDX.2.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio: drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) dojs¢ 1 ciggdw pieszych;

3) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;

4) zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.

4. Tereny drog wewnetrznych (KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5)
sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi
ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia iobslugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz obiektow matej
architektury.

5. Tereny ciagow pieszych (KDX.1, KDX.2) s3 przeznaczone pod budowle do obstugi
ruchu pieszego wrazz przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow iurzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;j.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny Kolei, oznaczone symbolami KK.1 i1 KK.2, przeznaczone dla

potrzeb infrastruktury kolejowej, w tym - przystanku osobowego wraz z wiatami

iurzadzeniami obstugi pasazerdéw, drog wewnetrznych, skrzyzowan oraz przejazdéw drog

publicznych i wewnetrznych.

2. W terenie, KK.1 dopuszcza si¢ umieszczanie dwupoziomowych skrzyzowan z drogami
1 przej$¢ dla pieszych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania, ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego: 10%.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr CXVI1/1823/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 24
wrzesnia 2014r w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego™.

Celem planu jest ochrona sylwety Starego Miasta poprzez:

1) okreslenie zasad ochrony istniejgcego uktadu urbanistycznego i istniejacych zespotow
zabudowy w zakresie kompozycji oraz gabarytow zabudowy;

2) stworzenie warunkow dla przeprowadzenia procesu rewitalizacji,

3) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania obszaru, przede wszystkim poprzez
zachowanie zasad fadu przestrzennego;

4) zachowanie kompozycji zalozenia urbanistycznego alei Ignacego Daszynskiego;

5) ochrong istniejgcej zieleni przestrzeni publicznych 1 wnetrz kwartatlow zabudowys;

6) rozwigzanie probleméw komunikacyjnych - zwlaszcza w zakresie parkowania.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajgce z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 55 uwag, ktdre zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wytozenia przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono 48 uwag. Ztozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych oraz ponownego wytozenia
cze¢sci projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w zakresie zmian,
wynikajacych z ponowienia czynnosci planistycznych, w trakcie wylozenia przeprowadzono
publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla
sktadania uwag ztozono 14 uwag i pism. Zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury
planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwat¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”, ktore zostato opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapisoOw art. 18 ustawy

z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pdzn. zm.)

rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury

techniczne;.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostata sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.
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