ZARZADZENIE Nr 2205/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 28.08.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566, oraz z 2018 r. poz. 1496), zarzadza sig¢,
co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”, stanowigcy zalgcznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatgcznik nr Il do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kostrze — rejon ulicy Falistej”, stanowi zalacznik nr III do
zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i1 1566, oraz z 2018 .
poz. 1496) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774
1 1688), uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze
—rejon ulicy Falistej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zatgczniku graficznym do uchwaly Nr XVIII/301/15
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy
Falistej”, obejmuja obszar polozony w zachodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy VIII
Debniki ograniczony:

1)
2)

3)

od potnocy — korytem Wisty;

od wschodu — (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika) od ulicy
Tynieckiej przez teren dziatek nr: 285/2, 152/1 1 152/2, nastgpnie wzdhuz
wschodniej granicy dziatek nr: 73/4 1 110/1 (wszystkie w obrebie 5 Podgorze),
dalej przez teren dziatki nr 328/1, wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr: 220/1,
216, 215, 214, 213, 211, 212, 68, 67, 32, 24, 25, 31, 30, 29 i 28 (wszystkie
w obrebie 4 Podgorze), nastgpnie wzdtuz poludniowej granicy dziatki nr 440/2
1 dalej wzdluz wschodniej granicy dziatek nr: 443, 458, 439/2, 442/2, 442/1, 438/1
1438/2 (wszystkie w obrebie 2 Podgorze);

od potudnia — (rozpoczynajac od wschodu) ulica Tyniecka, nastepnie wzdluz
zachodniej granicy dziatki nr 53, przez teren dziatki i wzdluz pdéinocnej granicy
dziatki nr 54, przez teren dziatki nr 55, wzdtuz wschodniej 1 potnocnej granicy
dziatki nr 57, wschodniej granicy dziatki nr 291/4, potudniowej i wschodniej
granicy dziatki nr 60/1, wschodniej granicy dziatek nr: 60/1 1 61/1, przez teren,
wzdhuz poélnocnej granicy, ponownie przez teren i1 wzdluz zachodniej granicy
dziatki nr 73/4 (wszystkie w obrgbie 5 Podgorze), przez teren dziatki nr 328/1,
potudniowg granica dziatki nr 336, czeSciowo wzdluz potudniowej granicy,
a czgsciowo przez teren dzialek nr: 190/5, 190/6 1 331/4, przez teren dziatek
nr: 193/3, 193/2, 194, 195, 159, 158/2, 158/3, 156, 155, 155/2, 154, wzdhuz
wschodniej granicy dziatki nr 154, potudniowa 1 zachodnig granicg dziatki nr 129,
zachodnig granicg dziatek nr: 128 1 127, potudniowa granicg dziatek nr: 118, 117/2
1117/1, przez teren dziatek nr: 116 1 330, zachodnig granicg dziatki nr 330
(wszystkie w obrebie 4 Podgorze), potudniowa granica dziatek nr: 206/8 1 206/7,



3.

2.

4)

wschodnig granicg i czg$ciowo przez dziatke nr 440/1, wschodnig granicg dziatek
nr: 212, 428, 427, przez dziatki nr: 427, 426/5 (czg$ciowo réwniez zachodnig
granica), 426/4 1 425/6, zachodnig granica dziatki nr 425/6, przez teren dziatki
nr 429/23 (wszystkie w obrgbie 2 Podgorze) 1 dalej ulicg Tyniecka;

od zachodu — (rozpoczynajac od potudnia) przez teren dzialek nr: 57/3 1 53/5,
wzdhuz zachodniej granicy dzialek nr: 53/9 (wszystkie w obrebie 74 Podgorze),
61/1, 122/5 1122/3, przez teren dzialek nr: 122/3, 122/4, 122/6, 58/15, 58/16
158/17, potudniowa granicg dziatki nr 58/6, przez teren dziatek nr: 58/6, 58/8, 58/7,
57, 117/2, 53, wzdhuz zachodniej granicy dzialki nr 53, przez teren dziatek nr: 54,
55/7, czgSciowo wschodnig 1 potnocng granicg, a czesciowo przez teren dziatki
nr 55/4, poétnocng granica dziatek nr: 43 1 44, wschodnia granica dziatki nr 36,
przez teren 1 poéinocng granicg dziatki nr 110/2, zachodnig granicg dziatki nr 35/14,
przez teren i potnocng granica dziatki nr 120/2 (wszystkie obrgb 1 Podgoérze), przez
teren 1 potnocng granicg dziatki nr 404/11, potudniowg 1 zachodnig granicg dziatki
nr 404/13, przez teren dziatek nr: 404/3, 404/2, 406 (wszystkie obrgb 2 Podgorze)
1120/2, poétnocng granicg dziatki nr 35/2, przez teren dziatek nr: 34, 33, 110/2, 111,
28, zachodnig granicg dziatki nr 28, przez teren dziatki nr 26, zachodnig granica
dziatek nr: 24, 22/2, 22/3, 22/7, 22/6, przez teren dziatki nr 20/2, wschodnig granica
dziatki nr 114/1, przez teren dziatek nr: 114/1, 108/14, 8/3, potudniowa granica
dziatek nr: 8/2, 7/6, 9/2, 112/17, 10/3, 103/5, 105/12 (wszystkie w obrebie
1 Podgorze) i granicg miasta.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 247,2 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

Integralnymi czg$ciami uchwaty sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1)

2)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:

)

2)

3)

ochrona walordw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wykorzystanie ich w celu
wzmocnienia roli obszaru w systemie przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem
istniejgcych zbiorowisk roslinnos$ci i naturalnej réznorodnosci biologicznej;
wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig
1 podtapianiem,;

dostosowanie sposobow zagospodarowania do uwarunkowan, wynikajacych
z ochrony istniejacej 1 projektowanej infrastruktury przeciwpowodziowe;.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢s¢é
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub



warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenows;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie€ ,.zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, oraz z 2017 r. 2285);

6) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terendéw o rdznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktora nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisdbw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566, oraz z 2018 r. poz. 1496);

9) powierzchni catkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren dziatki budowlanej
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

10) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

12) wskaziniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

13) wskaZniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
og6lu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276 i 1496), mierzong od poziomu terenu
istniejagcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;



16) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

17) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumiec
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 5 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza - 1,5 m,
¢) slupy 1 maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu;

18) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

19) budynku frontowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

20) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drog publicznych - w ramach terenéw o okreSlonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

21) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

22) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz brzegow
ciekow, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej 1 ciaglosci
ekologicznej;

23) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
o funkcji podstawowej - nie bedacego budynkiem gospodarczym lub garazem — na
ktorej znajduje si¢ wejscie gtowne, usytuowang od strony drogi publicznej lub
w przypadku jej braku — od strony drogi wewnetrznej lub wjazdu na dziatke.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow i obiektéw) - przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejgcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa hydrogeniczna;
5) ciagi widokowe;
6) punkty widokowe;
7) powiazanie widokowe pomiedzy kopcami;
8) granica strefy buforowej osuwiska;
9) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:
a) MN.1, MN.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o podstawowym przeznaczaniu pod zabudowe jednorodzinna,



b)

c)
d)

g)

h)

3

k)

D

U.l1 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

US.1, US.2, US.3 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu
pod terenowe urzadzenia sportu 1 rekreacji,

ZNw.1, ZNw.2, ZNw.3, ZNw.4, ZNw.5, ZNw.6, ZNw.7, ZNw.8 - Tereny
zieleni w parku krajobrazowym na obwalowaniu, o podstawowym
przeznaczeniu pod waty przeciwpowodziowe,

R.1, R.2, R3, R4, R.5, R.6, R.7, R.8, R.9, R.10, R.11, R.12, R.13 - Tereny
rolnicze w parku Kkrajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod
grunty rolne,

ZNzl.1, ZNz1.2, ZNz1.3, ZNzl.4 - Tereny zieleni w parku krajobrazowym

z dopuszczeniem zalesien, o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh

z dopuszczeniem zalesien,

ZN/WS.1, ZN/WS.2, ZN/WS.3 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym
obejmujace starorzecze wraz z obudowa biologiczna, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen na obszarze starorzeczy,

Z1..1,71.2, ZL.3 - Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,
ZPzz.1 - Teren zieleni urzadzonej na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,

WS.1, WS.3, WS4, WS.S5 - Tereny wod powierzchniowych sréodladowych,

0 podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe - rzeka

Wista oraz potok Kostrzecki,

WS.2 - Teren wéd powierzchniowych s$rédladowych, o podstawowym
przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rdédladowe oraz urzadzenia sportu -
tor kajakowy,

Tereny komunikacji z podziatem na:

- KDZ.1, KDZ.2 - Tereny dro6g publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

- KDL.1, KDL.2 - Tereny dré6g publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

- KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4 i KDD.5 - Tereny drog publicznych,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW.1, KDW.2 i KDW.3 - Tereny drog wewnetrznych,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.4, KDX.5 i KDX.6 - Tereny ciagow
pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi
piesze, w obregbie walow przeciwpowodziowych, na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje¢ tras rowerowych,

- KDX.7 - Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod
publicznie dostepny ciag pieszy, w obrgbie ktorego dopuszcza sie
lokalizacj¢ trasy rowerowej,

m) K.1 - Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o podstawowym

przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Elementy informacyjne planu i uwarunkowania, oznaczone na rysunku planu,
niestanowigce ustalen planu:
1) granica administracyjna miasta;

2)

istniejace 1 projektowane trasy rowerowe;

3) powierzchnie ograniczajace lotniska;



3.

4) stanowisko archeologiczne punktowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

5) stanowiska archeologiczne obszarowe, ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych;

6) granica strefy nadzoru archeologicznego;

7) szlak Dawnej Twierdzy Krakow;

8) rowy melioracyjne;

9) granica strefy 1 strefa 50 m od stopy watu rzeki Wisty po stronie odpowietrznej;

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

11) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktéorego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q10%);

12) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktéorego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1%);

13) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktéorego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

14) granica zwierciadla wody dla scenariusza catkowitego zniszczenia, przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego dla wody 100-letnie;j;

15) orientacyjna lokalizacja stanowisk wystepowania roslin chronionych;

16) granica terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oznaczonego numerem 1/8
wpisanego do Rejestru terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenow, na ktorych wystepuja te ruchy;

17) granica osuwiska nr 9/8 wpisanego do Rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy;

18) tereny o spadkach powyzej 12% predysponowane do wystepowania ruchow

masowych;

19) izofona hatasu drogowego Lpwn = 64 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017 r.;

20) izofona hatasu drogowego Lpwn = 68 dB wg Mapy akustycznej Miasta Krakowa
z2017 r.;

Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia moga by¢

wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow i1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

W obszarze planu wystepuja wysokie wartosci krajobrazowe, takie jak powigzanie
widokowe pomiedzy kopcami, punkty i ciggi widokowe oznaczone na rysunku planu.

W celu ochrony wysokich warto$ci krajobrazowych, o ktéorych mowa w ust. 3,
obowiazuje:



1) nakaz zachowania i uwzglednienia oznaczonych na rysunku planu punktow, ciagéw
1 powigzan widokowych, przy realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
2) ochrona przed naturalng sukcesja roslinnosci wysokiej w celu zachowania
powigzan widokowych w skali lokalnej 1 miejskie;.
Zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
6. Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN.1 1 MN.2: 600 m? - dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dla pozostatej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

e

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dzialce budowlanej: zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 1 szeregowe;.
2. W odniesieniu do istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢:

1) przebudowy, remontu 1 odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen planu - rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania pochylni i ramp dla niepetnosprawnych;

2) nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub
W cze$cl poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robdt budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy budynku poza te linig;

2) nadbudowy budynku z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

4. Dlaistniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktorych:

1) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysokos¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczona w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepiséw odrebnych.

5. W stosunku do obiektoéw budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktérym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika
okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych
niepowodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy naziemnych w ramach terenow MN.1, MN.2, U.1.

7. Na czgséci obszaru planu obowigzuja powierzchnie ograniczajace lotniska (plaszczyzna
o nachyleniu 5%), okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow — Balice,
wynoszace od 345 m n.p.m. do 383 m n.p.m., oznaczone na rysunku planu. Ograniczenie
wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci.

8. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorach: bieli, z6lci, szarosci,
ugrow i1 bezu lub w naturalnych kolorach uzytych materiatoéw tradycyjnych, takich
jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal, szklo;



2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatow
wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. $ciany przeszklone lub materialty odbijajace obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

4) dopuszcza si¢ stosowanie markiz i zadaszen;

5) zuwagi na polozenie w strefie okresowego masowego wystepowania krocionogow
zaleca si¢ realizacje elewacji budynkdw w sposdb ograniczajacy mozliwosé
przedostania si¢ tych stawonogdéw do wnetrza budynkoéw, np. poprzez odpowiednie
wyprofilowanie przyziemia budynkéw lub zastosowanie odpowiednio gladkich
materiatlow wykonczeniowych.

9. Zasady ksztattowania dachow:
1) geometrig¢ i ksztalt dachow nalezy ksztalttowa¢ wedtug nastepujacych zasad:
a) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego ksztattu dachu,
b) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
(z wytaczeniem dachu tamanego lub mansardowego) w terenach oznaczonych
symbolami MN.1 - MN.2, U.1,
¢) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich lub dwuspadowych o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° (z wylaczeniem dachu
famanego lub mansardowego) w terenie oznaczonym symbolem US.3,
d) minimalna dtugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie moze
by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,
e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
od 15° do 30° w budynkach innych niz frontowe,
f) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w formie tarasu nad nizszymi
cze$ciami zabudowy, z mozliwoscig jego zadaszenia;
2) w zakresie materialow pokry¢ dachowych obowigzujg nastgpujace zasady: zakazuje
si¢ stosowania: blachy falistej i trapezowej oraz azbestu.

10. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektéw budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen petlnych w caltym obszarze planu,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m z zastrzezeniem lit. d,

c) nakaz zapewnienia przeswitow o wysoko$ci minimum 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementdw ogrodzenia, co najmniej na 50% jego
dlugosci - w celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, ze nie
dotyczy to ogrodzen placoéw zabaw oraz ogrodzen towarzyszacych terenowym
urzadzeniom sportu i rekreacji,

d) w terenie US.3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen tzw. ,,pitkochwytow”
0 wysokosci do 6 m,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgset i blachy;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoSci publicznej -
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej):

a) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen technicznych z zakresu
facznosci na dachach 1 elewacjach frontowych budynkéw frontowych
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 20 m od gléwnych punktow, ciggdéw
1 powigzan widokowych,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych masztow z zakresu laczno$ci
publicznej w terenie oznaczonym symbolem: U.1,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej
w miejscach niewidocznych z poziomu przechodnia od strony przestrzeni
publicznej oraz w sposob nie ingerujacy w walory architektoniczne budynkow,

d) anteny wolnostojace oraz lokalizowane na budynkach nie mogg stanowié
dominanty w terenie, ani nie moga stanowi¢ przestony powigzan widokowych,

e) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
nalezy uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w
poszczegOlnych terenach oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy w granicach
powierzchni ograniczajacych lotnisko, o ktdrych mowa w ust. 7.

11. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.

12. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wurzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych
informujacych o realizacji inwestycji ze srodkdw funduszy europejskich i innych
srodkow pochodzacych ze zrodet nie podlegajacych zwrotowi,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych innych niz
wielkogabarytowe  urzadzenia reklamowe, na  obiektach budowlanych
na nastepujacych warunkach:

a) zakaz:

— lokalizacji wiecej niz jednej tablicy reklamowej na jednej elewacji
budynku,

— lokalizacji urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych w sposob
zastaniajacy okna i drzwi oraz charakterystyczne detale architektoniczne
budynku,

— lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych powyzej linii
parteru budynku (lub gzymsu rozdzielajacego parter od pierwszego pigtra),
tzn. lokalizacja maksymalnie do wysokos$ci 3 m,

— lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych o powierzchni
no$nika ekspozycji reklamowej powyzej 1,5 m?,

— umieszczania wigcej niz jednego urzadzenia reklamowego (typu ,,szyld” -
informujagcego o danym podmiocie 1 prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej), na elewacji frontowej budynku i na ogrodzeniu dziatki, na
ktorej zlokalizowany jest budynek, w ktorym ta dziatalno$¢ jest
prowadzona,

— lokalizowania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na stupach
o$wietleniowych,

— stosowania reklam jako projekcji $wietlnych 1 elementéw ruchomych,
Swiatla o zmieniajacym si¢ natezeniu: btyskowego lub pulsujacego,
neondéw, ekranow LED,

— lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na ogrodzeniach,

b) dopuszcza si¢:

— lokalizowanie tablic reklamowych ptasko na $cianie budynku, w ktorym
prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza,

— lokalizowanie nazw wlasnych obiektow uzytecznosci publicznej na
elewacji budynkéw powyzej linii parteru, okreslajacych dominujgce
(przewazajace) funkcje w obiekcie,



13.

— lokalizacje urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych w wiatach
przystankowych komunikacji miejskie;j.
Zakaz lokalizacji nowych obiektow handlowych — kioskow.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Caly obszaru planu zawiera si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku

Krajobrazowego, gdzie obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania okre§lone
przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzenia Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia
17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Matopol. Nr 654, poz. 3997).

2.

3.

4.

10.

11.

W obszarze objetym granicami planu wystgpuje obszar szczegodlnego zagrozenia
powodzig, oznaczony na rysunku planu.

W granicach planu wystepuje obszar zagrozenia powodziowego, dla ktorego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q10%).

W  granicach planu wystepuje obszar zagrozenia powodziowego, dla ktorego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1%).

W granicach planu wystgpuje obszar zagrozenia powodzig, dla ktorego
prawdopodobienstwo powodzi wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

W granicach planu wystgpuje obszar narazony na niebezpieczenstwo zalania
w przypadku  catkowitego  zniszczenia, przerwania lub  uszkodzenia  watu
przeciwpowodziowego dla wody 100-letnie;j.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo zalania w przypadku catkowitego
zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-
letniej ustala sig:

1) obowiazek stosowania rozwigzah polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materialow budowlanych odpornych na dziatanie wody;

2) zakaz lokalizacji: zakltadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkéw uzytecznoSci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej zwigzanych ze stalym przebywaniem osob
o ograniczonych mozliwo$ciach poruszania sig.

Na rysunku planu oznaczono granice strefy i strefe 50 m od stopy walu rzeki Wisty po
stronie odpowietrznej, dla ktorej w celu zachowania szczelno$ci 1 stabilnosci watdw,
obowiazuja zakazy 1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1, MN.2 jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 — US.3 oraz terenie
zieleni urzadzonej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym
symbolem ZPzz.1 jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

W granicy planu wystepuje udokumentowane nieaktywne osuwisko wpisane do Rejestru
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te
ruchy, oznaczone numerem 9/8.

W granicy planu wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wpisany do
Rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych



wystepuja te ruchy, oznaczony numerem 1/8.

12. W granicach okreslonych na rysunku planu ustala si¢ strefe buforowa osuwiska, jako
obszar ograniczonej zabudowy o szerokosci 10 m, wyznaczong na zewnatrz od granic
osuwiska, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 17.

13. Oznaczone na rysunku planu: osuwisko, strefa buforowa osuwiska oraz teren zagrozony
ruchami masowymi ziemi, wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

14. Na obszarze osuwiska, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 pkt 17, ustala si¢:

1) zakaz:
a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i1 nadbudowy

16.

17.

2)

istniejacych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, o ktérych mowa
w pkt 2 lit. b oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej,

b) odbudowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

c) rozsgczania $ciekéw 1 wod opadowych w gruncie;

dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzagcych monitorowaniu osuwisk,

b) budowy ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen wymagajacych ciagtych
fundamentow 1 podmurowek,

c) remontdw i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych tylko w sytuacji,
gdy zakres zamierzonych rob6t budowlanych obejmuje wykonanie
zabezpieczen przeciwdzialajacych ruchom masowym ziemi,

d) prowadzenia wszystkich robdt budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji

osuwiska badz zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu
przed ruchami masowymi ziemi;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowe;.
15. Na obszarze strefy buforowej osuwiska, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 8, oraz na terenie
zagrozonym ruchami masowymi ziemi, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 16, ustala sig:

1) zakaz rozsaczania Sciekdw 1 wod opadowych w gruncie;

2) dopuszczenie:

3)

a)
b)

c)

montazu urzadzen stluzacych monitorowaniu osuwisk,

budowy oraz przebudowy obicktow budowlanych za wyjatkiem ogrodzen
wymagajacych ciggltych fundamentow i podmurowek,

prowadzenie wszystkich robot budowlanych oraz dziatan shuzacych stabilizacji
osuwiska badz zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu
przed ruchami masowymi ziemi,

nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowej, a w przypadku terenow pozbawionych kanalizacji
opadowej badz oddalonych od istniejacych rowéw i ciekow — mozliwosé
odprowadzania wod opadowych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12%, predysponowane do
wystepowania ruchow masowych.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

z wyjatkiem:
1) drog;
2) infrastruktury techniczne;j;

3) garazy i parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

4) obiektéw sportowych, wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

5) =zalesien;

6) budowli przeciwpowodziowych, a takze regulacji wod lub ich kanalizacji
rozumianej jako zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow
zeglugowych;

7) zmianie uzytku na uzytek rolny;

8) gospodarowania woda w rolnictwie polegajacego na melioracji terenows;

9) gospodarowania wodg w rolnictwie polegajacego na realizacji zbiornikow wodnych
lub stawdw, o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha na terenach gruntéw innych niz
orne.

Wskazuje si¢ orientacyjng lokalizacje stanowisk gatunkow roslin prawnie chronionych

objetych ochrong $cista lub cze$ciowa w celu ich ochrony realizowanej wg przepisow

odrgbnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa

ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu, z mozliwoscig usuwania drzew 1 krzewow
w zlym stanie fitosanitarnym oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposob nieprzestaniajacy widokow.
Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Zakaz zasypywania i innych dziatan negatywnie przeksztatcajacych obszary wodno-
btotne.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych
znieksztalcajacych rzezbe terenu (nadsypania terenu w odniesieniu do poziomu
istniejacego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sasiednich.

Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktoérej zasigg zaznaczono na rysunku planu,
w obrebie ktorej ustala sig:

1) =zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, pompowni $ciekow, urzadzen
wodnych oraz przepustow i1 obiektow mostowych oraz pitkochwytéw;

2) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje wod
za wyjatkiem przepustow i obiektow mostowych;

3) utrzymanie ciagltosci i funkcjonalnosci potoku Kostrzeckiego.

W obszarze planu, znajduja si¢ rowy, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajace;j;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) =zakaz lokalizacji:

a) budynkéw w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) ogrodzen i obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudow¢ 1 wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow
oraz obiektéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta;



5) dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektéw
mostowych  dla  infrastruktury technicznej lub  zapewnienia cigglosci
komunikacyjnej;

6) utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnos$ci rowow.

25. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przeciwpowodziowa.
26. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:
1) wskazuje si¢ do ochrony i1 oznacza na rysunku planu stanowiska archeologiczne
wpisane do ewidencji zabytkow:
a) Krakow Kostrze 1, AZP 103-55:4,
b) Krakow Kostrze 2, AZP 103-55;5,
c) Krakéw Kostrze 3, AZP 103-55;6;
2) potudniowo-wschodnia czg$¢ obszaru planu polozona jest w strefie nadzoru
archeologicznego 1 obejmuje wystepujagce na tym obszarze stanowiska
archeologiczne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami ZPzz.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDD.1
— KDD.5 oraz KDX.1 — KDX.7 nalezg do przestrzeni publicznych.
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe i remont elementdéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia
i obiektow matej architektury;

2) nakaz zastosowania kompozycji 1 wtasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementoéw obcych krajobrazowo przy realizacji i utrzymaniu zieleni urzadzone;j;

3) nakaz wykorzystywania wylacznie gatunkoéw rodzimych charakterystycznych dla
wystepujacych siedlisk w ramach terenow zieleni urzadzone;;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetlnosprawnym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
iutrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,
komunikacji pieszej i kotowe;.

3. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) nakaz stosowania nawierzchni §ciezek pieszych, w terenie ZPzz.1 jako naturalne
lub utwardzone z wykorzystaniem materiatdéw przepuszczalnych dla wody;

2) dopuszczenie stosowania nawierzchni asfaltowych oraz kostki brukowej dla $ciezek
pieszych i tras rowerowych, z zastrzezeniem ustalen pkt 1;

3) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw oraz boisk z mat gumowych
1 nawierzchni syntetycznych.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 600 m?;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60°a 120°%

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod
drogi publiczne 1 wewnetrzne, ciaggi piesze oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymanie istniejgcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
techniczne;j;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzglednienie powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukturg podziemna;

zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1y
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie
rzgdnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - @ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe¢ funkcjonujagcego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1))

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji
rozdzielczej — kanalizacja sanitarna;



2)

3)

S)

6)

7)

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodplywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -
@250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej -
0300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre$la si¢
minimalnego przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji opadowej lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencjg;

dla terendow wystgpowania osuwisk, terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, terendow o spadkach powyzej 12% predysponowanych do wystgpowania
ruchéw masowych:

a) zakaz rozsgczania wod opadowych w gruncie,

b) nakaz odprowadzania wdéd opadowych w sposob zorganizowany tj. do rowu,
cieku lub kanalizacji opadowej, a w przypadku terendw pozbawionych
kanalizacji opadowej badz oddalonych od istniejacych rowow 1 ciekow —
mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do szczelnych zbiornikéw
wybieralnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

o sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie¢:

)

2)

zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne Zrdodia
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczng, lekki olej
opatowy;

dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w cieplo z sieci cieptowniczej, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

)

2)
3)
4)

S)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng 1 kablowa doziemng sie¢
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia;

zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

budowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
sie¢ kablowa doziemna;

budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

minimalny przekroj kablowych przewodow niskiego i $redniego napigcia: 16 mm?.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1y

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowg¢ nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglgdnieniem pozostatych
ustalen planu;



2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okreS§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzgdny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy zbiorczej w terenach KDZ.1 1 KDZ.2, ul. Tyniecka - 1x2,
b) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Kolna - 1x2,
c¢) droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, ul. Falista - 1x2,
2) wuktad drogowy uzupehiajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - odcinek ul. Kolnej - 1x2,
b) KDD.2 i KDD.3 - ul. Krzewowa - 1x2,
c¢) KDD.4 - ul. Widtakowa - 1x2,
d) KDD.5 - Iacznik migdzy ul. Krzewowa 1 ul. Widtakowa - 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czesSci pasoOw drog w terenach KDZ.1, KDZ.2 -
ul. Tyniecka oraz KDL.2- ul. Falista;
4) dla poszczeg6lnych klas drog ustala si¢ nastepujgce szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge klasy zbiorczejKDZ.1 - do 18 m (w czgsci polozonej w granicach

planu),

b) droge klasy zbiorczej KDZ.2 - do 15 m (w czesci potozonej w granicach
planu),

c¢) droge klasy lokalnejKDL.1 - do 35 m (jako poszerzenie na styku z ciggiem
pieszym w terenie KDX.5),

d) droge klasy lokalnej KDL.2 - do 12 m z dopuszczeniem poszerzenia do 37 m
w rejonie styku z ciggiem pieszym w terenie KDX.5,
e) droge klasy dojazdowej KDD.1 - do 10 m z dopuszczeniem poszerzenia do
14 m w rejonie styku z drogag KDL.1 i ciggiem pieszym KDX.6,
f) drog¢ klasy dojazdowej KDD.2 - do 10 m z dopuszczeniem poszerzenia do
24 m w rejonie skrzyzowania z drogg w terenie KDL.2,
g) droge klasy dojazdowej KDD.3 - do 10 m,
h) droge klasy dojazdowej KDD.4 - do 10 m,
1) droge klasy dojazdowej KDD.5 - do 10 m;
5) ukltad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupetniaja:
a) tereny drog wewnetrznych:
— KDW.1 - droga bez nazwy, potozona migdzy terenami R.1 1 R.2,
— KDW.2 - odcinek ul. Kolnej, potozony miedzy granicg planu a terenem
R4,
— KDW.3 - odcinek ul. Kolnej z placem do zawracania, polozony mi¢dzy
terenem ZN/WS.1 a granicg planu,
b) tereny ciagdéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostgpne ciagi piesze, w obrgbie watow przeciwpowodziowych, na ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych: KDX.1 -KDX.6,
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c) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny
cigg pieszy, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje trasy rowerowej
KDX.7.
Rozbudowa istniejgcego ukladu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
drog w terenach: KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.5 oraz przebudowe¢ odcinkéw drog
w terenie: KDL.1, KDL.2 i KDD.4.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drdg publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogolnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDL.1, KDL.2, KDX.1, KDX.5 i KDX.7.
Dopuszcza si¢ lokalizacje innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu
we wszystkich terenach, z wylaczeniem terenow US.1, US.2, ZNw.1 - ZNw.8, R.1,
ZN/WS.1 - ZN/WS.3, ZPzz.1, WS.1 — WS.5.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terendow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej
1 rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ oséb niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c¢) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc na

1000 m? powierzchni sprzedazy,

d) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych:

a) w istniejacych budynkach, polegajacych na nadbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania budynku,

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji
pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybéw windowych i1 klatek
schodowych zewnetrznych,

¢) w istniejacych budynkach, polegajacych na rozbudowie, o ile nie spowoduje to
zwigkszenia ilosci samodzielnych lokali mieszkaniowych,

d) zwiagzanych z obiektami sportu i rekreacji;

3) dla obiektéw okreslonych w pkt 1 lit. b) — d) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na kart¢ parkingowa - w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych:
min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

4) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

b) budynki handlu - 10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,



¢) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
d) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);

5) miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe rowerdw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1 i pkt 4) miejsca
parkingowe oraz stanowiska postojowe dla roweré6w moga by¢ lokalizowane takze
w obrebie terenéw dréog publicznych - dojazdowych i1 lokalnych - oraz drog
wewnetrznych, jako pasy 1 zatoki postojowe.

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach: ZNw.1 — ZNw.8, R.1 — R.13,
ZNzl.1 — ZNz1.4, ZN/WS.1 — ZN/WS.3, ZL.1 — ZL.3, ZPzz.1, WS.1- WS.5,
KDX.1 - KDX.7;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako miejsca postojowe naziemne
oraz garaze jednopoziomowe w terenach: MN.1, MN.2, U.1.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa: obstuge
komunikacyjng obszaru stanowig miejskie linie autobusowe w ciggu ulicy Tynieckiej
i ulicy Kolne;.

Wysokos$¢ stawki procentowe;j

§ 14. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL. 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. Z wylaczeniem Terenow lasow ZL.1-ZL.3, w przeznaczeniu poszczegOlnych
terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidtowe funkcjonowanie, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych;

2) dojscia piesze, trasy rowerowe, drogi dojazdowe wzdluz waldow, dojazdy
zapewniajace skomunikowanie terenu dzialki z drogami publicznymi,
niewyznaczone na rysunku planu;

3) miejsca parkingowe, za wyjatkiem terenéw: ZPzz.1, ZNw.1 — ZNw.8, ZN/WS.1 —
ZN/WS.3, ZNzl.1 — ZNzl.4, R.1 — R.13, WS.1- WS.5;

4) obiekty matej architektury.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1, MN.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat 1 altan.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70%:;



2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —0,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

4) maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan oraz obiektow
matej architektury: 5 m.

§17.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.1,

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 0,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

4) maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i obiektow

matej architektury: 5 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US.1 — US.3,

o podstawowym przeznaczeniu pod terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%:;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury

technicznej oraz matej architektury: 4 m.

3. W granicach terenow US.1 — US.2 dopuszcza si¢:

1) remont, przebudowe i odbudowg istniejacego toru kajakowego;

2) lokalizacj¢ przystanku tramwaju wodnego.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym na obwalowaniu,
oznaczone symbolami ZNw.l1 — ZNw.8, o podstawowym przeznaczeniu pod waly
przeciwpowodziowe.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow, ustala sie:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz matlej architektury: 4 m.

§20.1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze w parku krajobrazowym, oznaczone

symbolami R.1 — R.13, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow, ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) dopuszczenie zagospodarowanie terenow R.12 i R.13 w ramach zalesien;

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury

technicznej oraz matlej architektury: 4 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym z dopuszczeniem
zalesien, oznaczone symbolami ZNzl.1 — ZNzl.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
z dopuszczeniem zalesien.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) zakaz lokalizowania budynkow;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej oraz matlej architektury: 4 m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym obejmujace starorzecze
wraz z obudowg biologiczng, oznaczone symbolami ZN/WS.1 — ZN/WS.3, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen na obszarze starorzeczy.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow, ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej oraz matej architektury: 4 m.

§23.1. Wyznacza si¢ Tereny lasow, oznaczone symbolami ZL.1 - ZL.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%:;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczony symbolem ZPzz.1, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostgpny park na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90%;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji boisk rekreacyjnych;

4) maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej oraz matej architektury: 4 m;

5) nakaz ksztaltowania zieleni zgodnie z § 10 ust. 2 pkt 2 1 3;

6) nakaz utrzymania terenu w stanie poinaturalnym lub zblizonym do naturalnego,
zagospodarowanie terenu powinno by¢ ekstensywne 1 podporzadkowane
warto$ciom przyrodniczym;

7) nakaz realizacji ciaggdéw pieszych i1 rowerowych w oparciu o nawierzchnie
przepuszczalne, wykonane przede wszystkim z kruszyw naturalnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych Srodladowych, oznaczone
symbolami WS.1, WS.3 — WS.5, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srodladowe - rzeka Wista oraz potok Kostrzecki.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow
przeciwpowodziowych;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla urzadzen wymienionych w pkt 1 oraz
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz matej architektury: 4 m;
3) dopuszczenie mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
5) zakaz lokalizowania budynkow;
6) utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci ciekdw.
3. W granicach terenu WS.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystanku tramwaju wodnego.



§26. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych S$rédladowych, oznaczony
symbolem WS.2, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe $rodladowe oraz
urzadzenia sportu - tor kajakowy.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow
przeciwpowodziowych;
2) maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla urzadzen wymienionych w pkt 1 oraz
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz matlej architektury: 4 m;
3) dopuszczenie mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95%;
5) zakaz lokalizowania budynkow.
3. W granicach terenu WS.2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystanku tramwaju wodnego.

§ 27. 1.Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) tereny drdg publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ.1, KDZ.2,
b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2,
c¢) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1 - KDD.5;

2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1 - KDW.3;

3) tereny ciagdw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciaggi piesze, w obrebie waldw przeciwpowodziowych, na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje tras rowerowych, oznaczone symbolami KDX.1 — KDX.6;

4) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag
piesze, w obregbie ktoérego dopuszcza sie lokalizacj¢ trasy rowerowej, oznaczony
symbolem KDX.7.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankoéw komunikacji miejskie;j;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow malej architektury o maksymalnej wysokosci do
Sm.

4. Teren drogi wewnetrznej jest przeznaczony pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obslugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektéw malej architektury o maksymalnej wysokosci do 5 m.

5. Tereny ciaggéw pieszych sa przeznaczone pod budowle przeznaczone do obstugi ruchu
pieszego i rowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej.



§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony
symbolem K.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje¢ obiektéw 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60%:;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,005 — 0,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.

ROZDZIAIj v
PRZEPISY KONCOWE
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisOw ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdZzn. zm.) oraz przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez
Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty Nr XVIII/301/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”.

Celem planu jest:

1) ochrona waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz wykorzystanie ich w celu
wzmocnienia roli obszaru w systemie przyrodniczym Miasta, z uwzglednieniem
istniejacych zbiorowisk roslinnosci i naturalnej ré6znorodnosci biologicznej;

2) wprowadzenie regulacji  planistycznych na  terenach  zagrozonych powodzig
1 podtapianiem;

3) dostosowanie sposobow zagospodarowania do uwarunkowan, wynikajacych z ochrony
istniejacej 1 projektowanej infrastruktury przeciwpowodziowe;.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepisow odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 1 pismo
niestanowigce uwagi w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz 40 uwag, ktore zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob ich rozpatrzenia wymagal ponowienia
procedury planistyczne;.

W wyniku uwzglednienia uwag zlozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
oraz ponownego wylozenia do publicznego wgladu w czesci. W terminie okreslonym dla
sktadania uwag dotyczacych wylozonej czgsci projektu planu zlozono 17 pism
niestanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz 4 uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal
ponowienia procedury planistyczne;j.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie I i Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”, ktore zostalo opracowane zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kostrze — rejon ulicy Falistej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséOw art. 18 ustawy

zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220

Z pozn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostala sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



