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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
LXII/1366/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania niniejszego planu.

Przystapienie (projekt uchwaly) byto inicjatywa Komisji Planowania Przestrzennego
i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa. Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
uchwaly Prezydent Miasta Krakowa zaopiniowal projekt pozytywnie z nastgpujacym
uzasadnieniem:

,, Celowos¢ podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu (...) moze
zosta¢ zweryfikowana jedynie na drodze przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
dokumentu Studium (...).

Dla przedmiotowego obszaru, na etapie prac poprzedzajgcych przystgpienie do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, Pychowice II”” wykonana
zostata analiza obejmujgca m. in. obszar wskazany w projekcie niniejszej uchwaty. Pomimo
zaniechania prac nad planem miejscowym dla obszaru ,, Pychowice I ustalenia wykonanej
wowczas analizy zachowujg waznos¢ w zakresie obszaru ,, Rejon ulicy Rodzinnej”.
Przystgpienie do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” pozwoli na dostosowanie czesci terenu objetego
obowigzujgcym planem miejscowym ,, Pychowice” do ustalen zmienionego w 2014 r. Studium

(...).

Zatem przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rodzinnej” zostata opracowana ,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Pychowice II”. Obowigzek
ten wynika z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawg, ktory
zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszar objety planem polozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa,
w Dzielnicy VIII Debniki, w poludniowo-wschodniej czgsci Krakowa, obejmuje teren
o powierzchni ok. 0,96 ha.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:
— od potocy: pétnocng granicg dz. nr 98, wschodnig granicg dz. nr 460/1 oraz pdinocna
granicg dz. nr 194/1 obr. 6 Podgorze;
— od wschodu, potudnia i zachodu: granica wyznaczonego w Studium terenu MN,
zawierajacego ul. Rodzinng.
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Rys. nrl. Granice opracowania.

2. Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”
stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty
Nr LXII/1366/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
Rodzinnej”.

W dniu 3 marca 2017 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”, w ktéorym termin skladania wnioskow
okreslono na dzien 7 kwietnia 2017 r.

Dnia 6 marca 2017 r. instytucje i organy okre$lone ustawg zostaly zawiadomione
o przystgpieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 20 listopada 2017 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisj¢ Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 3385/2017 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 5 grudnia 2017 r. Ztozone 11 wnioskéw zostato rozpatrzone
w nastgpujacy sposob: 3 uwzgledniono, 5 uwzgledniono czg¢sciowo, 2 nieuwzgledniono,
1 wniosek nie podlegal rozpatrzeniu, gdyz jego tres¢ miata charakter informacyjny.

W grudniu 2017 r. przekazano do opiniowania 1 uzgodnien ustawowych projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Nastgpnie w wyniku uzyskanej opinii



i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wprowadzono korekte do
projektu planu i1 przekazano stosowne wyjasnienia do ww. jednostki.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii 1 uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
11 maja 2018 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwalo od dnia 21 maja do 19 czerwca 2018 r.,
atermin sktadania uwag zostal okreslony na dzien 3 lipca 2018 r. W okresie trwania
wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 23 maja 2018 r. przeprowadzona zostata dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
2 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie
Nr 1812/2018 z dnia 16 lipca 2018 r.). Uwagi nie zostaty uwzglednione. Sposéb rozpatrzenia
uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;.

3.  Uwarunkowania determinujgce rozwiazania planistyczne

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna,
uwzgledniajagcg relacje z terenami otaczajacymi, ksztaltowanie przestrzeni publicznych
1 systemoOw zieleni oraz obsluge komunikacyjna i powigzania z ukladem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu dla obszaru
»Rejon ulicy Rodzinnej” byto celowe 1 uzasadnione. Gléwnym zalozeniem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” jest
stworzenie w oparciu o aktualne przepisy prawa warunkow formalno-prawnych dla rozwoju
wskazanych w Studium terenéw inwestycyjnych, w tym nowych terenow o funkcji
mieszkalnej, z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego 1 ochrony terenow posiadajgcych
cenne walory przyrodnicze i1 krajobrazowe. Zapisy przyszlego planu pozwola rowniez na
dostosowanie uktadu komunikacji lokalnej do aktualnych uwarunkowan, oraz pozwolg na
poprawe¢ funkcjonowania osiedla w zakresie obslugi parkingowej oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium
(omoéwionych w rozdz. 1.8), w ktorym okreslono m. in. maksymalng dopuszczalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa
1 dopuszczalng (uzupelniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,

e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélnych terendow, a takze
terené6w potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,

e uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu §rodowiska przyrodniczego,

e uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,

e wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

e wnioskach wydzialow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
1 organow zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu.



Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja:

e wskazania zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym do mpzp obszaru ,,Pychowice I1”
(wykorzystanym na potrzeby sporzadzanego planu miejscowego),

e analizy i opracowania wykonane przez Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby
sporzadzanego planu, w tym Syntez¢ Uwarunkowan oraz podsumowania analiz
wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planow
Miejscowych.

4.  Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu

1) Analizy widokowe
W krajobrazie dominujg tereny otwarte, wolne od zabudowy. W sasiedztwie znajdujg si¢
budynki mieszkalne jednorodzinne. Obszar objety planem jest niezabudowany, ma
stanowi¢ kontynuacje istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej wzdhuz ulicy
Rodzinne;.

2) Powigzania zewnetrzne
Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla
Pychowice w Krakowie. Zakres objecia nowym planem wyze] wskazanego obszaru
wynika z wskazanego w Studium terenu do zainwestowania.

3) Powigzania komunikacyjne
Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego opracowaniem planu
z otoczeniem, zwigzane s3 z ulicami: Tyniecka, ktéore umozliwiajg potaczenie
komunikacyjne obszaru z terenami zewngtrznymi.

4) Powiqgzania przyrodniczo-rekreacyjne
Obszar planu znajduje si¢ na terenie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

5) Chionnosé terenu
Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwos$ci rozwoju zabudowy w obszarze
objetym planem. Nowe zainwestowanie stanowi uzupeinienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym.

5.  Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rowniez wnioski 1 wytyczne, ktére wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczna.
Wykorzystano sporzadzone do mpzp obszaru ,,Pychowice II”” opracowanie ekofizjograficzne.
Kierunki zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” wynikajace z uzyskanych
informacji 1 materiatow zawarte zostaty w dokumencie ,,Synteza uwarunkowan”.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje tereny niezabudowane i znajduje
si¢ w calosci w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego oraz w obrgbie
,»Obnizenia Pychowickiego” istotnego dla wymiany powietrza w miescie.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacje
istniejacej zabudowy jednorodzinnej wzdhuz wulicy Rodzinnej przy uwzglednieniu
ww. uwarunkowan. Wskazania syntezy zostaly uwzglednione w projekcie planu.



6.  Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terenow istniejacych

BUDYNKI I OBIEKTY pow. [ha] %

budynki gospodarcze 0,0018 0,19
UZYTKOWANIE TERENOW

tereny zieleni urzadzone;j 0,0731 7,61

tereny zieleni nieurzadzone;j 0,8858 92,20

0,9607 100,00

Tabela 2. Bilans ogdlny terenow w obszarze mpzp ,,Rejon ulicy Rodzinnej”

PRZEZNACZENIE| POWIERZCHNIA [ha] [%]

MN 0,8575| 8926

KDD 0,1032]| 10,74
SUMA 0,9607 100

7.  Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 17) oraz istniejacego zainwestowania.
Przewazajaca cze$¢ terenu objegtego opracowaniem zajmuja tereny niezabudowane. Obszar
ten znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - ochrony i ksztatltowania krajobrazu.
Krajobraz terenu jest zr6znicowany: od doliny Wisty po wapienne zreby Zakrzowka i skaliste
urwiska wypetnionego woda dawnego kamieniotomu; w pédinocnej i w zachodniej czesci
jednostki nr 17 duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B. Znajdujg si¢ tu rowniez
miejsca widokowe o wybitnych mozliwosciach obserwacji Zrebu Sowinca oraz widokow
Starego Miasta. Przez obszar jednostki nr 17 przechodza osie powigzan widokowych
pomiedzy obiektami fortecznymi. Duza cze$§¢ terenu jest objeta strefa nadzoru
archeologicznego, a we wschodniej czg¢$ci znajduje si¢ stanowisko archeologiczne.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” wyznaczone zostaty
tereny:
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e KDD - Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

W calym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych 1 zewng¢trznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

Istniejacy w obszarze planu uzytek drogowy, ktory pozostaje jako niewydzielony
dojazd 1 jest kontynuowany dalej poza obszarem planu.

W  wyniku uzyskanej opinii i uzgodnienia RDOS =z dnia 02.03.2018r.
w przygotowywanej edycji do wytozenia do publicznego wgladu skorygowano projekt planu
poprzez wyznaczenie strefy zieleni, dla ktorej ustalono m. in. nakaz zagospodarowania jako
teren biologicznie czynny.



8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
zrysunkiem — plansze K1-K6 s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
1 zréznicowane zagospodarowanie obszaroOw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoly, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone gfowne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zroznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzemne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
i ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 17 ZAKRZOWEK —
PYCHOWICE i dla tego obszaru zostat ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdluz ul. Tynieckiej do utrzymania
1 uzupetnien;
- Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;
- Obsluga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka,
ul. Michata Bobrzynskiego.

2) Standardy przestrzenne i wskaZniki zabudowy:

— Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9 m;



— Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna ( realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub
lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe);

oraz funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielehcow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

4) Elementy srodowiska kulturowego:
Studium dla przedmiotowego obszaru wskazuje Strefy ochrony konserwatorskiej:
o Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje catos¢ jednostki,
— krajobraz zréznicowany: od doliny Wisty po wapienne zreby Zakrzoéwka i skaliste
urwiska wypelionego woda dawnego kamieniotomu,
— w pln. 1 zach. czgsci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B,
— w jednostce wystepuja miejsca widokowe o wybitnych mozliwo$ciach obserwacji
panoram Zrebu Sowinca oraz widokow Starego Miasta,
— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy obiektami
fortecznymi;
o Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czg$ci stanowisko archeologiczne.

5) Srodowisko prryrodnicze:

- Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

- Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobiefstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qo 1o, (rzeka Wista);

- Siedliska chronione;

- Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

- Bielansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;

- Obszary wymiany powietrza.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnoéci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okre$lonymi w Studium:

* Kkierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,komfortu zycia”
w Miescie poprzez ustalenie wilasciwych zasad i1 rozwigzan przestrzennych — w tym
uwzgledniajgcych  poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;

* funkcjami terenu



oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, =z uwzglednieniem przesagdzen wynikajagcych z  istniejacego
zagospodarowania i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenow.

* wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow.
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udzialu funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez wustalenie przeznaczenia uzupetniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okre§lona w Studium funkcja
dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wiasnie
przeznaczeniu (Tom III.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony warto$ci
kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie  wartoSci  Srodowiska  kulturowego  poprzez  przeciwdzialanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla istniejgcych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasada zroOwnowazonego rozwoju, z Wwykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawierajg, rowniez uzytkowego 1 materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony 1 ksztaltowania wartosci kulturowych
z dziataniami na rzecz ochrony i1 ksztaltowania wartosci $rodowiska naturalnego
1 krajobrazu.

» zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktore spelnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzszg jako$¢ zycia
mieszkancow i1 zwigkszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu $rodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrownowazonego
rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacj¢ zbiorowa
1 niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i pasow ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenna okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w_Studium Kkierunki rozwoju zostaly zachowane w_ projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii 1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastepuje
w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci
uchwaly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez uruchomienie nowych terendw inwestycyjnych (dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Jednoczesnie, majagc na uwadze relacje nowej zabudowy =z terenami otaczajacymi,
ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zrownowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenow ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztalttowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Szczegdlowe zapisy planu majace na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz zachowaniu wysokich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.
Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposob:
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu.
W obszarze objetym planem wystepuja siedliska chronionych gatunkow zwierzat, w tresci
projektu planu zawarto m.in. zapis o nakazie stosowania rozwigzan technicznych
umozliwiajacych swobodng migracj¢ zwierzat.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez wskazanie jako informacja lub wyznaczenie jako
ustalenie planu wystepujacych elementow wraz z okresleniem zasad 1 warunkow
zagospodarowania (dla elementéw wyznaczonych).
W obszarze objetym planem wystepuja zidentyfikowane stanowiska archeologiczne oraz
obszar planu czg$ciowo objety jest zasiegiem strefy nadzoru archeologicznego.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w § 9 tekstu planu.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, § 10 pkt 4, § 13
ust. 5 tekstu planu
a takze poprzez skierowanie projektu planu do uzgodnienia/zaopiniowania z:

11



— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — w zakresie terendw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz
terendw zagrozonych ruchami masowymi,
— Powiatowg Spoteczng Rada ds. Osob Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,
ktore zostaty zawarte w § 7 tekstu planu,

— wskazanie obszarow rozwojowych — tj. terendéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg) zajmujacych przewazajaca czgs$¢ obszaru planu — oznaczonych
symbolami MN.1 1 MN.2,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustaleh planu — np. okreslenie
przysztych kosztow wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7. Prawo wlasnosci.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegoétowa analize struktury wiasnosci oraz
wskazanie dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji). W sytuacji, gdy inwestycje
takie zostaly zlokalizowane na dziatkach os6b prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty,
zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac
potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
— rozw¢j ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntdw pod drogi
publiczne,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe 1 utrzymanie publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, energig itp.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w =zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terenow (w tym dla drég publicznych, w obrgbie ktorych moga by¢
lokalizowane sieci).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) zawarto w § 7 ust. 5 tekstu
planu, a zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.
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Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wode

1.

2.

Obszar znajduje si¢ w zasiegu strefy podstawowej m. Krakowa o rzednej linii ci$nien
wynoszacej srednio 250,00 m n.p.m.

Wzdhuz ulicy Rodzinnej przebiega miejska sie¢ wodociggowa @ 100 mm zakonczona
hydrantem p. poz. nr 8947 na dz. nr 194/1.

MPWiK S.A informuje:

a) zasilanie w wode dla obiektéw planowanych na przedmiotowym obszarze, mozna
przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci wod.-kan. poprzez rozbudowe miejskiej
sieci wod.-kan. lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy wod.-kan.

b) rozbudowa miejskich sieci wod.-kan. mozliwa jest wzdluz istniejacych
i projektowanych ciggow  komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie
wydzielonych pod drogi) z uwzglgdnieniem docelowego zagospodarowania
terenu 1 warunkow wysokosciowych.

c) w przypadkach szczeg6lnych w uzgodnieniu z dysponentem sieci dopuszcza si¢
rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej w pozostatych terenach pod warunkiem
ustanowienia stuzebnos$ci przesylu na rzecz dysponenta sieci.

Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 .
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na
terenie Gminy Miejskiej Krakow odlegltos¢ projektowanej sieci wodociggowej od
budynkéw winna gwarantowaé ich stateczno$¢ 1 zosta¢ okreslona w oparciu
o szczegdblowa technologie wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania
konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie s3 wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa
lokalizowana jest w odlegtosci dla wodociagdéw do ¢ 300 mm (wlacznie) — 3,0 m od
zabudowy, liczac od zewnetrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz

1,0 m bez elementéw matlej architektury i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych 1 woéd opadowych

1.

2.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system rozdzielczy (uktad

centralny).

Wzdhuz ulicy Rodzinnej przebiega miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej o 300 mm do

wysokos$ci dz. nr 98 wraz z zrealizowanymi przytaczami kanalizacyjnymi do dziatek

nr 98 1 194/1, ktoére czgSciowo wchodzg w zakres sporzadzanego planu.

Wedhug informacji od MPWiK S.A.:

a) odprowadzenie $ciekow dla obiektoéw planowanych na przedmiotowym obszarze,
mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci wod.-kan. poprzez rozbudowe
miejskiej sieci wod.-kan. lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy wod.-kan.

b) rozbudowa miejskich sieci wod.-kan. mozliwa jest wzdluz istniejacych
i projektowanych ciggow komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie
wydzielonych pod drogi) z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania
terenu 1 warunkow wysokosciowych.

¢) w przypadkach szczegolnych w uzgodnieniu z dysponentem sieci dopuszcza si¢
rozbudowe miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w pozostatych terenach pod
warunkiem ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz dysponenta sieci.

Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 .

w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania §ciekéw na

terenie Gminy Miejskiej Krakow odleglos¢ projektowanej sieci kanalizacyjnej od

budynkéw winna gwarantowa¢ ich stateczno$¢ 1 zosta¢ okreslona w oparciu

o szczegdblowa technologie wykonania robdt oraz przedstawione rozwigzania

konstrukcyjne.
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Rozwigzania konstrukcyjne nie s3 wymagane, jezeli projektowana sie¢ kanalizacyjna
lokalizowana jest w odlegto$ci min. 5,0 m od budynku.

Dla sieci kanalizacyjnej obowigzuje pas technologiczny o szeroko$ci réwnej 1,0 m
(liczac od zewnetrznych krawedzi przewodu, po obu jego stronach) wolny od
zadrzewien 1 elementdw matej architektury.

Wedlug wskazan ZIKiT, dla nowych inwestycji w obrebie planu wymagane jest
retencjonowanie wod opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odptywu do
miejskiej kanalizacji do ilosci jak z terenow zielonych (wspotczynnik sptywu dla
terenow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa

1.
2.

Zrédtem zasilania jest gazociag $redniego cisnienia 40 mm w ul. Rodzinne;.

Wedlug zarzadcy gazociagow wysokopreznych tj. Operatora Gazociaggow
Przesylowych Gaz-System S.A. Oddzial w Tarnowie, nie eksploatuje sieci gazowe;j
wysokiego ci$nienia.

Wobec pojawiajacego si¢ zwickszenia poboru, zwilaszcza w okresie zimowym
PSG Sp. z 0.0. planuje rozbudowe¢ sieci gazowej Sredniego ci$nienia: gazociag
@ 160 mm od ul. Skotnickiej do ul. Rodzinnej oraz odcinek gazociggu @ 90 mm od
ul. Rodzinnej do ul. Zakrzowieckie;j.

Dla gazociagow lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do
ww. gazociggow musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem szeroko$¢ strefy
kontrolowanej dla gazociagu $redniego cis$nienia wynosi: 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu
stronach gazociagu.

W zakresie cieptownictwa

1.

2.

Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarem zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.

W  celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na $rodowisko Sejmik
Wojewodztwa Matopolskiego przyjal uchwale w sprawie wprowadzenia na obszarze
Gminy Miejskiej Krakow ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw (Uchwata Nr XVIII/243/16 z dnia 15 stycznia 2016 1.).
Uchwata ta zakazuje uzywania paliw stalych dla potrzeb ogrzewania lokali
1 budynkow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

Wedtug informacji MPEC, najblizej przebiega cieplociag, bedacy witasnoscig MPEC:
wysokoparametrowa sie¢ cieplna 2xDN 300 mm, w rejonie ul. Gronostojowej,
dostarczajaca czynnik grzewczy do obiektow uniwersyteckich.

Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢
stosowanie paliw stalych.

W zakresie elektroenergetyki

1.

2.
3.

Zrodlem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa stacja
SE 110/15 kV Ruczaj, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych
SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego cisnienia.

Najblizsza sie¢ niskiego napigcia zlokalizowana jest w ul. Rodzinne;.

Wedhug ,,Zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe na lata 2014-2029” (Uchwala Nr CXIX/1870/14 Rady
Miasta Karkowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.) oraz informacji od Tauron
Dystrybucja S.A., istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng istniejacych odbiorcow energii. Podlgczenie
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nowych odbiorcow w zalezno$ci od mocy moze wymagac rozbudowy sieci §redniego
1 niskiego napi¢cia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

4. W planach nie przewiduje si¢ budowy sieci elektroenergetycznych o napigciu 110 kV
1 wyzszym ani budowy stacji 110/15 kV, a inwestycje w sieci $redniego 1 niskiego
napigcia zwigzane sg z przylaczeniami nowych odbiorcow.

5. Dla ochrony przed oddzialywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji linii elektroenergetycznych wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa
terenu wolnego od zabudowy po obu stronach liczagc od osi linii. Ograniczenia,
o ktérych mowa dotycza takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow, zasiggi stref nie sg okreslane przy pomocy wymiardw geometrycznych,
lecz poziomem dopuszczalnego nat¢zenia pola elektromagnetycznego.

6. Parametry nowobudowanych sieci w przedmiotowym obszarze: linie kablowe SN
o przekroju min. 120 mm?, linie kablowe nn o przekroju min. 35 mm?, stacje SN/nn
wnetrzowe wolnostojace lub wkomponowane.

7. Standardowa wysoko$¢ nowobudowanych stacji transformatorowych SN/nn do
3,5m, standardowa  powierzchnia  zabudowy  nowobudowanych  stacji
transformatorowych SN/nn do 20 m?.

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpic¢
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady
wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

Zostato spelnione poprzez:

— skladanie wnioskoéw do projektu planu (w okresie 03.03-07.04.2017 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

— uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej
w ramach wytozenia dyskusji publicznej,
— zglaszanie uwag do projektu planu.

12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 3 marca 2017 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce 1 termin skladnia wnioskéw do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
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W dniu 5 grudnia 2017 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 3385/2017
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostal przekazany witasciwym
organom 1 instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie
Biuletynu Informac;ji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok 1d=82896

Ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:
* interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drog publicznych, zdefiniowanie
1 ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obslugi
obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.
Wskazane w  przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia 1 zasady
zagospodarowania terenéw oparto o wytyczne okreslone w Studium.
* interesu prywatnego, ktory zostal poznany poprzez analiz¢ wnioskéw zlozonych do
planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzigto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
* Wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne wykonane do mpzp obszaru
»Pychowice II”’, w ramach ktorego wskazano:
wieksze skupiska zadrzewien 1 zakrzewien,
lokalne powigzania przyrodnicze,
obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
siedliska chronione,
obszary niekorzystnych gruntéw nosnych 1 stabonosnych,
skarpy.
* Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko;
* wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska
UMK).
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. zloZone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:
» zmiany przeznaczenia dzialek z rolnych na budowlane (budownictwo jednorodzinne),
» ukltadu komunikacyjnego, tj. niedzielenia dzialek drogami oraz sprawiedliwego
wydzielania dziatek pod drogi,
» zapewnienia mozliwosci rozbudowy sieci elektroenergetycznych,
» zmiany granic sporzadzanego planu.

VVVVVYY

Jednocze$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostep mieszkancoéw do ustug publicznych (typu: szkot, przedszkoli, kosciota). Biorac
pod uwage specyfike planu, w tym jego wielkos¢ (0,96 ha) ustugi te zlokalizowane poza
obszarem planu.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci  komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych,
zuwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walorow
ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drog publicznych (oparty na stanie istniejagcym), zgodny ze

Studium, jest wystarczajacy do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 zapewni
polaczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym.
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Wskazane w projekcie planu ciaggi pieszo-rowerowe oraz gldwne trasy rowerowe uktadu
miejskiego ulatwig przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaly ws. aktualno$ci, Studium przyjete uchwalg
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmienione uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r. oraz uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Zgodnie z §2 ww. uchwaly ws. aktualno$ci, Rada Miasta Krakowa bedzie
przystgpowala do sporzadzenia nowych plandéw zagospodarowania przestrzennego albo zmian
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw plandow niewymienionych w § 1
ust. 2 ww. uchwaty ws. aktualnosci.

Sporzadzany plan miejscowy potozny jest w obszarze obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie, przyjetego uchwata
nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. (obowiazuje od 12.05.1999 r.).
Zakres objecia nowym planem czgSci obowigzujacego planu miejscowego wynika
z wskazanego w Studium terenu do zainwestowania.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rejon ulicy Rodzinnej” wynika z potrzeby dostosowania terenu do ustalen zmienionego
Studium.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”, ktora stanowi zalacznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdre w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
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technicznej. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10lat. Z wuwagi na brak mozliwosci
dhlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegodlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
295 tys. zt. Zwigzany on jest glownie kosztami wykupu nieruchomosci pod drogi
1 wykonaniem infrastruktury.

Tabela 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rejon ulicy Rodzinne;j”

Wydatki Dochody
. Dochody A
‘Wykonanie . Bilans w
Lata . Wykup - infrastruktury Oplata Wplywy Zwigzane poszczegllnych latach
nieruchomosci q q . z podatku od z obrotem q
18 Oyt technicznej planistyczna 3 aG q 3G w okresie 10 lat
pod drogi i zielen | . . A nieruchomosci nieruchomosci
i komunikacyjnej .
gminnych

1 39750 -39 750
2 39 750 -39 750
3 39750 45 847 54 405 -31192
4 39750 45 847 54 405 -31192
5 39 750 45 847 54 405 462 -30 730
6 39 750 45 847 693 -84 903
7 45 847 1155 -44 691
8 2311 2311
9 2311 2311
10 2311 2311

238 500 229 234 163 215 9244 0 -295 275

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej” nie zaproponowano
korekty ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne s3
poprawne.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,,Rejon ulicy Rodzinnej;” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.
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