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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawa prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”, zwanego dalej planem, jest Uchwata LXV/1587/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 1 marca 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzania projektu planu
zostata opracowana ,,4Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Lgki w Kostrzu”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) zwanej dalej
ustawa, ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem
przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.
Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwala Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Polozenie obszaru objetego granicami planu.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 160,5 ha potozony jest na
terenie Dzielnicy VIII D¢bniki, w zachodniej cze$ci Krakowa, w obrebie ewidencyjnym Podgorze.
Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

e od poinocy: ul. Tyniecka;

e od potudnia: zasiggiem terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych w dokumencie zmiany Studium

symbolem ZR;
e od zachodu: ul. Winnicka i granica terendw zainwestowanych potozonych wzdtuz tej ulicy;
e od wschodu: ul. Skotnicka.

.

2. Przebieg procedury planistycznej.

Uchwata dotyczgca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obszar
Lakowy - Rejon ulicy Tynieckiej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa
Uchwaty Nr LXV/1587/17 Rady Miasta Krakowa zdnia 1 marca 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obszar Lagkowy - Rejon ulicy
Tynieckiej”.

W dniu 31 marca 2017 r. zostalo opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obszar Lakowy
- Rejon ulicy Tynieckiej”, w ktorym termin sktadania wnioskow okre§lono na dzien 5 maja 2017 r.

31 marca 2017 r. instytucje i organy okre$lone ustawg zostaly zawiadomione o przystagpieniu do
sporzadzania planu.



Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostal zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych.

W dniu 18 grudnia 2017 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Komisj¢ Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr299/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 lutego
2018 r. Ztozonych 69 wnioskdéw zostalo rozpatrzone w nastepujacy sposob: 1 uwzgledniony, 6 uwzglednionych
czesciowo, 62 nieuwzglednionych.

W dniu 12 marca 2018 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
przekazany do opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w
tej sprawie zostato opublikowane w dniu 20 kwietnia 2018 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 30 kwietnia do dnia 30 maja2018 r., a termin
sktadania uwag zostat okreslony na dzien 13 czerwca 2018 r. W okresie trwania wylozenia do publicznego
wgladu, w dniu 15 maja 2018 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zlozono 50 uwag, w tym 2
pisma nie stanowigce uwagi.

Uwagi zostaly przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 1677/2018 z dnia 3 lipca 2018 r.)
rozpatrzone w nastepujacy sposob: 2 uwzglednione - zgodne z projektem planu, 2 uwzglgdnione czgsciowo —
zgodne z projektem planu, 44 nieuwzglgdnionych. Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia
procedury planistyczne;.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca relacje
z terenami otaczajacymi, ksztattowanie przestrzeni publicznych i systemoéw zieleni oraz obstuge komunikacyjng
i powigzania z ukladem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystapienie do sporzadzania planu dla obszaru ,,Obszar Lakowy -
Rejon ulicy Tynieckiej” bylto celowe i uzasadnione. Gtownym zalozeniem sporzadzenia ww. planu miejscowego
jest ochrona terenow zielonych przed zabudowsg realizowang w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
zabezpieczenie Miasta przed powodzig i jej negatywnymi skutkami, a takze poprawa jakosci powietrza.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajacg relacje
z terenami otaczajacymi, ksztattowanie przestrzeni publicznych i systemow zieleni oraz obstuge komunikacyjna
i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium — oméwionych w
rozdz. 8, w ktorym okreslono m. in. maksymalng dopuszczalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng powierzchnie
biologicznie czynng oraz okreslono funkcj¢ podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,
e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczeg6élnych terenow, a takze terenéw potozonych w
jego bezposrednim sasiedztwie,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasoboéw i stanu Srodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,
wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,
wnioskach wydzialow i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji iorganoéw
zawiadomionych o przystapieniu do planu,
e wnioskach zlozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen UMK o
przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwiazania uwzgledniaja: wskazania zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym, analizy i opracowania wykonane przez Biuro Planowania Przestrzennego na
potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na
potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1) Analizy widokowe



W krajobrazie dominuje uzytkowanie lgkowe terenu z wyksztalconym bardzo cennym pod wzgledem
przyrodniczym zbiorowiskiem roslinnym. Na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ kilka kompleksow lesnych.
Znaczna (centralna) cz¢$¢ obszaru jest chroniona w ramach programu Natura 2000 oraz znajduje si¢ w granicach
Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego. Obszar objety planem jest niemal w catosci wolny od zabudowy.
Po potudniowej stronie ul. Tynieckiej znajduje si¢ enklawa mieszkaniowa, w wigkszosci domow
jednorodzinnych wolnostojacych. Pojedyncze budynki mieszkalne wystepuja rowniez wzdtuz ul. Skotnickiej, a
w rejonie ul. Winnickiej zlokalizowany jest obiekt uslugowo-magazynowy.

2) Powiqzania zewnetrine
Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory w przewazajacej wigkszosci nie jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Niewielki, potudniowo-wschodni
fragment sporzadzanego planu potozny jest w obszarze obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,IIl Kampus UJ - Zachod”, z ktorym rowniez graniczy od strony potudniowo-
wschodniej. Ponadto wschodni fragment ul. Tynieckiej w obszarze sporzadzanego planu potozny jest w obszarze
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie, z
ktérym réwniez graniczy od strony poétnocno-wschodnie;.
Sporzadzany plan sgsiaduje z obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego:
¢ od pétnocnego wschodu - mpzp osiedla Pychowice w Krakowie, obowigzujacego od dnia 12 maja 1999 r.
Uchwata Nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie;
e od wschodu - mpzp obszaru ,,Pychowice - Ogrod Akademicki”, obowigzujacego od dnia 28 listopada
2017 1.
Uchwata Nr LXXXVII/2133/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Pychowice - Ogrod Akademicki’;
e od poludniowego wschodu - mpzp dla obszaru ,,/lI1 Kampus UJ - Zachod”, obowigzujacego od 29 wrzesnia
2005 r. [czgsciowo w granicy sporzadzanego planu]
Uchwata Nr LXXXIII/816/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,IlI Kampus UJ — Zachdd .
Sporzadzany plan graniczy rowniez z nastgpujacymi sporzgdzanymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:
¢ od pdétnocy: mpzp obszaru ,,Bodzoéw - Rejon ulicy Widtakowej”
(przystapienie: Uchwata Nr CXIX/1886/14 RMK z dnia 22 pazdziernika 2014 r.)
¢ od poétnocnego zachodu: mpzp obszaru ,,Kostrze - rejon ulicy Falistej”
(przystapienie: Uchwata Nr XVIII/301/15 RMK z dnia 24 czerwca 2015 r.)
¢ od pétnocnego zachodu: mpzp obszaru ,,Kostrze”
(przystapienie: Uchwata Nr XCII/2415/18 RMK z dnia 10 stycznia 2018 r.)
e od zachodu: mpzp obszaru ,,Skotniki i Kostrze - Obszar Lakowy”
(przystapienie: Uchwata Nr LXV/1586/17 RMK z dnia 1 marca 2017 r.)
¢ od potudnia: mpzp obszaru ,,Skotniki - P6tnoc”
(przystapienie: Uchwata Nr LXX/1708/17 RMK z dnia 26 kwietnia 2017 r.).

3) Powigzania komunikacyjne

Glowne powiazania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego opracowaniem planu z otoczeniem, zwigzane
sa z ulicami Tyniecka i Winnicka (drogami klasy zbiorczej o kategorii powiatowej), ktore umozliwiaja
potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami zewngtrznymi.

Obszar jest dostepny z przystankéw autobusowych, potozonych wzdluz ulic Tynieckiej i Winnickiej,
obstugiwanych przez komunikacj¢ miejskg oraz podmiejska, kursujaca do Tynca i Skawiny. Cata istniejaca
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa znajduje si¢ w zasiggu do 400 m odleglosci dojscia do przystankow
autobusowych.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem, jak 1 w obrgbie obszaru, zapewniaja korytarze ekologiczne,
bedace waznym elementem w strukturze systemu przyrodniczego zapewniajace jego laczno$¢ i spdjnose,
zapobiegajac izolacji cennych siedlisk. Obszar opracowania funkcjonuje w systemie powiazan przyrodniczych,
zarbwno w skali lokalnej jak i regionalnej i ponadregionalnej. Jednym z najistotniejszych elementow
ksztattujacych powiazania przyrodnicze obszaru z otoczeniem jest sasiedztwo korytarza ekologicznego doliny
Wisty, a dodatkowo wystepuje tu sie¢ nizszej rangi korytarzy ekologicznych w postaci ciekow wodnych i innych
lokalnych powigzan. Dzigki nim obszar opracowania posiada lacznos$¢ przestrzenng z dwoma innymi obszarami
weztowymi: w kierunku wschodnim z Obszarem Puszczy Niepotomickiej (23K), a w kierunku potudniowo-
zachodnim z Obszarem Beskidu Slaskiego (29K).



Obszar potozony jest w rejonie miasta, ktorego intensywno$¢ zagospodarowania jest stosunkowo niska.
Wystepujace tu tereny stanowig pozostatosé po gospodarce lakarskiej i inne tereny zréznicowanych siedlisk
stanowiacych czgsci wigkszych kompleksow terenow otwartych.

Istotng kwestia w utrzymaniu réznorodnosci biologicznej jest nie tylko powierzchnia terenow zieleni, ale i ich
struktura oraz korelacja z innymi terenami o funkcji przyrodniczej. Bezposrednie powiazania przyrodnicze
obszaru zachodza w kierunku wschodnim, poprzez poro$nigta zbiorowiskami lesnymi Gor¢ Pychowicka i czgs¢
zbiorowisk Iakowych ponizej do Pychowic. Dalsze powigzania w kierunku ,Zakrzowka”, ,tegu
Przegorzalskiego” czy ,,Doliny Wilgi” sg ograniczone zainwestowaniem.

W kierunku korytarza rzeki Wisty poprzez tereny ,,Fort Bodzoéw” i ,,Bodzow Laki” ograniczenia w migracji
stwarza ciag komunikacyjny ul. Tynieckiej oraz wystepujace ogrodzenia posesji. Rowniez w kierunku
zachodnim ograniczeniem powiazan jest ciag komunikacyjny ul. Winnickiej, jednakze jej otoczenie stanowig
pozbawione zagospodarowania tereny z zadrzewieniami i zakrzewieniami. W kierunku potudniowym
ograniczenie stanowi rozwijajaca si¢ zabudowa, wigkszo$¢ posesji posiada ogrodzenia uniemozliwiajace
migracj¢. Istotne powiazania wystgpuja réwniez w kierunku potudniowo-zachodnim i dalszych terenow
otwartych w rejonie Tynca.

Powigzania ekologiczne obszaru opracowania z terenami sgsiednimi warunkuja integralno$¢ migdzy terenami
enklaw specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 120065 Dg¢bnicko-Tynieckiego Obszaru
Lakowego, a takze z innymi obszarami sieci Natura 2000.

5) Chionnosé terenu
Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy w obszarze objetym planem. Nowe
zainwestowanie stanowi¢ bedzie uzupehienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania wynikajace ze
stanu $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, istniejagcego zainwestowania terenu, komunikacji
i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez wnioski i wytyczne,
ktére wptywajg na ksztalt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje
urbanistyczng oraz ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,,Obszar lLakowy - Rejon ulicy
Tynieckiej” wynikajace z uzyskanych informacji i materiatlow zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w przewazajacej czeéci tereny niezabudowane,
znajdujace si¢ w obrgbie tzw. zachodniego klina zieleni, w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach jednej z enklaw Dg¢bnicko-Tynieckiego obszaru lgkowego w ramach
programu Natura 2000. Obszar ten stanowi szczegodlnie cenny przyrodniczo element systemu zieleni miejskiej.
Plan miejscowy umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej, ktorej jednym z celow jest zachowanie rownowagi
przyrodniczej Krakowa.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace si¢ do infrastruktury technicznej zawarto w
czesci I pkt 10

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendw istniejacych

UZYTKOWANIE TERENOW ha %

Tereny zieleni nieurzadzonej 117,2 72,98

Tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie o funkcji ustugowe;j

(w tym dojcia i dojazdy) 0.9 0,57

Tereny zieleni przydomowej ( w tym dojscia i dojazdy) 2,4 1,52

Tereny lesne 37,4 23,26

Tereny zainwestowane 2,7 1,67
160,6 100,00




Tabela 2. Bilans ogélny terenéw w obszarze mpzp ,,Obszar L.akowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

PRZEZNACZENIE POWIE[LRS]CHNIA [%]
MN 522 3,25
R 112,97 70,35
ZL 35,79 22,28
ZN 0,92 0,57
ws 1,52 0,94
WSr 0,83 0,52
KDZ 2,35 1,46
KDL 0,62 0,39
KDX 0,38 0,24
SUMA 160,59 100

7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w Studium i w innych
aktach prawa miejscowego obowigzujagcych w Gminie Miejskiej Krakow zwiazanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium oraz
nielicznego istniejgcego zainwestowania. Przewazajaca cze$¢ terenu planu zajmuja tereny uzytkowania
lakowego. Znaczna czg§¢ obszaru znajduje si¢ w granicach Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego, a
ponadto jest chroniona w ramach programu NATURA 2000. W potudniowej czeséci planu znajduje si¢ uzytek
ekologiczny ,,Staw Krolowka”.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” wyznaczone
zostaly tereny inwestycyjne i do zainwestowania:

e MN.1, MN.2 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg¢ jednorodzinna,

Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji altan. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu

ustalono nakaz ksztaltowania zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym.

e Tereny komunikacji: drogi publiczne KDZ.1, KDZ.2, KDL.1 oraz tereny ciaggéw pieszych KDX.1,
KDX.2, KDX.3,

a takze tereny nieinwestycyjne:

¢ R.1-R.5 jako Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod taki i pastwiska,

Dopuszczono lokalizacj¢ $ciezek przyrodniczych.

¢ R.6-R.11 jako Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

Dopuszczono lokalizacj¢ $ciezek przyrodniczych.

e ZN.1 jako Teren zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszacg istniejagcym obiecktom budowlanym,

e ZL.1-ZL.9 jako Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

Dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych z zakresu melioracji wodne;j.

e WS.1 jako Teren wod powierzchniowych srédladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod staw wraz
z jego obudowa biologiczna,

e WS.2 jako Teren wod powierzchniowych $rédladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod potok wraz
z jego obudowa biologiczna,

® WSr.1-WSr.4 jako Tereny rowow, o podstawowym przeznaczeniu pod urzadzenia wodne — rowy.

W calym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektdw i urzadzen budowlanych ustalono
mozliwos$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

W obszarze planu znajduja si¢ istniejace kompleksy lesne, ktore zostaly przeznaczone w projekcie
planu jako Tereny lasow w zwiazku z czym nie wymagaja zgody na odlesienie, za wyjatkiem pasa terenu
przeznaczonego na poszerzenie ul. Tynieckie;j.

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sg uwzgledniane tacznie
przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie zgodnosci
rozwiazan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zréznicowane

zagospodarowanie obszaré6w miasta wyodrgbniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podziat na
strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno§¢ agregacji dotychczasowych jednostek
urbanistycznych w wicksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okre$lone glowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania,
poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej
zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaftowania infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia
kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Strukturalne jednostki urbanistyczne:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 17 i dla tego obszaru zostal ustalony
nastepujacy kierunek zagospodarowania:

e Ziclen nieurzadzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgorza Sw. Piotra i tak po
poludniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mozliwoscig przeksztalcen w zielen urzadzong w ramach
ogrodu botanicznego;

¢ Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tyniecka, ul. Kapelanka, ul. Michata Bobrzynskiego.

2) Standardy przestrzenne i wskazniki zabudowy:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ushugowej;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk - rozstrzygnigcie co do
mozliwo$ci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 30%, w_terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego
min. 50%, a dla dzialek lub ich czgséci potozonych poza strefa ksztattowania systemu przyrodniczego w pasie
o szeroko$ci 50m wzdtuz ul. gen. Bohdana Zielinskiego min. 20%;

¢ Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 80%.

* Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a
dla terendw potozonych przy ul. Skotnickiej i wzdtuz ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul.
Norymberskiej do 11m;

® Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w_terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, dla
terenéw potozonych przy ul. Skotnickiej do 11m, dla dziatek lub ich czgéci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdhuz ul. Gen. Bohdana Zielinskiego do 16m, a dla dzialek Iub ich czgSci potozonych w pasie o
szerokosci 50m wzdtuz ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 13m;

e Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 10%, a dla
dziatek lub ich czgéci potozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdhuz ul. Gen. Bohdana Zielinskiego oraz
wzdtuz ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 100%.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub ich
zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostale
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi




handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

e ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe urzgdzenia sportowe,
ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy,
rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody
dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin,
jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

¢ KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne
(klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowe;j, tereny i
przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

4) Elementy srodowiska kulturowego:
Strefy ochrony konserwatorskie;j:
o Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
—obejmuje cato$¢ jednostki,
—w pln. 1 zach. cz¢sci jednostki duze obszary ochrony krajobrazu warownego A i B,
—przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomigdzy obiektami fortecznymi;
® Nadzoru archeologicznego:
—obejmuje duze fragmenty jednostki; we wsch. czesci stanowisko archeologiczne.

5) Srodowisko priyrodnicze:

o Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Lasy;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpowania
wody tysiacletniej Qo 10, (rzeka Wista);

e Siedliska chronione;

o Uzytek ekologiczny ,,Staw Kroléwka”;

o Obszar Natura 2000 — Dgbnicko-Tyniecki obszar tgkowy;

o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

o Wystepowanie osuwisk (poétnocna cze¢sé planu);

o Tereny o spadkach pow. 12%;

o Biclansko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina;

e Obszary wymiany powietrza;

o Ztoze kopaliny — Wzgorze §w. Piotra — nie do eksploatacji.

Podstawowy zakres 1 kryteria zapewnienia zgodnos$ci plandéw miejscowych z jego ustaleniami obejmuje
potwierdzenie zgodnos$ci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,.komfortu zycia” w Miescie poprzez
ustalenie wlasciwych zasad i rozwiazan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych poprawe jakosci przestrzeni
publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenow wskazanymi w Studium w obszarze planu, z
uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zainwestowania;

Tereny wskazane w Studium jako tereny inwestycyjne przeznaczono w planie na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1, MN.2), ktore sg tylko czeSciowo zainwestowane. Teren ZN.1 z uwagi na
istniejace zainwestowanie zostal przeznaczony na Teren zieleni w parku krajobrazowym o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg istniejagcym obiektom budowlanym. Ponadto wyznaczono tereny
rolnicze, przy czym dla terenow R.1-R.5 (w obszarze Natura 2000) przeznaczeniem podstawowym sa faki i
pastwiska, a dla terendw R.6-R.10 przeznaczeniem podstawowym sg grunty rolne. Istniejagce kompleksy lesne
zostaty przeznaczone pod Teresy laséw (ZL.1-ZL.9). Wyznaczono rowniez Tereny wod powierzchniowych
srédladowych: uzytek ekologiczny ,,Staw Krolowka” (WS.1) oraz potok Pychowicki (WS.2), a takze Tereny
rowow (WSr.1-WSr.4).

= standardami przestrzennymi



oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami i wskaznikami
wykorzystania terenow;

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okre$lonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami zagospodarowania
poszczegolnych terenow.

Dokument Studium reguluje sposdb realizacji w planie udzialu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze
okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wilasnie
przeznaczeniu (Tom II1.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego
nalezy:

—zachowanie wartosci $rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury
przestrzennej 1 sposobom zagospodarowania, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych zasobow lub
ich utrate;

—racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasadg zréwnowazonego
rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjalu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i
materialnego;

—integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz ochrony i
ksztaltowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi §rodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu bylo stworzenie takich warunkow gospodarowania srodowiskiem, ktdre speinig
Wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow i zwieksza atrakcyjnosc
turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu $rodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe
znaczenie dla ustalen planu miata zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej polityki
transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspoétdziatanie ze $rodowiskiem
naturalnym i kulturowym, a wewngtrznie - chroni¢ komunikacj¢ zbiorowsg i niezmotoryzowang przed degradacja
ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc
aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja przedmiotowy obszar oraz
wyznaczenie w planie stref i pasow ochronnych.

Analiza zgodnos$ci planu z polityka przestrzenna okres$lona w Studium wykazala, ze ustalone w Studium kierunki
rozwoju_zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu,

przepisébw odrgbnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury
okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastepuje
w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci
uchwaly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

IL. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
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poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez uruchomienie
nowych terenow inwestycyjnych (dla zabudowy mieszkaniowej). Jednoczesnie majac na uwadze relacje nowej
zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej zabudowy, ksztaltowanie warunkow
przestrzennych oparto o zasadg¢ zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenéw ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegotowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi
przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy ustalono w § 7.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:

- granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktorego przyjeto przeplyw o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszacym raz na 100 lat (Q1%) — na podstawie map zagrozenia
powodziowego;

- granice zagrozenia powodzig obejmujacego tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1% z cofka) - na podstawie opracowania ,,Koncepcja odwodnienia
i poprawy bezpieczenstwa powodziowego miasta Krakowa”

- granic uzytku ekologicznego ,,Staw Krolowka”;

- granic obszaru Natura 2000 — Debnicko-Tyniecki obszar Iakowy (PLH 120065);

- granic Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarto w § 8 tekstu planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zostaly uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:

— fragmentu ul. Winnickiej, stanowiacej forteczna droge dojazdowa Fortu Pancernego nr 53a Winnica,
wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. A-800, dec. z dnia 02.03.1989r.) w granicy strefy ochrony
posredniej fortu;

- stanowisk archeologicznych obszarowych;

- granic stref nadzoru archeologicznego.

Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarto w § 9 tekstu planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa Iludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
niepelnosprawnych
zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, § 10 ust. 1 pkt 4, § 13 ust. 6 tekstu planu, a takze
poprzez skierowanie do uzgodnienia/zaopiniowania projektu planu z:

— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — w
zakresie dotyczacym zabudowy i1 zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewoddztwa — w zakresie osuwisk oraz terendw
zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Oséb Niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,
zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzystac¢ przestrzen, zawartych w § 7
tekstu planu;

— wskazanie obszar6w rozwojowych — tj. terendow inwestycyjnych, tj. przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, zajmujacych nieznaczng czg¢s¢ obszaru planu — oznaczonych symbolami MN.1 i MN.2;

— uwzglednienie ekonomicznych skutkow realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych kosztéw
wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje
celow publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkow finansowych.

7) prawo wlasnosci
zostato uwzglednione poprzez szczegétowa analizg struktury wlasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do
Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
komunikacji). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych — w
Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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zostaly uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewoddzkim Sztabem
Wojskowym.

9) potrzeby interesu publicznego
zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celow planu, ktére uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sa
z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
— rozwo6] uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntdow pod drogi publiczne
i wewngetrzne,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen shuzacych
do zaopatrzenia ludnosci w wodg, energig itp.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w zakresie
telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw (w tym dla drog publicznych, w
obrebie ktorych moga by¢ lokalizowane sieci).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu planu, a zasady utrzymania,
przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.
Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wode
1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggowe i Kanalizacji S.A. w Krakowie.
2. Obszar objety sporzadzanym planem znajduje si¢ w zasiegu strefy zasilania w wode o rzednej linii ci$nien
wynoszacej $rednio 250,00 m n.p.m.
3. Istniejgca sie¢ wodociagowa przebiega w:
— 300 mm — ¢ 200 mm — ul. Winnicka,
— ¢ 125 mm —ul. Tyniecka,
— @ 110 mm — ul. Skotnicka,
— o 100 mm — droga boczna od ul. Kroléwka.
W zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych
1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej pracujacy
w uktadzie lokalnym oczyszczalni §ciekéw Skotniki.
2. Odbiornikiem $ciekdw bytowych i przemystowych z omawianego obszaru sg:
— kanat sanitarny @ 300 mm oraz kanat ttoczny & 90 mm — ul. Skotnicka,
— kanat ttoczny & 90 mm — boczna do ul. Krolowka.
3. W granicach opracowywanego planu poludniowa cz¢$¢ ul. Winnickiej zaopatrzona jest ¢ 500 mm kanat
opadowy.
4. Na obszarze objetym planem przebiega szereg rowow bedace w zarzadzie ZIKiT.
5. W zachodniej czgéci planu (Rejon ul. Skotnickiej) zlokalizowany jest fragment Potoku Pychowickiego.

W zakresie gazownictwa
W rozpatrywanym terenie zlokalizowana jest nastgpujaca sie¢ sredniego ci$nienia:
— ¢ 90 mm — ul. Tyniecka zasilany ze stacji gazowej ,,Kostrze”,
— 050 mm — ul. Kroléwka zasilany ze stacji gazowej ,,Zawita”,
— ¢ 32 mm — ul. Skotnicka zasilany ze stacji gazowej ,,Zawita”.

W zakresie cieplownictwa
1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.
2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wodg uzytkowa
nastgpuje w oparciu energi¢ elektryczna, gaz ziemny oraz indywidualne zrédta ciepta.
W zakresie elektroenergetyki
1. Zrédtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacja SE 110/15 kV Kampus oraz
SE 110/15 kV Ruczaj, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego ci$nienia.
2. W przedmiotowym obszarze brak linii wysokiego napigcia.

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastagpi¢ w oparciu
o istniejaca i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istnicjgce zainwestowanie jest w sposdb rownomierny
wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne bgda oparte na istniejacej infrastrukturze
oraz czgsciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obszar L.akowy — Rejon ulicy Tynieckiej”.
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
zostato spelnione poprzez:
— skladanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 31.03-05.05.2017 r.),
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.
Przewidziane do zrealizowania:
— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach
wylozenia dyskusji publicznej,
— zglaszanie uwag do projektu planu.

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisoOw ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 31 marca 2017 r.) i obwieszczono na
tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme,
miejsce i termin skladnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
W dniu 5 lutego 2017 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 299/2018 Prezydenta Miasta Krakowa).
Sporzadzony projekt planu zostanie przekazany wilasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania i
uzgodnien.
Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu s3 udostgpniane na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
http://www.bip.krakow.pl/?dok _id=84085

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

e interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drdég publicznych, zdefiniowanie iustalenie zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okre$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw oparto o
wytyczne okreslone w Studium.

e interesu prywatnego, ktory zostat poznany poprzez analize wnioskoéw ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktérego wskazano m.in:
> miejsca wystgpowania najcenniejszych gatunkow zwierzat (miejsca rozrodu plazow, miejsca
wystgpowania nietoperzy, stanowiska wystepowania najcenniejszych ptakow zagrozonych utratg
siedlisk),
» siedliska bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty (murawy kserotermiczne, zmiennowilgotne
Taki trzgslicowe, nizowe 1 gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie, gorskie i nizinne torfowiska
zasadowe o charakterze mtak i turzycowisk, legi jesionowo-olszowe),
» tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym,
» tereny cenne przyrodniczo;
e Prognoze oddziatywania na srodowisko;
e wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (z Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK, Zarzadu
Zieleni Miejskiej).
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:

PRZEZNACZENIA TERENOW I SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA:

- zmiany przeznaczenia dziatek na dziatki budowlane /73 wnioskow];

- przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng /47 wnioskow],

- objecia dzialek oznaczeniem MN (teren zabudowy jednorodzinnej) z dopuszczeniem zabudowy
szeregowej: do 3 kondygnacji, o wysokosci 12 m, z szerokoscig elewacji obiektu wolnostojacego do
22 m, o intensywno$ci zabudowy na poziomie — 1,5, powierzchni zabudowy 50 %, powierzchni
biologicznie czynnej 30 %, z dachami wielospadowymi o kacie 24-45° z dopuszczeniem stropodachow /2
wnioski],

- mozliwosci wybudowania le$niczowki i dopuszczenia zabudowy o wysokos$ci 5 m;

- mozliwoséci wybudowania urzadzen sportowych (np. basenéw, zjezdzalni, boisk, kortow, pola golfowego,
strzelnicy, amfiteatru, parku linowego, lunaparku) i dopuszczenia zabudowy uzupetniajacej funkcje
sportowg o wysoko$ci 5 m (prysznice, toalety, budynek recepcji);
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- mozliwoéci wybudowania PARKU DINOZAUROW i dopuszczenia zabudowy o wysokosci 5 m
(recepcja, toalety);

- mozliwoéci wybudowania pola campingowego na terenie polany w lesie i dopuszczenia zabudowy o
wysokosci 5 m (infrastruktura campingowa - prysznice, toalety, budynek recepcji);

- dopuszczenia mozliwosci budowy basenu;

ZIELENI:

- wpisania w planie zagospodarowania Terenow Zieleni Publicznej - Parku Lednego, z obowiazkiem
wykupu przez Gming Krakow;

- utrzymania w mocy zapisu Studium — 80 % zieleni biologicznie czynnej /4 wnioski],

- ustanowienia dla obszaré6w zieleni minimalnego wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 95 %;

- ustanowienia maksymalnie duzego obszaru planu jako zieleni urzadzonej oraz nieurzadzone;j;

KOMUNIKACJI:

- zapewnienia drogi dojazdowej do dziatek w sporzadzanym planie planistycznym;

- zakazu wyznaczania nowych, utwardzonych drég, z wyjatkiem ul. Skotnickiej oraz ul. Winnickiej oraz
ciggow pieszo-rowerowych;

INFRASTRUKTURY:

- dopuszczenia budowy nowych napowietrznych i kablowych linii SN, stacji transformatorowych SN/nn
wnetrzowych lub stupowych oraz napowietrznych i kablowych linii niskiego napiecia oraz umozliwienia
lokalizacji sieci w pasach drogowych;

- zachowania lokalizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglgdnienia
wynikajacych z jej istnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

- dopuszczenia rozbudowy, przebudowy, modernizacji i remontu istniejgcych linii oraz stacji
transformatorowych;

- dopuszczenia mozliwosci instalacji fotowoltaniczej i/ lub wiatraka /4 wnioski],

oraz:

- dopuszczenia mozliwosci zadaszania urzadzen sportowych np. powtokami pneumatycznymi;

- zakazu sytuowania na catym terenie planu wolnostojacych nosnikow reklamowych.

Jednocze$nie rozwazajac ,,aspekt spoleczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage dostep
mieszkancow do ushug publicznych (typu: szkél, przedszkoli, kosciota).

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych z uwzglgdnieniem wymagan efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.

Istniejacy uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do zapewnienia prawidlowej obstugi
komunikacyjnej przylegtych terenéw i zapewnia potaczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym.

Wskazane w projekcie planu ciagi piesze oraz gléwne trasy rowerowe ukladu miejskiego utatwig
przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.

IIL.ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zostala podjeta w dniu 22 pazdziernika 2014 r.
Zgodnie z § 1 ww. uchwaly, Studium uchwalone uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmienione
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwala Nr CXII/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r.,
pozostaje aktualne.
Potudniowo-wschodni fragment sporzadzanego planu potozny jest w obszarze obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru , 11l Kampus UJ — Zachod”, przyjetego uchwaly
nr LXXXI11/816/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 czerwca 2005 r. (obowigzuje od 29 wrzesnia 2005 r.).
Ponadto wschodni fragment ul. Tynieckiej w obszarze sporzadzanego planu potozny jest w obszarze
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pychowice w Krakowie,
przyjetego uchwatq nr XIV/109/99 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 marca 1999 r. (obowiazuje od dnia 12 maja
1999 1.).
Pozostaty obszar sporzadzanego planu nie jest obj¢ty obowiazujacym ani sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia nowych planéow
zagospodarowania przestrzennego albo zmian plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw innych,
niz obszary objete planami wskazanymi w § 1 ust. 2.
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Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obszar Lakowy -
Rejon ulicy Tynieckiej” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych zagospodarowania obszaru.

IV.WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Obszar Lakowy - Rejon ulicy Tynieckiej”, ktéra stanowi zalacznik nr III do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Obszar
Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewn¢trznymi jak i zewngtrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich
mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako
element zewngetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika
inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych, przyjmujac projekcje
czasowa wynoszacg 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego prognozowania wydatkow
budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego
rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto 1,8 min zt. W
glownej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod uktad drogowy
oraz jego wykonaniem.

Tabela 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp
,»Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej”

Wydatki Dochody
Bilans w
q Dochody .
‘Wykonanie 5 poszczegblnych
La . Wykup .. | infrastruktury Oplata Wplywy z zwiazane z latach w okresie 10
nieruchomosci . A & podatku od obrotem
q technicznej i planistyczna 5 B q G0 lat
pod drogi . . . nieruchomosci | nieruchomosci
komunikacyjnej q
gminnych
1 189 125 -189 125
2 189 125 206 800 17 675
3 189 125 335 897 196 478 206 800 -121 744
4 189 125 335897 196 478 -328 544
5 189 125 335 897 196 478 1587 -326 958
6 189 125 335 897 2380 -522 642
7 335897 3966 -331931
8 7933 7933
9 7933 7933
10 7933 7933
1134 750 1679 485 589 433 31732 413 600 -1 779 470
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W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Obszar Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” nie zaproponowano korekty ustalen planu. Z
punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru ,,Obszar

Lakowy — Rejon ulicy Tynieckiej” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a
projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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