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1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe



Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Dolina Rudawy” jest Uchwata Nr XLVII/855/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania tego planu. Natomiast podstawa merytoryczng przyjetych rozwiagzan przestrzennych
tego projektu planu jest Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. oraz odpowiednie przepisy
odrgbne.
Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do sporzadzania projektu planu
zostala opracowana ,,Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,.Dolina Rudawy”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm. zwanej dalej ustawa,
ktéry zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade
gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana
analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9

lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w pdtnocno-
zachodniej czg$ci Krakowa w dzielnicy VI Bronowice (tereny na pénoc od Rudawy) oraz dzielnicy VII
Zwierzyniec (tereny na potudnie od Rudawy) i obejmuje powierzchni¢ ok. 118,6 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poinocy: granice obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ,,Miynowka
Krolewska — Zygmunta Starego” oraz ,,Mlynoéwka Krolewska — Filtrowa”,

e od wschodu: ulica Na Btonie, a w czgséci potnocno-wschodniej granica terendw zainwestowanych,

e od poludnia: granica pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami zieleni urzadzonej
1 nieurzadzonej wyznaczonymi w Studium, polozonymi na potudnie od rzeki Rudawy.
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Rys. 1. Granice opracowania.

3. Przebieg procedury planistycznej



DATA CZYNNOSCI I PUNKTY PROCEDURY

8.06.2016.  UCHWALA NR XLVII/855/16 RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 8 czerwca
2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Dolina Rudawy”.

22.06.2016 | Zawiadomienia ustawowe do organow i instytucji

24.06.2016 | Obwieszczenie i Ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania mpzp ,,Dolina
Rudawy” — Dziennik Polski

24.06.2016 | Okres zbierania wnioskow do projektu planu.
— | Wplyngto: 98 wnioskow
29.07.2016

Lipiec — wrzesien | Zebranie i opracowanie materiatow wejsciowych.
2016

Pazdziernik 2016 | Opracowanie ekofizjograficzne.

Listopad 2016 | Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan.

13.03.2017 Przekazanie projektu planu na ZZ

29.03.2017 | Posiedzenie Zespotu Zadaniowego

10.05.2017 | Przekazanie na KPPiOS

27.06.2017 | Zarzadzenie Nr 1635/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 27 czerwca2017 r. w
sprawie rozpatrzenia wnioskow do sporzadzanego planu miejscowego

27.06.2017 | Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych

4.07.2017 | Prezentacja projektu planu MKUA

18.09.2017 | Przekazanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych

06.10.2017 | Ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu

16.10.2017 - | Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
14.11.2017

09.11.2017 | Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu

28.11.2017 | Termin sktadania uwag

19.12.2017 | Zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia uwag i pism
zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Rudawy”

13.02.2018 | Przekazanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych

23.03.2018 | Ogloszenie o wylozeniu czeSci projektu planu do publicznego wgladu

3.04.2018 — | Termin wytozenia czgéci projektu planu do publicznego wgladu
2.05.2018

17.04.2018 | Dyskusja publiczna

16.05.2018 | Termin sktadania uwag do cze$ci projektu planu

6.06.2018 | Zarzadzenie Nr 1430/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6 czerwca 2018 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag i pism zlozonych do ponownie wylozonej do
publicznego wgladu czeSci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru '""Dolina Rudawy"''.

4. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne

Obszar objety planem jest polozony wzdluz rzeki Rudawa i stanowi fragment rzeczywistej doliny tej
rzeki, biegnacej tutaj przez obszary rolno — osadnicze o charakterze wiejsko — podmiejskim z fragmentami funkcji
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przemystowo — ustugowych. Teren stanowi przedtuzenie strefy zieleni biegnacej od centrum miasta tj. od Btoni
Krakowskich przechodzac w zielen wzdhuiz rzeki Rudawy, strefa ta poszerzona jest dzigki funkcjonujacym
zespolom ogrodow dziatkowych przy ul. Zygmunta Starego oraz pomi¢dzy ulicami Brzegowa i Nad Zalewem.

Wigkszos¢ terenu to zielone faki, zarastajace nieuzytkowane tereny rolnicze. Przewazajaca czgs¢ obszaru
jest niezainwestowana i pokrywa go zielen nieurzadzona. Teren ten posiada wysokie warto$ci przyrodnicze, jest
korytarzem ekologicznym znajdujagcym si¢ na przebiegu jednego z najwazniejszych korytarzy przewietrzania
miasta, z zachodu na wschdd, zgodnie z przewazajacym kierunkiem wiatrow.

Pomiedzy ulicami: Brzegowa, Nad Zalewem oraz rzeka Rudawa, znajduje si¢ skupisko zabudowy
jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, rowniez na potudnie od rzeki Rudawy, bezposrednio przy
ul. Becka znajduje si¢ rozsypana zabudowa jednorodzinna. Migdzy ulica Zygmunta Starego i ulica Na Blonie, w
péinocno — wschodniej czgsci terenu powstaje zespol czterech budynkow wielorodzinnych, w zabudowie
osiedlowej. Znajdujg si¢ tu rowniez obiekty ushugowe, takie jak Klub Jazdy Konnej ,,Mustang”, hurtownia
materiatow 1 narzedzi do produkcji mebli oraz zaktad mechaniki samochodowe;j.

Potocno- zachodnia czgscia obszaru przebiega linia kolejowa Krakow Gtowny — Krakow Lotnisko. Na
jej trasie usytuowany jest przystanek Krakow — Zakliki (w rejonie ul. Zakliki z Mydlnik).

Zaro6wno w omawianym obszarze potozonym pomiedzy III i IV obwodnica Krakowa jak i w
bezposrednim sagsiedztwie brak jest drog wyzszych klas, co utrudnia dostgp do podstawowego uktadu
komunikacyjnego Krakowa. Najblizsze ulice klasy zbiorczej — ulica Balicka i ulica Krolowej Jadwigi, to typowe
ulice radialne, przenoszace znaczne natgzenia ruchu pojazdow, przekraczajgce ich przepustowo$¢ w szczytach
komunikacyjnych. Zdecydowanie najlepszg obstuge komunikacyjng majg tereny potozone we wschodniej czgsci
obszaru — poprzez uklad drog lokalnych maja dostgp do ulicy Armii Krajowej, jednego z elementow III
obwodnicy miasta.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej autobusowej sa obstugiwane na poziomie dobrym,
potoki pasazerskie w komunikacji szynowej — z uwagi na obecng czgstotliwos$¢ kursowania, §rednio co pot
godziny — réwniez na poziomie dobrym.

W obszarze analizy przewiduje si¢ obecnie jedng, bardzo znaczaca inwestycj¢ drogowa — tzw. Trase
Balicka. Wedlug koncepcji rozwoju podstawowego uktadu drogowego Krakowa bedzie to ulica klasy G
(gtownej), ktora potaczy bezposrednio ze soba III i IV obwodnice i wyprowadzi ruch ze Scislego centrum w
kierunku zachodnim, prosto do przewidzianego do przebudowy wezta autostradowego Krakow Balice. W ramach
tej inwestycji przewidziano réwniez przebudowe istniejacych ulic: Na Blonie, Nad Zalewem i Zakliki z MydInik
w rejonie skrzyzowan z planowang trasg, w tym budowg brakujacych odcinkow tych ulic oraz korekte ich
dotychczasowego przebiegu.

Obszar objety projektem planu posiada dobrze rozwinigtg sie¢ infrastruktury technicznej, ktora obejmuje
caly obszar i dostosowana jest do istniejacego zapotrzebowania. W wielu miejscach charakteryzuje si¢ ona
znacznymi $rednicami.

e system zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej przez MPWiK S.A.

w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sa wzdluz dréog. Ponadto w zachodniej czeSci obszaru

zlokalizowane sg przewody wodociggowe transportujace wode z ujecia na rzece Rudawie do Zaktadu

Uzdatniania Wody — oba obiekty potozone sa tuz poza granicami opracowania.

e system odprowadzania Sciekéw i wéd opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w

Krakowie. Obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji. W granicach opracowania znajduje si¢ wiele

kolektoréw kanalizacyjnych o duzych $rednicach.

e system gazowniczy

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane s3

wzdhuz gtéwnych drog a takze w obszarze bulwaréw rzeki Rudawy.

e system elektroenergetyczny
Zrodlem zasilania w energi¢ elektryczng sg stacje transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia. Na obszarze wystepuje wiele napowietrznych sieci
elektroenergetycznych Sredniego oraz wysokiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego Miasta Krakowa. Budynki w
granicach analizowanego obszaru ogrzewane sa W oparciu
o indywidualne zrodla ciepta.



Wyznaczono nastgpujace cele planu:
—  zabezpieczenie i ochrona terenoéw zieleni urzadzonej i zieleni nieurzadzonej z zachowaniem korytarzy

przewietrzajacych;
— zabezpieczenie terenu pod korytarz drogowy planowanej ,, Trasy Balickiej”;
—  okreslenie zasad Zrdwnowazonego rozZwoju terenow zabudowy jednorodzinne;j

oraz jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci.
Ustalenia projektu planu sa zdeterminowane zapisami Studium, w ktérym okreslono maksymalng

dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje
podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca).

5. Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium oraz
istniejagcego zainwestowania.

Realizujgc cel planu tj. zabezpieczenie i ochrong terendéw zieleni i zachowania korytarzy przewietrzania,
w projekcie planu wyznaczono Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki miejskie : ,,Park Rzeczny Rudawy” tereny o symbolach ZP.1 — ZP.14 oraz park z terenami o symbolach
ZP.15 i ZP.16, ktére oprocz petnienia funkcji przyrodniczych, maja réowniez petni¢ funkcje rekreacyjng dla
mieszkancow. W terenach parkowych istnieje mozliwos¢ wprowadzenia urzadzen sportowych i rekreacyjnych z
jednoczesnym zachowaniem poinaturalnego i jak najbardziej zblizonego do naturalnego charakteru terenu.

Dla zabezpieczenia terenu pod korytarz drogowy planowanej ,,Trasy Balickiej”, zgodnie ze Studium
zostal utworzony teren o symbolu KDG.1, otoczony terenami ZPi.1 — Zpi.10 Terenami zieleni urzadzonej o
podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjna, ktora bedzie oddzielaé tereny ,trasy Balickiej” od terenéw
zielonych i terenow mieszkalnych MN.1 i MN.2.

W ramach okreslenia zasad zréwnowazonego rozwoju terenow zabudowy jednorodzinnej oraz
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci oraz zgodnie ze Studium zostaly miedzy innymi ustalone
maksymalne wysokosci zabudowy, minimalne wskazniki terenéw biologicznie czynnych oraz wskazniki
intensywno$ci zabudowy. Tereny mieszkalne zostaty zaopatrzone w dodatkowe ciagi komunikacyjne, ulatwiajace
skomunikowanie i wyprowadzajace ruch na péinocng i potudniowsa stron¢ Miasta.

Ustalenia planu w sposob kompleksowy reguluja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, czy tez zasad utrzymania, przebudowy, remontu i
budowy infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Dodatkowo w projekcie planu miejscowego obszaru ,,Dolina Rudawy” wyznaczone zostaly tereny:

e  MN.1 i MN.2 jako tereny pod zabudowe jednorodzinng zgodnie z wskazaniami dokumentu Studium oraz
obecnym zainwestowaniem.

e MN/MW.1 - MN/MW.3 jako teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng niskiej
intensywnosci.

e  MW.1 jako teren pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinnag,
e R.1-R.12 jako tereny zieleni nieurzadzonej stanowigce obudowe biologiczna cieku.

e US.1-US4 jako tereny sportu irekreacji z mozliwoscia lokalizacji terenowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych.

®  7ZP.1-ZP.16 jako tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki.
Wyznaczone w obszarze planu tereny zieleni petnig zarowno rolg przyrodniczg jak i rekreacyjna.

e  ZPi.l - ZPi.10 jako tereny zieleni izolacyjnej, przy ,,Trasie Balickiej”.

®  ZPo.1 i ZPo.2 jako tereny pod ogrody i zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

®  7ZPs.1 - ZPs.3 jako tereny pod zielen urzadzona, publicznie dostgpng, z mozliwos$cia lokalizacji terenowych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

e 7ZD.1 i ZD.2 jako tereny pod rodzinne ogrody dziatkowe, w terenach z istniejagcymi i dziatajacymi
ogrodami dziatkowymi.



®  WS.1 - WS.9 tereny wod powierzchniowych, srodladowych obejmujace rzeke Rudawe i fragment Potoku
Olszanickiego oraz stawy w rejonie ul. Marynarskiej, wraz z obudowa biologiczna.

e K.l jako tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
e KU.1iKU.2 jako tereny obshugi i urzadzen komunikacyjnych — parkingi.

e KD jako tereny komunikacji.

Ocena zgodnoSci poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terenow
z ustaleniami Studium, przedstawia si¢ nast¢pujaco:

1) przeznaczenie Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN.1 i MN.2
(pod zabudowe jednorodzinng), jest zgodne ze Studium, w ktéorym tereny te objete sa kierunkiem
zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

2) przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
oznaczonych symbolami MN/MW.1 - MN/MW.3 , jest zgodne ze Studium, w ktérym tereny te objete sa
kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MNW).

3) Przeznaczenie terendw sportu i rekreacji oznaczonych symbolami US.1 — US.4, jest zgodne z zawartymi
w Studium kierunkami zagospodarowania terenéw, gdyz dla wszystkich wymienionych wyzej kierunkow
ustalono funkcj¢ dopuszczalng migdzy innymi w formie ustug sportu i rekreacji lub terenowych urzadzen
sportowych (ZR i MNW) jednocze$nie wynika ono z istniejacego stanu zainwestowania, na tych
terenach znajduje si¢ stajnia koni oraz boiska sportowe klubu ,,Bronowianka”.

4) Przeznaczenie Terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.1 do ZP.16 jest zgodne z
zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenéw, gdyz dla wszystkich wymienionych wyzej
kierunkow ustalono funkcje dopuszczalng migdzy innymi w formie zieleni urzadzonej (ZR).

5) Przeznaczenie Terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZPi.l do ZPi.10 jest zgodne z
zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenéw, gdyz dla wszystkich wymienionych wyzej
kierunkéw ustalono funkcje dopuszczalng migdzy innymi w formie zieleni urzadzonej (ZR i MNW).

6) Przeznaczenie Terenoéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZPo.1 i ZPo.2, ZPs.1 do ZPs.3 jest
zgodne z zawartymi w Studium kierunkami zagospodarowania terenéw, gdyz dla wszystkich
wymienionych wyzej kierunkow ustalono funkcj¢ dopuszczalng migdzy innymi w formie zieleni
urzadzonej (ZR).

7) Przeznaczenie Terenéw ogroddéw dziatkowych oznaczonych symbolami ZD.1 i ZD.2 jest zgodne ze
Studium, w ktérym tereny te objete sa kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zieleni urzadzonej
(ZU) oraz tereny z funkcjg dopuszczalng miedzy innymi w formie zieleni urzadzonej (ZR).

8) Przeznaczenie Terenow rolniczych oznaczonych symbolami R.1 do R.12 , jest zgodne ze Studium, w
ktorym tereny te objete sg kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR).

9) Przeznaczenie Terenu lasu oznaczonego symbolem ZL.1 , jest zgodne ze Studium, w ktérym teren ten
objety jest kierunkiem zagospodarowania jako Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) oznaczony jako tereny
lesne wedhug ewidencji gruntow.

10)

11) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw w projekcie planu miejscowego
zgodne sa ze Studium w zakresie standardow przestrzennych i wskaznikow zabudowy zawartych w
karcie dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 19 Wola Justowska, 40 Mydlniki i 39 Olszanica
(Studium TOM IIL.2) i zgodne z zawartymi w Studium ogoélnymi zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych — odzwierciedlaja stan istniejacy (Studium TOM III
1.2).

Tabela 1. Bilans terenéw w projekcie mpzp ,,Dolina Rudawy”.

PRZEZNACZENIE [ha] [%]
KK 1,73 1,46

ZPi 7,68 6,48
KK/KDZ 0,04 0,04

KDZ 1,57 1,32




KDG 11,02 9,29
KDD 2,30 1,94
KDX 0,43 0,36
R 42,58 35,89
ZP 20,40 17,20
WS 1,99 1,68
K 0,16 0,13
ZPs 2,40 2,02
KU 0,17 0,14
MW 1,21 1,02
MN/MW 2,37 2,00
ZL 0,27 0,22
7D 10,00 8,43
ZPo 2,31 1,94
MN 6,14 5,18
KDL 1,14 0,96
us 2,74 2,31
SUMA 118,64 100,00

Podsumowanie:

Projekt planu zaklada ochrong terenéw wolnych od zabudowy, terenéw o cennych walorach
przyrodniczych, ktora uwzglednia wymagania ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony warto$ci
przyrodniczych. Majac na uwadze zachowanie terenéw przyrodniczych ijednoczesnie otwarcie ich dla
mieszkancow wprowadza si¢ tereny zieleni urzadzonej w postaci ogélnie dostgpnych parkéw oraz zapewniajac
miejsce postojowe dla mozliwosci dojazdu komunikacja samochodowa wprowadza si¢ tereny z parkingami (KU).
Uwzglednia si¢ w planie konieczno$¢ zachowania terenéw wolnych pod planowane trasy komunikacji,
zabezpieczajac tereny zieleni izolacyjnej stuzacej zmniejszeniu ucigzliwosci wywotanych ruchem na tych trasach
wykonywanym. Zachowuje si¢ tereny stuzagce indywidualnemu wykorzystaniu w postaci ogrodéw dziatkowych.
Wprowadzone zostaly réwniez tereny sportu irekreacji w rzeczywistym wykorzystaniu jako stajnia wraz z
ujezdzalniami oraz boiska sportowe Klubu ,,Bronowianka”.

6. Zagadnienia programowe

e Ochrona zieleni - utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o najwyzszych warto$ciach przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym terenéw otwartych polozonych powyzej zwartej zabudowy Woli Justowskie;j.



e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
utrzymana z mozliwo$cia uzupetnien i niewielkiej rozbudowy.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zostanie wprowadzona jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci (MNW) oraz zabudowa wielorodzinna niskie;j
intensywno$ci (MW) w terenach sasiadujacych z osiedlami Bronowic w formie niewysokich domoéw
mieszkalnych.

e Obshiga komunikacyjna — zostanie rozbudowana o dodatkowe drogi publiczne klasy gtownej — ,, Trasa
Balicka”, zbiorczej lokalnej i dojazdowej oraz ciagi pieszo rowerowe.

e Infrastruktura techniczna — zostanie rozbudowa zgodnie z zasadami okreslonymi w projekcie planu.

7. Sposéb realizacji wymogéw z art.1 ust.2-4 ustawy

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

W  projekcie  planu  uwzgledniono  wymagania tadu  przestrzennego, w  tym  urbanistyki
i architektury, poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyla spojna kompozycje. Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego zawierajg ustalenia § 7.

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajac w § 7 zasady ksztattowania
zabudowy oraz w § 8 wymagania dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania ochrony srodowiska:

Wymagania ochrony s$rodowiska, zostaly uwzglednione poprzez ochron¢ przed zainwestowaniem znacznej
wigkszosci terenow wskazanych (réwniez w ekofizjografii podstawowej) do zachowania i uksztattowania pod
zielen oraz podkreslono najwazniejsze siedliskowo miejsca (m.in. las t¢gowy) oraz kulturowo (m. in. Widoki na
Wzgoérze Sikornika i Sowinca). Ponadto w projekcie planu (§ 8) zawarto m.in. nakaz stosowania rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przej$é i przepustow, majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat. Uwzgledniono, takze zawarta w dokumencie Studium, strefe¢ ochrony i
ksztattowania krajobrazu oraz wyznaczono stref¢ hydrogeniczng i dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przeciwpowodziow3.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

W celu spelnienia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego w § 9 wskazana zostala strefa ochrony
konserwatorskiej. Na rysunku planu oznaczono stanowiska archeologiczne.

Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W projekcie planu wskazano i zabezpieczono tereny zieleni urzadzonej jako tereny publicznie dostgpnego parku
miejskiego - ,,Park Rzeczny Rudawy” oraz tereny zieleni urzadzonej w charakterze zieleni urzadzonej publicznie
dostepnej, z mozliwoscig wprowadzenia na tych terenach urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Przewazajaca czg$¢ sporzadzanego planu miejscowego ,,Dolina Rudawy” zostata wyznaczona wg. Studium jako
tereny zielone (obecnie w wigkszos$ci niezainwestowane). Wyjatek stanowia tereny przy ulicy Brzegowej i miedzy
ulica Zygmunta Starego i ulica Na Btlonie, na ktérych zabezpieczono tereny zabudowy mieszkaniowej juz
istniejacej i planowane;.

Zabezpieczony zostat korytarz dla planowanej ,,Trasy Balickiej” wraz z zielenig izolacyjna oraz tereny zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej wzdhuz cennego przyrodniczo obszaru Rzeki Rudawy.

W zwigzku z czym, uchwalenie projektu planu doprowadzi do zabezpieczenia terenow zaréwno zielonych jak i
terenow pod planowany szlak komunikacyjny drogi publicznej klasy gtéwnej.



Realizacja zatozen i regulacji zawartych w projekcie planu, w znacznym stopniu ochroni tereny zielone oraz
pozwoli na doptyw i wymiane powietrza dzigki zachowaniu korytarzy przewietrzania w omawianym obszarze.

Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglgdnione poprzez wyznaczenie w planie i ochrong przed zabudowa
terenow zieleni urzadzonej (oznaczonych na rysunku planu od ZP.1
do ZP.14), dla ktérych ustala si¢ nakaz realizacji w formie parkow oraz terenéw zieleni urzadzonej(oznaczonych
na rysunku planu od ZP.15 do ZP.16) jako przestrzenie publiczne parku publicznie dostepnego z mozliwoscia
wprowadzenie urzadzen sportu i rekreacji.
W wymienionych powyzszej terenach dopuszcza si¢ lokalizacje m.in.: ciggéw pieszych, ciagéw rowerowo,
urzadzen sportowych oraz matej architektury (tawki, kosze, o$wietlenie itd.). Zaprojektowano réwniez
wewnetrzny uktadu drég publicznych, w obrebie ktorego istnicje mozliwos¢ lokalizowania paséw i zatok
postojowych. Ponadto projekt planu zaklada realizacje miejsc postojowych i parkingéw dla samochodéw
osobowych w terenie KU.1 i KU.2 wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania
i utrzymaniem terenu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

W  projekcie planu zostaly uwzglednione w § 12 (Zasady utrzymania, przebudowy, remontu
i rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej), przy wykorzystaniu informacji otrzymanych od operatorow
sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu.
Ponadto w § 7 ust. 7 pkt 2 ustalono zasady lokalizacji urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

Partycypacja spoteczenstwa w procesie sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyrazona jest w art. 17 Ustawy o Planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to obligatoryjny wymog, na ktory sklada si¢ etap sktadania wnioskow i
uwag do planu, a takze wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz w trakcie jej trwania - dyskusja publiczna.
Kazdy etap sporzadzania planu, w ktorym udziat spoteczenstwa jest niezbedny, zostat poprzedzony stosownymi
obwieszczeniami i ogloszeniami oraz informacjami zawartymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Krakowa w internecie.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z Ustawa o Dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materiatow i analiz
przeprowadzonych na potrzeby przedmiotowego planu. Informacje te sa udostepniane z uwzglgdnieniem Ustawy
0 Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw. dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora roéwniez jest
udostepniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc  potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu , organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, (...) a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne:

Podstawe prac planistycznych opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
wytyczne okreslone w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), projekt planu winien by¢ zgodny z zapisami Studium.

Dokument ten ze wzgledu na dat¢ jego uchwalenia pozostaje aktualny, a wszystkie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne w nim zawarte maja pelne przetozenie na ustalenia zawarte w projekcie planu.
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Dodatkowo na potrzeby procedowanego planu miejscowego wykonano nastgpujace analizy:

e  Struktury wlasnosci;

e Decyzji WZ i PnB;

o Infrastruktury technicznej;

e Inwentaryzacji urbanistycznej;

e Planu ogodlnego;

e  Planéw sasiednich obowigzujacych;
e Powigzan zewnetrznych;

e Opracowania ekofizjograficznego;
e  Prognozy skutkow finansowych;

e  Wysokosci zabudowy;

e Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Natomiast tytulowe wazenie interesu publicznego i prywatnego przeprowadzono poprzez analiz¢ wnioskoéw
ztozonych do planu, a w nastgpnym kroku (po ustawowym opiniowaniu
i uzgadnianiu) uwag, ktére zostang zlozone do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu.
Zorganizowana zostanie tez, w trakcie przywolanego wylozenia — dyskusja publiczna, ktérej ustalenia beda
réwniez podstawg analiz dotyczacych zatozen w projekcie planu.

Zgodnos¢ w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrznnego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt  planu w  przewazajacej  czg¢Sci  dopuszcza  lokalizacj¢  nowej  zabudowy.
W celu ochrony tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia - zostal wyznaczony
(wewngetrzny dla obszaru) uktad drog publicznych, ktéry stanowi punkt wyjscia do dalszego kreowania tadu
poprzez m.in linie zabudowy.

Zwazywszy na fakt, iz wigkszo$¢ obszaru jest obecnie niezainwestowana, a stanowi¢ ma nowoczesng i
zharmonizowang zabudowe — w czgéci tekstowej planu w § 7 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
(...) zawarto ustalenia dotyczace zasad sytuowania urzadzen i obiektow budowlanych, elewacji, czy ksztattowania
dachow.

8. Sposéb uwzglednienia wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zakresu infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w
Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg wzdtuz drég. Ponadto w zachodniej czesci obszaru zlokalizowane sa
przewody wodociggowe transportujace wode z ujecia na rzece Rudawie do Zaktadu Uzdatniania Wody — oba
obiekty polozone sa tuz poza granicami opracowania.

2. Zasilanie w wod¢ planowanych obiektdéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci poprzez ich
rozbudowg lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy.

3. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych i wod opadowych

1. Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w
Krakowie. Obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji. W granicach opracowania znajduje si¢ wiecle
kolektoréw kanalizacyjnych o duzych $rednicach.

2. Odprowadzenie $scickow z planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o projektowane i istniejgce
sieci poprzez ich rozbudowe lub realizacj¢ bezposrednich przylaczy oraz po zrealizowaniu urzadzen
kanalizacyjnych ujetych w koncepcjach.

3. Odprowadzenie $ciekow z planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci poprzez
ich rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy.

4. Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku zmiany
zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest retencjonowanie wod opadowych na
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terenie inwestycji 1 ograniczenie odptywu do miejskiej kanalizacji wilosci jak z terenow zielonych
(wspotczynnik sptywu dla terendow zielonych nie wigkszy jak 0,1).

Gazownictwo

Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdhuz glownych drog a takze w
obszarze bulwaréw rzeki Rudawy.

Cieplownictwo

Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego Miasta Krakowa. Budynki w granicach
analizowanego obszaru ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

Elektroenergetyka

Zrodtem zasilania w energie elektryczng sg stacje transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia. Na obszarze wystgpuje wiele napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego
oraz wysokiego napigcia.

9. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly

Zgodnie z ,,0Ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych” stanowiacg zatacznik do Zarzadzenia Nr
2842/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 6.10.2014 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r.), przedmiotowy obszar
predysponowany jest do objecia procedowanym miejscowym planem ,,Dolina Rudawy”.

Przedmiotowa analiza, wskazuje réwniez potrzebg objecia planem zagospodarowania przestrzennego
obszarow, dla ktorych obowigzek sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z
przepisow odrebnych. Sa to miedzy innymi tereny, na ktorych wedlug dokumentu Studium planowana jest
lokalizacja Terenu drogi publicznej klasy gtéwnej tj. ,, Trasy Balickiej” .

Objecie  przedmiotowego obszaru planem miejscowym pozwoli zapobiec niekorzystnym
przeksztalceniom, jakie potencjalnic moga nastgpi¢c w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych, oraz
presji inwestycyjnej wystepujacej w rejonie analizowanego obszaru. Zapisy planu maja okreslic sposob
zagospodarowania terendw zielonych, na terenie ktorych planowane jest utworzenie parku rzecznego. Jego
powstanie umozliwi zachowanie warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych tego fragmentu
miasta.

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze na przedmiotowym obszarze w okresie od lipca 2014 roku do kwietnia 2016 ztozono dwa wnioski o
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren objety niniejsza analiza zawiera si¢ w
obszarze wskazanym w tych wnioskach.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewngetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktéore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do

nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako
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element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika

inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych, przyjmujac projekcje

Czasowg Wwynoszgacg

10 lat.

Z uwagi na brak mozliwosci

dlugoterminowego prognozowania wydatkow

budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozkladu

wydatkdéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 2. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla
obszaru objetego mpzp ,,Dolina Rudawy”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochod
ot Wykup Wykonanie Wp . zwiqzaneyz poszczegolnych
nieruchomosci | infrastruktury Oplata odatku od obrotem latach w okresie
pod drogi i techniczneji | planistyczna p N . . 10 lat
Zielen e nieruchomosci | nieruchomosci
gminnych
1 3744 358 -3 744 358
2 3744 358 3242125 -502 233
3 3744 358 3509 160 30 856 3242125 -3 980538
4 3744 358 3509 160 30 856 -7 222 663
5 3744 358 3509 160 30 856 1528 -7 221135
6 3744 358 3509 160 2292 -7 251 226
7 3509 160 3820 -3 505 340
8 7 640 7 640
9 7 640 7 640
10 7 640 7 640
22 466 150 17 545 801 92 568 30561 6 484 250 -33 404 572
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Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 33,4 mln zt
(Tabela 9). Spowodowany on jest w gtdownej mierze kosztami wykupu nieruchomos$ci pod drogi i zielen oraz
wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym obszarze. Nie uwzglednia on jednak
potencjalnych wptywow podatkowych od mieszkancow i firm prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.
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