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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU
PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejSciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stary Biezanow”, zwanego dalej planem, jest Uchwata
Nr XXXIX/691/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzania niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostata opracowana ,,dnaliza zasadnosci przystgpienia do
sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary
Biezanow”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) zwanej dalej
ustawg, ktoéry zobowigzuje wdjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej
analizy przed podj¢ciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru. Opracowana analiza wykazata zasadno$¢
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzania planu z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta Krakowa,
w Dzielnicy XII Biezanow-Prokocim, w poludniowo-wschodniej cze$ci Krakowa, obejmuje
teren o powierzchni ok. 224,72 ha.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.



Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

— od pdélnocy — granicag obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Plaszow-Rybitwy” oraz terenem zamknigtym zwigzanym z linig kolejowa nr 91 Krakow
Gtowny - Medyka,

— od wschodu — terenem wezta autostradowego Biezandw,

— od potudnia — osig korytarza drogowego autostrady A4,

— od zachodu — terenem zamknietym zwigzanym z linig kolejowa nr 109 Krakow
Biezanow - Wieliczka  Rynek  Kopalnia oraz  granica  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Biezanéw — DrozdZzowania”.

2. Przebieg procedury planistyczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty
Nr XXXIX/691/16 z dnia 16 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”.

W dniu 8 kwietnia 2016 r. zostalo opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”, w ktérym termin skladania
wnioskow okreslono na dzien 10 maja 2016 .

Dnia 18 kwietnia 2016 r. instytucje 1 organy okreslone ustawg zostaly zawiadomione
o0 przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami
ustawy, rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 10 kwietnia 2017 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whnioski zlozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu 1 ogloszeniu
o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 1791/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13 lipca 2017 r. Zlozone 195 wnioskow
(zawierajace 70 postulatow) zostalo rozpatrzone w nastepujacy sposob: 4 uwzgledniono,
166 uwzgledniono z zastrzezeniem, 18 uwzgledniono czgsciowo, 7 nieuzwgledniono. Przy
podziale na postulaty rozpatrzenie wnioskow przedstawia si¢ nastepujaco: 24 postulaty
uwzgledniono, 25 postulatow uwzgledniono czeSciowo, 16 postulatow nie zostalo
uwzglednionych, a 5 postulatow nie stanowito wniosku).

W dniu 17 lipca 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal przekazany do ustawowego opiniowania 1 uzgodnieh. Nastgpnie w zwigzku
zuzyskanymi opiniami i uzgodnieniami wprowadzono zmiany. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $§rodowisko dnia 11 paZzdziernika 2017 r. zostal ponowne
skierowany do ustawowego opiniowania i uzgodnien.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie
i obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu
17 listopada 2017 .



Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 30 listopada 2017 r. do dnia
2 stycznia 2018 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 16 stycznia 2018 r.
W okresie trwania wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 14 grudnia 2017r.
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
101 uwag, w tym 48 pism nie stanowigcych uwagi. Uwagi zostaly przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 306/2018 z dnia 06.02.2018 r.) rozpatrzone w nastepujacy sposob:
4 uwzglednione, 17 uwzgledniono czesciowo, 32 nieuwzglednione. Sposdb rozpatrzenia
uwag wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Do projektu planu wprowadzono zmiany a nastepnie wystano ponownie do
ustawowego opiniowania i uzgodnien.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 6 kwietnia do dnia 8 maja
2018 r., a termin sktadania uwag zostat okreslony na dzien 22 maja 2018 r. W okresie trwania
I wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 25 kwietnia 2018 r. przeprowadzona zostala
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono
14 uwag, w tym 1 pismo nie stanowigce uwagi. Uwagi zostaly przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 1412/2018 z dnia 5 czerwca 2018 r.) rozpatrzone w nastepujacy
sposob: 1 uwzgledniona zgodna z projektem planu, 1 uwzgledniona czesciowo — zgodna
z projektem planu, 11 nieuwzglednionych. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal
ponowienia procedury planistycznej.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania
przestrzennego poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng, uwzgledniajaca relacje z terenami otaczajacymi, ksztattowanie przestrzeni
publicznych i1 systeméw zieleni oraz obstuge komunikacyjng i1 powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta.

Sporzadzone analizy wskazuja, ze przystgpienie do sporzadzania planu dla obszaru
»otary Biezanéw” bylo celowe 1 uzasadnione. Gléwnym zalozeniem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Biezanow” jest
okreslenie przysztej struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem zasad
zrOwnowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoétistnienia zroznicowanych funkcji, poprzez:

— ochrong 1 zachowanie uktadu urbanistycznego dawnej wsi Biezanéw, w tym utrzymanie
zabudowy jednorodzinnej;

— ochrong terendw przeznaczonych pod utworzenie parku rzecznego;

— porzadkowanie obecnych i przysztych procesoOw inwestycyjnych poprzez stworzenie
warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegdlnym uwzglednieniem integracji
terené6w zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

— ochrong przed zabudowa terenéw zieleni urzadzonej i zieleni nieurzadzone;.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium
(omowionych w rozdz. 1.8), w ktorym okreslono m. in. maksymalng dopuszczalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono funkcje podstawowa
1 dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze oparto na:

e innych opracowaniach,
e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélnych terendow, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie,



uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow 1 stanu §rodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu §rodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatow 1 jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
1 organdéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie 1 Obwieszczenia na tablicach
ogloszen UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja: wskazania zawarte
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, analizy 1 opracowania wykonane przez
Biuro Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Syntezg
Uwarunkowan oraz podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny
Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwigzan projektu planu

1) Analizy widokowe

W krajobrazie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Najwicksze dysproporcje
stwarzajace wrazenie dysonansu obserwuje si¢ od strony ul. Drozdzowej gdzie znajduje si¢
kilkukondygnacyjna zabudowa przemyslowa Pierwszej Krakowskiej Fabryki Drozdzy
Stanistawa Porgbskiego 1 Jana Czecza.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktéry w przewazajacej wigkszosci
nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Niewielki, pélnocny fragment sporzadzanego planu potozny jest w obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego ,,Plaszow-Rybitwy”, z ktorym réwniez
graniczy od strony pdinocnej (Uchwala Nr LXI/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 listopada 2012r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Plaszow-Rybitwy”). Zakres objecia nowym planem wyzej
wskazanego obszaru wynika z konieczno$ci dostosowania granicy obszaru do podziatu
geodezyjnego terenu.

Sporzadzany plan graniczy rowniez, od zachodu z obowigzujagcym planem ,,Biezanow-
Drozdzownia” (Uchwata Nr LXXVII/1127/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Biezanow — Drozdzownia”).

3) Powigzania komunikacyjne

Glowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objetego opracowaniem planu
z otoczeniem, zwigzane sg z ulicami: Biezanowska, Sucharskiego, Kokotowska i Potrzask,
ktore umozliwiajg polaczenie komunikacyjne obszaru z terenami zewnetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne
Przez obszar planu ptynie rzeka Serafa, wzdluz ktorej przewidziany jest park rzeczny.
Ponadto wyznaczone zostaty tereny zieleni urzadzonej oraz teren ogrodow dziatkowych.

5) Chionnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwosci rozwoju zabudowy w obszarze
objetym planem. Nowe zainwestowanie stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym 1lub bliZzniaczym oraz —
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w niewielkim fragmencie — zabudowe wielorodzinng niskiej intensywnosci, tj. o parametrach
budynkow jednorodzinnych.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajgce ze stanu $srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, istniejacego zainwestowania
terenu, komunikacji i1 infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano rowniez wnioski 1 wytyczne, ktoére wplywaja na ksztalt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz
ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Stary Biezanow” wynikajace
zuzyskanych informacji 1 materialow zawarte zostaly w dokumencie ,,Synteza
uwarunkowan”.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje gldwnie tereny zainwestowane.
Zabudowa jest mato intensywna i w zdecydowanej wigkszosci niska, gtownie typu
jednorodzinnego z ustugami. Koncentruje si¢ wzdtuz istniejacych ulic.

W obszar przedmiotowego planu miejscowego wchodzi cz¢s¢ wezla autostradowego
Krakow-Biezandw, na potaczeniu z droga ekspresowa S7.

Na obszarze sporzadzanego planu miejscowego obiekty zabytkowe skupiajg si¢
w historycznym centrum w kwartale ulic: przy ul. ks. Jerzego Popietuszki, Ferdynanda
Weigla, Drozdzowej 1 Wojciecha Lipowskiego, gdzie znajduje si¢ zabytkowy zespot
dworsko-parkowy, tzw. Dwor Czeczow, ko$cidt parafialny z plebania oraz zabudowa
przemystowa Pierwszej Krakowskiej Fabryki Drozdzy Stanistawa Porgbskiego i Jana Czecza
(z lat 1890-1920). Ponadto na omawianym terenie zachowato si¢ kilka interesujacych
budynkow mieszkalnych i uzytecznos$ci publicznej z pierwszej potowy XX w., pozostajagcych
w ewidencji konserwatorskiej.

W strukturze krajobrazowej obszaru znaczacg role odgrywaja wody, przede wszystkim
rzeka Serafa.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace si¢ do infrastruktury
technicznej zawarto w rozdz. 11.10.

6. Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terendw — stan istniejacy (inwentaryzacja pazdziernik 2016 r.)

BUDYNKI I OBIEKTY pow. [ha] [%]
budynki mieszkalne jednorodzinne 10,90 4,85
budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami 0,16 0,07
budynki gospodarcze/magazynowe 1,80 0,80
budynki produkcyjne 0,24 0,11
budynki ustugowe 0,91 0,40
budynki infrastruktury technicznej 0,02 0,01
garaze 0,45 0,20
wiaty, szklarnie 0,10 0,05

UZYTKOWANIE TERENOW

tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 17,59 7,83
tereny zieleni przydomowej (w tym dojscia i dojazdy) 85,44 38,02
tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie o funkcji innej niz mieszkaniowa 15,54 6,91
teren zieleni ogrodéw dziatkowych 2,23 0,99




teren zieleni obiektow sportowych 2,43 1,08

tereny zieleni nieurzagdzonej 82,37 36,66
tereny lasow 1,52 0,68
tereny wod 3,02 1,34

224,72 100%

Tabela 2. Bilans ogo6lny — tereny w projekcie mpzp ,,Stary Biezanéw”

PRZEZNACZENIE POWIERZCHNIA [ha] [%]
WS 1,72 0,77
MN 105,65 47,01

KDD 8,42 3,75
KDZ 4,36 1,94
ZPp 5,50 2,44
MN/U 15,37 6,84
KDL 5,93 2,64
U 6,24 2,78
7P 15,69 6,98
KDW 1,52 0,68
KDA 22,36 9,95
KU 1,26 0,56
K 0,01 0
ZL 1,28 0,57
KDX 0,03 0,01
US 2,48 1,10
R 17,36 7,73
MWn/U 2,31 1,03
G 0,20 0,09
ZD 2,02 0,90
U/MNi 5,01 2,23
SUMA 224,72 100%
7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej
w Studium 1 w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 50) oraz istniejacego zainwestowania.
Przewazajacg cze$¢ terenu objetego opracowaniem zajmujg tereny regularnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami gospodarczymi. Na omawianym terenie znajduje
si¢ wiele historycznych obiektow, posrod ktorych priorytetowy jest zespot dworsko-parkowy
Czeczow, wpisany do rejestru zabytkéw, oraz koscidl z zabytkowa plebania. Jest tez tutaj
szereg zabytkow ewidencyjnych, w tym tereny i zabudowa dawnej drozdzowni stanowigce
obecnie zabytek techniki. Znaczna czg$¢ terenu jest objeta strefa nadzoru o archeologicznego
(z kilkoma stwierdzonymi stanowiskami).



W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Stary Biezano6w” wyznaczone zostaty tereny

inwestycyjne i do zainwestowania:

MN.1-MN.46 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

MN/U.1 —MN/U.16 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

MWn/U.1 jako Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami wielorodzinnymi lub pod zabudowe budynkami ustugowymi

U/MNi.1 —= U/MNi.7 jako Tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinne;j istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi lub pod zabudowe jednorodzinng.

U.1-U.7 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi.

US.1 jako Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami sportu 1 rekreacji.

G.1 jako Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa.

K.1 jako Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjne;.

KU.1 jako Teren obstugi 1 wurzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego — petla autobusowa.
KU.2, KU.3 jako Teren obslugi 1 urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod parking (terenowy, nadziemny jedno- lub wielopoziomowy) dla
samochoddéw osobowych wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z obstuga
parkowania i utrzymaniem terenu.

Tereny komunikacji: drogi publiczne KDA.1, KDZ.1, KDZ.2, KDL.1 — KDL.7,
KDD.1 - KDD.32, drogi wewnetrzne KDW.1 — KDW.9, ciagg pieszo-jezdny KDX.1.

a takze tereny nie inwestycyjne:

Tereny rolnicze (R.1, R.2),

Tereny lasow (ZL.1 — ZL.3)

Tereny zieleni urzadzonej:
przeznaczone pod publicznie dostgpny park rzeczny (ZPp.1 — ZPp.4),
przeznaczone pod publicznie dostepne parki, zielence, skwery (ZPp.5 — ZPp.13),
przeznaczone pod ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym (ZP.1 — ZP.14),
przeznaczony pod zielen izolacyjng tworzaca obudowe biologiczng rzeki Serafy
(ZP.15),
przeznaczony pod zielen towarzyszaca obiektom zespolu dworsko-parkowego
w Biezanowie (ZP.16),
przeznaczone pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terenéw komunikacji (ZP.17 —
7P.26),

Teren ogrodéw dziatkowych (ZD.1)

Teren wod powierzchniowych $rodladowych (WS.1 — WS.5).




W calym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych.

W obszarze planu wystepuje osuwisko, ktorego zasigg oznaczony zostal w Studium.
W czerwcu 2017 r. wykonane zostato opracowanie pt. ,,Mapa dokumentacyjna osuwisk
i obszarow  zagrozonych  ruchami masowymi dla obszaru  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stary Biezanow” w Krakowie”. W oparciu o nie do
projektu planu wprowadzono nowy zasi¢g osuwiska wraz ze strefa buforowa o szerokosci
10 m (przy potudniowej granicy osuwiska). Zawarte w karcie dokumentacyjnej osuwiska
wskazania dla osuwiska oraz strefy buforowej zostaly zastosowane w zapisach projektu
planu.

Istniejacy w obszarze planu kompleksy lesne. Jeden w potnocno-wschodniej czgsci
planu pomiedzy ul. Kokotowska, a ul. Wiestawa Zarzyckiego. Kompleks zostal przedzielony
planowang droga zbiorcza, wzgledem, ktorej wystapiono i uzyskano zgod¢ na przeznaczenie
na cele nielesne. Drugi kompleks w potudniowo-wschodniej czesci w calosci zachowany
1 przeznaczony w projekcie planu jako Teren lasu. Trzeci niewielki obszar sklasyfikowany co
prawda jako Ls, zajmuje powierzchni¢ 113 m? znajduje si¢ w obszarze polderu przy
autostradzie i nie jest poro$nigty drzewami — nie wymaga uzyskania zgody na odlesienie.

Ze wzgledu na oddziatywania autostrady w pasie o szerokosci 150 m — dla obszaréw
wskazanych w Studium jako MN — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja Tereny
zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej (U/MNi), tak by
ograniczy¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ucigzliwos$ci
ponadnormatywnego oddzialywania autostrady. Wskazaniem dla tego obszaru jest rozwoj
w kierunku zabudowy ustugowe;.

W wyniku uzyskanego uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(Postanowienie z dnia 27.10.2017r.) w przygotowywanej edycji do wylozenia do
publicznego wgladu uzupeliono zapisy projektu planu poprzez okreslenie form ochrony
konserwatorskiej dla dwdch obiektow.

W odniesieniu do edycji wytozonej do publicznego wgladu — zmiany wprowadzone do
projektu planu (odpowiednio w tekscie 1 na rysunku planu):

czes$¢ terenu MN.2 wiaczono do terenu MN/U.3;

z terenu MN.8 wydzielono nowy teren MN/U.16;

z terenu MN.36 wydzielono nowy teren MN/U.15;

teren MN/MW.1 podzielono, tak, ze cz¢$¢ zachodnig wiaczono do terenu MN.27, a na

czg$ci wschodniej wyznaczono nowy teren MWn/U.1 (oba ze zmiang parametrow

zabudowy);

z terenu MN/U.14 wydzielono nowy teren ZPp.12;

6. cze$¢ terenu ZP.35 (teraz: ZPp.10) wiaczono do terenu KU.3 (z dopuszczeniem parkingu
nadziemnego jedno i1 wielopoziomowego);

7. skorygowano przebieg drogi KDL.6 powickszajac teren MN.18, a zmniejszajac tereny
KU.21ZP.36 (teraz: ZPp.11);

8. skorygowano nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie MN.24;

9. zaktualizowano izofony hatasu wg mapy akustycznej z 2017 r.;

10. skorygowano zasieg strefy ochronnej terenow zamknietych;

11. wyznaczono nowe proponowane powiazania pieszo-rowerowe w terenie MN/MW.1
(teraz MWn/U.1);

12. skorygowano zapisy dotyczace zasad ksztattowania dachow (w tym w terenach MN);

b

e
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13. skorygowano zapisy dotyczace inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (dopuszczono
lokalizacj¢ wolnostojacych masztow w terenie KU.1);

14. skorygowano zapisy dotyczace sieci elektroenergetycznych;

15. skorygowano zapisy odno$nie parametrow zabudowy w terenie MN/MW.1, tj. dla czgsci
zachodniej ustalono wskazniki jak dla terenu MN, a dla cze$ci wschodniej (obecnie
MWn/U.1) ustalono nowg wysokos$¢ zabudowy dla obiektow z dachem ptaskim;

16. dopuszczono lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz placow zabaw
w terenach U.4, U.6 1U.7 oraz skorygowano wskaznik intensywnosci zabudowy
w terenie U.4;

17. skorygowano zapisy odnoszace si¢ zadaszen nad placami zabaw.

Tabela 3. Przenumerowanie terenow zieleni urzadzonej (po wytozeniu)

ogrody A q zielen izolacyjna gIel
publicznie przydomowe, zielenn | publicznie dostepne znelen. 1zdohtv:'y Jna tworzaca t(;)v'vzl(rtzyszqca I
dostepny park tov.varzyszqca parKi, zielence, :er:!rf:')ewz 1€ o!)udoyve; ) gv:(e)rsl(:: zespolu
rzeczny obiektom skwery komunikacji biologiczna rzeki parkowego
budowlanym Serafy w Biezanowie
ZP.1 - ZPp.1
ZP.2 —ZPp.2
ZP.3—ZPp.3
ZP.4—ZPp.4
ZP.5
ZP.6
ZP.7
ZP.8
ZP.9
ZP.10
ZP.11
ZP.12
(ww. bez zmian)
ZP.13-ZPp.5
ZP.14 - ZPp.6
ZP.15—ZPp.7
ZP.16 — ZPp.8
ZP.17 — ZPp.9
ZP.18 —ZP.1
ZP.19-7P.2
ZP20-Z7ZP3
/P21 -7P4
ZP.22 — 7ZPp.13
ZpP.23
ZP.24
ZP.25
ZP.26
(ww. bez zmian)
ZP.27-7P.20
ZP.28 - ZP.19
7ZP.29—-7P.18
ZP30-Z7ZP.17
ZP31-Z7ZP.21
ZP32-7P.22
ZP33-7P.15
ZP34-Z7ZP.16
ZP.35—ZPp.10
ZP.36 — ZPp.11
ZP37-7P.13
/P38 —7P.14
NOWY —ZPp.12
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8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
zrysunkiem — plansze KI1-K6 s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planow
miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
1 zréznicowane zagospodarowanie obszaroOw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoly, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzenne;j.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gfowne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zroznicowanych gtownych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im
wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzemne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej
i ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach
miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 50 STARY
BIEZANOW i dla tego obszaru zostat ustalony nastepujacy kierunek zagospodarowania:

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetienia;

e Istniejgca zabudowa jednorodzinna, potozna w strefie ucigzliwej 150 m od krawedzi
jezdni autostrad, do przeksztalcen w kierunku ustug;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

e Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. Klubu Sportowego Biezanowianka przy
ul. Wojciecha Lipowskiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzona;

e [stniejgca zielen nieurzgdzona do utrzymania 1 ochrony, z mozliwoscig przeksztalcen
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni lesnej, a w rejonie autostrady A4 ksztaltowana
jako zielen izolacyjna;

e Zielen urzagdzona parkowa w rejonie ul. ks. Jerzego Popietuszki do utrzymania;

e I[stniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mata Gora i ul. Kokotowska.
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2) Standardy przestrzenne i wskaZniki zabudowy:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

e Zabudowa na terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztaltowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;

e W terenach wskazany do zainwestowania znajdujgcych si¢ w obrgbie osuwisk —
rozstrzygnigcia co do mozliwos$ci zainwestowania, jak réwniez ustalenia parametréw tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a dla dzietek lub ich cz¢éci w pasie 150 m
od krawedzi autostrady A4 min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno$ci (MNW) min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowe; w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej (U) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN) do 11 m;

e Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w rejonie ul. Drozdzowej
do 11 m;

e Wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach ustlug (U) w rejonie zespolu dworsko-
parkowego do 11m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dzialek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50 m od
ul. Biezanowskiej 1 150 m od krawedzi autostrady A4 do 100%;

e Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

o funkcji podstawowej: zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe);

oraz funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
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urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW _— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie;

oraz funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;.

U - Teren ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ushugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie;

oraz funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

o funkcji podstawowej: r6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzone;j
o funkcji podstawowej: roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne;

oraz funkcji dopuszczalnej: zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
1 botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi

14



ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe;

oraz funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

4) Elementy srodowiska kulturowego:
Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow oraz
odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony warto$ci kulturowych: obejmuje zespdt dworsko-parkowy, uktad
urbanistyczny dawnej wsi Stary Biezanow;
— Nadzoru archeologicznego: obejmuje niemalze cata jednostke, m. in. ujete w rejestrze
zabytkow stanowiska archeologiczne;
— Wskazania dla wybranych elementow: utrzymanie historycznych uktadow
urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna zabudowa, nowa zabudowa w obrgbie
tych uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjne;.

5) Srodowisko przyrodnicze:

e W czesci zachodniej obszar ograniczonego uzytkowania autostrady A4;

e Na pozostalym odcinku autostrady — ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z decyzji o lokalizacji autostrady;

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e  Wystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystepowanie ruchow masowych;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody tysiacletniej Qo o, (rzeka Serafa) — fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody stuletniej Qo (rzeka Serafa) — fragmentarycznie;

e  Parki rzeczne;

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci

rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Calos$¢ jednostki w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451;

Na czgsci projektowany obszar ochrony GZWP nr 451;

Korytarze ekologiczne;

Obszar wymiany powietrza;

Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci;

Lasy.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnos$ci planu z okreslonymi w Studium:

* Kkierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,komfortu zycia”
w Miescie poprzez ustalenie wilasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym
uwzgledniajgcych  poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy
przyrodnicze Miasta;

* funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, =z uwzglednieniem przesagdzen wynikajagcych z  istniejacego
zainwestowania.
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» standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztaltowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenow.

» wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okre§lonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terendw.
Dokument Studium reguluje sposéb realizacji w planie udzialu funkcji dopuszczalnej
w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez wustalenie przeznaczenia uzupelniajacego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja
dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie terenu o takim wilasnie
przeznaczeniu (Tom II1.1.2 pkt 6 Studium).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony 1 ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie  warto$ci  $Srodowiska  kulturowego  poprzez  przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktoére mogg
stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, z Wwykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, réwniez uzytkowego 1 materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony 1 ksztalttowania wartosci kulturowych
z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania warto$ci $rodowiska naturalnego
i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jako$¢ zycia
mieszkancow 1 zwigkszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przyszlych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata
zachowanie 1 ochrona wartos$ci przyrodniczych 1 krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zréwnowazonego
rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdzialanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewng¢trznie - chroni¢ komunikacj¢ zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze -
racjonalnie umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i pasow ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenna okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w_Studium_kierunki rozwoju zostaly zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii 1 uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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KOMENTARZ

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje
w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym
przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostalo zawarte w tresci
uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaly.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych (dla
zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowej). Jednoczesnie majac na uwadze relacje nowej
zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz gabaryty istniejacej zabudowy,
ksztaltowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zréwnowazonego
rozwoju i fadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania teren6w ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Szczegblowe zapisy planu maja na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu 1 funkcjonalnemu.
Szczegodlnie wazne jest zachowanie i ochrona przed zabudowa obszar6w o najwyzszym
walorze przyrodniczym. Oznaczono na rysunku planu strefe hydrogeniczng wzdhuz ciekow
wodnych oraz szczegolnie cenng zielen, a takze wskazano pomnik przyrody.

3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez m.in. wskazanie, zgodnie z Programem
zwigkszenia zabezpieczenia powodziowego w dolinie rzeki Serafy z 2011 r. — obszaréw, dla
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (10%) i raz na
100 lat (1%).
Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarto w § 8
tekstu planu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W obszarze objetym planem wystepuja obiekty objete formami ochrony zabytkéw oraz
zidentyfikowane stanowiska archeologiczne,
Obszar planu cze$ciowo objety jest zasiggiem strefy nadzoru archeologicznego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, § 10 pkt 4, § 13
ust. 7 tekstu planu
a takze poprzez skierowanie do uzgodnienia/zaopiniowania projektu planu z:
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— Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej — w zakresie terenéw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych, (od
01.01.2018 r. z jednostka RZGW Wody Polskie),

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewddztwa — w zakresie osuwisk oraz
terendw zagrozonych ruchami masowymi,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Os6b Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okres$lenie zasad ksztaltowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen,
zawartych w § 7 tekstu planu;

— wskazanie obszaréw rozwojowych — tj. terendw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, uslugowa lub  mieszkalno-ustugowsa) zajmujacych
przewazajaca czes¢ obszaru planu — oznaczonych symbolami MN.1-MN.46, MWn/U.1,
MN/U.1-MN/U.16, U/MNi.1-U/MNi.7, U.1-U.7;

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okre$lenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celow publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkow finansowych.

7. Prawo wlasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdlowa analize¢ struktury wlasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej).
W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dzialkach osob prywatnych —
w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto,
gdy wustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze
zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu
z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktore uwzgledniajac
potrzeby spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
— rozwdj ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne i wewnetrzne,
— rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, energie itp.,
— ochrona 1 urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
dla potrzeb rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych terenow (w tym dla drog publicznych, w obrebie ktérych moga by¢
lokalizowane siect).
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Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowej) zawarto w § 7 ust. 8 tekstu

planu,

a zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej zawarto w § 12 tekstu planu.

Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wode

1.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowe;,
eksploatowanej przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji S.A.
w Krakowie.
Istniejgca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie wodociggowej ,,Stary Biezanow”
o rzednej linii ci$nien wynoszaca $rednio 243,00 m n.p.m. za wyjatkiem:

sieci wodociggowej w ul. Henryka Sucharskiego (strefa zbiornikow Krzemionki

o rzednej linii ci$nien 245,00 m n.p.m.),

drugiego rurociggu przebiegajacego w ul. Bogucickiej, ul Pod Pomnikiem,

ul. Stefana Stolarza pracujacego obecnie w strefie ujgcia ,,Biezanéw” (rzedna linii

ci$nien 287,00 m n.p.m.).
Istniejgca sie¢ wodociaggowa przebiega w:

0 225 mm — ul. Henryka Sucharskiego, ul. Biezanowskiej,

@ 200 mm — ul Ztocieniowa,

@ 160 mm — ul. Potrzask, ul. Bogucicka, ul. Wojciecha Lipowskiego,

@ 160 mm, ¢ 150 mm — ul. Leona Slosarczyka,

o 150 mm — ul. Stefana Stolarza, ul. Jana Korepty,

wodociggi mniejszych srednic w pozostatych ulicach.
W obszarze planu zlokalizowana jest studnia awaryjnego zaopatrzenia w wod¢
m. Krakowa — ul. Biezanowska 276.
Ze wzgleddéw eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci wodociggowej do
2 300 mm (wlacznie), wedlug zalecen MPWiK S.A. w Krakowie, oraz zgodnie
zUchwala Nr XIV/270/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015r.
ws. uchwalenia Regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekdw na terenie
Gminy Krakow nalezy uwzgledni¢ szerokos¢ strefy ochronnej wolnej od zabudowy,
wynoszacej po 3,0 m, liczac od zewngtrznych krawedzi rurociggu po kazdej z jego
stron a o szeroko$ci 1,0 m od elementéw malej architektury i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych i wod opadowych

1.

2.

3.

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji
rozdzielczej (uktad centralny).
Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej znajduje sig:
2 400 mm — ul. Bogucicka, ul. Biezanowska, ul. ks. Jerzego Popietuszki,
9 300 mm — ul. Henryka Sucharskiego, ul. Mogitki, ul. Jana Korepty, ul. Michala
1 Stanistawa Jaglarzow, ul. Jancarza,
ul. Wojciecha Lipowskiego, ul. Braci Jamkow,
9250 mm — ul. Potrzask, ul. Pruszynskiego, ul. Pod Pomnikiem, ul. Ludwika
Jedrzejczyka, ul. Zarosie, ul. Adama Habeli, ul. Leopolda Flanka, ul. Michala
1 Stanistawa Jaglarzow,
kanaty mniejszych $rednic w pozostatych ulicach.
Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg kanaty opadowe:
o 800 mm, ¢ 400 mm — ul. Drozdzowa,
2 500 mm, ¢ 400 mm — ul. Bogucicka,
@ 400 mm — ul. Slésarczyka, ul. Ksawerego Pruszynskiego,
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— 0400 mm, ¢ 300 mm — ul. Ferdynanda Weigla, Mogilki,

— 0300 mm- ul. Adama Habeli, ul. Leopolda Flanka.

4. Na obszarze objetym planem przebiega rzeka Serafa.

5. Ze wzgledow eksploatacyjnych i realizacyjnych dla miejskiej sieci wodociagowe;,
wedlug zalecen MPWiK S.A. w Krakowie, oraz zgodnie z Uchwatg Nr XIV/270/15
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 maja 2015 r. ws. uchwalenia regulaminu dostarczania
wody i odprowadzania $ciekow na terenie Gminy Miejskiej Krakow, planowang
zabudowe nalezy lokalizowa¢, zachowujac odlegto$¢ min. 5,0 m od zewnetrznych
krawedzi kanatéw. Ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od elementéw matej
architektury i zadrzewienia o szeroko$ci min. 1,0 m, liczac od krawedzi przewodow.

6. Wedlug wskazan ZIKiT:

— strefa techniczna dla kanatow deszczowych to pas o szerokosci minimum 1,0 m od
zewngtrznej krawedzi kanatu po obu stronach oraz zabrania si¢ dokonywania
nasadzen zielenig wysoka,

— odlegtos¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rowow to min. 1,5 m,

— ze wzgledu ma przecigzenie istniejacej kanalizacji opadowej, dla zabudowy
wielorodzinnej 1 uslugowej w obrebie planu wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych na terenie inwestycji i ograniczenie odpltywu do miejskiej kanalizacji do
ilosci jak z terenéw zielonych (wspolczynnik sptywu dla terenéw zielonych
nie wigkszy jak 0,1).

W zakresie gazownictwa
1. Zrédtem zasilania jest stacja redukcyjno-pomiarowa II stopnia przy ul. Wojciecha
Lipowskiego, ktora zlokalizowana jest w zachodniej czesci planu.
2. W rozpatrywanym terenie znajdujg si¢ nastgpujace sieci gazowe:

a) gazocigg Sredniego ci$nienia © 250 mm relacji Sledziejowice — Drozdzownia
w kierunku osiedla Biezan6w Nowy a nast¢pnie do centrum Krakowa,
b) gazociggi niskiego cis$nienia — sie¢ gazowa niskiego cisnienia jest dobrze

rozbudowana o przebudowanych $rednicach od o 110 mm do ¢ 250 mm.

— ©0225mm - ul. Biezanowska, ul. Bogucicka, ul. Michata i Stanistawa
Jaglarzow,

— 0225 mm, ¢ 150 mm — ul. Henryka Sucharskiego,

— 0160 mm — ul. Potrzask, ul. Stefana Stolarza, ul. Ferdynanda Weigla,
ul. Mogitki, ul. ks. Jana Kusia, ul. Henryka Hoyera, ul. Dezyderego
Szymkiewicza,

— 0110 mm — ul. Ludwika Jedrzejczyka, ul. Brunona Schulza, ul. Jozefa
Stepnia, ul. Leopolda Flanka.

3. Dla gazociaggdédw lokalizacja projektowanych budowli 1 urzadzen w stosunku do
ww. gazociggow musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. ws. warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie. Zgodnie z tym przepisem szeroko$¢ strefy kontrolowanej
dla gazociagu $redniego ci$nienia o 250 wynosi — 3,0 m, dla pozostatych — 1,0 m,
tzn. 0,5 m po obu stronach gazociagu.

W zakresie cieplownictwa
1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza obszarem zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa.
2. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia
w ciepla wode uzytkowa nastepuje w oparciu o energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne zrodta ciepta.
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3. Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢
stosowanie paliw statych.

W zakresie elektroenergetyki

1. Zrodlem zasilania w energic elektryczna w obszarze objetym planem jest
SE 110/30/15kV Biezanéw a dalej odbiorcy zaopatrywani s3a ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia.

2. Na przedmiotowym terenie znajduje si¢ odcinek dwutorowej napowietrznej linii
wysokiego napiecia (110 kV) relacji: Korabniki — Lubocza, Biezanow — Plaszow.

3. Dla ochrony przed oddzialywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdluz nich pasa terenu wolnego
od zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa
dotycza takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika  2003r. w  sprawie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotykania tych
pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiegi stref nie sg okre§lane przy pomocy
wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego nat¢zenia pola
elektromagnetycznego.

4. Wedlug wskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja S.A., za strefe techniczng
wolng od zabudowy dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV nalezy przyjac pas terenu o tacznej szerokosci 40 m (po 20 m z kazdej strony
osi linii, a dodatkowo na terenach zadrzewionych nalezy utrzymaé pas wycinki po
12 m z kazdej strony osi linii).

W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpic
W oparciu o istniejacg i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejagce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej infrastrukturze oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady
wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 08.04-10.05.2016 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

— uczestnictwo w wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanych w ramach wytozenia dyskusji publiczne;,

— zglaszanie uwag do projektu planu,

— uczestnictwo w ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz
zorganizowanej w ramach ponownego wyltozenia dyskus;ji publicznej,

— ponowne zglaszanie uwag do projektu planu,

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.
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Stosownie do ww. przepiséw ogloszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 8 kwietnia 2016 r.)
1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladnia wnioskow do planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 13 lipca 2017 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 1791/2017 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostanie przekazany wilasciwym organom
1 instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na stronach
Biuletynu Informacji Publiczne;j Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok 1d=74763

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Stary Biezandw” zostalo
przeprowadzone z uwzglednieniem:
* interesu publicznego, poprzez wyznaczenie drdég publicznych, zdefiniowanie
1 ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz okreslenie zasad obstlugi
obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;.
Wskazane w  przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia 1 zasady
zagospodarowania terenéw oparto o wytyczne okreslone w Studium.
* interesu prywatnego, ktéry zostal poznany poprzez analize wnioskow ztozonych do
planu.

Ponadto, okres$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
— analizy Srodowiskowe:
* Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru, w ramach ktorego wskazano:
— siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, ktore nalezy uwzgledni¢ przy realizacji
zagospodarowania,
— tereny o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych;
* Prognozg¢ oddzialywania na $rodowisko;
+ wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Ksztattowania Srodowiska
UMK).
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. zlozone do projektu planu wnioski, ktore dotyczyly:

TERENOW INWESTYCYJNYCH I PARAMETROW ZABUDOWY:

e niewyznaczania minimalnej szerokos$ci dziatek frontowych [1 wniosek].

e wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) z mozliwos$cig
realizacji ustug (w terenach oznaczonych w Studium jako MNW) z nastgpujacymi
parametrami:
- linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od granicy dziatek drogowych,
- wskaznik powierzchni zabudowy: 29% albo intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 1,0,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, a dla dziatek objgtych ostateczng
decyzja o warunkach zabudowy nr AU... zachowanie wynikajacego z tej decyzji
wskaznika 40%,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 60 m,
- wysokos$¢ zabudowy: do 16 m, a przy ul. Drozdzowej do 11 m,
- geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy [1 wniosek];

e przeznaczenia dzialek pod zabudowe ustugowa [2 wnioski];

e przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng [16 wnioskow];
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e wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug publicznych
i komercyjnych, w tym obiekty budowlane i urzadzania sportu i rekreacji, obiekty
matej architektury, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej (w terenach
oznaczonych w Studium jako ZU) z nastepujacymi parametrami:

- linie zabudowy: w odlegto$ci 6 m od granicy dziatek drogowych,
- wskaznik pow. zabudowy: 20% albo intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9,
- wysokos$¢ zabudowy: do 16 m,
- geometria dachu: dach ptaski lub wielospadowy [1 wniosek];
e przeksztatcenia dzietek rolnych na budowlane [1 wniosek].

ZIELENI I OGRANICZENIA TERENOW INWESTYCYJNYCH:

® przeznaczenia dziatki nr 437/13 pod zielen urzadzong z uwzglednieniem ROD
,,Drozdzownia” [167 wnioskow];
e wprowadzenia zakazu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wysokiej
[2 wnioski];
e uwzglednienia zabytkowych budynkow, znajdujacych si¢ w granicach sporzadzanego
planu [2 wnioski];
e wprowadzenia zabezpieczen przeciwpowodziowych na rzece Serafie [2 wnioski];
e wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na ul. Adama Habeli 1 ul. Ksawerego
Pruszynskiego [1 wniosek].
e zakazu podiaczania nowych sieci odprowadzajacych wode opadowa z terendow poza
naturalng zlewnig tj. rzeka Serafg [2 wnioski];
KOMUNIKACII:
— rozbudowy uktadu drogowego [2 wnioski]
— utrzymania stanu istniejacego [2 wnioski].

Jednocze$nie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod
uwage dostep mieszkancéw do ustug publicznych (typu: szkél, przedszkoli, kosciota). Na
obszarze sporzadzanego projektu planu zabezpieczono istniejace budynki tj. zabytkowy
kosciot, szkote i przedszkole poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez
uzupehienie go o zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz jej walorow ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegltych terenéw i1 w powigzaniu
z istniejgcym ukladem drogowym zapewni polaczenie obszaru planu z obszarem
zewnetrznym.

Wskazane w projekcie planu ciaggi pieszo-rowerowe oraz gléwne trasy rowerowe uktadu
miejskiego utatwig przemieszczanie si¢ pieszych oraz rowerzystow.
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III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu
22 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly, Studium uchwalone uchwatg Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmienione uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r. oraz uchwatly
Nr CXI1/1700/14 z dnia 7 lipca 2014 r., pozostaje aktualne.

Polnocny fragment sporzadzanego planu polozny jest w obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego ,,Plaszow-Rybitwy” przyjetego
uchwalg nr LX1/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r. (obowiazuje
od 04.01.2013 r.). Zakres objecia nowym planem wyzej wskazanego obszaru wynika
z koniecznosci dostosowania granicy obszaru do podziatlu geodezyjnego terenu. Pozostaly
obszar sporzadzanego planu nie jest objety obowigzujagcym ani sporzgdzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 2 Rada Miasta Krakowa bedzie przystepowata do sporzadzenia nowych
planow  zagospodarowania przestrzennego albo zmian planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow innych, niz obszary objete planami wskazanymi w § 1 ust. 2.

Podjecie prac nad sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»otary  Biezanow” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji  planistycznych
zagospodarowania obszaru.

IV.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stary Biezandw”, ktora stanowi zatacznik nr III do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjg¢cia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementow dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.

Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktoére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci
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dlugoterminowego prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéow. W gltownej
mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod uktad
drogowy oraz jego wykonaniem.

Tabela 4.Prognozowany bilans finansowy zawarty w ww. prognozie, w poszczegolnych
latach w okresie 10 lat od uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Stary Biezanow”

Wydatki Dochody
. Dochody q
‘Wykonanie . Bilans
Lata q Wykup . infrastruktury Oplata Wplywy Zwiazane w poszczeg6élnych
nieruchomosci ¢ 3 A g z podatku od z obrotem 3
o echnicznej planistyczna . o . .. | latach w okresie 10 lat
pod drogi i zielen | . R Ay nieruchomosci nieruchomosci
i komunikacyjnej .
gminnych
1 2129282 2129282
2 2129 282 1310 680 -818 602
3 2129282 4112732 486 040 1310 680 -4 445293
4 2129282 4112732 486 040 -5755 973
5 2129282 4112732 486 040 134 233 -5 621 740
6 2129 282 4112732 201 350 -6 040 663
7 4112732 335583 -3 777 148
8 671 167 671 167
9 671 167 671 167
10 671 167 671 167
12 775 690 20563 658 | 1458120 2 684 667 2 621 360 -26 575 202

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezandw” nie zaproponowano korekty
ustalen planu. Z punktu widzenia finansowego rozwigzania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

obszaru ,,Stary Biezanow” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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