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.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U .z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm).

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz. U . z2018 r. poz. 121 z pozn. zm.).)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 220 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 328 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1785 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1453 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesSnia 2004 r.

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

. Uchwala nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Malopolskiego z 2017 r. poz. 6591)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Stary
Biezanéw” w Krakowie — opracowany w Biurze Planowania Przestrzennego Urzg¢du
Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa
e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Miltosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.
e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Plan szczegolowy Biezanow -Kaim — obowiazywal od 01.12.1992 r. do 01.01.2003 r.
UCHWALA NR LXIII/437/92 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 pazdziernika 1992 r. w sprawie miejscowego
planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Biezanéw - Kaim

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXVI/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, IV kwartal 2015 r.,
Wydawca: Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa, a wigc
obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen. Ma ona
pomoc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych 1 urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
irozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w Srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i cos, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostaé
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogélnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtéwnie metode intuicyjng [6]. Bazuje
ona na wspotpracy i wspolnym formutowaniu wnioskdéw przez przedstawicieli réznych branz,
bioragcych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstaweg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia si¢
wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu. Podane koszty
stanowia kwote¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu o prognozowane
wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowej analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktére daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomina¢ przy
liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki przestrzennej
a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych 1 inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
ok. 224,7 ha potozony jest na terenie Dzielnicy XII Biezanéw-Prokocim, w poludniowo-wschodniej
czesci Krakowa, w obrebie ewidencyjnym Podgorze.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

— od polocy - granica obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Plaszow-Rybitwy” oraz tereny zamknigte zwigzane z linig kolejowg nr 91 Krakow Gtowny -
Medyka,

— od wschodu - tereny wezla autostradowego Biezanow,

— od potudnia - 0§ korytarza drogowego Autostrady A4,

— od zachodu - tereny zamknigte zwigzane z linia kolejowa nr 109 Krakow Biezanow —
Wieliczka Rynek Kopalnia oraz granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Biezanow - Drozdzowania”.



Tabela 1. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Stary Biezanow”

Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku

ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1 -MN.46 105,65 47,01
Teren zabuc%oyvy mleszkanlowej wielorodzinnej niskiej MWn/U.1 231 1,03
intensywnosci lub ustugowe;j
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U.1 - MN/U.16 15,37 6,84
fl“ere.:n.y quudowy ushugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j U/MNi1 - UMNL7 5.01 2.3
istniejace;
Tereny zabudowy ustugowej uU.1-U0.7 6,24 2,8
Teren sportu i rekreacji US.1 2,48 1,1
Tereny zieleni urzadzone;j ZP.1-ZP.26 15,69 7,0
Terepy Z}elenl urzqdzoneg pgd p}lbhczme dostepny park rzeczny i ZPp.1 - ZPp.13 5.50 24
publicznie dostepne parki, zielence, skwery
Tereny laséw ZL.1-7ZL.3 1,28 0,6
Tereny rolnicze R.1-R.2 17,36 7,7
Teren ogrodkéw dziatkowych ZD.1 2,02 0,9
Tereny wod powierzchniowych §rédladowych WS.1-WS.5 1,72 0,8
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych - parking KU.1 -KU.3 1,26 0,6
Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo G.1 0,20 0,1
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 0,01 0,0
Teren drogi publicznej klasy autostrada KDA.1 22,36 10,0
Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 -KDZ.2 4,36 1,9
Tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.7 5,93 2,6
Tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.32 8,42 3,7
Tereny drég wewnetrznych KDW.1 - KDW.9 1,52 0,7
Teren ciagu pieszo-jezdnego KDX.1 0,03 0,0

224,72 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Stary Biezanow”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wtasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow” przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”!

. Powierzchnia | Udzial procento
Grupa wlasnosci [ha] l;% | wy

Gminy Krakéw, wspdiwlasnosé ze Skarbem Panstwa 0,45 0,2
Gmina Krakow, wspotwtasnos¢ z innymi podmiotami 0,10 0,0
Gminy Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,38 0,2
Gmina Krakow, oddane w rézne formy wtadania 10,80 4.8
Gminy Krakéw, nie oddane w zadng form¢ wtadania 9,95 4.4
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 1,91 0,8
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 32,26 14,4
Skarb Panstwa, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,60 0,3
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,02 0,0
Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 6,91 3,1
Oso6b prawnych 1 fizycznych 0,29 0,1
Oso6b prawnych 7,26 3,2
Osob fizycznych 153,79 68,4

Suma 224,72 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”
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Z przedstawione] analizy wilasnosci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wlasno$¢ osob
prawnych 1 fizycznych (71,80%), w tym przewazajaca cz¢s¢ stanowiag dzialki osob fizycznych
(68,44%). Dzialki te zlokalizowane sg na catym obszarze planu.

Nastepne co do wielko$ci tereny stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa (18,57%). Znajduja si¢
one w potudniowym rejonie planu, wzdhuz autostrady A4 oraz w okolicach we¢zla autostradowego
,,Blezanow”.

Pozostala cze$¢, stanowiag dziatki bedace wlasnoscia Gminy Krakow (9,65 %) i znajduja si¢
w Srodkowej czesci obszaru planu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatlg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwata Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Stary
Biezan6w” w catosci znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej Nr 50 — Stary
Biezanow.

Mpzp obszaru ,,Stary Biezand6w” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktéorych wydzielono do dwoéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MNW —Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustlugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
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opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ushugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, lasoéw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie I11.2 Studium okreslone zostaty
nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka 50):

e I[stniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

e Istniejgca zabudowa jednorodzinna, potozna w strefie ucigzliwej 150 m od krawedzi jezdni
autostrad, do przeksztatcen w kierunku ustug;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych;

e I[stniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Biezanowianka przy
ul. Wojciecha Lipowskiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong;

e Istniejgca zielen nieurzadzona do utrzymania 1 ochrony, z mozliwoscia przeksztalcen
w kierunku zieleni urzadzonej i zieleni lesnej, a w rejonie autostrady A4 ksztattowana jako
zielen izolacyjna;

e Zielen urzadzona parkowa w rejonie ul. ks. Jerzego Popietuszki do utrzymania;

¢ Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
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Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Mata Gora 1 ul. Kokotowska.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoly ustugowe;

Zabudowa na terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;

W  terenach wskazany do =zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk —
rozstrzygnigcia co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenia parametréw tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych,;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a dla dzietek lub ich czesci w pasie 150 m od
krawedzi autostrady A4 min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej (U) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikdéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w rejonie ul. Drozdzowej do
11 m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) w rejonie zespotu dworsko-parkowego
do 11 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (MN) do
20%, a dla dziatek lub ich czgéci polozonych w pasie o szerokosci 50 m od ul. Biezanowskiej
1 150 m od krawedzi autostrady A4 do 100%;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

W zakresie srodowiska kulturowego:

(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)

Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw oraz odcinki
historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakow- do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:
—Obejmuje zesp6t dworsko-parkowy, uktad urbanistyczny dawnej wsi Stary Biezandw;
Nadzoru archeologicznego:
—Obejmuje niemalze cata jednostke, m.in. ujete w rejestrze zabytkow stanowiska
archeologiczne.
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Wskazania dla wybranych elementow:
—Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowa 1 tradycyjna
zabudowg, nowa zabudowa w obregbie tych ukladow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)

W czg¢sci zachodniej obszar ograniczonego uzytkowania autostrady A4;

Na pozostalym odcinku autostrady — ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z decyzji
o lokalizacji autostrady;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystgpowanie ruchow masowych;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody tysiacletniej Qo jo, (rzeka Serafa) — fragmentarycznie;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwo
wystepowania wody stuletniej Q. (rzeka Serafa) — fragmentarycznie;

Parki rzeczne;

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Calos$¢ jednostki w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451;

Na czgsci projektowany obszar ochrony GZWP nr 451;

Korytarze ekologiczne;

Obszar wymiany powietrza;

Strefa lasow 1 zwigkszonej lesistosci.

Lasy

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

—autostrada A4 z dostgpem przez wezet Wielicka,

—droga ekspresowa S7 z weztem Rybitwy,

—ul. Biezanowska, ul. Henryka Sucharskiego, ul. Kokotowska — w klasie Z,

—planowana trasa z przekroczeniem kolei (od ul. Kokotowskiej przez ul. Agatowa do Trasy
Cieptowniczej) - w klasie Z.

Transport zbiorowy:

—kolej aglomeracyjna - kierunek Bochnia - z planowanym przystankiem Zlocien,

—kolej aglomeracyjna - kierunek Wieliczka - z przystankiem Biezanow Drozdzownia
1 planowanym przystankiem Biezanow Autostrada,

—linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

Jednostka znajduje si¢ poza obszarem zasilania miejskiego systemu cieplowniczego;
Planowana budowa miejskiej sieci cieptowniczej wraz ze spigciem systemowym oraz budowa
elektroenergetycznych  linii  kablowych  wysokiego napigcia 110kV, hydroforni
wodociggowych, pompowni §ciekow;
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e Planowana lokalizacja zbiornika matlej retencji Biezanow oraz zbiornika retencyjnego na
potoku Malindwka.

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV oraz 220 kV.

W zakresie dopuszczalnych zmian parametréw w planie miejscowym:

- W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci o 10%.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi szczegdlnymi
wskazaniami.

7. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

Na obszarze sporzadzanego planu obowiazywaly:

e plan szczegdtowy Biezanow -Kaim — UCHWALA NR LXI11/437/92 Rady Miasta Krakowa z
dnia 16 paZzdziernika 1992r. w sprawie miejscowego planu  szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Biezanow - Kaim (obowigzywal od 01.12.1992 r.
do 01.01.2003 r.).

e Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa z 1994 r. —
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (obowigzywat od 31.12.1994 r. do 01.01.2003 r.)

Ich ustalenia stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego przeznaczenia
terenow.

Ustalenia nieobowiazujacego planu szczegélowego ,.BIEZANOW — KAIM?:

SYMBOL USTALENIE POZA
SPORZADZ.
PLANEM
A4.31/PP Tereny zaktadow przemystowych [1-4] 1,4
A4.31/RP Tereny upraw polowych bez prawa zabudowy [5-12]
A4.31/RO Tereny upraw ogrodniczych i sadéw bez prawa 13, 14, 15, 16,
zabudowy [13-32] 17,27
A4.31/ROm Tereny upraw ogrodniczych i1 sadow z dopuszczeniem 34, 35
zabudowy [34-40]
A4.31/RZ Tereny tak 1 pastwisk (trwate uzytki zielone) [41-42, 44-
45]
A4.31/RU Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej [46]
A4.31/MW2 Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego ($redniej poza sporz.
intensywnosci) [47]
A4.31/MW3 Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (niskiej
intensywnosci) [48]
A4.31/MN2 Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego niskiej 49, 50, 51, 52,
intensywnosci 54, 55, 59, 60,
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[49-71, 73-109, 112-127] 119
A4.31/MN2UR Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego niskiej
intensywnosci [72]
A4.31/U1 Tereny koncentracji ustug gtownie programu
podstawowego z zakresi UC, U..., UH [128§]
A4.31/ZP/UO/UK | Tereny zieleni parkowej, ustug o$wiaty, kultury /
ogolnomiejskiej [129]
A4.31/U0 Tereny zieleni parkowej, ustug o$wiaty, kultury /
ogolnomiejskiej [130]
A4.31/UOp Tereny ustug oswiaty podstawowej [131-134]
A4.31/UX Tereny ustug kultury (ogélnomiejskie) [135]
A4.31/UKs Tereny budownictwa sakralnego [136-137]
A4.31/UZp Tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej (podstawowe)
[138]
A4.31/UHp Tereny ustug handlu (podstawowe) [139-140] 140
A4.31/URp Tereny ustug rzemiosta (podstawowe) [141]
A4.31/7ZP Tereny zieleni parkowej [145] poza Sporz.
A4.31/ZC Tereny cmentarza [146]
A4.31/ZL Tereny parkow lesnych [147-151] 149, 150
A4.31/ZN Tereny zieleni nieurzadzonej lub urzadzonej czgsciowo | 152, 153
[152-155]
A4.31/ZN Tereny zieleni nieurzadzonej lub cze¢§ciowo urzadzonej | 163
[156-163]
A4.31/ZN/W Tereny zieleni nieurzadzonej lub cze$ciowo urzadzonej | 164
z ciekiem wodnym
[164-168]
A4.31/GK Tereny gospodarki komunalnej [169]
A4.31/KK Tereny kolejowe (trasy i urzadzenia) [170-175] 170,171, 174
A4.31/KZz Tereny urzadzen komunikacji zbiorowej (p¢tla
autobusowa) [176]
A4.31/KST Tereny ustug technicznych motoryzacji [177]
A4.31/KP Tereny parkingdw wydzielonych [178-179] 178
A4.31/KZO 1/2 Ulica zbiorcza ekspresowa [180-183] 180
A4.31/KW Ulica lokalna [184-232] 184
A4.31/WW Tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg (ujgcia, stacje poza sporz.
uzdatniania) [233]
A4.31/NO Tereny odprowadzania i oczyszczania $ciekow [234-
235]
A4.31/EE Tereny urzadzen elektroenergetycznych [236]
A4.31/EG Tereny urzadzen gazownictwa [237]
A4.31/W Tereny wod otwartych [238]

15




Ustalenia nieobowigzujgcego Miejscowego Planu Ogolnego 7 1994 r.:

obowigzujacy w tej czesci obszaru, ktory nie byt objety planem szczegdtowym — obejmowat

townie trasy komunikacyjne
IT Obszar Urzadzen Infrastruktury Technicznej
KT Obszar Tras Komunikacyjnych
KT/A 2/2 autostrady
KT/E 2/2 ulice ekspresowe
KT/KK+R kolej
KT/KK kolej
KT/L 1/2 ulice lokalne
KT/Z 1/2 ulice zbiorcze
M4 Obszar Mieszkaniowy
M3 Obszar Mieszkaniowy
PS Obszar Produkcji i Zaplecza Technicznego
RL Obszar Lesny
RM Obszar Rolny i Urzadzen Rolnictwa
RP Obszar Rolny
UC Obszar Ustug Komercyjnych
UP Obszar Ustug Publicznych
VAY Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej

Obszar Mieszkaniowy (M4)

§ 19 ust. 1: (...) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, o wysoko$ci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu
113m do kalenicy, o intensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej w granicach planu
zagospodarowania dziatki.

W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego obowigzuje wielkos¢ dzialek nie mniejsza
niz 400 m? i nie wigksza niz 1000 m?.

ust. 2: Dopuszczenie zabudowy na dziatkach wigkszych niz 1000 m? jest mozliwe pod
warunkiem zachowania intensywnos$ci okreslonej w ust.1 dla calego obszaru.

ust. 3: Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje obiektoéw i urzadzen wymienionych w § 16 ust. 2
(obiektow ustug publicznych; obiektow ustug komercyjnych; wyodrebnionych terenow zieleni
publicznej; urzqdzen sportu; urzqdzen infrastruktury technicznej; obiektow produkcyjnych
nieucigzliwych dla otoczenia; urzqdzen komunikacyjnych) pod warunkiem jak w § 16 ust. 3
(4., Ze stanowiq one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, oraz
z zachowaniem zasady, aby takie obiekty lub urzqdzenia projektowane i istniejqce z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego lgcznie, nie zajmowaly wigcej niz 30% powierzchni danego
Obszaru, a takze nienaruszenia ustalen obowigzujqcych dla stref polityki przestrzennej).

Obszar Ustug Publicznych (UP)

§ 24 ust. 1: (...) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod: ustugi nauki, oswiaty, kultury,
a takze uslugi zdrowia i opieki spolecznej; obiekty administracji publicznej; obiekty sakralne;
urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne); inne ustugi publiczne.

ust. 2: Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje: terendw zieleni i1 urzadzen sportu; urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, za wyjatkiem obiektow ushig
technicznych motoryzacji 1 stacji paliw; ustug komercyjnych; mieszkan na wyzszych
kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwigzanych z uzytkowaniem okreslonym w ust. 1;
inkubatorow przedsiebiorczosci, parkow technologicznych, targdw i wystaw.
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Obs

Obs

ust. 3: Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze
stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego; zachowania zasady,
aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaly wigcej niz 20% danego Obszaru (ww. wspotczynnik
nie obowigzuje przy zmianie istniejacych pojedynczych obiektow zakwalifikowanych jako UP
na ustugi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajecia calosci terendéw UP na uzytkowanie
okreslone w ust. 2 pkt 5, tj. inkubatorow przedsigbiorczosci, parkow technologicznych, targow
i wystaw); nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

zar Rolny (RP)

§ 28 ust. 1: (...) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe, taki i pastwiska
bez prawa zabudowy.

ust. 2: Dopuszcza si¢ nadto lokalizacje: terenow zieleni 1 urzadzonych ciaggdéw spacerowych
zapewniajacych dostep do zespotow zieleni wzdluz istniejacych ciekow wodnych; ogrodéw
dziatkowych; terendw przeznaczonych do zalesienia; gospodarstw rybackich; urzadzen
infrastruktury technicznej 1 drog lokalnych; urzadzen komunikacji, moteli, zajazdow,
campingoéw oraz targowisk lokalizowanych przy drogach o znaczeniu ponadlokalnym, w pasie
terenu do 200 m od krawedzi jezdni, w skupiskach lokalizowanych nie ggsciej, niz co 500 m,
liczonych od granic dzialek; cmentarzy oraz obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych
towarzyszacych zwigzanych z cmentarzami w granicach lokalizacji ich stref ochronnych;
zabudowy M3 i M4 na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami RP1-RP9, dla
ktorej tereny powinny by¢ wyznaczone w drodze scalania i reparcelacji gruntdw przy
zatozeniu, ze powierzchnia terenéw pod zabudowe mieszkaniowa nie przekroczy 30% danego
Obszaru;

dopuszcza si¢ takze: przebudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy
standardow zamieszkania jak w § 10 ust.2 pkt 2 (do czasu zagospodarowania terenow
zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, istniejgca zabudowa
niezgodna z tym przeznaczeniem moze by¢ poddawana rozbudowie do 600 m* kubatury,
wliczajgc w to kubature istniejgcq bez konstrukcji dachowej); wymiang substancji
w istniejagcych  budynkach  mieszkalnych ~w  przypadkach  stanu  technicznego
uniemozliwiajacego prawidtowe uzytkowanie.

ust. 3: Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego; zachowania zasady, aby
takie obiekty lub urzadzenia projektowane 1 istniejace z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
tacznie, nie zajmowaly wiecej niz 15% danego Obszaru; nienaruszenia ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

zar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP)

§ 30 wust. 1: (...) z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod: zielen parkowsa; zielen
izolacyjna; skwery 1 zielefice; ogrody botaniczne 1 zoologiczne; zieleh nieurzadzong i zieleh
towarzyszaca cieckom wodnym (lacznie z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw
polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy; cmentarze.

ust. 2: Dopuszcza si¢ nadto lokalizacj¢: obiektow sakralnych 1 urzadzen cmentarnych
towarzyszacych, w granicach lokalizacji cmentarzy i ich stref ochronnych; pojedynczych
plenerowych obiektow kultury (galerie plenerowe, amfiteatry, kina otwarte) 1 ekspozycji, za
wyjatkiem przeznaczenia ZP wymienionego w ust. 1 pkt 2-3 1 5-6, tj. zielen izolacyjng, skwery
i zielence, zielen nieurzgdzong i zielen towarzyszqcqg ciekom wodnym (lqcznie
z zagospodarowaniem cieku) oraz tereny upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy,
cmentarze; parkingi zwigzane z obstugg obszaru ZP, za wyjatkiem przeznaczenia ZP
wymienionego w ust. 1, pkt 2-3, tj. zielen izolacyjng, skwery i zielence; urzadzen sportu
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irekreacji, placow zabaw oraz matych obiektow handlu i1 gastronomii, za wyjatkiem
przeznaczenia ZP wymienionego w ust. 1 pkt 2-3, tj. zielen izolacyjng, skwery i zielence;
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej o zasiggu ponadlokalnym w przypadku braku
mozliwosci innego usytuowania, przy zastosowaniu przepisu § 58; zalesien; ogrodow
dziatkowych,

dopuszcza si¢ takze: przebudowe istniejagcych budynkoéw mieszkalnych w celu poprawy
standardow zgodnie z § 10 ust. 2 pkt 1 (Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, istniejgca zabudowa niezgodna z tym
przeznaczeniem moze by¢ poddawana: modernizacjom nie powodujgcym powiekszenia
dotychczasowej kubatury, jesli taka zabudowa znajduje si¢ na obszarach uzytkowania ZP), oraz
budowe obiektéw w ramach rekonstrukcji zalozen zabytkowych przy zastosowaniu przepisu
§ 58.

ust. 3: Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:
dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego; zachowania zasady, aby
tereny pod urzadzenia niekubaturowe projektowane i istniejagce z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego tacznie, nie zajmowaty wigcej niz 20%, a parkingi 5% danego Obszaru ZP,
natomiast w przypadku urzadzen kubaturowych nie wigcej niz 10%; obiekty kubaturowe
dozwolone w ust. 2 wraz z wydzielonymi dziatkami nie moga powodowac przerwania cigglosci
terenow ZP 1 zawegza¢ ich szeroko$ci do mniej niz 200 m; nienaruszenia ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

Zasady zagospodarowania terenu zostalty rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

»Strefie rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych” (nr 3),

»Strefie zachowania ogdlnomiejskich warunkéw réwnowagi ekologicznej” (nr 4),

,»Strefie ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

,Strefie ochrony krajobrazu otwartego” (nr 9),

»Strefe dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego™ (nr 11),

»dtrefie kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego™ (nr 12),

»dtrefie rekompozycji uktadu urbanistycznego™ (nr 13),

»trefie restrukturyzacji 1 rekultywacji terenow przemystowych i poprzemystowych” (nr 14)
,»Strefie ochrony 1 ksztattowania przedpola widoku™ (nr 15),

»Strefie intensywnosci podmiejskiej” (nr 20).

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania, wykonano

analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu miejscowego
wraz z terenami przyleglymi. Stanowity go grunty potozone w obrgbach geodezyjnych nr 100-105
Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedzial czasowy analizy obejmowal lata 2012-2017. Dokonano analizy rejestru cen

1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.

18



II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gléwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczeh m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu, to
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie, rowne
réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu. Przy czym
wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢ odszkodowania.
Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzros$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”
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Powierzchnia . .
S TTY Powierzchnia ST
Symbol mozliwa do | Kwota pz(ll)lref::;i;ica procentowa vl::;il;gz(:)v;;‘;;
przeznaczenia naliczenia WZl‘OSzt " (50% pow. mozliwej op faty . | planistycznej
oplaty . [ZVm?] | o senia Si) planistycznej (1]
plam[;tz]cznej [m?] [70]

MN/U.5 1187 80 594 30 14 244
MN/U.11 8610 80 4 305 30 103 320
MN/U.12 781 80 391 30 9372
MN/U.14 515 80 258 30 6 180
MN/U.15 2789 80 1395 30 33 468
MN/U.16 8470 80 4235 30 101 640
U/MN:i.3 830 80 415 30 9960
U/MNi.7 469 80 235 30 5628
MN.8 15521 80 7761 30 186 252
MN.17 6262 80 3131 30 75 144
MN.18 3230 80 1615 30 38 760
MN.19 12 440 80 6 220 30 149 280
MN.20 14 436 80 7218 30 173 232
MN.23 13 547 80 6 774 30 162 564
MN.24 752 80 376 30 9 024
MN.33 6 891 80 3 446 30 82 692
MN.35 2412 80 1206 30 28 944
MN.36 17 474 80 8 737 30 209 688
MN.37 4 894 80 2 447 30 58 728
Razem: 121 510 60 755 1458 120




4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wiasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku dla
réznych rodzajéw nieruchomos$ci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego, lecz
w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr LXXXV/2090/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2017 .
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYyNoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 0,91 z{ od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,63 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,34 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), i polozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uplyngl okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 3,04 z{ od 1 m? powierzchni,

f) pozostatych — 0,48 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,77 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 23,10 7t od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zatgczniku nr 2 do uchwaly nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,55 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,80 z{ od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych swiadczen — 1,88 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
zustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r.
poz. 157 oraz z 2017 r. poz.60 i poz. 1428) - 1,15 zI od 1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkot — 1,15z1 od 1 m?
powierzchni uzytkoweyj,
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i) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,44 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
Jj) pozostatych — 7,77 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”

Wskaznik |5 & Z | Prognozowana Progno?owana wielko’§é
. | Powierzchnia | . |52 E powierzchnia podatkow od budynkow
Przeznaczenie ) intensywnosci | £ ‘2 g vtk
L zabudowy |2 &% (LSO Stawka Warto§é
= [m?] [z1/m?] 1]
U/MNi.1 6573 1,2 0,7 5521 23,1 | 127542
U/MNi.3 2771 1,2 0,7 2328 23,1 53 768
U/MNi.4 1608 1,2 0.7 1351 23,1 | 31202
U/MNi.5 4606 1,2 0,7 3 869 23,1 89 375
U/MNi.7 1369 1,2 0,7 1150 23,1 26 564
MN/U.1 2067 0,60 0,7 608 0,77 468
260 23,10 6016
MN/U.4 71 0.60 0.7 212 0,77 163
91 23,10 2099
MN/U.5 6 245 0,60 0,7 1836 0.77 1414
787 23,10 18 177
MN/U.6 1816 0,60 0.7 534 0,77 411
229 23,10 5286
MN/U.7 4161 0,60 0,7 1223 0,77 942
524 23,10 12111
MN/U.8 3266 0,60 0,7 960 0,77 739
412 23,10 9 506
MN/U.10 11593 0,60 0,7 3 408 0,77 2 624
1461 23,10 33 743
MN/U.11 11096 0,60 0.7 3262 0,77 2512
1398 23,10 32 296
MN/U.12 1927 0,60 0.7 567 0,77 436
243 23,10 5 609
MN/U.13 4101 0,60 0,7 1206 0,77 928
517 23,10 11936
MN/U.14 1333 0,60 0,7 392 0,77 302
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168 23,10 3 880

351 0,77 271

MN/U.15 2789 0,60 0,7 220 2310 ol
1079 0,77 831

MN/U.16 8 561 0,60 0,7 ST 310 5141
MN/MW.1 187 1,20 0,7 157 0,77 121
MN.1 8 383 0,60 0,7 3521 0,77 2711
MN.2 645 0,60 0,7 271 0,77 209
MN.3 23 876 0,60 0,7 10 028 0,77 7721
MN.4 14117 0,60 0,7 5929 0,77 4565
MN.5 522 0,60 0,7 219 0,77 169
MN.6 591 0,60 0,7 248 0,77 191
MN.7 3872 0,60 0,7 1626 0,77 1252
MN.8 23 924 0,60 0,7 10 048 0,77 7737
MN.9 14 194 0,60 0,7 5961 0,77 4 590
MN.10 832 0,60 0,7 349 0,77 269
MN.12 3993 0,60 0,7 1677 0,77 1291
MN.14 4386 0,60 0,7 1 842 0,77 1418
MN.15 1585 0,60 0,7 666 0,77 513
MN.16 889 0,60 0,7 373 0,77 288
MN.17 18 492 0,60 0,7 7767 0,77 5980
MN.18 9247 0,60 0,7 3 884 0,77 2 990
MN.19 39416 0,60 0,7 16 555 0,77 12 747
MN.20 14 588 0,60 0,7 6127 0,77 4718
MN.21 857 0,60 0,7 360 0,77 277
MN.23 15 533 0,60 0,7 6 524 0,77 5023
MN.24 7002 0,60 0,7 2 941 0,77 2264
MN.25 6197 0,60 0,7 2 603 0,77 2 004
MN.26 5173 0,60 0,7 2173 0,77 1673
MN.27 16 127 0,60 0,7 6773 0,77 5215
MN.29 5331 0,60 0,7 2239 0,77 1724
MN.30 6411 0,60 0,7 2 693 0,77 2073
MN.31 1950 0,60 0,7 819 0,77 631
MN.32 16 586 0,60 0,7 6 966 0,77 5364
MN.33 11975 0,60 0,7 5030 0,77 3 873
MN.35 12 379 0,60 0,7 5199 0,77 4003
MN.37 13 487 0,60 0,7 5 665 0,77 4362
MN.36 32528 0,60 0,7 13 662 0,77 10 520
MN.39 1 446 0,60 0,7 607 0,77 468
MN.40 440 0,60 0,7 185 0,77 142
MN.41 524 0,60 0,7 220 0,77 169
MN.43 4 140 0,60 0,7 1739 0,77 1339
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MN.44 1421 0,60 0,7 597 0,77 460
MN.45 5047 0,60 0,7 2120 0,77 1 632
MN.46 728 0,60 0,7 306 0,77 235
Razem: 425 624 185 950 671 167

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre$lenia ewentualnych dochodéow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czgsciowo zabudowanych,
z mozliwoscig zagospodarowania zgodnego z projektowanym przeznaczeniem. Przyjeta na
potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakow moze
uzyskac¢ ok. 2,6 min zt.

Tabela 5. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”

Przeznaczenia Powi[(:'l;ihnia [ch;i:;;] Wartos¢ [zl
MN/U.4 608 120 72 960
MN/U.7 531 150 79 650

MN/U.10 971 150 145 650
MN/U.14 295 150 44 250
U/MNi.5 467 120 56 040
MN.10 130 120 15 600
MN.12 103 120 12 360
MN.18 865 250 216 250
MN.24 911 120 109 320
MN.26 970 200 194 000
589 250 147 250

MN.33 194 150 29 100
MN.35 354 120 42 480
MN.37 5337 250 1334 250
MN.46 611 200 122 200
Razem: 12 936 2 621 360
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6. Inne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Stary
Biezan6w” moga by¢:

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego dla obszaru ,,Stary Biezanow” moze nastapi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwicksza sie¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysoko§¢ udzialu gminy we
wptywach z podatku dochodowego od osob fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34%. Wysoko$¢ wptywow do budzetu gminy
bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie zamieszkiwali do tej
pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym.
Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos$¢ udzialu we wptywach
z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikéw tego podatku), posiadajacych
siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 6,71%. Wysokos¢ wplywoéw do budzetu gminy bedzie
zalezala wylacznie od liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktdre postanowia przenies¢ dzialalnose
z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym.
W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone
pod ustugi.

III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna
oraz gaz.
Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto 1 paliwa gazowe. Nalezg do nich:
1. planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy;
2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;
3. finansowanie oswietlenia ulic, placow 1 drdg, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.
Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekOw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajaca wlasny budzet i w wiekszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizsze] analizie
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pomini¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztéow zwigzanych z realizacjag inwestycji drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowig zasobu
gminnego i1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie w
formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajgcego z potrzeby regulacji stanu prawnego. Sytuacja
taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych, ktérych inicjacje moze
stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,5 ha pod
drogi publiczne oraz 3,7 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terendw wyniesie
ok. 12,8 min z1.

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie
objetym mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”

Przeznaczenie Powierzchnia | Warto$¢ jednostkowa | Wartos¢ catkowita
[m?] [zZV/m?] [z}
KDZ.1 3384 250 846 000
KDZ.2 2 594 250 648 500
KDL.1 404 250 101 000
KDL.2 762 250 190 500
KDL.3 396 250 99 000
KDL .4 93 250 23 250
KDL.5 988 250 247 000
KDL.6 1 008 250 252 000
KDL.7 689 250 172 250
KDD.1 424 250 106 000
KDD.2 21 250 5250
KDD.4 2 409 250 602 250
KDD.5 74 250 18 500
KDD.6 137 250 34 250
KDD.7 2 448 250 612 000
KDD.8 1379 250 344 750
KDD.9 908 250 227 000
KDD.10 2 965 250 741 250
KDD.11 149 250 37 250
KDD.12 313 250 78 250
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KDD.13 33 250 8250
KDD.14 50 250 12 500
KDD.15 4 250 1 000
KDD.16 1076 250 269 000
KDD.17 1412 250 353 000
KDD.18 2430 250 607 500
KDD.19 3832 250 958 000
KDD.20 224 250 56 000
KDD.21 406 250 101 500
KDD.22 348 250 87 000
KDD.23 217 250 54 250
KDD.26 279 250 69 750
KDD.27 2394 250 598 500
KDD.28 327 250 81750

KU.1 202 250 50 500

KU.2 9 250 2250
Razem: 34 788 8697 000

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla
obszaru ,,Stary Biezanow”

Przeznaczenie Powierzchnia | Wartos¢ jednostkowa | Wartos¢ caltkowita
[m?] [zt/m?] [z}]
ZPp.1 5032 110 553 520
ZPp.3 1461 110 160 710
ZPp 4 2 535 110 278 850
ZPp.6 5273 110 580 030
ZPp.7 11143 110 1225 730
ZPp.8 10 827 110 1190 970
ZPp.9 78 110 8 580
ZPp.11 730 110 80 300
Razem 37079 4 078 690

[ Suma: 12 75 690 |
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Stary

Biezanow” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Stary Biezanow”

Drogi
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt I[);vz‘i L E J[Z;l;:nozs]tkowa Cena[;)l,t:]golem
1 KDZ.2 5321 2660 366 973 560
2 KDL.6 5325 1200 248 297 600
3 KDD.16 2750 629 750
4 KDD.18 3340 764 860
5 KDD.19 1850 423 650
6 KDD.20 3350 767 150
7 KDD.21 4550 1 041 950
3 | _kbbp22 | > 2000 229 664 100
9 KDD.23 140 32 060
10 KDD.25 1750 400 750
11 KDD.26 1400 320 600
12 KDD.31 1500 343 500
6 659 530
Chodniki
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt I[):I)lvz‘i EETEY J[ezil;:nozs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 KDZ.1 1000 160 000
2 KDZ.2 1520 243 200
3 KDL.2 1560 249 600
4 KDL.4 2800 448 000
5 KDL.5 4200 672 000
6 KDL.6 800 128 000
7 KDD.10 3335 680 160 108 800
8 KDD.11 1040 166 400
9 KDD.16 560 89 600
10 KDD.18 560 89 600
11 KDD.19 1020 163 200
12 KDD.20 620 99 200
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13 KDD.21 400 64 000
14 KDD.22 300 48 000
15 KDD.23 500 80 000
16 KDD.25 260 41 600
17 KDD.27 820 131 200
18 KDD.28 1040 166 400
19 KDD.29 200 32 000
20 KDD.31 80 12 800
3193 600
Petla autobusowa + parkingi
Lp.| Praemaczenie | Obieke| 105¢ | Cena jednostkowa |- Cena ogtlem
1 KU.1 2000 556 000
2 KU.2 5345 10200 278 2 835 600
4 KU.3 3600 1 000 800
4 392 400
Oswietlenie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dhlugosé¢ | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[m] [2/m] 4]
1 KDZ.1 1700 293 051
2 KDZ.2 380 65 506
3 KDL.6 200 34 477
4 KDD.16 280 48 267
5 KDD.18 280 48 267
6 KDD.19 510 87 915
7 KDD.20 310 53 439
8 KDD.21 200 34 477
9 KDD.22 7127 150 172,383 25 857
10 KDD.23 250 43 096
11 KDD.25 130 22 410
12 KDD.27 410 70 677
13 KDD.28 580 99 982
14 KDD.31 620 106 877
15 KU.1 180 31029
16 KU.2 480 82 744
17 KU.3 150 25 857
1173 928
Kanalizacja deszczowa
Tiph [Preezmaczenic|[GRicke Dlugos$¢ | Cena jednostkowa | Cena ogoltem
[m] [z¢/m] [4]
1 KDZ.1 1300 1310 400
2 KDZ.2 400 403 200
3 KDL.2 5578 850 1008 856 800
4 KDL.5 1200 1209 600
5 KDL.6 250 252 000
5 KU.1 5579 300 754 226 200
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6 KU.2 600 452 400
7 KU.3 200 150 800
4 861 400
Przystanki

autobusowe

| et | @ Ilos¢ Cena jednostkowa | Cena ogolem
[szt] [szt] [Z}]
1 KDZ.1 4 56 560
2 KDZ.2 2 28 280
3 KDL.2 2 28 280
4 KDL.3 5173 4 14 140 56 560
5 KDL .4 2 28 280
6 KDL.5 4 56 560
7 KDL.6 2 28 280
282 800
suma 20 63 658 |

IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktére w znacznym stopniu s3
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miatl czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkdbw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Stary Biezanow”

Lata Wydatki Dochody Bilans w
poszczegodlnych

latach w
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Wykup Wykonanie Wol D9ch0dy
nieruchomosci | infrastruktury Oplata (f z’l:v y Zd zwl;azztme “ .
pod drogi i techniczneji | planistyczna po ah uoe 1 9 rl(: em okresie 10 lat
ielen e T nieruchomosci | nieruchomosci

ae gminnych
1 2129 282 -2 129 282
2 2129 282 1310 680 -818 602
3 2129 282 4112732 486 040 1310 680 -4 445 293
4 2129 282 4112732 486 040 -5 755973
5 2129 282 4112732 486 040 134 233 -5 621 740
6 2129 282 4112732 201 350 -6 040 663
7 4112732 335 583 -3 777 148
8 671 167 671 167
9 671 167 671 167
10 671 167 671 167
12 775 690 20563 658 | 1458120 2 684 667 | 2621 360 -26 575 202

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
26,6 min zt (Tabela 9). W glownej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi z wykupem

nieruchomosci pod uktad drogowy oraz jego wykonaniem.

2. Zalecenia wynikajqgce 7 prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejéciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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