ZARZADZENIE Nr 1470/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 11.06.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 i 1000) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”, stanowiacy zatacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Stary
Biezanow” stanowi zalacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»otary Biezanow”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stary
Biezanow”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXXIX/691/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stary Biezanow”
i obejmuja obszar potozony w potudniowo-wschodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy
XII Biezanow-Prokocim, ograniczony:

1) od poétnocy — ul. Biezanowska, ul. Majora Henryka Sucharskiego, zachodnig
granicg dziatki nr 78/1 obr. 101 Podgorze w kierunku poétnocnym oraz potudniowa
granicg terendw zamknietych linii kolejowej nr 91 Krakow Gtowny - Medyka;

2) od wschodu — odcinkiem drogi ekspresowej S7;

3) od potudnia — autostradg A4;

4) od zachodu — ul. Fryderyka Zolla, ul. Leona Slésarczyka, ul. Bogucicka,
ul. Drozdzowa, ul. Wojciecha Lipowskiego, wschodnia granicg terendow
zamknigtych linii kolejowej nr 109 Krakow Biezanoéw - Wieliczka Rynek Kopalnia.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 224,7 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czesci graficznej planu, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, begdacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia niebgdace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest:
1) ochrona i zachowanie ukladu urbanistycznego dawnej wsi Biezandw, w tym
utrzymanie zabudowy jednorodzinnej;
2) ochrona terenéw przeznaczonych pod utworzenie parku rzecznego;



3)

4)

porzadkowanie obecnych 1 przysztych procesow inwestycyjnych poprzez
stworzenie ~warunkow dla zrownowazonego rozwoju ze szczegllnym
uwzglednieniem integracji terendw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci;

ochrona przed zabudowg terenow zieleni urzadzonej i zieleni nieurzadzone;.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czg¢$¢

obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.zabudowe jednorodzinng”

W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

1ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422,z 2017 r. poz. 2285);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o rdznym

przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy

1 zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra nie

mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkoéw oraz ich nadziemnych

lub podziemnych czg¢sci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu

przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566);

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta

przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiardw

zewnetrznych budynku na powierzchnig terenu), do ktdrej nie zalicza sie:

a) powierzchni elementdow budynku ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

c¢) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudéwek;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

11) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig

mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;



12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlane; objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

14) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udziatl powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

15) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogotu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 1 1529, z 2018 r. poz. 12, 317 1 650),
mierzong od poziomu terenu istniejagcego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowe;j
1 przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami,
spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajgce
dostep do drég publicznych — w ramach terendéw o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

21) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12%

22) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz brzegow
ciekow 1 zbiornikow wodnych oraz otwartych rowéw melioracyjnych oraz
odwadniajacych, wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej
1 ciggtosci ekologiczne;.

Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i obiektéw) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dziatek ewidencyjnych przywotane w teks$cie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.



Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

linie rozgraniczajace Terenow wod powierzchniowych $rédladowych (rzeka
Serafa) na odcinku pokrywajacym si¢ z Terenami komunikacji;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa hydrogeniczna,;

szczegolnie cenna zielen;

oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.§, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19,
MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25, MN.26, MN.27, MN.28,
MN.29, MN.30, MN.31, MN.32, MN.33, MN.34, MN.35, MN.36, MN.37,
MN.38, MN.39, MN.40, MN.41, MN.42, MN.43, MN.44, MN.45, MN.46 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg jednorodzinna,

b) MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7, MN/U.8,
MN/U.9, MN/U.10, MN/U.11, MN/U.12, MN/U.13, MN/U.14, MN/U.15,
MN/U.16 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub
pod zabudowe budynkami ustugowymi,

c) MWn/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci lub ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami wielorodzinnymi lub pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

d) U/MNi.1, U/MNi.2, U/MNi.3, U/MNi.4, U/MNi.5, U/MNi.6, U/MNi.7 —
Tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi lub pod zabudowg jednorodzinna,

e) U1, U2, U3, U4, US, U.6, U.7-Tereny zabudowy uslugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi,

f) US.1 —Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe obiektami sportu i rekreacji,

g2) R.1, R.2 — Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty rolne,

h) ZL.1, Z1..2, Z1..3 — Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

1) ZPp.1, ZPp.2, ZPp.3, ZPp.4 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny park rzeczny,

j) ZPp.S, ZPp.6, ZPp.7, ZPp.8, ZPp.9, ZPp.10, ZPp.11, ZPp.12, ZPp.13 —
Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki, zielence, skwery,

k) ZP.1,ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
ZP.13, ZP.14 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

1) ZP.15 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjna tworzacg obudowe biologiczng rzeki Serafy,

m)ZP.16 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
towarzyszaca obiektom zespotu dworsko-parkowego w Biezanowie,

n) ZP.17, ZP.18, ZP.19, 7ZP.20, ZP.21, ZP.22, 7P.23, 7ZP.24, ZP.25, 7P.26 —



Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
izolacyjng w sasiedztwie terenéw komunikacji,

0) ZD.1 — Teren ogrodow dzialkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod
ogrody dziatkowe,

p) WS.1, WS.2, WS3, WS4, WSS5-Tereny wod powierzchniowych
srodladowych, o podstawowym przeznaczeniu pod wody powierzchniowe
srédladowe - rzeka Serafa wraz z obudowa biologiczna,

q) G.1 —Teren infrastruktury technicznej- gazownictwo, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow i1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury gazownictwa,

r) K.1 —Teren infrastruktury technicznej-kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjnej,

s) KU.1 — Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i1 urzadzenia transportu publicznego — petla
autobusowa,

t) KU.2, KU.3—-Tereny obslugi i wurzadzen komunikacyjnych,
o podstawowym przeznaczeniu pod parking (terenowy, nadziemny jedno- lub
wielopoziomowy) dla samochodéw osobowych wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu,

u) Tereny komunikacji z podzialem na:

— KDA.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy autostrada z weztem z drogg ekspresowa,

— KDZ.1, KDZ.2 -Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.7 — Tereny
drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13, KDD.14, KDD.15,
KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19, KDD.20, KDD.21, KDD.22,
KDD.23, KDD.24, KDD.25, KDD.26, KDD.27, KDD.28, KDD.29,
KDD.30, KDD.31, KDD.32-Tereny drég publicznych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;,

- KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7,
KDW.8, KDW.9 — Tereny drog wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

— KDX.1-Teren ciagu  pieszo-jezdnego, o  podstawowym
przeznaczeniu pod ciag pieszo-jezdny.

2. Ponadto na rysunku planu zaznaczono nast¢pujace elementy i1 uwarunkowania,
niestanowigce ustalen planu:

1)
2)
3)
4)

obiekty wraz z obszarami wpisane do rejestru zabytkow;
obszar wpisany do rejestru zabytkow jako otoczenie zabytku;
obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

kapliczki;

stanowiska archeologiczne;

granica strefy nadzoru archeologicznego;

szlak Dawnej Twierdzy Krakow;

pomniki przyrody;

rzeka Serafa;



10) rowy;

11) zbiorniki retencyjne;

12) granica zasiggu obszarow, dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 10 lat (10%) wg Programu zwigkszenia zabezpieczenia
powodziowego w dolinie rzeki Serafy z 2011 r.;

13) granica zasiggu obszarow, dla ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 100 lat (1%) wg Programu zwigkszenia zabezpieczenia
powodziowego w dolinie rzeki Serafy z 2011 r.;

14) granica obszaru osuwiska nr 014/12 wpisanego do Rejestru terendéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy;

15) strefa buforowa osuwiska;

16) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystgpowania ruchow
masowych;

17) izofona hatasu drogowego Lpwn=64 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
22017 r.;

18) izofona hatasu linii kolejowej Lown=64 dB wg mapy akustycznej miasta Krakowa
22017 r.;

19) granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na
srodowisko (50 m od krawedzi jezdni);

20) granica strefy ucigzliwosci ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na
srodowisko (150 m od krawedzi jezdni);

21) przebieg gldwnych tras rowerowych uktadu miejskiego;

22) strefa ochronna terendw zamknietych;

23) proponowane powigzania pieSZo-rowerowe;

24) element infrastruktury technicznej: linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢

wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

[98)

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Przy dokonywaniu podzialow geodezyjnych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W strefie ochronnej terenéw zamknigtych oznaczonej na rysunku planu, obejmujacej
tereny przylegle do obszaréw kolejowych, wystepuja ograniczenia wynikajace
z przepisoOw odrgbnych.



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j:
1) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od strony drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z s3siednig dziatkg budowlana.
2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, z zastrzezeniem
§ 8 ust. 8, ustala si¢ mozliwos¢:
1) przebudowy, remontu i odbudowy oraz — niezaleznie od ustalen planu — rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych 1 zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych;
2) nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu.
3. Ustala si¢ mozliwos$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub
W cze$cl poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢;
2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.
4. Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sig¢:
1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow odrebnych.
5. W stosunku do obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w terenie, w ktérym istniejacy
wskaznik terenu biologicznie czynnego jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika
okreslona w planie dla danego terenu, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych
nie powodujacych dalszego zmniejszania tego wskaznika.

6. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku
planu symbolami E(1)-E(12) nakaz ksztaltowania elewacji zgodnie z zapisami
zawartymi w ustaleniach szczegdétowych;

2) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw przy zastosowaniu materiatow
wykonczeniowych mogacych powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow
(np. $ciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz otoczenia) nalezy
zastosowac rozwigzania minimalizujace mozliwos$¢ kolizji.

7. Zasady ksztaltowania dachow:
1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztaltowaé wedlug nastepujacych zasad:

a) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku
planu symbolami E(1)-E(12) nakaz ksztaltowania dachow zgodnie z zapisami
zawartymi w ustaleniach szczeg6towych,

b) w terenach U.1, U.5, U.7 ustala si¢ nakaz stosowania dachow ptaskich,

¢) w terenach MN.1-MN.46, MN/U.1-MN/U.16, MWn/U.1, U/MNi.1-U/MNi.7,
U.2, U.3, U4, U.6, ZD.1 dopuszcza si¢ stosowanie:

— dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,



— dachow ptaskich,

d) w terenach US.1, G.1, KU.1-KU.3 dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form
przekry¢ dachowych,

e) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie
stosowanie dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°,

f) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ utrzymanie formy dachu,

g) dla dachoéw dwuspadowych i wielospadowych:

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich w formie tarasu nad
nizszymi czg¢sciami budynkow, z mozliwos$cia jego zadaszenia,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich nad nizszymi cze$ciami
budynkéw, pod warunkiem, ze dachy spadziste budynku beda
dominujace,

- minimalna dlugos$¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie
moze by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci dachu,

- zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie;

2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:

a) dla dachéw dwuspadowych i1 wielospadowych — nakaz stosowania dachowki,
blachodachowki lub blachy o odcieniach brazu, szarosci lub czerwieni,

b) dla dachéw plaskich — nie okre$la si¢ materiatu pokry¢ dachowych; mozna
stosowac¢ nawierzchni¢ urzadzong jako teren biologicznie czynny,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na dachach ptaskich,

d) dla innych form przekry¢ dachowych dopuszczonych w terenach US.1, G.1,
KU.1-KU.3 nie okresla si¢ materiatu pokry¢ dachowych;

3) na potaciach dachéw dwuspadowych 1 wielospadowych dopuszcza si¢ doswietlenie
poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji budynkow
lukarnami/facjatami/oknami potaciowymi zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) taczna szeroko$¢ lukarn/facjat nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci elewaci,

b) lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych i drzwiowych lub symetrycznie,

c) wszystkie lukarny/facjaty/okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ na jednej
wysokosci,

d) nakaz stosowania jednolitej formy 1 wielkosci lukarn/facjat na danym budynku;

4) dopuszcza si¢ stosowanie $wietlikow na stropodachach.

Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych,
odnos$nie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publicznej
w terenie KU.1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej takich jak
anteny, maszty na obiektach budowlanych, stacje bazowe 1 inne urzadzenia
techniczne w terenach MIN/U.1-MN/U.16, U/MNi.1-U/MNi.7;

3) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy w poszczegdlnych
terenach.

Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
1) obiektéw takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania



wystawy, pokazu 1 imprez na okres max. 120 dni;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W granicach obszaru planu wystepuja nastepujace pomniki przyrody ustanowione
wedhug przepisow odrgbnych:

1) buk czerwony objety ochrong zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dnia 30.01.1997 r., oznaczony na rysunku planu symbolem P(1);

2) klon jawor objety ochrong zgodnie z Uchwatg Nr LX/783/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 17.12.2008 1., oznaczony na rysunku planu symbolem P(2);

3) dab szyputkowy objety ochrong zgodnie z Uchwatg Nr XC/1201/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13.01.2010 r., oznaczony na rysunku planu symbolem P(3);

4) dab szyputkowy objety ochrong zgodnie z Uchwatg Nr XC/1201/10 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13.01.2010 r., oznaczony na rysunku planu symbolem P(4).

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice (zgodnie z dokumentacjg zatwierdzong
Decyzjg  Ministra  Srodowiska z dnia  30.09.2011r., znak: DGiKGhg-4731-
23/6876/44395/11/MJ).

3. W granicach planu wystgpuja obszary, dla ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 10 lat (10 %) 1 raz na 100 lat (1 %), oznaczone na rysunku planu
wg Programu zwigkszenia zabezpieczenia powodziowego w dolinie rzeki Serafy
z2011r.

4. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ — odpowiednio do rodzaju terenow
okreslonych w przepisach odrgbnych — nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1-MN.46, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MN/U.1-
MN/U.16, MWn/U.1 oraz U/MNi.l-U/MNi.7, jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami U.4, U.6, U.7, jako
tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”;

4) w terenie sportu i1 rekreacji, oznaczonym symbolem US.1, w terenach zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami ZPp.1-ZPp.11, ZP.1-ZP.13, ZP.16 oraz
w terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonym symbolem ZD.1, jako tereny na
,»cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

5. W granicy planu wystepuje:
1) obszar osuwiska nr 014/12 wpisanego do Rejestru terendow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy;
2) strefa buforowa osuwiska wskazana w karcie dokumentacyjnej osuwiska.
6. Na rysunku planu oznaczono tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do
wystepowania ruchow masowych.
7. Wystepujace w obszarze planu osuwisko wraz ze strefg buforowa wskazuje si¢ jako
tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych.
8. Dla terenu polozonego w obszarze osuwiska:



10.

11.
12.

13.

1) wustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych w sposob zorganizowany tj. do
rowu, cieku lub kanalizacji opadowej;
2) ustala si¢ zakaz:
a) budowy nowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow liniowych,
b) rozsaczania $ciekéw 1 wod opadowych w gruncie;
3) dopuszcza sig:
a) montaz urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,
b) budowe ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen wymagajacych ciaglych
fundamentow i podmurowek,
¢) budowe obiektow liniowych,
d) rozbudowe, przebudowe i remont istniejagcych obiektow budowlanych;
4) niezaleznie od powyzszego dopuszcza si¢ prowadzenie wszystkich robot
budowlanych oraz dzialan shuzacych stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu
istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi.

Na cze$ci obszaru planu obowigzuja strefy ponadnormatywnego oddzialywania
autostrady na $rodowisko, zgodnie z decyzja nr 4/98 Wojewody Krakowskiego z dnia
30 grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14 maja 1999 r. (znak: GP1/A-4/28/EM-
AT/99/84):

1) strefa zagrozen o zasiegu 50 m od krawedzi jezdni, w ktorej:

a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji
ro$lin nasiennych, przemystowych i gospodarki lesnej;

2) strefa ucigzliwosci o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni, w ktore;:

a) nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, $rodkow i urzadzen
technicznych pozwalajacych na maksymalng ochrong $rodowiska i zdrowia
tj. ekrandw akustycznych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowe;j
1 dotrzymanie obowigzujacych normatywow,

b) niedopuszczalna  jest lokalizacja nowych  obiektow  budowlanych
z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc Obslugi
Podroznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodéw
dziatkowych.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania, urzadzania i ochrony zieleni:
1) nakaz ochrony i zachowania szczegdlnie cennej zieleni wyznaczonej na rysunku
planu;
2) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona pozostalej zieleni istniejacej, szczegélnie poprzez jej zachowanie
1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych kompozycji zieleni na niezainwestowanych
powierzchniach.
W granicach planu wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat.
Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
W calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa.



14. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktérej zasigg zaznaczono na rysunku planu,

15.

16.

17.

18.

w obrebie ktorej ustala sig:

1) utrzymanie ciaggtosci i funkcjonalnosci rzeki Serafy 1 doplywow;

2) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracj¢ wod za
wyjatkiem przepustow i1 obiektow mostowych;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem liniowych
obiektow infrastruktury technicznej 1 drogowej, pompowni $ciekdéw, urzadzen
wodnych oraz przepustow i obiektow mostowych;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny splyw
wod;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych 1 modernizacyjnych
koryta rzeki Serafy i rowow.

W obszarze planu, znajduja si¢ rowy, dla ktdrych ustala si¢:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odleglosci 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) ogrodzen i obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy rowu z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 obiektéw
budowlanych dla zapewnienia ochrony przeciwpowodziowe;;

4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowe 1 wykonanie nowego przebiegu rowOw, wykonanie przepustow
oraz obiektoéw mostowych, bez mozliwo$ci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta.

Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszcza si¢
wykonywanie robot budowlanych obejmujacych przebudoweg, remont, rozbudowe
i wykonanie nowego przebiegu rowdOw, wykonanie przepustOw oraz obiektow
mostowych dla infrastruktury technicznej lub zapewnienia ciggtosci komunikacyjne;.
Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow hydrogeologicznych.

Zasady ochrony powietrza uwzglednione sa poprzez ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terendw oraz zasad utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy
1 budowy infrastruktury techniczne;.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
1) Kosciot Narodzenia Najswietszej Panny Maryi wraz z najblizszym otoczeniem
w obrebie ogrodzenia 1 drzewostanem - ul. ks. Jerzego Popietuszki 35 (nr rej. A-
1024, dec. z dnia 09.03.1971 r., A-246/M);
2) budynek plebanii z 1897 r. w granicach dziatki nr 322 obr. 101 Podgoérze -
ul. ks. Jerzego Popietuszki 35 (nr rej. A-1045 dec. z dnia 13.12.1996 1.);
3) zespot dworsko-parkowy w Biezanowie - ul. ks. Jerzego Popietuszki 36 (nr rej. A-
859 dec. z dnia 27.08.1990 r.).
Obejmuje si¢ ochrong i1 oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace zabytki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dawna Fabryke Drozdzy i Spirytusu Stanistawa Porgbskiego 1 Jana Czecza
w Biezanowie z lat 1890-1920, przy ul. Drozdzowej 5 i 5b, obejmujaca:



a) budynek administracyjno-produkcyjny — symbol E(1),
b) zbiornik na melas¢ z 1933 r. — symbol E(2),
c¢) budynek stacji transformatorowej z 1930 r. — symbol E(3),
d) budynek mieszkalny (tzw. dom dyrektora) — symbol E(4);
2) dom mieszkalny z ok. 1920 r. - ul. Ludwika Jedrzejczyka 32 — symbol E(5);
3) budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Biezanowie z 1902 r. - ul. ks. Jerzego
Popietuszki /Wojciecha Lipowskiego — symbol E(6);
4) budynek gospodarczy z konca XIX wieku (Katolicki Dom Kultury Eden) -
ul. ks. Jerzego Popietuszki 35 — symbol E(7);
5) dom mieszkalny z 2 ¢w. XX w. - ul. Henryka Sucharskiego 32 — symbol E(8);
6) dom mieszkalny z 2 ¢w. XX w. wraz ze stodotg - ul. Henryka Sucharskiego 36 —
symbol E(9);
7) budynek Szkoty Podstawowej nr 124 z 1932 r. - ul. Henryka Sucharskiego 38 —
symbol E(10);
8) budynek Szkoty Podstawowej nr 124 - ul. Ferdynanda Weigla 2 — symbol E(11);
9) dom mieszkalny z 1 ¢w. XX w. - ul. Biezanowska 268 — symbol E(12).
Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace kapliczki zabytkowe do ochrony:
1) figura §w. Floriana - skrzyzowanie ulic Jana Korepty 1 ks. Jerzego Popietuszki
(nr rej. B-503 dec. z dnia 24.09.1987 r.);
2) krzyz z rzezba Ukrzyzowanego - ul. Ludwika Jedrzejczyka;
3) figura $w. Anny - ul. Henryka Sucharskiego 99;
4) kapliczka domkowa — ul. Kokotowska, w zagajniku.
W odniesieniu do obiektow i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, ustala si¢ ochrone
konserwatorskg w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terendw.
Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ ich przeniesienie w przypadku
realizacji inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na
rysunku planu stanowiska archeologiczne:

1) Krakéw — Biezanow 8 (AZP 103-57; 8):
a) punkt osadniczy z okresu schytkowego paleolitu,
b) osada z okresu neolitu (kultury: lendzielska i badenska),
¢) osada z wczesnego okresu epoki brazu (kultura mierzanowicka),
d) osada z epoki brazu (kultura trzciniecka),
e) osada z epoki brazu/wczesnej epoki zelaza (kultura tuzycka),
f) osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),
g) osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,
h) osada z okresu p6znego Sredniowiecza,
1) osada z okresu nowozytnego;

2) Krakéw — Biezanow 10 (AZP 103-57; 10):
a) $lad osadnictwa z okresu neolitu,
b) §lad osadnictwa z okresu wplywow rzymskich,
¢) $lad osadnictwa z okresu wczesnego $redniowiecza;

3) Krakéw — Biezanow 11 (AZP 103-57; 11):
a) obozowisko z okresu schytkowego paleolitu,
b) osada z okresu neolitu (kultura lendzielska),
c¢) osada z okresu eneolitu (kultura badenska),
d) osada z epoki brazu (kultury: trzciniecka 1 tuzycka),
e) osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),



f) osada z okresu wczesnego $redniowiecza,
g) osada z okresu pdznego Sredniowiecza,
h) osada z okresu nowozytnego;

4) Krakow — Biezanow 15 (AZP 103-57; 15):

S)
6)

a) obozowisko i pracownie z okresu schytkowego paleolitu (kultura §widerska),
b) osada z okresu neolitu (kultury: ceramiki wstegowej rytej, lendzielska,
badenska i pucharéw dzwonowatych),

c¢) $lad osadnictwa z okresu neolitu (kultura pucharow lejkowatych),

d) osada z wczesnego okresu epoki brazu (kultura mierzanowicka),

e) osada z epoki brazu (kultura trzciniecka),

f) osada z epoki brazu/wczesnej epoki zelaza (kultura tuzycka),

g) osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska),

h) $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza,

1) osada z okresu pdznego sredniowiecza,

j) osada z okresu nowozytnego (XVI — pocz. XX w.);
Krakow — Biezanow 18 (AZP 103-57; 18): osada z okresu wplywow rzymskich;
Krakow — Biezanow 20 (AZP 103-57; 20):

a) obozowisko 1 pracownie z okresu schytkowego paleolitu (kultura §widerska),

b) osada z okresu neolitu (kultury: lendzielska i pucharéw lejkowatych),

c¢) $lad osadnictwa z okresu neolitu (kultura ceramiki sznurowej),

d) osada z wczesnego okresu epoki brazu (kultura mierzanowicka),

e) osada z epoki brazu (kultura trzciniecka),

f) osada z epoki brazu/wczesnej epoki zelaza (kultura tuzycka),

g) osada ze starszego okresu przedrzymskiego (kultura pomorska),

h) $lad osadnictwa ze starszego okresu przedrzymskiego (kultura jastorfska),

1) osada z okresu latenskiego/mtodszego okresu przedrzymskiego (grupa

tyniecka),

j) osada z okresu wptywéw rzymskich (kultura przeworska),

k) $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza,

1) osada z okresu pdznego sredniowiecza,

m)osada z okresu nowozytnego (XVI-pocz. XX w.).

7. Obszar w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje si¢ w strefie nadzoru
archeologicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1y
2)

3)

4)

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie, z wyjatkiem terenéw
ZPp.1-ZPp 4;

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni i o§wietlenia;
nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementow obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy
realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
iutrzymania terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,
komunikacji pieszej 1 kotowe;.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu

przepisow odrebnych
§ 11. 1. Nie okresla si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 600 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale

pomiedzy 60°a 120°;

3) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 14 m;
4)ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod

drogi publiczne, drogi wewng¢trzne, ciag pieszo-jezdny oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej

§ 12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

)

2)

3)

4)

S)

6)

utrzymanie istniejagcych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odigczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem zewngtrznym;

wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegltych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

wzdluz obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych
(np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1y

2)

3)
4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie
rz¢dnej linii ci$nien $rednio: 243,00 mn.p.m. lub 245,00 m n.p.m. lub
287,00 m n.p.m. lub 289,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.



3.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystlowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej;

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j:
0250 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktoérej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
0300 mm, za wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencje;

7) dla obszaru osuwiska, strefy buforowej osuwiska, terendw o spadkach powyzej
12 % predysponowanych do wystgpowania ruchow masowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu,
cieku lub kanalizacji opadowej,
b) zakaz rozsaczania wod opadowych w gruncie.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego 1 Sredniego ci$nienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

1) zaopatrzenie obiektéw w ciepto w oparciu o gaz ziemny, odnawialne zrédta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy;

2) zaopatrzenie obiektow w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, w przypadku
objgcia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieplowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C;
4) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna,
z zastrzezeniem pkt 5;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow, z zastrzezeniem pkt 5;

4) minimalny przekroj:

a) doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) napowietrznych przewodow wysokiego napigcia: 120 mm?,
¢) doziemnych przewodow niskiego i Sredniego napiecia: 16 mm?;
5) w terenach R.1, R.2, ZL.1-ZL.3, ZPp.1-ZPp.13, ZP.1-ZP.26 dopuszcza si¢



napowietrzne sieci elektroenergetyczne oraz slupowe stacje transformatorowe
SN/nN.
7. Wskazuje sig, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, pas ochronny o tacznej szerokosci 40 m, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostalych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzgdny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne klasy:

a) autostrada z weztem z droga ekspresowa w terenie KDA.1 - autostrada A4,

b) droga zbiorcza w terenie KDZ.1 - ul. Biezanowska, zachodni odcinek
ul. Henryka Sucharskiego, ul. Kokotowska - 1x2,

c) droga zbiorcza w terenie KDZ.2 - planowana droga pomig¢dzy terenami:
MN.24, ZP.21, Z1..1, ZP.22,7ZP.14 i MN.46,a ZP.24, Z1..2 1 ZP.23 - 1x2,

d) droga lokalna w terenie KDL.1 - ul. Wojciecha Lipowskiego - 1x2,

e) droga lokalna w terenie KDL.2 - ul. ks. Jerzego Popietuszki, pétnocny odcinek
ul. Ferdynanda Weigla, ul. Drozdzowa - 1x2,

f) droga lokalna w terenie KDL.3 - ul. Bogucicka - 1x2,

g) droga lokalna w terenie KDL.4 - ul. Stefana Stolarza - 1x2,

h) droga lokalna w terenie KDL.5 - ul. Potrzask - 1x2,

i) droga lokalna w terenie KDL.6 - planowana droga mi¢dzy terenami: MN.18
aZPp.12, KU.2 i ZPp.11, - 1x2,

j) droga lokalna w terenie KDL.7 - ul. Ksawerego Pruszynskiego - 1x2;

2) uklad drogowy wuzupehlniajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;,
potaczone z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:

a) KDD.1 - p6énocny odcinek ul. Zamtynie - 1x2,

b) KDD.2 - ul. Jana Korepty - 1x2,

c¢) KDD.3 —ul. Swieza - 1x2,

d) KDD.4 - poludniowy odcinek ul. Zamtynie - 1x2,

e) KDD.5 - ul. Braci Jamkow - 1x2,

f) KDD.6 - ul. Michata i Stanistawa Jaglarzow - 1x2,

g) KDD.7 - ul. ks. Jana Kusia - 1x2,

h) KDD.8 - ul. Wojciecha z Brudzewa - 1x2,

1) KDD.9 - ul. Czestawa Tanskiego - 1x2,

j) KDD.10 - ul. Jana Grzecha - 1x2,

k) KDD.11 - ul. Ludwika Jedrzejczyka - 1x2,

1) KDD.12 - ul. Adama Habeli - 1x2,



m)KDD.13 - ul. Leopolda Flanka - 1x2,
n) KDD.14 - ul. Brunona Schulza - 1x2,
0) KDD.15 - ul. Jozefa Stepnia - 1x2,
p) KDD.16 - poludniowy odcinek ul. Ztocieniowej - 1x2,
q) KDD.17 - ul. Mogilki, pétnocny odcinek ul. Zarosie - 1x2,
r) KDD.18 - potudniowy odcinek ul. Ferdynanda Weigla - 1x2,
s) KDD.19 - ul. Gerberowa, ul. Kazimierza Pochwalskiego - 1x2,
t) KDD.20 - zachodni odcinek ul. Henryka Hoyera - 1x2,
u) KDD.21 - wschodni odcinek ul. Henryka Hoyera - 1x2,
v) KDD.22 - zachodni odcinek ul. Dezyderego Szymkiewicza - 1x2,
w) KDD.23 - wschodni odcinek ul. Dezyderego Szymkiewicza - 1x2,
x) KDD.24 - istniejgca droga bez nazwy wzdluz autostrady, na wschod od
ul. Bogucickiej - 1x2,
y) KDD.25 - ul. Zalipki - 1x2,
z) KDD.26 - ul. Kwatery - 1x2,
aa) KDD.27 - ul. Czarnochowicka - 1x2,
bb) KDD.28 - wschodni odcinek ul. Henryka Sucharskiego, zachodni odcinek
ul. Wiestawa Zarzyckiego - 1x2,
cc) KDD.29 - zachodni odcinek ul. Wiestawa Zarzyckiego - 1x2,
dd) KDD.30 - potudniowy odcinek ul. Zamilynie, stanowigcy wlaczenie do
ul. Wojciecha Lipowskiego - 1x2,
ee) KDD.31 - odcinek istniejacej drogi bez nazwy, stanowigcy przedtuzenie
ul. Stefana Stolarza od ul. Potrzask w kierunki wschodnim - 1x2,
ff) KDD.32 - ul. Leona Slosarczyka - 1x2;
3) w obszarze planu znajdujg si¢ czg¢sci paséw drog w terenach:
a) KDA.1 - autostrada A4,
b) KDZ.1 - ul. Biezanowska, zachodni odcinek ul. Henryka Sucharskiego,
¢) KDL.1 - al. Wojciecha Lipowskiego,
d) KDL.2 - ul. Drozdzowa,
e) KDL.3 - ul. Bogucicka,
f) KDD.32 - ul. Leona Slésarczyka;
4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) autostrad¢ A4 z droga ekspresowa: KDA.1 — do 275 m (w czgSci poloznej
w granicach planu),
b) drogi zbiorcze:
— KDZ.1 - do 60 m (w czg¢sci potoznej w granicach planu),
— KDZ.2-do33m,
¢) drogi lokalne:
— KDL.1 - do 20 m (w czg$ci potoznej w granicach planu),
— KDL.2 - do 30 m (w czg$ci potoznej w granicach planu),
— KDL.3 - do 36 m (w czg$ci potoznej w granicach planu),
— KDL.4-do20m,
— KDL.5-do 46 m,
— KDL.6, KDL.7 - do 24 m,
d) drogi dojazdowe:
— KDD.1, KDD.4, KDD.10, KDD.19, KDD.31- do 15 m,
— KDD.2, KDD.11- do 26 m,
— KDD.3, KDD.14, KDD.16, KDD.25 - do 16 m,
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— KDD.5, KDD.12, KDD.18, KDD.22, KDD.27 - do 18 m,

— KDD.6-do 23 m,

— KDD.7, KDD.13, KDD.20 - do 17 m,

— KDD.8, KDD.26 - do 12 m,

— KDD.9-do 11 m,

— KDD.15, KDD.21 - do 20 m,

— KDD.17, KDD.24 - do 33 m,

— KDD.23-do 19 m,

— KDD.28 -do 30 m,

— KDD.29 -do 10 m,

— KDD.30 -do 22 m,

— KDD.32 - do 13 m (w czgs$ci potoznej w granicach planu);

5) uktad drog publicznych, opisany w pkt 1 i 2, uzupetniaja:
a) drogi wewnetrzne:

— KDW.1 - ul. Hiacyntowa,

—  KDW.2 - ul. Kameliowa,

— KDW.3 - ul. Przylaszczki,

— KDW.J4 - ul. Przebisniegéw,

— KDW.5 - potudniowe odcinki ul. Zarosie,

—  KDW.6 - ul. Pod Pomnikiem,

—  KDW.7 - ul. Feliksa Jasienskiego, pomiedzy ul. Henryka Sucharskiego
1 ul. Kokotowska,

— KDW.8 - polnocny odcinek ul. Ztocieniowej, pomigdzy ul. Henryka
Sucharskiego i terenami kolejowymi,

—  KDW.9 - planowana droga w terenie MN.23,

b) ciag pieszo-jezdny KDX.1 - przedluzenie ul. Swiezej.

Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkow
w terenach: KDZ.2, KDL.6, KDD.18, KDD.19, KDD.31.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach KDA.1,
KDZ.1, KLD.2, KDD.2, KDD 4.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
WS.4, WS.5, G.1 oraz K.1 lokalizacj¢ tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku
planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1 utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej
1 rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych 1 poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedlug
ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,



2)

3)

4)

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c¢) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

d) domy studenckie: 2 miejsca na 10 t6zek,

e) internaty, domy dziecka: 1 miejsce na 10 tozek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 2 miejsca na 10 16zek,

g) domy rencistow: 3 miejsca na 25 16zek,

h) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

1) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 2 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

j) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 4 widzow (miejsc
siedzacych),

k) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

1) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczes$nie),

m)budynki o$wiaty: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

0) jw. - dodatkowo - jesli ze studentami: 1 miejsce na 10 studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 3 miejsca na 10 16zek,

q) budynki opieki spolecznej 1 socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

s) obiekty handlu - 0 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

t) budynki gastronomii: 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

u) budynki innych ustug: 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

v) budynki biur: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

w)obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczesnie);

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych:

a) w istniejagcych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie,
nadbudowie do jednej kondygnacji i nadbudowie w zwiazku ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza lub lokalu,

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji
pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szyboéw windowych 1 klatek
schodowych zewngetrznych,

¢) w istniejacych budynkach, polegajacych na rozbudowie, o ile nie spowoduje to
zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkaniowych;

dla obiektow okreslonych w pkt 1 lit. b-w wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na kart¢ parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych:
min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe stanowisk
postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektoéw lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,

c¢) domy studenckie: 3 miejsca na 10 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 3 miejsca na 20 16zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 3 miejsca na 20 t6zek,



f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury- teatry, kina, sale koncertowe: 1 miejsce na 20 widzoéw (miejsc
siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego: 1 miejsce na 5 studentow,

1) budynki opieki zdrowotnej: 1 miejsce na 20 t6zek,

j) budynki handlu - obiekty 2000 m? powierzchni sprzedazy i nizej: 1 miejsce na
100 m? powierzchni sprzedazy,

k) budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

1) budynki innych ustug: 1 miejsce na 20 zatrudnionych,

m)budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

n) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikow (jednoczes$nie);

5) miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe rowerdw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okres§lone w pkt 1) miejsca
parkingowe moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenéw drog publicznych -
dojazdowych - jako pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

9. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych jako garazy 1 parkingow
nadziemnych 1 podziemnych;

3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w terenach oznaczonych symbolami: R.1,
R.2, ZL.1-ZL.3, ZPp.1-ZPp.4, ZPp.10, ZPp.11, ZPp.13, ZP.1-ZP.15, ZP.17-
7P.26, WS.1-WS.5, K.1.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi:

a) miejskich linii autobusowych w: ul. Biezanowskiej, ul. Henryka
Sucharskiego, ul. Feliksa Jasienskiego, ul. Wiestawa Zarzyckiego,
ul. Kokotowskiej, ul. Wojciecha Lipowskiego, wul. Drozdzowej,
ul. Bogucickiej, ul. Stefana Stolarza, ul. Potrzask, ul. Ksawerego
Pruszynskiego, ul. Ferdynanda Weigla, ul. ks. Jerzego Popietuszki,

b) linii kolejowej nr 91 relacji Krakéw Gléwny - Medyka (projektowany
przystanek osobowy Krakow Zlocien),

c) linii kolejowej nr 109 relacji Krakoéw Biezanow - Wieliczka Rynek
Kopalnia (przystanek osobowy Krakow Biezandw-Drozdzownia);

2) dla potrzeb integracji systemu transportu indywidualnego z kolejowym transportem
zbiorowym rezerwuje si¢ tereny KU.2 1 KU.3 na parkingi funkcjonujace
w systemie Park&Ride;

3) dopuszcza si¢ przebieg nowych linii autobusowych w wyznaczonych drogach
publicznych klasy lokalne;.

Wysokos$¢ stawki procentowej
§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych
granicami planu w wysokosci 30 %.



ROZDZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 15. Z wylaczeniem Terenéow lasow ZL.1-ZL.3, w przeznaczeniu poszczegodlnych
teren6w miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty 1 urzadzenia budowlane zapewniajace ich
prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1)
2)

3)
4)

S)

obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych;

niewyznaczone na rysunku planu: doj$cia piesze, dojazdy zapewniajace
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

trasy rowerowe z wyjatkiem terenow: WS.4, WS.5, G.1, K.1;

miejsca parkingowe, z wyjatkiem terenow: R.1, R.2, ZPp.1-ZPp.4, ZPp.10,
ZPp.11,ZPp.13, ZP.1-ZP.15, ZP.17-ZP.26, WS.1-WS.5, K.1;

obiekty matej architektury, altany, z wyjatkiem terenow R.1, R.2, K.1.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, MN.24, MN.25, MN.26, MN.27, MN.28, MN.29, MN.30, MN.31, MN.32, MN.33,
MN.34, MN.35, MN.36, MN.37, MN.38, MN.39, MN.40, MN.41, MN.42, MN.43, MN.44,
MN.45, MN.46, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw ustala sig¢:

1)
2)
3)
4)

S)

nakaz ksztaltowania zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym:;
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem
ptaskim: 8 m;

maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéow gospodarczych, garazy
wolnostojacych i altan: 5 m.

3. W terenach MN.1, MN.2, MN.3, MN.§, MN.9, MN.10, MN.18, MN.19, MN.25,
MN.26, MN.34, MN.35, MN.37 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

4. W terenie MN.4 znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1)
2)
5. Dla
1)
2)
3)

4)

dom mieszkalny z 2 ¢w. XX w. — oznaczony symbolem E(8);
dom mieszkalny z 2 ¢w. XX w. wraz ze stodota — oznaczony symbolem E(9).
obiektéw, o ktérych mowa w ust. 4:
ustala si¢ nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji
1 dekoracji elewacji wraz z podziatami stolarki okiennej oraz gankiem;
dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem w formie okien potaciowych
1 lukarn oraz okien w $cianach szczytowych;
dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania nowej czesci
budynku do czg¢sci historycznej;
w odniesieniu do stodoty dopuszcza sig:
a) zmiang sposobu uzytkowania,
b) rozbidrke po uprzednim wykonaniu inwentaryzacji rysunkowej i fotograficzne;j
— w przypadku ztego stanu zachowania.



6.

W terenie MN.7 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dom
mieszkalny z ok. 1920 r. — oznaczony symbolem E(5), dla ktérego ustala si¢ nakaz:

1) ochrony obiektu, z zachowaniem formy architektonicznej, w tym ksztattu dachu;

2) zachowania wystroju, artykulacji 1 dekoracji elewacji wraz z podziatami stolarki

okiennej.

W terenie MN.27 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — stanowigcy
zabudowe dawnej fabryki, tj. budynek mieszkalny (tzw. dom dyrektora) — oznaczony
symbolem E(4), dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony formy architektonicznej budynku,
wystroju, artykulacji i dekoracji elewacji, z dopuszczeniem wymiany substancji.
W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 7, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu
uzytkowania, w tym przeznaczenie w calo$ci pod ustugi.

§17.1. Wyznacza si¢ Teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustugowej, oznaczone symbolami MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6,
MN/U.7, MN/U.8, MN/U.9, MN/U.10, MN/U.11, MN/U.12, MN/U.13, MN/U.14,
MN/U.15, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

2.

W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) nakaz ksztaltowania zabudowy w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym
w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej;

2) dla terenéw MN/U.1, MN/U.S5, MN/U.6, MN/U.7:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
jednorodzinnej: 60 %,

b) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 50 %,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem
ptaskim: 8 m,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych i altan: 5 m;

3) dla terenu MIN/U.2:

a) minimalny wskaznik terenu Dbiologicznie czynnego dla zabudowy
jednorodzinnej: 60 %,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 50 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 0,6,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem
ptaskim: 8 m,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych i altan: 5 m;

4) dla terenu MN/U.3, MN/U.4, MN/U.13, MN/U.14, MN/U.15:
a) minimalny wskaznik terenu Dbiologicznie czynnego dla zabudowy
jednorodzinnej: 60 %,
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 50 %,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 0,6,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem



ptaskim: 8 m,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych i altan: 5 m;

5) dlaterenow MN/U.8, MN/U.9, MN/U.10, MN/U.11, MN/U.12:

a) dla nowej zabudowy na dzialkach lub ich czg$ciach polozonych w pasie
o szerokosci 150 m od krawedzi jezdni autostrady A4 — zakaz realizacji
zabudowy z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,

b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy
jednorodzinnej: 60 %,

¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 50 %,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem
ptaskim: 8 m,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, garazy
wolnostojacych i altan: 5 m.

3. W terenach MN/U.3, MN/U.4 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

4. W terenie MN/U.2 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dom
mieszkalny z 1 ¢w. XX w. — oznaczony symbolem E(12), dla ktérego ustala si¢ nakaz:
1) ochrony formy architektonicznej w tym ksztattu dachu;
2) ochrony materialu pokrycia dachowego (dachowka);
3) zachowania wystroju, artykulacji 1 dekoracji elewacji wraz z gankiem.

5. W terenie MN/U.4 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — budynek
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Biezanowie z 1902 r. — oznaczony symbolem E(6), dla
ktérego:

)
2)

3)

ustala si¢ nakaz ochrony obiektu, z zachowaniem formy architektonicznej, w tym
ksztaltu dachu;

ustala si¢ nakaz zachowania wystroju, artykulacji 1 dekoracji elewacji wraz
z drewniang sygnaturkg alarmowa;

dopuszcza si¢ rozbudowe, pod warunkiem, ze cze$¢ dobudowana bedzie
harmonijnie potaczona z czgscig zabytkowa.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej,
oznaczony symbolem MN/U.16, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
jednorodzinng lub pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi z zakresu sportu i rekreacji.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1y
2)
3)

4)
5)

6)

nakaz ksztaltowania zabudowy w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym
w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinne;j:
60 %;

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 50 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem
ptaskim: 8 m;

maksymalng wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych i altan: 5 m.



3. W terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 14.

§19.1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci lub uslugowej, oznaczony symbolem MWn/U.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
ushugowymi.

2. Zabudowa uslugowa realizowana wylacznie w istniejagcych obiektach ujetych

w ewidencji zabytkow.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustlugowe;j

w parterach budynkéw mieszkalnych.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektéw z dachem
ptaskim: 8 m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla altan: 5 m;
5) maksymalng szeroko$¢ elewacji budynkoéw: 30 m, z wyjatkiem istniejgcych
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
5. W wyznaczonym terenie znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow —
stanowigce zabudowe dawnej fabryki:
1) budynek administracyjno-produkcyjny — oznaczony symbolem E(1), dla ktérego
ustala si¢:
a) nakaz ochrony najstarszej oraz pochodzacej z okresu miedzywojennego czgsci
budynku z zachowaniem formy architektonicznej, w tym ksztattu dachu,
b) nakaz zachowania wystroju, artykulacji 1 dekoracji elewacji zgodnie
z uwarunkowaniami historycznymi,
c¢) dopuszczenie przywrocenia form historycznych budynku, ceramicznego
pokrycia dachu oraz pierwotnego wygladu elewacji tj. nietynkowana, w partii
cokotowej z blokéw kamienia wapiennego, wyzej z cegly;
2) zbiornik na melas¢ z 1933 r. — oznaczony symbolem E(2), dla ktérego dopuszcza
si¢ zmiang lokalizacji;
3) budynek stacji transformatorowej z 1930 r. — oznaczony symbolem E(3), dla
ktérego ustala si¢ nakaz ochrony bryty budynku oraz dekoracji elewacji.
6. W odniesieniu do obiektow, o ktéorych mowa w ust. 5, dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania.

§20.1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej, oznaczone symbolami U/MNi.1, U/MNi.2, U/MNi.3, U/MNi.4,
U/MNi.5, U/MNi.6, U/MNi.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami
uslugowymi lub pod zabudowe jednorodzinng.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji garazy naziemnych jedno- 1 wielokondygnacyjnych
stanowigcych samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 20 %;

4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinne;j:
60 %;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,2;



6)

7)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, a przy realizacji obiektow z dachem

ptaskim: 8 m;

maksymalng wysoko$§¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy

wolnostojacych 1 altan: 5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.1, U.2,
U3, U4, US, U.6, U7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
uslugowymi.
2. W terenach U4, U.6, U.7 dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu

irekreacji oraz placow zabaw, ktorych powierzchnia nie moze przekroczy¢ 40 %

powierzchni kazdego z terenow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw ustala sig:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwo$¢ lokalizacji garazy naziemnych jedno-

stanowigcych samodzielny obiekt budowlany lub czg¢sé

dla terenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3 — 0,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: S m;

dla terenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: S m,

1 wielokondygnacyjnych
innego obiektu;

150 %,

120 %,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy istniejacego, zabytkowego kosciota z wieza:

31 m;

dla terenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: 5 m;

dla terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 1,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: 5 m;

dla terenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 — 1,2,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: 5 m;

dla terenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,2,

150 %,

120 %,

120 %,

150 %,



¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: § m;

8) dlaterenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 0,6,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla altan: 5§ m.

4. W terenie U.2 znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - Koscidét Narodzenia
Najswietszej Panny Maryi wraz z najblizszym otoczeniem w obrgbie ogrodzenia
1 drzewostanem (nr rej. A-1024, A-246/M), podlegajacy ochronie, dla ktorego ustala si¢
nakaz zachowania:
1) bryly, gabarytow i ksztattu dachu;
2) wystroju, artykulacji i dekoracji elewacji.
5. W terenie U.3 znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw — budynek plebanii z 1897 r. (nr rej. A-1045);
2) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — budynek gospodarczy z konca
XIX w. (Katolicki Dom Kultury Eden) — oznaczony symbolem E(7), dla ktérego
ustala sig:
a) nakaz ochrony obiektu, z zachowaniem formy architektonicznej, w tym
ksztattu dachu oraz wystroju elewacji,
b) dopuszczenie przeksztatcenia zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi.
6. W terenie U.4 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — budynek Szkoty
Podstawowej nr 124 — oznaczony symbolem E(11), dla ktérego ustala si¢ nakaz ochrony
w zakresie bryty, zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi.
7. W terenie U.6 znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — budynek Szkoty
Podstawowej nr 124 z 1932 r. — oznaczony symbolem E(10), dla ktérego:
1) ustala si¢ nakaz ochrony formy architektonicznej budynku, wystroju, artykulacji
i dekoracji elewacji wraz z oryginalnymi podziatami stolarki okiennej (zachowanie
lub przywrdcenie);
2) dopuszcza si¢ rozbudowe, pod warunkiem harmonijnego dopasowania nowej czesci
budynku do czesci historycznej.

§22. 1. Wyznacza si¢ Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1,

o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.
2. Dopuszcza si¢ organizacje¢ imprez masowych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5 %:;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,4;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze, oznaczone symbolami R.1, R.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod grunty rolne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury



technicznej: 5 m;
5) dopuszczenie zalesien w terenie R.1;
3. W terenie R.2 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§24.1. Wyznacza si¢ Teremy lasow, oznaczone symbolami ZL.1, ZL.2, ZL.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenOw ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPp.1, ZPp.2,
ZPp.3, ZPp.4 o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park rzeczny.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen;
2) zakaz lokalizacji budynkéws;
3) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) podporzadkowanie zagospodarowania terendw warto§ciom przyrodniczym.
3. W wyznaczonych terenach znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZPp.5, ZPp.6,
ZPp.7, ZPp.8, ZPp.9, ZPp.10, ZPp.11, ZPp.12, ZPp.13, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki, zielence, skwery.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) zakaz stosowania zadaszen nad terenowymi urzadzeniami sportu i rekreacji;
3) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: S m;
5) powierzchnia placéw zabaw (ogréodkéw jordanowskich) i terenowych urzadzen
sportu i rekreacji nie moze stanowi¢ wigcej niz 10 % powierzchni terenu.
4. W terenie ZPp.9 znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.1, ZP.2,
7Zr.3, 7ZP.4, ZP.5, ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12, ZP.13, ZP.14,
o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. W terenach ZP.3, ZP4, ZP.5, 7ZP.6, ZP.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11, ZP.12,
znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 14.



§28. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.15,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen izolacyjng tworzaca obudowe biologiczng rzeki
Serafy.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen;
2) zakaz lokalizacji budynkéws;
3) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§29.1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.16,
o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh towarzyszaca obiektom zespolu dworsko-
parkowego w Biezanowie.
2. Dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w istniejacych obiektach.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,1;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
4) maksymalng wysokos¢ istniejacej, zabytkowej zabudowy dworskiej: 14 m;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla altan: 5 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt wpisany do
rejestru zabytkow — zespot dworsko-parkowy w Biezanowie (nr rej. A-859).

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.17, ZP.18,
ZP.19, 7P.20, ZP.21, ZP.22, 7ZP.23, ZP.24, ZP.25, ZP.26, o podstawowym przeznaczeniu
pod zielen izolacyjng w sasiedztwie terendw komunikacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§31. 1. Wyznacza si¢ Teren ogrodéw dzialkowych, oznaczony symbolem ZD.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody dziatkowe.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) altan dziatkowych;
2) budynkow gospodarczych;
3) oranzerii;
4) obiektéw sanitarnych;
5) wiat;
6) placow zabaw (ogrodkéw jordanowskich);
7) terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz stosowania zadaszen nad terenowymi urzadzeniami sportu 1 rekreac;ji;
2) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: Sm, a przy realizacji obiektow z dachem
ptaskim: 4 m;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego obiektu budowlanego, o ktéorym
mowa w ust. 2 pkt 1-3: 35 m?;



5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego obiektu budowlanego, o ktorym
mowa w ust. 2 pkt 4-5: 20 m?;

6) powierzchnia placow zabaw (ogrodkow jordanowskich) i1 terenowych urzadzen
sportu 1 rekreacji nie moze stanowi¢ wiecej niz 10 % powierzchni terenu.

§32 1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych S$rodladowych, oznaczone
symbolami WS.1, WS.2, WS.3, WS4, WS.5, o podstawowym przeznaczeniu pod wody
powierzchniowe $rodladowe - rzeka Serafa wraz z obudowa biologiczna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych i1 urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ obstugi
1 uzytkowania obiektow 1 terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem, urzadzen
wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzig;
2) kladek i mostow pieszych, pieszo-rowerowych w terenach WS.1-WS.3.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) nakaz zapewnienia cigglosci przeplywu wad,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik terenu biologiczne czynnego: 80 %;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony
symbolem G.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje¢ obiektéw 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury gazownictwa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,03 — 0,06;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.
3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony
symbolem K.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacj¢ podziemnych obiektow
1 urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
kanalizacyjne;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
3) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej: 3 m.
4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ wyznaczona strefa hydrogeniczna, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 14.

§35. 1. Wyznacza si¢ Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony
symbolem KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i1 urzadzenia transportu
publicznego — petla autobusowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow ustugowych niezbednych dla obstugi petli autobusowej;
2) obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjne;j;
3) masztéw z zakresu tacznos$ci publiczne;.



3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 — 0,06;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§36. 1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone
symbolami KU.2, KU.3, o podstawowym przeznaczeniu pod parking (terenowy, nadziemny
jedno- lub wielopoziomowy) dla samochodow osobowych wraz z obiektami 1 urzadzeniami
zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) parkingu podziemnego w terenie KU.2;
2) wurzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z parkingami.
3. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢:
1) nakaz wprowadzenia komponowanej zieleni, w tym drzew oraz obiektow malej
architektury;
2) mozliwos¢ lokalizacji ogrodzen;
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 — 2,0;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy autostrada, oznaczone symbolem KDA.1,

b) klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KDZ.1, KDZ.2,

c) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4,
KDL.5, KDL.6, KDL.7,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.§, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12,
KDD.13, KDD.14, KDD.15, KDD.16, KDD.17, KDD.18, KDD.19,
KDD.20, KDD.21, KDD.22, KDD.23, KDD.24, KDD.25, KDD.26,
KDD.27, KDD.28, KDD.29, KDD.30, KDD.31, KDD.32;

2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6,
KDW.7, KDW.8, KDW.9;

3) teren ciggu pieszo-jezdnego, o podstawowym przeznaczeniu pod cigg pieszo-
jezdny, oznaczony symbolem KDX.1.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami, w tym urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen
1 obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury;

4) przejs¢ ekologicznych dla zwierzat.

4. Tereny drog wewnetrznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, odpowiednio do ich



funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu.
Przeznaczenie tych terenow uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektéw
1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga,
oraz obiektow matej architektury.

5. Teren ciggu pieszo-jezdnego przeznaczony jest pod budowle do obstugi ruchu pieszego
ikolowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzZynierskimi, urzadzeniami
1instalacjami, stluzagcymi do prowadzenia i1 obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow infrastruktury technicznej: S m.

7. W przypadku realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, nalezy zachowad
integralnosc¢ 1 cigglos¢ rzeki Serafy.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Stary Biezanow” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rad¢ Miasta
Krakowa uchwaly Nr XXXIX/691/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 marca 2016r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stary Biezanow”.

Celem planu jest:

1) ochrona i zachowanie uktadu urbanistycznego dawnej wsi Biezandw, w tym utrzymanie
zabudowy jednorodzinnej;

2) ochrona terenow przeznaczonych pod utworzenie parku rzecznego;

3) porzadkowanie obecnych i1 przyszlych procesow inwestycyjnych poprzez stworzenie
warunkow dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegolnym uwzglednieniem integracji
terené6w zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

4) ochrona przed zabudowg terenow zieleni urzadzonej i1 zieleni nieurzadzonej.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzagdzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajagce z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 48 pism
niestanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy oraz 53 uwagi, ktore zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

W wyniku uwzglednienia uwag zlozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
oraz ponownego wytozenia do publicznego wgladu. W terminie okre§lonym dla sktadania
uwag dotyczacych projektu planu ztozono 1 pismo niestanowigce uwagi w rozumieniu art. 18
ust. 1 ustawy oraz 13 uwag, ktore zostalty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie I 1 Tomie Il wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostata zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego obszaru ,,Stary Biezandw”, ktdre zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Stary Biezanow”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséOw art. 18 ustawy

zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220

Z pozn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostala sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



