ZARZADZENIE Nr 1163/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 08.05.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Bodzow — Rejon ulicy Widtakowej”, stanowigcy zatgcznik nr I do
zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Bodzéow
— Rejon ulicy Widtakowej” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,,Bodzow — Rejon ulicy Widlakowe;j”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) w zwiazku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688) uchwala sie,
co nastepuje:

2.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bodzéw
— Rejon ulicy Widtakowej”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Granice planu okre$lone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXIX/1886/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bodzow —
Rejon ulicy Widlakowej” 1 obejmuja obszar potozony w zachodniej czesci Krakowa,
w Dzielnicy VIII D¢bniki i przebiegaja:

)

2)

3)

4)

od pdétnocy — pdinocng granica obrebu nr 4 Podgoérze i pétnocno-wschodnig granica
obrebu 5 Pogorze;

od wschodu (rozpoczynajac od poinocno-wschodniego naroznika w kierunku
poludniowym) — fragmentem wschodniej granicy obrebu nr 5 Podgorze, nastepnie
w kierunku zachodnim potudniowag granica dzialek nr: 308/2, 308/1, 258/16,
258/15, przez tereny dziatek: nr 309/2 (w planie poinocna cze$¢ dz. o pow.
ok. 142 m?), nr 309/1 (w planie poinocna cze$¢ dz. o pow. ok. 131 m?), nr 304/8
(w planie potnocna czes¢ dz. o pow. ok. 36 m?), fragmentem potudniowej granicy
dziatki nr 263/5, nastepnie w kierunku potudniowym przez teren dziatki nr 263/8
(w planie zachodnia cze$¢ dz. o pow. ok. 8451 m?), nastepnie w kierunku
zachodnim fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 263/8, nastepnie w kierunku
potudniowym przez teren dziatki nr 286/6 (w planie zachodnia cze$¢ dz. o pow.
ok. 1358 m?), wschodnig granicg dziatek nr: 265/1, 265/2, nastepnie w kierunku
zachodnim fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 265/2, nastepnie w kierunku
poludniowym fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 255/3 oraz przez teren
dziatki 255/3 (w planie zachodnia cz¢$¢ dz. o pow. ok. 10402 m?) i przez teren
dziatki 285/4 obr. 5 Podgodrze (prostopadle do osi ulicy Tynieckiej);

od potudnia (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku
zachodnim) — osig ul. Tynieckiej w obrgbie 5 Podgorze na dlugosci ok. 1500 m
(w planie: potnocno-zachodnia cze$¢ dz. nr 285/4; potnocna cz¢s¢ dz. nr 285/3;
pénocno-wschodnia cz¢§¢ dz. nr 285/2);

od zachodu (rozpoczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika w kierunku
péinocno-zachodnim) — w obrgbie 5 Podgoérze: przez teren dziatki nr 285/2
prostopadle do osi ulicy Tynieckiej, nastepnie przez teren dziatek: nr 152/1



(w planie wschodnia czg¢$¢ dz. o pow. ok. 283 m?), nr 152/2 (w planie wschodnia
czg$¢ dz. o pow. ok. 1239 m?), fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 152/2
w kierunku podinocnym, nastgpnie wschodnig i poinocng granica dziatki 73/4,
poludniowg 1 zachodnig granica dziatki 124/1, nastepnie wschodnig i p6tnocna
granicg dziatki 73/4, nastgpnie w kierunku zachodnim — w obrebie 4 Podgorze:
przez teren dziatki nr328/1 (w planie pdinocna cze$¢), wschodnig 1 pdinocna
granicg dziatki 220/1, nastgpnie w kierunku zachodnim poludniowa granica dziatki
nr 66, nastgpnie w kierunku potnocnym zachodnig granicg dziatek nr: 66, 33/2,
33/1, 34/2, nastgpnie w kierunku wschodnim 1 pétnocnym fragmentem potnocno-
zachodniej granicy obrebu 4 Podgoérze.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 180,52 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w cze$ci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do uchwaly.

2. Integralnymi cze¢éciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami
planu:

)

2)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 3. Celem planu jest ochrona terendw posiadajacych cenne walory przyrodnicze
i krajobrazowe przed postgpujacym rozproszeniem zabudowy, powstajacej w oparciu
o procedury wydawania decyzji administracyjnych. Powyzsze zamierza si¢ zrealizowac
poprzez ustalenie zapisow umozliwiajacych:

1)

stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla prawidlowego rozwoju funkcji
mieszkalnej 1 ushugowej w obszarze objetym planem;

rozbudowe uktadu drogowo-ulicznego oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
ochrong terenéw cennych przyrodniczo przed zabudowa;

wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig
1 podtapianiem;

ochrong wartos$ci krajobrazowych.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczonga symbolami literowymi i1 numerami
wyrozniajgcymi go sposrod innych terendws;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;



4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ,.zabudowe jednorodzinng”
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 oraz z 2017 r. poz. 2285);

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o réznym
przeznaczeniu  lub  rdéznych  zasadach  badZz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;

7) obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec€ lini¢, na ktérej wymaga
si¢ obowigzkowo usytuowania elewacji budynkoéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b) zewngtrznych czgéci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisOw zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie
mozna sytuowaé nowych badz rozbudowywanych budynkow oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw
zewnetrznych budynku na powierzchnig terenu), do ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czgdci niewystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngetrznych, pochylni zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, o$§wietlenia zewnetrznego,

c) zewnetrznych obiektoéw pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

12) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢
mierzong po obrysie rzutu zewng¢trznego budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgltoszeniem;

15) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgloszeniem;

16) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;



17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzenne; miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb
ogolu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki 1 skwery;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, 1529 oraz z 2018 r. poz. 12, 317 i 650),
mierzong od poziomu terenu istniejacego; a dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych;

19) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur peilny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

20) wielkogabarytowych urzgdzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumiec
elementy reklamowe 1 informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz — 5 m?,
b) tréojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza — 1,5 m,
c) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej — 10 m, od poziomu terenu;

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciagg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

22) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace
dostep do drég publicznych - w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

24) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

25) strefie hydrogenicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz brzegow
zbiornikow wodnych oraz otwartych rowéw melioracyjnych oraz odwadniajacych,
wyznaczony w celu zachowania ich otuliny biologicznej i ciaglosci ekologicznej;

26) zielencach — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni w formie trawnikow,
klombow, krzewow i drzew, wraz z niezbednymi obiektami matej architektury;

27) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzedng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placéw i obiektow) — przywotane w tek$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenie i przebieg granic dziatlek ewidencyjnych przywolane w tek$cie planu i1 na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu



§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa buforowa osuwiska;
6) strefa hydrogeniczna;
7) obiekty zabytkowe do ochrony;
8) strefa lokalizacji przystani;
9) strefy zieleni — [I], [I1];
10) rowy do odtworzenia;
11) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a)

b)

g)

h)

)

k)

)

MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19,
MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

MNi.1, MNi.2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng,
MN/MWn.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe jednorodzinng lub zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

MN/U.1 — Teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
ustlugowymi,

U1, U2, U4, US, U6, U7 — Tereny zabudowy uslugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

U.3 — Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi, w tym przemystu wysokich technologii,
UMW.1l, UMW.2 - Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe budynkami uslugowymi lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

ZN.1, ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.14, ZN.26 — Tereny zieleni w parku
krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod zielence,

ZN.9, ZN.13 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg istniejagcym obiektom budowlanym,
ZN.6, ZN.10, ZN.11, ZN.29 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym,
o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie ogrodow,
zielencow lub zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

ZN.7, ZN.8 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zieleh towarzyszacg obiektom fortu,

ZN.12 — Teren zieleni w parku Kkrajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszacg obiektom zespotu dworsko-
parkowego w Pychowicach,

ZN.15 — Teren zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie ogrodow, skweréw lub



p)

Q)

r)
s)

t)

v)

zielencow,

ZN.16, ZN.20, ZN.21, ZN.22, ZN.23, ZN.24, ZN.25, ZN.30 — Tereny
zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym przeznaczeniu pod grunty
rolne,

ZN.17, ZN.18, ZN.19 - Tereny zieleni w parku krajobrazowym,
o podstawowym przeznaczeniu pod 1lagki trwate, grunty pod rowami,
w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

ZN.27, ZN.28 — Tereny zieleni w parku krajobrazowym, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki,

ZNw.1, ZNw.2, ZNw.3, ZNw.4, ZNw.5, ZNw.6, ZNw.7, ZNw.8 — Tereny
zieleni w parku krajobrazowym w obrebie walow przeciwpowodziowych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w obrebie walow
przeciwpowodziowych,

ZL.1 - Teren lasow, o podstawowym przeznaczeniu pod lasy,

WS.1 — Teren wéd powierzchniowych $rodladowych, obejmujacy rzeke
Wiste wraz z jej obudowg biologiczna,

WS.2, WS3 - Tereny wod powierzchniowych srodladowych,
o podstawowym przeznaczeniu pod staw wraz z jego obudowgq biologiczna,
Tereny Komunikacji z podziatlem na:

— KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej,

— KDL.1, KDL.2 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej,

— KDL.3, KDL4 — Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej w obrebie watow
przeciwpowodziowych,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8,
KDD.9 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

— KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6 — Tereny drog
wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngetrzne,

—  KDW.7 — Teren drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi wewnetrzne w obrgbie walow przeciwpowodziowych,

- KDX.1, KDX.3 - Tereny ciggow pieszych, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostgpne ciagi piesze w obrebie walow
przeciwpowodziowych,

- KDX.2, KDX4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8 — Tereny ciagéw
pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne ciagi
piesze,

KU.1 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod przystan srodladowg wraz z jej basenem,

w) KU.2 — Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym

X)

przeznaczeniu pod petle autobusowa komunikacji zbiorowe;,

K.1 — Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, o podstawowym
przeznaczeniu pod lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. FElementy informacyjne 1 uwarunkowania planu, oznaczone na rysunku planu,
niestanowigce ustalen planu:
1) ciagi widokowe;
2) punkty widokowe;



3) dominanta;

4) obszary wraz z obiektami wpisane do rejestru zabytkow;

5) obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

6) obszary ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne uj¢te w gminnej ewidencji stanowisk archeologicznych;

8) granica strefy nadzoru archeologicznego;

9) szlak Dawnej Twierdzy Krakow;

10) korytarze ekologiczne lokalne;

11) obszar zrédliskowy;

12) rowy;

13) granica zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego zniszczenia, przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej;

14) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q ¢q);

15) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q 1,);

16) granica obszaru zagrozenia powodziowego, dla ktorego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat (Q ¢29);

17) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (ZZ);

18) granica strefy 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

19) granica strefy 100 m od linii brzegu rzeki Wisty;

20) obszary terendOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oznaczone numerami 1/8
12/8 wpisane do Rejestru terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenow, na ktorych wystepuja te ruchy;

21) obszar osuwiska nr 9/8 wpisanego do Rejestru terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy;

22) tereny o spadkach powyzej 12 % predysponowane do wystgpowania ruchow
masowych;

23) powierzchnie ograniczajace lotniska Krakow — Balice [m n.p.m.];

24) izofona hatasu drogowego Lpwn=04 dB wg Mapy Akustycznej Miasta Krakowa
z2017 r.;

25) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB wg Mapy Akustycznej Miasta Krakowa
z2017 r.;

26) istniejace gtowne trasy rowerowe — Szlak Bursztynowy.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéow

§6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢

wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonych terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych
przy zachowaniu pozostalych ustalen planu.

Zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. W zakresie zasad sytuowania obiektow budowlanych na dziatlce budowlanej,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana.

2. Z zastrzezeniem § 8 ust. 5-6, ustala si¢:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy istniejacych obiektow i urzadzen
budowlanych;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw: mozliwos$¢ ich nadbudowy i rozbudowy,
w przypadku zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkéow w zakresie docieplenia, wykonania
szybow windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych.

3. Z zastrzezeniem ust. 2 oraz §8 ust. 5-6, dla istniejgcych obiektow 1 urzadzen
budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy
wyznaczong w planie, zakazuje si¢ ich nadbudowy, za wyjatkiem prowadzenia robdt
budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisoéw odrebnych.

4. Z zastrzezeniem ust. 2-3 oraz § 8 ust. 5-6, dla budynkéw znajdujacych si¢ w terenie,
w calosci lub w czg$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robdt budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci ich dalszej
rozbudowy poza te linig¢;

2) nadbudowe budynkéw z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

5. Z zastrzezeniem ust. 2-4 oraz § 8 ust. 5-6, w stosunku do obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w terenie, w ktorym istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego
jest mniejszy niz wielko$¢ tego wskaznika okre§lona w planie dla danego terenu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych niepowodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika.

6. Na cze$ci obszaru planu obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw — Balice, wynoszace od 369 m
nad poziom morza do 383 m nad poziom morza (przy zachowanym spadku 1:20, tj. 5 %).
Ograniczenie wysokos$ci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone
na obiektach budowlanych.

7. Na calym obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajace ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace od 420 m nad
poziom morza do 427 m nad poziom morza.

8. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji
budynkoéw w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodéw.

9. Zasady ksztattowania dachow:

1) w zakresie geometrii i ksztaltu dachow obowigzuja nastepujace zasady:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego ksztattu dachu dla:

- istniejgcych budynkéw w terenach: MNi.1, MNi.2, U.1, ZN.9,

—  istniejgcego budynku dworu w terenie ZN.12,

b) nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° dla zlokalizowanych w obrebie
terenu ZN.12 budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow
infrastruktury technicznej,

¢) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich w formie tarasow i stropodachow



d)

urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym
naturalng wegetacje roslin dla wszystkich budynkow zlokalizowanych
w terenie UMW.2,

nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° lub dachéw jednospadowych o kacie nachylenia
potaci od 12° do 30° dla budynkow uslugowych oraz dla budynkéw
przemystu wysokich technologii zlokalizowanych w terenie U.3,

nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachoéw plaskich dla
budynkéw ustugowych oraz dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych w terenie UMW.1,

dla pozostatych budynkéw niewymienionych w lit. a-e nakazuje si¢
stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich lub dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci od
12° do 30° dla budynkow gospodarczych i garazy;

2) w zakresie materialow 1 kolorystyki pokry¢ dachowych, do pokrycia dachow
jednospadowych, dwuspadowych oraz wielospadowych ustala si¢ stosowanie:

a)
b)

c)
d)

dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym,

materialow imitujagcych dachéwke w odcieniach kolorow czerwonego lub
szarego,

blachy miedzianej,

blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub szarego;

3) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkoéw lukarnami, facjatami lub oknami potaciowymi zgodnie z nast¢pujacymi
zasadami:

a)
b)

faczna szerokos$¢ lukarn/facjat nie moze przekracza¢ 1/2 szerokos$ci kazdej
elewacji,

ilo§¢ lukarn/facjat na polaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz ilo$¢
otworéw okiennych i drzwiowych wystepujacych na kondygnacji ponizej,
wszystkie lukarny/facjaty nalezy lokalizowa¢ na jednej wysokosci,

nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia potaci dla lukarn/facjat jak
dla dachow budynku,

nakaz stosowania jednolitej formy i1 wielkosci lukarn/facjat na danym
budynku;

4) dopuszcza si¢ stosowanie swietlikow na stropodachach.
10. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania wskazanych urzadzen i obiektow budowlanych:
1) w zakresie ogrodzen:

a)
b)

c)

d)

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych w catym obszarze planu,

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 m za wyjatkiem
tzw. ,,pitkotapow” 1 ,,pitkochwytow” w terenie ZN.11, dla ktorych dopuszcza
si¢ wysoko$¢ nieprzekraczajacg 6 m,

nakazuje si¢ zapewnienie przeswitow o wysokosci min. 12 cm od poziomu
terenu do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego
dlugos$ci — w celu umozliwienia migracji zwierzat, z zastrzezeniem, zZe nie
dotyczy to ogrodzen placow zabaw oraz ogrodzen towarzyszacych
terenowym urzadzeniom sportu i rekreacji,

zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset
1 blachy;

2) odnosnie inwestycji celu publicznego =z zakresu taczno$ci publicznej —



infrastruktury telekomunikacyjnej zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych masztéw
z zakresu taczno$ci publicznej z wyjatkiem terenow MN.10, MN.11, MN.13,
MN.14, MN.15, MN.18, MN.22, MN.23, MN.24, MN/U.1, U.2, U.3, U 4.

11. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:

1))

2)

wielkogabarytowych urzadzen reklamowych stuzacych wykonywaniu obowigzkow
zwigzanych z informacjg publiczna;
obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

12. Zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic reklamowych 1 szyldow:

1)
2)

3)
4)

S)

zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

zakazuje si¢ stosowania ekranow LED oraz urzadzen emitujgcych projekcje
Swietlne, zmienne 1 pulsujace o$wietlenie;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych, innych niz wielkogabarytowe
obiekty reklamowe, informujacych o realizacji inwestycji ze srodkow funduszy
europejskich 1 innych $rodkow pochodzacych ze zZrddel niepodlegajacych
ZWTIOtOwi;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw reklamowych innych niz wielkogabarytowe
urzadzenia reklamowe na obiektach budowlanych, przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ lokalizacji w sposob zastaniajacy charakterystyczne detale
architektoniczne ~ budynku  oraz  proporcje = pomigdzy  $cianami,
a przeszkleniami,

b) zakazuje si¢ lokalizacji powyzej linii parteru budynku (gzymsu
rozdzielajagcego parter od pierwszego pigtra), w tym w oknach na catej
elewacji budynku oraz na dachach, kalenicach i §cianach szczytowych
budynkow,

c) nakazuje si¢ dostosowanie no$nikow reklamowych umieszczanych na
elewacji budynku nastepujacych wymiarow:

— dla no$nikow plaszczyznowych: max. 2,0 m? powierzchni,

— dla no$nikdéw prostopadtych, tzw. wysigegnikow: maksymalna odlegtos¢
od elewacji do kranca wysiegnika 0,8 m, szyld o wysokosci do 0,6 m,
na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m nad poziomem istniejgcego
terenu,

— dla no$nikéw lokalizowanych w witrynie dopuszcza si¢ pokrycie max.
30 % powierzchni witryny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow  reklamowych innych niz
wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe w wiatach przystankowych
komunikacji miejskie;.

13. Zasady iluminacji obiektow 1 zieleni: dopuszcza si¢ stosowanie $wiatta biatego lub
z6ttego.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu zawiera si¢ w catosci w granicy Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi, w tym Rozporzadzenia Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia
17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 2006 r. Nr 654, poz. 3997).

2. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ — odpowiednio do rodzaju terenow
okreslonych w przepisach odrebnych — nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane



3.

zgodnie z ustaleniami planu:

)

2)

3)

4)

5)

6)

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolami
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20,
MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25, jako przeznaczone ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej — oznaczonych
symbolami MNi.1, MNi.2, jako przeznaczone ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci — oznaczonym symbolem MN/MWn.1, jako przeznaczony ,,pod
zabudowe mieszkaniowg”;

w terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — oznaczonym symbolem MN/U.1,
jako przeznaczone ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa”;

w terenach zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej —
oznaczonych symbolami U/MW.1, U/MW.2, jako przeznaczone ,,pod zabudowg
mieszkaniowo — ustugowa”;

w terenach zieleni w parku krajobrazowym — oznaczonych symbolami ZN.1, ZN.6,
ZN.10, ZN.11, ZN.14, ZN.15, ZN.27, ZN.28, ZN.29, jako przeznaczone ,,na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe”.

W granicach okreslonych na rysunku planu ustala si¢ strefe buforowa osuwiska, jako
obszar ograniczonej zabudowy o szerokosci 10 m, wyznaczong na zewnatrz od granic
osuwiska, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 21.

Oznaczone na rysunku planu: osuwisko, strefa buforowa osuwiska oraz tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi, wskazuje si¢ jako tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych.

Na obszarze osuwiska, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 21, ustala si¢:

)

2)

3)

zakaz:

a) budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, o ktoérych
mowa w pkt 2 lit. b oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

b) odbudowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

c) rozsaczania $ciekow i wod opadowych w gruncie;

dopuszczenie:

a) montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,

b) budowy ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen wymagajacych ciaglych
fundamentow 1 podmurowek,

¢) przebudowy i remontu istniejacych obiektéw budowlanych,

d) prowadzenia wszystkich rob6t budowlanych oraz dzialan shuzacych
stabilizacji osuwiska badZz zabezpieczeniu istniejacych  obiektow
budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi;

nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu, cieku

lub kanalizacji opadowe;.

6. Na obszarze strefy buforowej osuwiska, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, oraz na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 20,
ustala sig:

1)
2)

zakaz rozsgczania $ciekoéw i wod opadowych w gruncie;
dopuszczenie:
a) montazu urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,



b) budowy oraz przebudowy i remontu obiektow budowlanych za wyjatkiem
ogrodzen wymagajacych cigglych fundamentow 1 podmurowek,

c) prowadzenie wszystkich rob6t budowlanych oraz dziatan shuzacych
stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu istniejgcych  obiektow
budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi,

3) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposéb zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania 1 urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;

2) obowigzuje zasada ksztaltowania zieleni w sposOb nieprzestaniajagcy punktow
1 ciagdw widokowych oraz zasada odtworzenia zieleni forteczne;.

8. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs$¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

9. Wyznacza si¢ strefe hydrogeniczng, ktérej zasieg zaznaczono na rysunku planu,
w obrebie ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem:

a) liniowych obiektow infrastruktury technicznej i drogowej, a takze pompowni
sciekow,

b) urzadzen wodnych,

c) ogrodzen nie wymienionych w pkt 2,

d) przepustow i obiektow mostowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny splyw
wod;

3) utrzymanie cigglosci i funkcjonalnosci rowu;

4) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw 1 infiltracje wod za
wyjatkiem przepustéw i obiektow mostowych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych
koryt rowow.

10. W obszarze planu znajduja si¢ rowy, w tym rowy do odtworzenia, dla ktorych ustala sie:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych;

3) =zakaz lokalizacji:

a) budynkow w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) ogrodzen i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w lit. a,
w odlegtosci 1,5m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem:
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie wykonywania robdt budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowg¢ i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow
oraz obiektoéw mostowych, bez mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkow
koryta, z zastrzezeniem ust. 11.

11. Dla rowéw, o ktérych mowa w ust. 10, zlokalizowanych w wydzielonych terenach
komunikacji, dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych obejmujacych
przebudowe, remont, rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowdéw, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych z mozliwos$cig zarurowania odcinkéw koryta.

12. Obszar planu zawiera si¢ w calo$ci w strefie podwyzszonej emanacji radonu.

13. Na obszarach objetych granica zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego
zniszczenia, przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego dla wody
100-letniej ustala sig:



)

2)

zakaz lokalizacji: miejsc postojowych jako garazy lub parkingdw podziemnych,
zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka, domu rencistow
oraz budynkoéw uzyteczno$ci publicznej z zakresu opieki zdrowotnej, spolecznej
lub socjalnej zwigzanych ze stalym przebywaniem os6b o ograniczonych
mozliwos$ciach poruszania sig;

obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na: odstgpowaniu od realizacji
obiektow z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkoéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie
materiatdéw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

14. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych polegajacych na
nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu istniejagcego, powodujacych zmiany
stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

15. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace obszary wraz z obiektami wpisane do
rejestru zabytkow:

1))

2)

kaplica pw. Matki Boskiej Snieznej (d. $w. Anny) z 1637 r. (nr rej. A-93, A-220/M,
decyzje z dnia: 30 lipca 1948 r., 10 maja 1973 r.) wraz z otoczeniem obejmujacym
dziatke nr 197 obreb 5 Podgorze;

zespot dworsko-parkowy usytuowany przy ul. Tynieckiej 106 w Krakowie,
sktadajacy si¢ z budynku dworu 1 parku (nr rej. A-702, decyzja z dnia 5 wrzesnia
1986 r. oraz decyzja Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Krakowie o zmianie decyzji w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw
nieruchomych z dnia 12 stycznia 2016 r.) w granicach dziatki nr 255/3, 264 oraz
wschodniej czesci dziatki nr 247/27 obreb 5 Podgoérze.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu kapliczke stupowa z XIX/XX w. przy ul. Widlakowej,
w granicach dziatki nr319/2 obreb 4 Podgorze — symbol E(1), ujeta w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala si¢:

1)

2)

ochrong w zakresie gabarytu 1 utrzymanie, z dopuszczeniem mozliwosci jej
przeniesienia, w przypadku koniecznos$ci przebudowy ul. Widlakowej w ciagu
drogi KDD.6;

zakaz rozbudowy 1 nadbudowy.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu nastgpujace obszary ujete w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

1)

2)
3)

4)

zespol fortu piechoty nr 53 ,,Bodzow” wraz z otoczeniem obejmujacym dziatke
nr 147/1 obrgb 5 Podgorze — symbol E(2);

kawerne zlokalizowang na dziatce nr 168/11 obreb 5 Podgérze — symbol E(3);
kawerng ,,Wielkanoc” zlokalizowang w rejonie dzialek nr 66, 220/1, 222/2 obreb 4
Podgoérze — symbol E(4);

droge rokadowa prowadzacg do fortu piechoty nr 53 ,,Bodzow” — symbol E(5).

4. Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-3, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1)
2)
3)
4)
S)

nakazuje si¢ ochrong i utrzymanie;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonywania prac konserwatorskich i restauratorskich;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ odbudowy;

dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania;

zakazuje si¢ rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy.

5. Dla drogi rokadowej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 4, ustala si¢ nastepujace zasady:



1)
2)

nakazuje si¢ ochrong i utrzymanie jej przebiegu;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy.

6. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na
rysunku planu stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji stanowisk
archeologicznych:

1)

2)

3)
4)
S)

Krakéw — Bodzow 2 (AZP 103-55; 1):

a) osada z epoki kamienia,

b) osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,

c¢) osada z okresu p6znego Sredniowiecza;
Krakéw — Bodzow 3 (AZP 103-55; 2):

a) osada z okresu neolitu,

b) osada z okresu wptywow rzymskich,

c¢) osada z okresu p6znego Sredniowiecza (XIV-XV w);
Krakéw — Bodzow 4 (AZP 103-56; 26): $lad osadnictwa z okresu neolitu;
Krakow — Bodzow 5 (AZP 103-55; 3): osada z epoki kamienia;
Krakéw — Pychowice 11 (AZP 103-56; 11):

a) $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich (poézna faza),

b) slad osadnictwa z okresu wezesnego sredniowiecza (XI-XIII w).

7. Obszar w granicach wskazanych na rysunku planu znajduje si¢ w strefie nadzoru
archeologicznego.
8. Oznacza si¢ na rysunku planu nast¢pujace obiekty zabytkowe do ochrony:

1)

2)

budynek dawnej cegielni, w granicach dziatki nr 168/6 obreb 5 Podgorze, dla
ktérego nakazuje si¢ ochrone i utrzymanie z mozliwo$cig przebudowy, remontu,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

ceglany komin, stanowiacy lokalng dominante, w granicach dziatki nr 168/6 obrgb
5 Podgorze, dla ktorego nakazuje si¢ ochrong 1 utrzymanie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1
2)

3)

4

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury;

nakaz uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe i1 remont elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia
1 obiektow malej architektury;

nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem
elementéw obcych krajobrazowo: egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
iutrzymania terendw komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingow
1 komunikacji piesze;.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki przeprowadzania scalen
1 podziatu nieruchomosci:

1)
2)

minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 600 m?;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60° a 120°;



3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 15 m;

4) ustalone parametry w pkt 1, 2, 3 nie dotycza parametréw dziatek wyznaczonych
pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, publicznie dostepne ciggi piesze i trasy
rowerowe oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna
wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu
nieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§12. 1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

uwzglednienie powigzania planowanych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewnetrznym;

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych nasadzen), nakaz stosowania rozwigzah technicznych
(np. ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

zakaz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych Zrdédlach energii (Dz. U. poz. 478 z p6zn. zm.) wykorzystujacych
energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe;;

dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie
rze¢dnej linii ci$nien §rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;
rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1))

2)

3)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych w oparciu o miejski
system kanalizacji rozdzielczej — kanalizacja sanitarna;

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowe (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekle;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;



4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
@ 250 mm;

5) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
@ 300 mm;

6) dla obszaru osuwiska i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi wpisanych
do Rejestru terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendow, na
ktorych wystgpuja te ruchy, jak réwniez dla obszarow o spadkach terenu
przekraczajacych 12 % predysponowanych do wystepowania ruchow masowych:

a) zakazrozsaczania $ciekow i wod opadowych w gruncie,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb zorganizowany tj. do rowu,
cieku lub kanalizacji opadowe;j;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji opadowe;j lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwickszajacych retencje.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo w oparciu o paliwa gazowe, odnawialne Zrddta
energii, energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieplownicze;j:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C;
4) zakaz stosowania paliw statych w obiektach budowlanych.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz napowietrzng 1 kablowa doziemng sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia;

2) budowg, rozbudowg i przebudowg sieci elektroenergetycznej jako sieci doziemne;j
oraz napowietrznej;

3) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, stupowych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewodow niskiego i sredniego napiecia: 25 mm?,
b) kablowych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.
W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) =zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglgdnieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy



ukladu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) wuktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

droge klasy zbiorczej stanowigca cze$¢ pasa drogowego, polozong w terenie
KDZ.1 —ul. Tyniecka — 1x2,

droge klasy lokalnej, potozong w terenie KDL.1 — ul. Widtakowa — 1x2,
droge klasy lokalnej, potozong w terenie KDL.2 — ul. Nierowna — 1x2,

droge klasy lokalnej, potozong w terenie KDL.3 — ul. Widtakowa — 1x2,
droge klasy lokalnej, potozong w terenie KDL.4 — fragment ul. Widtakowej —
1x2;

2) uktad drogowy uzupetiajgcy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowe;:

KDD.1 —ulica bez nazwy, bgdaca odgalezieniem ul. Wielkanocnej — 1x2,
KDD.2 —ul. Wielkanocna 1 fragment ul. Widtakowej — 1x2,

KDD.3 — ul. Wielkanocna — 1x2,

KDD.4 —ul. Wielkanocna — 1x2,

KDD.5 — ul. Wielkanocna — 1x1,

KDD.6 — ul. Widlakowa — 1x2,

KDD.7 — poélnocny odcinek ul. Bodzowskiej, potozony pomigdzy
ul. Widtakowa i ul. Nierowng — 1x1,

KDD.8 — pozostaty odcinek ul. Bodzowskiej — 1x2,

KDD.9 — planowana droga, bedaca odgatezieniem ul. Widtakowej — 1x2;

3) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droga klasy zbiorczej KDZ.1 —do 12 m,
b) drogi klasy lokalne;:

— KDL.1-do 17 m,
— KDL.2 -do 12 m,
— KDL.3-do 17 m,
— KDL.4—-do2m,

¢) drogi klasy dojazdowe;j:

— KDD.1-do 13 m,
— KDD.2 — do 12 m, z poszerzeniem do 28 m w s3siedztwie terenOw:
MN.2, U.7, ZN.26, U.6, ZN.3,

— KDD.3 -do 8 m,
— KDD.4—-do 10 m,
— KDD.5—-do 6 m,

— KDD.6—-do 13 m,

— KDD.7 — do 11 m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie skrzyzowan
z drogami w terenach KDD.6 i KDL.2,

— KDD.8 — do 12m, z poszerzeniem do 20m w rejonie placu do
zawracania,

— KDD.9 — do 14 m, z poszerzeniem do 33 m w rejonie skrzyzowania
z drogg w terenie KDL.3;

4) uktad drég publicznych, opisany w pkt 1 1 2, uzupetniaja:
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a) tereny drog wewnetrznych:
— KDW.1 —ulica bez nazwy, bedaca odgatezieniem ul. Widtakowe;j,
— KDW.2 — planowana droga, potozona pomig¢dzy terenami MN.10,
MN.13 i MN.14,

— KDW.3 — planowana droga, potozona pomiedzy terenami MN.14

i MN.15,
—  KDW.4 — cze$¢ ul. Nierownej, potozona pomiedzy terenami MN.19,
MN.20, ZN.6,

— KDW.5 — planowana droga, polozona w sasiedztwie terenow U/MW.1,
U/MW.2 1 ZN.11,

— KDW.6 — planowana droga, polozona w sasiedztwie terenéw ZN.17,
ZN.18, ZN.19, KU.1 i ZNw.1,

—  KDW.7 — planowana droga, potozona w sasiedztwie terenow ZN.17,
ZNw.1, ZNw.5 i KDX.1,

b) tereny ciggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostgpne ciggi piesze w obrgbie waldw przeciwpowodziowych: KDX.1,
KDX.3, w obrebie ktoérych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje tras
rowerowych,

c) tereny ciggébw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne ciagi piesze: KDX.2, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8,
w obrebie ktorych dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje tras rowerowych,

d) teren obstugi i1 urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu
pod petle autobusowa komunikacji zbiorowej: KU.2.

Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budoweg nowych elementow uktadu komunikacyjnego w terenach KDD.1, KDD.2,
KDD.3, KDD.4, KDD.9, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5, KDW.6, KDW.7,
KDX.1 (zjazd z walu przeciwpowodziowego), KDX.3 (zjazdy z walow
przeciwpowodziowych), KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7, KDX.8, KU.2;

2) przebudowe drog w terenach KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.2,
KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDW.1.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drdg publicznych.

Ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostep do drég publicznych
w sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

W zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej ustala si¢ nakaz
zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ o0sob niepelnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich cze$ci:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na
1 mieszkanie,

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tozek,

e) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

f) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,



g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) budynki kultu religijnego: 10 miejsc na 100 uczestnikow (jednoczesnie),

1)  budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

j)  budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 t6zek,

k) budynki opieki spotecznej 1 socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) obiekty handlu - o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

n) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

0) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

q) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc na
100 uzytkownikoéw (jednocze$nie);

2) dla obiektéw okreslonych w pkt 1 lit. b-q ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
stanowisk na karte parkingowg — w ramach wskazanej liczby miejsc postojowych:
min. 4 % liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;

3) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow minimalng liczbe miejsc postojowych
dla rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do
funkcji obiektow lub do funkeji ich czesci, wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,

b) hotele: 30 miejsc na 100 pokoi,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowe;,

e) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,

f) budynki handlu - obiekty 2000 m* pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,

g) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

1)  budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

j) obiekty sportowe lokalne — korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednoczesnie);

4) miejsca postojowe dla rowerdw, dla potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowaé
i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem,;

5) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1) miejsca
postojowe oraz miejsca postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w
obrebie terenow drég publicznych — dojazdowych i lokalnych — jako pasy i zatoki
postojowe.

7. W zakresie sposobow realizacji miejsc postojowych ustala sie:

1) miejsca postojowe nalezy realizowaé jako naziemne w terenach oznaczonych
symbolami: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9,
MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18,
MN.19, MN.20, MN.21, MN.22, MN.23, MN.24, MN.25, MNi.l, MNi.2,
MN/MWn.1, MN/U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, UMW.1, UMW.2, ZN.11,
ZN.12, KU.1;



2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako garazy lub parkingow
podziemnych:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN.12, MN.16, MN.17, MN.22, MN.23,
MN.24, MN.25, U4, U.5, UMW.1, UMW.2,

b) w czg$ciach terendw oznaczonych symbolami: MN.2, MN.11, MN.14, MN.18,
MN.19, MN.20, MN.21, MN/U.1, U.3, U.7, ZN.12, znajdujacych si¢ poza
granicg zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego zniszczenia, przerwania
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letnie;.

8. W zakresie zasad obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa dopuszcza si¢ mozliwo$¢
prowadzenia linii autobusowych w ciggu: drogi zbiorczej] KDZ.1 oraz drég lokalnych
KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL4.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 14. Stawke procentowa sluzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych
granicami planu w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéow

§15.1. Z wylaczeniem Terenu lasu ZL.1, w przeznaczeniu pozostatych terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz konstrukcji oporowych.

2. Z wylaczeniem: Terenow zieleni w parku krajobrazowym ZN.1-ZN.30, Terenoéw zieleni
w parku krajobrazowym w obrebie walow przeciwpowodziowych ZNw.1-ZNw.8,
Terenu lasu ZL.1, Terenow wod powierzchniowych $rédladowych WS.1-WS.3 oraz
Terenéw Komunikacji KDZ.1, KDL.1-KDL.4, KDD.1-KDD.9, KDW.1-KDW.7,
KDX.1-KDX.8, w przeznaczeniu pozostalych terendéw miesci si¢ zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MN.11,
MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20, MN.21, MN.22,
MN.23, MN.24, MN.25, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,



b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) maksymalng wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych 1 garazy: 5 m;
6) zakaz budowy zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczone symbolami MNi.l, MNi.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: dojs¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) =zakaz:
a) budowy budynkdow,
b) rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,1 — 0,24 dla terenu MNi.1,
b) 0,2 — 0,4 dla terenu MNi.2;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-2: 9 m.

§18.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej  niskiej intensywnoS$ci, oznaczony symbolem MN/MWn.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe¢ jednorodzinng lub zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacej
zabudowy ustugowe;j, ktorej udzial w obrebie dziatki budowlanej nie przekroczy 10 %.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budynkoéw gospodarczych;
3) garazy;
4) obiektéw matej architektury;
5) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
6) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow z uwzglednieniem ustalen, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 6;
7) placow zabaw.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz budowy zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,9;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11 m, w tym maksymalng wysokos$¢ dla



budynkow gospodarczych i garazy: 5 m;
6) w oznaczonych na rysunku planu:
a) strefie zieleni [I]:

— nakaz ksztaltowania terenu biologicznie czynnego w formie zielencow,
- dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych,
b) strefie zieleni [II]:
- nakaz zagospodarowania terenu jako terenu biologicznie czynnego,
- zakaz lokalizacji budynkow,
—  zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§19. 1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, oznaczony
symbolem MN/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj§¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 70 %,
b) zabudowy ustugowej: 50 %:;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
b) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9 m;
5) maksymalng wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych i garazy: 5 m;
6) zakaz budowy zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.

§20. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: dojazdow 1 dojs$¢ pieszych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz:
a) budowy nowych budynkéw,
b) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,12 — 0,15;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1-2: 9 m.



§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.2, U.S5,
U.7, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow gospodarczych;
2) garazy;
3) obiektow matej architektury;
4) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
5) niewyznaczonych na rysunku planu: doj§¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2-0,6dlaterenu U.2, U.7,
b) 0,4-—0,8 dla terenu U.5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m, w tym maksymalng wysokos¢ dla
budynkow gospodarczych i garazy: 5 m.

§22. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi, w tym przemystu
wysokich technologii.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow magazynowych i sktadowych towarzyszacych budynkom ustugowym;
2) budynkow gospodarczych;
3) garazy;
4) obiektéw matej architektury;
5) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
6) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4 — 1,2;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m.

§ 23.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.4,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych;
2) garazy;
3) obiektow matej architektury;
4) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
5) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$§¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,15 — 0,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 13 m, w tym maksymalna wysokos¢ dla
budynkow gospodarczych i1 garazy: 5 m.



§24.1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.6,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$§¢ pieszych, miejsc postojowych,
dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,6;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone symbolami U/MW.1, U/MW.2, o podstawowym przeznaczeniu
pod: zabudowg¢ budynkami uslugowymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uslugowych w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkow gospodarczych;
2) garazy;
3) obiektow matej architektury;
4) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
5) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$§¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow;
6) placow zabaw.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 70 %,
b) zabudowy ustugowej: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,7;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw gospodarczych i garazy: 5 m,
b) dla pozostaltych budynkéw w terenie U/MW.1:
- 11 m przy zastosowaniu dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- 9 m przy zastosowaniu dachow ptaskich oraz dachéw jednospadowych
o kacie nachylenia potaci od 12° do 30°,
c) dla pozostatych budynkow w terenie UMW.2: 9 m,
d) dla obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3-4: 9 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.1,7ZN.2, ZN.3, ZN.4, ZN.5, ZN.14, ZN.26, o podstawowym przeznaczeniu pod zielence.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;

3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow.



3. W terenach ZN.1 i ZN.14 dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw.
4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-2: 9 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem
ZN.13, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca istniejgcym obiektom
budowlanym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-2: 5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.6, ZN.10, ZN.29, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie
ogrodow, zielencoOw lub zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow;
4) placow zabaw.
3. W terenie ZN.29 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych obiektéw i1 urzadzen sportowych
1 rekreacyjnych.
4. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-2 i ust. 3: 5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.7, ZN.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom fortu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektéw matej architektury;
2) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow.
3. W zakresie zasad zagospodarowania teren6w ustala sie:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-2: 5 m.



§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem
ZN.9, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca istniejagcym obiektom
budowlanym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
2) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych i dojazdow.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2: 5 m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem
ZN.11, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie ogrodow, zielencow
lub zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenowych obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) budynkow wypozyczalni sprzetu sportowego, kawiarni, cukierni;
3) budynkoéw gospodarczych;
4) obiektow matej architektury;
5) obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
6) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow;
7) placow zabaw.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,02 — 0,06;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem
ZN.12, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obiektom zespotu dworsko —
parkowego w Pychowicach.

2. W odniesieniu do budynku dworu obje¢tego wpisem do rejestru zabytkdw dopuszcza sie
zmiang¢ sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow ustugowych;
2) budynkow gospodarczych;
3) garazy;
4) obiektéw matej architektury;
5) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
6) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, miejsc
postojowych, dojazdow.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,07 — 0,25;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla istniejacego dworu: 12 m;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, o ktéorych mowa
w ust. 3 pkt 1-5: 7 m.



5. Dla obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-3, ustala si¢ nakaz
ksztattowania ich architektury oraz stosowanych materiatdw, w nawigzaniu do
architektury i materialéw budynku dworu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni w parku krajobrazowym, oznaczony symbolem
ZN.15, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w formie ogrodow, skweréw lub
zielencow.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce pod grunty rolne.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) placow zabaw;
4) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdéw.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1-2: 5 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.16, ZN.20, ZN.21, ZN.22, ZN.23, ZN.24, ZN.25, ZN.30, o podstawowym przeznaczeniu
pod grunty rolne.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i sieci budowlanych infrastruktury technicznej w uktadzie podziemnym:;
2) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych i dojazdow.
3. W zakresie zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkows;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.17, ZN.18, ZN.19, o podstawowym przeznaczeniu pod taki trwate, grunty pod rowami,
w obrebie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen i sieci budowlanych infrastruktury technicznej innych niz wymienione
w ust. 3, w uktadzie podziemnym;
2) niewyznaczonych na rysunku planu: dojs$¢ pieszych i dojazdow.

3. W strefie lokalizacji przystani, w obrebie terenu ZN.19, dopuszcza si¢ lokalizacje wod
powierzchniowych w formie basenow przystani §rodladowych wraz z infrastrukturg
techniczng stuzaca cumowaniu i wodowaniu jachtow, todzi i kajakow.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) zakaz budowy budynkows;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 3: 5 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone symbolami
ZN.27, ZN.28, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji



elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) placow zabaw;
4) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-2: 5 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni w parku krajobrazowym w obrebie walow
przeciwpowodziowych, oznaczone symbolami ZNw.l, ZNw.2, ZNw.3, ZNw.4, ZNw.5,
ZNw.6, ZNw.7, ZNw.8, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen urzadzong w obrgbie
watow przeciwpowodziowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych i dojazdow.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1: 5 m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren lasow, oznaczony symbolem ZL.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod lasy.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz:
a) budowy budynkow,
b) stosowania nawierzchni bitumicznych dla drog lesnych;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %.

§39. 1. Wyznacza si¢ Teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony
symbolem WS.1, obejmujacy rzeke Wiste wraz z jej obudowa biologiczng.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci budowlanych infrastruktury technicznej innych
niz wymienione w ust. 3, w ukladzie podziemnym.
3. W strefie lokalizacji przystani dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, stuzacych cumowaniu i wodowaniu jachtow, todzi i kajakow.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 99 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3: 5 m.

§40. 1. Wyznacza si¢ Tereny wéd powierzchniowych s$rédladowych, oznaczone
symbolami WS.2, WS.3, o podstawowym przeznaczeniu pod staw wraz z jego obudowg
biologiczna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) zakaz budowy budynkow;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 95 %;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2: 5 m.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podziatem na:
1) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:



a) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1,

b) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2,

c) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4,
KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9;

2) Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy lokalnej w obrgbie watow przeciwpowodziowych, oznaczone symbolami
KDL.3, KDL.4;

3) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4, KDW.5,
KDW.6;

4) Teren drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne
w obrebie walow przeciwpowodziowych, oznaczony symbolem KDW.7;

5) Tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciggi piesze w obrgbie waléw przeciwpowodziowych, oznaczone symbolami
KDX.1, KDX.3;

6) Tereny ciggéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne
ciagi piesze, oznaczone symbolami KDX.2, KDX.4, KDX.5, KDX.6, KDX.7,
KDX.8.

Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi

drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzagcymi do

prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§ 12 ust. 1 pkt 7, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni towarzyszacej.

Tereny drog wewngtrznych przeznaczone sa pod budowle drogowe, odpowiednio do ich

funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami

inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§ 12 ust. 1 pkt 7, niezwigzanej funkcjonalnie z droga;

2) obiektow malej architektury.

Tereny ciagéow pieszych przeznaczone sga pod budowle do obstugi ruchu pieszego

irowerowego — wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami

1 instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

W terenach ciggoéw pieszych dopuszcza sie lokalizacje:

1) tras rowerowych;

2) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§ 12 ust. 1 pkt 7;

3) niewyznaczonych na rysunku planu: dojazdow.

. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1) 11 mw terenie KDZ.1;

2) 9m w terenach: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.1, KDD.2, KDD.3,
KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDW.1, KDW.2, KDW.3,
KDW.5, KDX .4, KDX.6;

3) 5m w terenach: KDW.4, KDW.6, KDW.7, KDX.1, KDX.2, KDX.3, KDX.5,
KDX.7, KDX.8.



§42.1. Wyznacza si¢ Teren obstlugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony
symbolem KU.1, o podstawowym przeznaczeniu pod przystan $rodladowa wraz z jej
basenem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) infrastruktury technicznej stuzacej cumowaniu iwodowaniu jachtow, todzi
1 kajakow;
2) obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) obiektow matej architektury;
4) niewyznaczonych na rysunku planu: miejsc postojowych, doj§¢ pieszych
1 dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1-3: 5 m.

§43.1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony
symbolem KU.2, o podstawowym przeznaczeniu pod petle autobusowa komunikacji
zbiorowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow ustugowych niezbednych dla obstugi petli autobusowej komunikacji
zbiorowej;
2) obiektéw matej architektury;
3) obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
4) obiektéw i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej;
5) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,03 — 0,06;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§44. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony
symbolem K.1, o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
budowlanych z zakresu infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczonych na rysunku planu: doj$¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdow.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) zakaz budowy budynkow;
2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 5 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1-2: 5 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE



§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bodzéw - Rejon ulicy Widtakowej” stanowi efekt prac zainicjowanych podjeciem
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly Nr CXIX/1886/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bodzéw - Rejon ulicy Widtakowe;j”.

Celem planu jest ochrona terené6w posiadajagcych cenne walory przyrodnicze
1 krajobrazowe przed postgpujacym rozproszeniem zabudowy, powstajgcej w oparciu
o procedury wydawania decyzji administracyjnych. Powyzsze zamierza si¢ zrealizowaé
poprzez ustalenie zapisow umozliwiajacych:
1) stworzenie warunkéw formalno-prawnych dla prawidlowego rozwoju funkcji
mieszkalnej 1 ustugowej w obszarze objetym planem:;
2) rozbudowe uktadu drogowo-ulicznego oraz sieci infrastruktury techniczne;j;
3) ochrong terendow cennych przyrodniczo przed zabudowa;
4) wprowadzenie regulacji planistycznych na terenach zagrozonych powodzig
1 podtapianiem,;
5) ochrone¢ wartosci krajobrazowych.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostalych przepisow odrebnych, zostat poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajgce z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.
W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 75 uwag oraz
5 pism niestanowigcych uwag w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy. Zlozone uwagi zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa, a sposob ich rozpatrzenia wymagat
ponowienia procedury planistycznej.

W wyniku uwzglednienia uwag ztozonych do projektu planu wprowadzono
w projekcie planu zmiany, ktére wymagaly ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych
oraz ponownego wytozenia do publicznego wgladu. W terminie okreslonym dla sktadania
uwag dotyczacych projektu planu ztozono 34 uwagi i 8 pism niestanowigcych uwag
w rozumieniu art. 18 ust. 1 ustawy, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Krakowa. Sposob rozpatrzenia uwag nie wymagal ponowienia procedury planistyczne;j.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatag Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiagzku
z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte
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w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Ocena zgodnosci projektu planu miejscowego z ustaleniami Studium zostala zawarta
w Uzasadnieniu rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,.Bodzow — Rejon ulicy Widlakowej”, ktore zostalo opracowane
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bodzé6w — Rejon ulicy Widtakowej”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie

z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,liste” uwag

dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18 ustawy

zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220

Z pozn. zm.) rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy, do projektu planu zostala sporzadzona
Prognoza skutkéw finansowych. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



