ZARZADZENIE Nr 1024/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 24.04.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon
Koncentracji Ustug”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 187512232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ushlug”,
stanowigcy zalacznik nr I do zarzadzenia.

§ 2. Uzasadnienie rozwigzan planistycznych, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zatacznik nr II do zarzadzenia.

§ 3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ,,Gen.
Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” stanowi zatacznik nr III do zarzadzenia.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik nr I do Zarzadzenianr ...............
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..............

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i1 poz. 1566) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

2. Granice planu okres$lone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXIX/465/2015
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” i obejmuja obszar potozony w potnocno -
wschodniej czesci Krakowa, w Dzielnicy III Pradnik Czerwony, ograniczony:

1) od pdinocnego wschodu — ul. Dobrego Pasterza,
2) od zachodu —ul. Lublanska,
3) od potudnia — al. Gen. Bora Komorowskiego;

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 57,8 ha.

§2.1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami
planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

§3. Celem planu jest:
1) stworzenie warunkow prawnych dla uporzadkowania przestrzennego obszaru, w tym
ksztaltowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrgbie w oparciu
o przyjeta w Studium polityke architektonicznag,



2) dalszy rozwd¢j obszaru jako centrum biznesowo — komercyjnego obejmujacego
rowniez budynki dla celow handlu wielkopowierzchniowego, przy wykorzystaniu
istniejacych rezerw terendw niezabudowanych.

§4.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami
wyrdzniajacymi go sposrdd innych terenows;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendéw o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach badz warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie lini¢, poza ktdrg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
czesci,

6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania min. % elewacji budynkéw za wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggi lub daszku nad wejsciem,

b) zewnetrznych czgsci budynku stanowigcych: schody, pochylnie lub rampy
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktorej nie zalicza sig¢:

a) powierzchni elementéow budynku ani ich czg$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych budynku np. schodow zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) zewnetrznych obiektow pomocniczych np. szklarni 1 przybudowek.

9) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
mierzong po obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow,
oktadzin, balustrad i balkonow;

10) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgltoszeniem;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem,;



13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzgce zaspokajaniu potrzeb ogédtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, parki
1 skwery;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysoko$¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.2017 poz. 1332 i poz. 1529 oraz z 2018r. poz. 12 i poz. 317),
mierzong od poziomu terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejagcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem
terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudowek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych;

16) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielko$ci nie mogg przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (§ciezki) rowerowe 1
pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w
strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drég publicznych — w ramach terendw o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i obiektow) — przywolane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu
sporzadzenia projektu planu.

4. Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekscie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§5.1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) linie rozgraniczajace stanowigce jednocze$nie nieprzekraczalne linie zabudowy
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) linia regulacyjna wysokosci zabudowy;
7) szpalery drzew;
8) ciag widokowy;
9) o$ widokowa;
10) osie kompozycyjne;



11) strefa centrum — plac wraz z zielenia;
12) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:
a) MW.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
b) U.1 - U.7 — Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami uslugowymi,
c¢) UC/U.1 - UC/U.2 — Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?> lub zabudowy uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ obiektami handlowymi wielkopowierzchniowymi o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami ustugowymi,
d) Tereny Komunikacji z podzialem na:
a) KDGP.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy gtéwnej przyspieszonej,
b) KDZ.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge
publiczng klasy zbiorczej,
¢) KDZT.1, KDZT.2 — Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym,
d) KDL.1 - KDL.4 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne klasy lokalne;,
e) KDW.1 - KDW.4 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne.
2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen
planu:
1) granica udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 Dolina
rzeki Wista (Krakow);
2) granica obszaru strefy ochronnej posredniej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice;
3) izofona hatasu drogowego Ly=59 dB wg. Mapy akustycznej miasta Krakowa z 2012r.;
4) izofona hatasu drogowego Lpwn=08dB wg. Mapy akustycznej miasta Krakowa z
2012r.;
5) obszar mozliwej lokalizacji linii metra (wg Studium);
6) obszar mozliwej lokalizacji przystanku metra (wg Studium);
7) obszar planowanej lokalizacji przystanku komunikacji szynowej naziemnej;
8) obszar lokalizacji przystanku komunikacji autobusowe;j;
9) przebieg gtdéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego (istniejace i projektowane).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenow

§6.1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.



3.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu oraz lokalizacje
konstrukcji oporowych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy

§7.1. Ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot budowalnych pod warunkiem
zgodno$ci z ustaleniami planu.

2.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych budynkow znajdujacych sie w catosci lub

w czgsci poza wyznaczong linia zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)

z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci

dalszej rozbudowy obiektow poza te lini¢ oraz nadbudowy czesci tych obiektow, ktore

znajdujg si¢ poza liniami zabudowy.

W odniesieniu do legalnie istniejagcych obiektow budowlanych, ktérych wskazniki

zabudowy: intensywnos¢ lub wysokos¢ zostaly przekroczone

w stosunku do wielkos$ci okreslonych w planie, dopuszcza si¢ prowadzenie takich robot

budowlanych, ktére nie powoduja zwiekszania tych przekroczen.

Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji elewacji ze wszelkich materialow;

2) ustala si¢ mozliwos¢ ksztattowania czesci elewacji budynkow (lub catych elewacji) w
formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow,

3) w odniesieniu do elewacji budynkéw w terenach ustugowych o symbolach U.1- U.7
przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materiaty odbijajace obraz otoczenia)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji.

Zasady ksztattowania dachow:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ze wszelkich materiatow oraz powierzchni
stanowigcych teren biologicznie czynny;

2) ustala si¢ nakaz realizacji dachow jako dach ptaski z dopuszczeniem:

a) realizacji $wietlikow i innych form dachow (catych lub ich czesci) jezeli stanowia
one jednocze$nie element do§wietlenia budynku;

b) realizacji wszelkich form dachu jezeli ich powierzchnia stanowi teren biologicznie
czynny;

W  zakresie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, ustala si¢ zakaz

ich lokalizacji za wyjatkiem:

1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych wytacznie na czas
trwania wystaw, pokazow i imprez,

2) kioskéw ulicznych i pawilondéw sprzedazy ulicznej, dla ktorych ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizacji wylacznie w terenach komunikacji pod warunkiem
integracji kioskdéw 1 pawilondéw z przystankami komunikacji zbiorowe;,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4m,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30m?,
d) geometria dachu: dach ptaski lub dostosowany do istniejgcego przystanku,
3) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.1. Czg$¢ obszaru, oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisty



(Krakéw), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja Ministra Srodowiska z dnia

12.01.2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ;.

2. Cze$¢ obszaru, oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych Mistrzejowice, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 7/2013 z dnia 24 czerwca 2013r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice oraz zmienionej rozporzadzeniem
Nr 8/2014 z dnia 31 stycznia 2014r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie.

3. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW.1

jako teren ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;
2) w terenie zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem U.6 jako teren ,na cele
rekreacyjno wypoczynkowe”.

4. W przypadku realizacji ekranéw akustycznych ustala si¢ nakaz ich wykonania w 80%
z materiatow przezroczystych.

5. W zakresie zasad ksztaltowania 1 urzadzania zieleni ustala si¢:

I)nakaz zachowania 1 uzupelnienia istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia

szpalerow drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu, ustalajac:

a) gestos¢ nasadzen: min. 1 drzewo na kazde 15m szpaleru, a w terenie MW.1 min. 1
drzewo na kazde Sm szpaleru;

b) dopuszczenie przesunigcia szpaleru o max. 10m w stosunku do wyznaczonego
przebiegu na rysunku planu, z zastrzezeniem ze szpaler musi znalez¢ si¢ na danej
dzialce ewidencyjnej,

¢) dopuszczenie przerwania ciggtosci szpaleru drzew, w przypadku lokalizacji drog
lub wjazdow na teren nieruchomosci,

d) dopuszczenie zmiany szpaleru drzew na szpaler pnaczy lokalizowanych na
samodzielnych konstrukcjach o wysokosci min. 3m, w przypadku:

e) kolizji z garazami podziemnymi lub z murami oporowymi,
f) kolizji z urzadzeniami 1 obiektami infrastruktury technicznej (w tym sieciami);

e) zalecenie realizacji krzewdéw pomigdzy drzewami w szpalerach drzew oraz
w pasach drogowych.

2) nakaz wydzielenia w posadzce chodnika trawnikéw lub przestrzeni zagospodarowanej
zielenig niskg o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m przy realizacji szpalerow drzew,
albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 2m x 2m wokoét kazdego drzewa, ponadto
dopuszcza si¢ stosowanie poziomych 1 pionowych oston drzew, systemow
nawadniajacych lub napowietrzajacych oraz barierek ochronnych;

3) w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia normatywnych szeroko$ci chodnikow dla
pieszych dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji zapisow pkt. 1.

6. Wyznacza si¢ 0§ widokowa, 0§ kompozycyjng i cigg widokowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustala si¢
1) zakaz lokalizowania:

a) obiektéw przestaniajacych, a w szczegélnosci: reklam i stupéw ogloszeniowych,
ogrodzen pelnych, kioskow oraz obiektow 1 budynkéow tymczasowych
na wyznaczonych na rysunku planu osiach oraz w odlegto$ci mniejszej niz Sm;

b) drzew oraz zieleni wyzszej niz 1m w odleglo$ci mniejszej niz Sm;

od wyznaczonych na rysunku planu osi widokowej lub ciggu widokowego;



2) ustala si¢ nakaz realizacji przestrzeni o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz
wyznaczonych osi kompozycyjnych oraz w wyznaczonej ,,strefie centrum — plac wraz
z zielenig”.

3) Ustala si¢ dopuszczenie zmiany granic wyznaczonej na rysunku planu ,,strefy centrum
— plac wraz z zielenig” ustalajac nakaz:
a) zachowania ciggtosci strefy (brak mozliwos$ci podziatu),
b) realizacji w tej strefie placu o minimalnej powierzchni - 5000m?,
c) realizacji w strefie zieleni urzadzone;j.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
1 utrzymania terenéw komunikacji pieszej i kotowej;

2) przestrzenie publiczne nalezy wyposaza¢ w obiekty matej architektury 1 o§wietlenie
ustalajac:

a) kolor konstrukcji tawek 1 koszy na $mieci: naturalny kolor materialu lub czarny
albo grafitowy,

b) kolor stupéw lamp os$wietlenia ulicznego: naturalny kolor materiatu lub czarny
albo grafitowy;

3) nakaz zastosowania rodzimego doboru gatunkowego roslin, z wylaczeniem elementow
obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych z
rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy realizacji 1 utrzymaniu
zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej;

4) nakaz roznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach o
réznych funkcjach (np. ciagéw pieszych, rowerowych i ciagdéw jezdnych, przestrzeni
parkingowych, przej$¢ dla pieszych itd.).

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10.1. Dla terené6w o symbolu UC/U.1 — UC/U.2, U.1, U.2, U4 — U.6, MW.1 ze wzgledu na

ich specyfike i aktualne zagospodarowanie nie ustala si¢ szczegétowych zasad 1 warunkow

przeprowadzania scalen 1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen 1 podziatu
nieruchomosci dla terenéw innych niz wymienione w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowe;:
1000m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ zawarty
w przedziale pomigdzy 45° a 135°;

3) szerokos$¢ frontow dziatek musi by¢ nie mniejsza niz S0m;

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére
mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

3. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu ieruchomosci.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej

§11.1. Jako ogolne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig¢:



1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlaczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukltadem zewnetrznym;

4) ograniczenia w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych do obiektéw 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
wynikajace z unormowan odrebnych, zalecajac aby miejsca te zagospodarowywac
urzadzong zielenig niska;

5) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia ludno$ci przed oddzialywaniem
(promieniowaniem) pol elektromagnetycznych przy lokalizacji obiektow 1 urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

6) wzdluz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w
strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzahn technicznych (np. ekranow korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastruktur¢ podziemna.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociaggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wodg¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie rze¢dnej
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m. lub 268,00 m n.m.p;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm,;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej — kanalizacja sanitarna;

2) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej -
¢ 250 mm;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej -
¢ 300 mm;

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu

o sie¢ gazowa niskiego i $redniego ci$nienia.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) nakaz zaopatrzenia obiektéw w cieplo w oparciu o sie¢ cieplownicza, gaz ziemny,
odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna,
lekki olej opatowy;

2) parametry nowo realizowanej sieci cieplowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30° C,

a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45° C;



6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

S)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng sredniego i1 niskiego
napiecia;

nakaz budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej jako siec
doziemna;

budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

minimalny przekrdj doziemnych przewodow niskiego 1 $redniego napigcia —
16 mm?;

zalecenie realizacji (instalacji) stacji zasilania dla samochodow elektrycznych w
terenie MW. 1.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1)

2)

zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych;

w przypadku realizacji obiektéw liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemng.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu

komunikacyjnego

§12.1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo§¢ pasow ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmujg drogi publiczne:

a)
b)
©)

d)

€)
f)

2
h)

droga klasy glownej przyspieszonej w terenie KDGP.1, aleja gen. Bora -
Komorowskiego - 2x3,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZ. 1, ulica Dobrego Pasterza — 1x2,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.1, odcinek ulicy Lublanskiej o przebiegu
potudnikowym wraz z fragmentem Ronda Barei — 2x2, z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym, polozonym po wschodniej stronie jezdni,

droga klasy zbiorczej w terenie KDZT.2, ulica Dobrego Pasterza — 1x2,
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, polozonym po potudniowej stronie
jezdni,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, istniejaca ulica bez nazwy - 1x2, potaczona
skrzyzowaniami z drogami w terenach KDZT.1 oraz KDZT.2,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.2, istniejaca ulica bez nazwy — 1x2,
potaczona skrzyzowaniami z drogami w terenach KDGP.1 oraz KDL.1,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.3, projektowana ulica — 1x2, potaczona
skrzyzowaniami z drogami w terenach KDGP.1 oraz KDZ.1,

droga klasy lokalnej w terenie KDL.4, ul. Akacjowa — 1x2,

2) w obszarze planu znajduja si¢ cze$ci pasow drog w terenach:

a)
b)
©)
d)

KDGP.1,
KDZT.1,
KDZT.2,
KDL.4.

3) dla poszczegélnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendéw przeznaczonych pod:



4)

a) droge klasy glownej przyspieszonej w terenie KDGP.1 - do 70 metrow,
z dopuszczeniem poszerzenia do 122 metrow w rejonie skrzyzowania
wielopoziomowego z droga w terenie KDZ.1,
b) drogg klasy zbiorczej KDZ. 1 - do 33 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 62
metroOw w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDL.3,
c) droge klasy zbiorczej KDZT.1 - do 34 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia
do 48 metrow w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDGP.1,
d) droge klasy zbiorczej KDZT.2 - do 31 metrow,
e) droge klasy lokalnej KDL.1 - do 20 metrow, z dopuszczeniem poszerzen do 28
metrow w rejonie skrzyzowan z drogami w terenach KDZT.1 i KDL.2,
f) droge klasy lokalnej KDL.2 — do 20 metrow, z dopuszczeniem poszerzenia do 43
metrow w rejonie zjazdéw na tereny UC/U.1 1 UC/U.2,
g) droge klasy lokalnej KDL.3 - do 20 metréw, z dopuszczeniem poszerzenia do 33
metrow w rejonie skrzyzowan z drogg w terenie KDZ.1,
h) droge klasy lokalnej KDL.4 —do 11 metrow,
uktad drog publicznych, opisany w ust. 1, pkt 1 1 2, uzupeilniajg tereny drog
wewnetrznych:
a) KDW.1 — istniejgca ulica bez nazwy, potozona pomiedzy terenami U.2 1 U.3,
a terenem U.4,
b) KDW.2 — istniejaca ulica bez nazwy, potozona pomiedzy terenem U.2, a terenem
U.3,
c) KDW.3 — istniejaca ulica bez nazwy, polozona pomigdzy terenem U.1, a terenem
MW.1,
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowego odcinka linii
tramwajowej w terenach: KDZT.1 oraz KDZT.2, budowe nowej drogi w terenie KDL.3
oraz przebudowe drog w terenach KDGP.1 1 KDL.4.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ polaczen drogi w terenie KDGP.1 z drogami w terenach
KDL.2, KDL.3 oraz KDL.4 w formie skrzyzowan wielopoziomowych.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego ukladu tras rowerowych
w terenach KDGP.1, KDZT.1, KDZT.2 oraz KDZ.1.
Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i1 utrzymania
terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej
1 rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwiazan technicznych dla poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych (w tym
z dysfunkcja wzroku);
2) rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich cze$ci:
a) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,
¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,



2)

3)

4)

d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
e) budynki kultury: sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),
f) budynki oswiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) — 10 miejsc na
100 studentow,
1) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 tozek,
j) budynki opieki spolecznej 1 socjalnej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
k) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
1) obiekty handlu: powyzej 2000 m? pow. sprzedazy — 50 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,
m)obiekty handlu: o 2000 m* pow. sprzedazy i1 nizej — 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,
n) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
0) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
p) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:
a) przebudowie, remoncie oraz termomodernizacji,
b) lokalizacji pochylni 1 ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych
1 klatek schodowych zewngtrznych,
c) rozbudowie w terenie MW.1, o ile nie spowoduje to zwigkszenia iloSci
samodzielnych lokali mieszkaniowych.
dla obiektow okreslonych w pkt 1 wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia,
w ramach wskazanej liczby miejsc parkingowych, stanowisk na kart¢ parkingowg -
min. 4% liczby miejsc postojowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej
niz 1 stanowisko;
okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiona
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,
b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,
¢) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci — 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),
e) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
f) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami) — 20 miejsc na
100 studentow,
g) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 t6zek,
h) budynki handlu: obiekty powyzej 2000 m*> pow. sprzedazy — 5 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,
1) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej — 10 miejsc na
1000 m? powierzchni sprzedazy,
j) budynki gastronomii — 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
k) budynki innych uslug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,



1) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
m)zaktady produkcyjne, centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb danego
obiektu nalezy lokalizowa¢ 1 bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszeniem,;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okre§lone w pkt 1 i 4), stanowiska
postojowe dla rowerow mogg by¢ lokalizowane takze w obrebie terendow drog
publicznych - dojazdowych i lokalnych.

10. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w formie garazy 1 parkingow
wielopoziomowych (zar6wno podziemnych jak 1 nadziemnych);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ czg$ci miejsc parkingowych jako naziemnych, zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi;

3) parkingi podziemne nie mogg by¢ lokalizowane pod drogami publicznymi.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) obszar planu obstugiwany jest przez miejskie linie autobusowe, biegnace w ciagu
ulic Bora — Komorowskiego, Dobrego Pasterza i Lublanskie;,

2) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowane:

a) linig tramwajowg w ciggu ulic Lublanskiej 1 Dobrego Pasterza,
b) lini¢ metra biegnaca réwnolegle do ulic Lublanskiej i Dobrego Pasterza.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§13. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych granicami planu
w wysokosci 30%.
ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§14. W przeznaczeniu poszczeg6élnych terendw miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i
urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych;

2) dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy niewyznaczone (naziemne, podziemne),
zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczone
na rysunku planu;

3) miejsca parkingowe, garaze naziemne, garaze podziemne;

4) obiekty malej architektury, wiaty, altany.

§15.1 Wyznacza si¢ Terem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MW.1
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 3,0;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36m, jednak nie wigcej niz do wysokosci



bezwzgledniej zabudowy: 261m n.p.m.

§16.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.1
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 4,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36m, jednak nie wiecej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 265m n.p.m.;
4) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych.

§17.1. Wyznacza si¢ Terem zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0 — 6,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 55m, jednak nie wigcej] niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 275m n.p.m.;
4) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych.

§18.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.3
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 6,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 55m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 275m n.p.m.;
4) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych,
5) dopuszczenie niezapewniania miejsc parkingowych w przypadku realizacji rozbudowy
1 nadbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych na dzialkach nr 6/120, 6/30,
6/121 obr. 4 Srodmiescie.

§19.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.4
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 6,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 55m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 276m n.p.m.;
4) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych.

§20.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.5
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 - 2,5;



3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 243m n.p.m.;

4) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych.

§21.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.6
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 — 4,5;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 38m jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 266m n.p.m.;
4) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych.

§22.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.7
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0-6,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 55m, jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 290m n.p.m.;

4) nakaz realizacji budynkow w uktadzie potudnikowym lub jako budynki punktowe;

5) nakaz realizacji budynkéw w sposdb zgodny z zasadami aerodynamiki -
optymalizujagcych intensywno$¢ przewietrzania 1 poprawiajacych parametry
srodowiska wokét budynkow;

6) dopuszczenie realizacji max. 2% wymaganych miejsc parkingowych jako
naziemnych.

§23.1. Wyznacza si¢ Teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem UC/U.1
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami handlowymi
wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> lub budynkami
uslugowymi.
2. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 6,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 55m, jednak nie wigcej niz do wysokosci

bezwzgledniej zabudowy: 275m n.p.m;
4) dopuszczenie realizacji infrastruktury drogowej i komunikacyjnej nad i pod poziomem

terenu,

5) dopuszczenie realizacji obiektoéw wymienionych w pkt. 4 poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

6) nakaz realizacji nasadzen w wymiarze: 1 drzewo na kazde 15 miejsc postojowych
naziemnych.

§24.1. Wyznacza si¢ Teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? lub zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem UC/U.2
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami handlowymi
wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub budynkami



ushugowymi.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 20 %;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5 — 6,5;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 55m jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 285m n.p.m na poludnie od wyznaczonej linii
regulacyjnej wysokos$ci zabudowy oraz 36m jednak nie wigcej niz do wysokosci
bezwzgledniej zabudowy: 266m n.p.m na péinoc od wyznaczonej linii regulacyjnej
wysokosci zabudowys;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury drogowej 1 komunikacyjnej nad i pod poziomem

terenu,

5) dopuszczenie realizacji obiektow wymienionych w pkt. 4 poza wyznaczonymi liniami
zabudowy.

6) nakaz realizacji nasadzen w wymiarze: 1 drzewo na kazde 15 miejsc postojowych
naziemnych.

§25.1. Wyznacza si¢ Tereny komunikacji, z podzialem na:

1) Tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gléwnej przyspieszonej, oznaczong symbolem KDGP.1,
b) klasy zbiorczej, oznaczong symbolem KDZ.1,
c) klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, oznaczone symbolami

KDZT.1i KDZT.2,

d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL. 1, KDL.2, KDL.3 i KDL.4,

2) Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

oznaczone symbolami KDW.1 — KDW 4.

2. Tereny drég publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio, drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzagcymi do prowadzenia i obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania
droga.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej wraz z kioskami i obiektami handlowymi
zintegrowanymi z przystankami;

3) zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.

4. Tereny drog wewngtrznych sa przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia i obslugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nich obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie zdroga, oraz
obiektow malej architektury.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
uchwalany przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie przepisow ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawg.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Uslug” stanowi efekt prac
zainicjowanych podjeciem przez Rad¢e Miasta Krakowa uchwaty Nr XXIX/465/15 Rady
Miasta Krakowa z dnia 4 listopada 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego —
Rejon Koncentracji Ustug”.

Celem planu jest:
1) stworzenie warunkow prawnych dla uporzadkowania przestrzennego obszaru, w tym
ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie w oparciu
o przyjeta w Studium polityke architektoniczna,
2) dalszy rozw¢j obszaru jako centrum biznesowo — komercyjnego obejmujacego
rowniez budynki dla celow handlu wielkopowierzchniowego, przy wykorzystaniu
istniejgcych rezerw terenéw niezabudowanych.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych 1 pozostatych przepiséw odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu 1 uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
1 uzgodnien.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia przeprowadzono publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla skladania uwag dotyczacych projektu planu
ztozono 9 uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktore
wymagaty ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wyltozenia przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym dla sktadania uwag ztozono 8 uwag. Zlozone uwagi
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwat¢ w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona
uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r.) zwanego dalej Studium. Zgodnie z przepisami ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku
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z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte
w Tomie II 1 Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

W zwiazku z tym, Ze w ocenie Prezydenta Miasta Krakowa, projekt uchwaty o planie
jest zgodny z ustaleniami Studium zostaje przedstawiony Radzie Miasta Krakowa projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygniecie to obejmuje ,liste” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadafh wiasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglgdnieniem zapiséw art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn.
zm.) rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej.

Zasadno$¢ rozwigzan projektowych opisana jest w Uzasadnieniu do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego —
Rejon Koncentracji Ustug”, ktore zostalo opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych.
Opracowanie to jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



