ZARZADZENIE Nr 662/2017
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 17.03.2017 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 21 usytuowanego w budynku na os. Gorali 8 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 84 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579, 1948) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 21 usytuowanego w budynku na os. Gorali 8§ w
Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 84 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 21
usytuowanego w budynku na os. Goérali 8 w Krakowie na rzecz najemcéw z zastosowaniem
84 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, 2260)
uchwala si¢, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 21
usytuowanego w budynku na os. Goérali 8 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowe]j sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 132, obrgb 50 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KRI1P/00077369/9, na rzecz najemcOw oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 84 % od ceny lokalu, a takze od pierwszej optaty z tytulu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwatly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

W przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowat Wnioskodawcoéw o
przyczynach wylaczajacych najmowany przez nich lokal mieszkalny nr 21 usytuowany w
budynku na os. Gorali 8 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych z uchwaty Nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okres$lenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2016 1. poz. 7759).

Jak bowiem ustalono, Wnioskodawca byl wspotwlascicielem w 74 czgsci dziatki nr 428 o
pow. 1,19 ha, objetej ksiega wieczysta nr KR2Y/00029178/5, potozonej w Cichawie, gmina
Gdow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 124, parterowym, drewnianym, sktadajacym
si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki przedpokoju oraz zabudowanej murowang stajnig i drewniang
stodofg. Aktem notarialnym z dnia 29.07.2004 r., Rep. A Nr 4909/2004, wspoditwlasciciele
ww. nieruchomos$ci dokonali dzialu spadku i nieodplatnego zniesienia wspotwlasnosci,
skutkiem czego powyzsza nieruchomos$¢ nabyt brat wnioskodawcy, natomiast Wnioskodawca
Ww zamian za to otrzymal niezabudowang dziatke nr 416 o powierzchni 0,40 ha, objeta ksigga
wieczystg KR21/00027471/2, potozong w Dabrowie, gmina Ktaj.

Warto$¢ wskazanych wyzej nieruchomosci, w akcie notarialnym umowy dziatu spadku 1
zniesienia wspotwlasnosci, strony umowy okreslity na kwote 30.000 zt.

W $wietle obecnie obowiazujacych przepisow uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa w sprawie Wnioskodawcow zachodzi negatywna przestanka, wylaczajaca
z mocy § 8% ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaly, przedmiotowy lokal ze
sprzedazy z bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela si¢ bonifikaty
w przypadku zbycia przez Gming Miejskqg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy,
jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wlascicielem
(wspotwlascicielem) — wzglednie  uzytkownikiem  (wspotuzytkownikiem) — wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym bgdz nieruchomosci, na ktorej zostata
rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego (...). Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq
nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.”

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcow o wykup od
Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa ,,w
razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta Krakowa moze w
przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych
komisji  Rady, podejmowac indywidualne uchwaly dopuszczajgce sprzedaz lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki
procentowej bonifikaty.”

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkoéw uzasadniajagcych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwal wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikatg, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajgce z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania warto$ci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartoscia nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych



utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na ich rzecz. W odniesieniu do warto$ci nieruchomosci wnioskodawcy
przedlozyli operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce¢ majatkowego Jozefa Trzosa,
okreslajacy warto$¢ nieruchomo$ci zabudowanej domem mieszkalnym, potozonej w
Cichawie wg stanu na dzien zbycia tj. 29.07.2004 r. Z treSci ww. wyceny wynika, ze warto$¢
nieruchomosci okreslono podejsciem kosztowym, metoda kosztow odtworzenia, z uwagi na
liczne remonty 1 modernizacje poczynione na nieruchomosci po dniu jej zbycia.

Jako warto$¢ odtworzeniowg prawa wiasnosci nieruchomosci potozonej w Cichawie
na dzien 29.07.2004 r. wskazano kwote 77.167 zk. W $wietle powyzszego dokonano analizy,
ktorej wyniki zostaty przedstawione w sporzadzone;j i zataczonej do pisma informacji.

W wystgpieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawca podnidst, ze w posiadanie
nieruchomosci wszedl na skutek nabycia spadku po rodzicach, w sktad ktérego weszto
gospodarstwo rolne tj. wskazana wyzej zabudowana dziatka nr 428 potozona w Cichawie oraz
niezabudowana dziatka nr 416 potozona w Dabrowie, gmina Ktaj o pow. 0,40 ha. W wyniku
dziatu spadku i zniesienia wspdiwlasnosci wnioskodawca pozostal wiascicielem jedynie
niezabudowanej dziatki nr 416. Przy czym jak podaje jego udzial w spadku wynosil 1/6
czesci, jednakze jak wynika z postanowienia Sadu Rejonowego w Myslenicach Wydziat [
Cywilny o stwierdzeniu nabycia spadku z dnia 21.04.2004 r. (sygn. akt I Ns 242/04) oraz z
umowy dziatu spadku i zniesienia wspdiwlasnosci (Rep. A Nr 4909/2004 z dnia 29.07.2004
r.) gospodarstwo rolne wchodzace w sktad spadku zostato odziedziczone przez czworo
rodzenstwa w tym Wnioskodawce, a zatem jego udzial w zbytej nieruchomosci wynosit V4
czes$ci. Wnioskodawca podnidst ponadto, Ze jest rencistg II grupy, a jego Zona jest rencistka |
grupy 1 nie sta¢ ich na nabycie lokalu mieszkalnego bez bonifikaty.

Jak wynika z dokonanych ustalen, w najmowanym przez Najemcoéw lokalu
mieszkalnym w sierpniu 2011 r. ze srodkéw Gminy Miejskiej Krakow dokonano wymiany
stolarki okiennej na kwote 1.446,51 zt. Ponadto, Wnioskodawcy nie uzyskali ulgi (umorzenia
odsetek lub kapitatu) w sptacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego oraz nie skorzystali z obnizki czynszu ani dodatku mieszkaniowego.

Dnia 23.07.2015 r. wydane zostalo przez Wydzial Mieszkalnictwa skierowanie ML-
01.7123.1.966.2015.JZ do zawarcia aneksu do umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 21
potozonego w budynku na os. Goérali 8 w Krakowie, w ktérym potwierdzono, ze najemcami
przedmiotowego lokalu sa na podstawie decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego Lok. I-
1/342/1V/71 z dnia 02.10.1975 r. Wnioskodawcy.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje¢
Budzetowa.

Komisja Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek wyzej wymienionych w
przedmiocie podj¢cia indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionych w dniu 28 czerwca 2016 r. (opinia
pozytywna nr 426/16), znak BR.01.0014.2.5.182.2016 proponujac bonifikate w wysokos$ci
84 %), za$ druga Komisja w dniu 5 lipca 2016 r. (opinia pozytywna nr 523/16 znak BR-
01.0014.2.3.200.2016 proponujac bonifikate w wysokosci 84 %).



Najemcy zaakceptowali proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

W zwiazku z powyzszym, wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych
przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych merytorycznie
wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 14 lipca 2016 r. znak BR.01.0012.2.5.303.2016 przygotowano niniejszy
projekt uchwaly indywidualne;.



